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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

6 MORALEJA DE ENMEDIO
URBANISMO

Que, en sesién extraordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento de Moraleja de
Enmedio el dia 27 de diciembre de 2010, se adopta el acuerdo relativo al silencio adminis-
trativo positivo en virtud del cual se entiende aprobado definitivamente el Plan General de
Ordenacion Urbana de Moraleja de Enmedio, una vez transcurrido, con fecha 23 de octu-
bre de 2010, el plazo establecido en el articulo 63.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, sin que por parte del Consejo de Gobierno de la Comu-
nidad de Madrid se haya adoptado y comunicado a este Ayuntamiento acuerdo expreso al-
guno respecto al mismo.

A efectos de dar cumplimiento al procedimiento de efectos, publicacién y vigencia de
los Planes Generales en concordancia con lo establecido en el articulo 66.1 de la referida
Ley 9/2001, expresamente se significa que, habiendo sido depositado dicho Plan Urbanis-
tico en el Registro y Unidad de Informacién Urbanistica de la Consejeria de Medio Am-
biente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid (mediante su pre-
sentacion en el Registro General de la Comunidad de Madrid con niimero de entrada
99/173171.9/10), se hace publico para su general conocimiento, significindose que contra
el presente acuerdo podrd interponerse, sin perjuicio de cualquier otro recurso que se esti-
me procedente, los siguientes recursos:

a) Potestativo de reposicién ante el Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio, en el
plazo de un mes contado a partir del dia siguiente de la publicacién del presente
acuerdo, de conformidad con el articulo 116 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

b) Recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo contencioso-administra-
tivo de Madrid, en el plazo de dos meses contados asimismo a partir del dia si-
guiente de la publicacién del presente acuerdo, de conformidad con el articulo 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa. Si interpone recurso potestativo de reposicién, no podrd interponer
recurso contencioso-administrativo hasta que sea resuelto expresamente el recurso
de reposicién o se haya producido la desestimacién presunta del mismo por trans-
curso de un mes, conforme a los articulos 116 y 117 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.
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TiTULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1.1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1.1 Naturaleza y ambito territorial del Plan General

El presente Plan tiene la condicién de Plan General conforme a lo previsto en el
articulo 41 de la LSCM 9/01.

El Plan General es el instrumento basico de formulacion de la politica
urbanistica municipal de conformidad con el planeamiento territorial.

El ambito territorial del Plan General lo integra el término municipal de Moraleja
de Enmedio.

Articulo 1.1.2 Objeto
El objeto del Plan General es la ordenacion urbana del territorio municipal.

Para ello el Plan General,

- Clasifica la totalidad del suelo municipal en alguna de las clases de urbano,
no urbanizable de proteccién o urbanizable,

- [Establece las determinaciones de la ordenacidén estructurante (excepto
aquellas que corresponden a los Planes de Sectorizaciéon en el suelo
urbanizable no sectorizado), sobre |a totalidad del suelo del municipio:
¢ define los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas;

o divide el suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacion y sectores y
sefala para cada uso los criterios y condiciones basicas de ordenacion:
uso global, areas de reparto, edificabilidad y aprovechamiento
urbanistico; y

e establece el régimen de usos en el suelo no urbanizable de proteccion.

- Establece las determinaciones de la ordenacion pormenorizada, en funcién
de la clase de suelo que corresponda:

e en el suelo no urbanizable de proteccioén, las necesarias para garantizar
su adecuado desarrollo equilibrado, integral y sostenible conforme a las
caracteristicas del espacio rural y para preservar los valores que
justifican su proteccién;

e en el suelo urbanizable no sectorizado, con igual criterio que en el suelo
no urbanizable de proteccion a fin de asegurar la eficacia del ejercicio de
las facultades urbanisticas en tanto no se promuevan iniciativas de
sectorizacion de los terrenos;

e en el suelo urbanizable sectorizado, la completa ordenaciéon
pormenorizada de los sectores cuyo desarrollo inmediato conviene a los
objetivos del Plan; y
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e en el suelo urbano, la totalidad de las determinaciones necesarias para
legitimar la ejecucion de los actos e intervenciones.

Articulo 1.1.3 Vigencia

El Plan General, una vez publicado el Acuerdo de su aprobacién definitiva
tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de su revision o modificacion.

El Plan General entrara en vigor el mismo dia de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid.

Articulo 1.1.4 Efectos

La entrada en vigor del Plan General producira la vinculacion de los terrenos,
las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino que resulte
de su clasificacion y calificacibn y al régimen urbanistico que
consecuentemente les sea de aplicacién, y la declaracion en situacion de fuera
de ordenacién de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con
anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacién, en los
términos que disponga el Plan.

El Plan General aprobado definitivamente es ejecutivo, publico y obligatorio.

La ejecutividad conlleva que sus determinaciones son de inmediata eficacia, y
aplicables por la Administracion publica por cualesquiera medios de ejecucion
forzosa.

La publicidad del Plan comporta el derecho de cualquier ciudadano a consultar
su documentacion, en ejemplar debida y suficientemente autenticado que a tal
efecto debera estar a disposicidén del publico en el Ayuntamiento, y a recabar
informacion por escrito en los términos legalmente previstos.

La obligatoriedad del Plan implica el deber, juridicamente exigible por cualquier
persona fisica o juridica, en uso de la accidén publica, del cumplimiento exacto
de todas y cada una de sus determinaciones, tanto por las Administraciones
Publicas como por los ciudadanos, siendo nulas cualesquiera reservas de
dispensacion.

La obligatoriedad conlleva igualmente, la vinculacion a las determinaciones del
Plan General de los planes que se redacten para su desarrollo.
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Articulo 1.1.5 Revision del Plan General

A los diez (10) afios de vigencia del Plan General, el Ayuntamiento verificara la
oportunidad de proceder a su revision.

La revisién se producira en cualquier otro momento, anterior o posterior, si se
da alguna de las circunstancias siguientes:

1) Si se aprueba un Plan de Ordenacion del Territorio de ambito
supramunicipal que comprenda el término municipal de MORALEJA DE
ENMEDIO y que asi lo disponga o lo haga necesario.

2) Cuando se adopten nuevos criterios de la ordenacién que exijan la
reconsideracion global del Plan.

3) Cuando se varie la clasificacion del suelo.

4) Cuando se disminuyan las superficies reservadas a espacios libres
publicos.

5) Cuando se pretenda introducir alteraciones de los elementos de la
ordenaciéon estructurante que supongan la modificacion del modelo
territorial adoptado.

6) Cuando la evolucién demografica del municipio exija la reconsideracién
de los niveles de dotaciones urbanisticas de equipamientos publicos o
infraestructuras basicas.

7) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren la hipdtesis del Plan
General en cuanto a las magnitudes de poblacion, dinamica de empleo o
mercado de la vivienda, de forma que obliguen a modificar la ordenacion
general establecida.

8) Cuando la acumulacion de modificaciones puntuales de los elementos
del Plan General amenacen con desvirtuar el modelo territorial
adoptado.

9) Cuando otras circunstancias sobrevenidas lo justifiquen, y asi lo acuerde
el Pleno de la Corporacién Municipal.
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Articulo 1.1.6 Modificaciones puntuales de los elementos del Plan
General.

Se consideran modificaciones del Plan General aquellas alteraciones de su
contenido no contempladas entre los supuestos de revision, y se llevaran a
efecto con arreglo a las siguientes determinaciones:

1) La modificacion debera formularse con el grado de precision del propio
Plan General.

2) No es una modificacion del Plan General la alteracion de
determinaciones de ordenaciones pormenorizadas en él contenidas, por
un Plan Especial o un Plan Parcial.

3) No se consideraran modificaciones de elementos, sino subsanacién de
errores materiales, las pequefias alteraciones tanto de texto normativo
como del grafismo de los planos que no impliquen una variacion en la
clasificacion o calificacion del suelo o de los preceptos establecidos en
las Normas Urbanisticas.

4) Las modificaciones se ajustaran a lo establecido en los articulos 67 y
siguientes de la LSCM 9/01 y, ademas, a las especificaciones de las
presentes Normas Urbanisticas, segun cual sea su objeto.

Toda modificacidbn se producird con el grado de definicibn documental
correspondiente al planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y
trascendencia de la modificacion, debera estar justificada mediante un estudio
de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el Plan
General, asi como la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de
revisar el Plan General.

Articulo 1.1.7 Mediciones Definitivas.

Con caracter previo a cada actuacion se procedera a la medicidn exacta de las
superficies afectas a la misma y sus diversas zonas y ello supondra que:

1) El aprovechamiento urbanistico o cantidad de uso definitivo de un area
edificable serd la establecida en el Plan General, sin que se vea
aumentada o disminuida por diferencias de superficies entre la realidad y
la prevista por el Plan General.

2) Obtenida la superficie por medicion real del area objeto de actuacion
hecha “in situ” previa, en su caso, la fijacion de la alineacion oficial
determinada en los planos, mediante la pertinente tira de cuerdas o
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deslinde, debera quedar reflejada en acta suscrita por técnico municipal
designado al efecto por la Corporacion.

Articulo 1.1.8 Obligatoriedad.

1) Las Administraciones Central, Autondmica y Local, al igual que los
particulares, vendran obligados al cumplimiento de todas y cada una de
las determinaciones y estipulaciones de este Plan General, una vez haya
entrado en vigor.

2) La obligatoriedad del Plan General comporta el ejercicio del derecho de
propiedad o de cualquier otro derecho o interés legitimo existente sobre
el suelo, dentro de las limitaciones expresamente establecidas en el
articulo 134.1 de la LS92.

3) Con caracter excepcional, en el suelo urbanizable sectorizado y en el
suelo urbano no consolidado, siempre que concurran los requisitos que
se exponen a continuacion, al amparo de lo previsto en el articulo 17 de
la LRSV 6/98, y 20 y 23 de la LSCM 9/01, se podran autorizar usos e
instalaciones de caracter provisional. Los requisitos son

a) no dificultar la normal ejecucion de las determinaciones del Plan
General y Planes que lo desarrollen;

b) su provisionalidad;

c) la autorizacién se otorgara a precario, debiendo cesar los usos y
obras autorizadas en el momento en que lo acuerde el
Ayuntamiento, procediendo a su inmediata demolicion, si asi se
hubiera acordado, sin derecho a indemnizacion;

d) sera requisito indispensable para poder iniciar el ejercicio de los
usos o las obras, formalizar en documento publico, inscrito en el
Registro de la Propiedad, el otorgamiento de la autorizacion
provisional, su naturaleza temporal, el caracter de los usos u
obras autorizadas y el caracter no indemnizable de la revocacion
de la autorizacion, de la cesaciéon de los usos y la demolicién de
las obras, asi como la paralizacion de las posibles obras que a su
amparo se estuvieran realizando. Los gastos que todo ello
ocasionara seran de cuenta de la persona a cuyo favor se otorgd
la autorizacién.

Articulo 1.1.9 Competencia.

1) El desarrollo del Plan General, a través de los instrumentos juridico-
urbanisticos aplicables segun la clase de suelo y los objetivos
perseguidos, corresponde al Ayuntamiento en el ambito de sus propias
competencias.
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2) Correspondera a los 6rganos competentes de las Administraciones
Central, Autonémica y Local, el desarrollo de las infraestructuras,
servicios y equipamientos, dentro del ambito de sus especificas
atribuciones.

3) Todo ello, sin perjuicio de la posible participacién de los particulares en
las tareas de formulacion del planeamiento, para lo cual el
Ayuntamiento y demas Organismos Publicos facilitaran a las
Corporaciones, Asociaciones y personas fisicas o juridicas su posible
participacion, en la forma y con los efectos previstos en la LSCM 9/01,
durante la elaboracién, tramitacion y ejecucion del planeamiento.

4) También podran los particulares promover Planes de Ordenacién y
Proyectos para el desarrollo de las determinaciones de este Plan
General.

Articulo 1.1.10 Aplicacion de la legislacion urbanistica vigente.

Estas Normas Urbanisticas tienen como base los preceptos contenidos en la
legislacion urbanistica vigente, tanto de caracter basico, como sectorial.

Las Normas de mayor afeccién al planeamiento urbanistico de la Comunidad
de Madrid y, por tanto, a este Plan General, son las siguientes, relacionadas
por materias y orden cronoldgico:

1.- Suelo y Urbanismo

Legislacion basica estatal

1.- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.
2.- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo. Modificada su D.A. 72: por
e Ley 2/2008, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del
Estado para el afio 2009.

¢ Modificada su Disposicién Adicional 72 y su Disposicion Transitoria 32.2
por el Real Decreto-Ley 6/2010, de 9 de abril, de medidas para el
impulso de la recuperacién econémica y el empleo.
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Legislacion supletoria estatal

1.- Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976 (Real Decreto 1346, de 9 de
abril), en lo que sea compatible con la Constitucion Espafola, el Estatuto
de Autonomia, la Ley de Régimen Local y las demas leyes posteriores a su
fecha.

2.- Reglamentos de la Ley del Suelo de 1976 en lo que no se opongan a las
prescripciones de la LSCM 9/01 y demas leyes, y hasta que no se
aprueben sus normas de desarrollo:

. Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio)

. Reglamento de Gestidén Urbanistica (Real Decreto 3288/1978, de 25
de agosto).

Leqislacién de la Comunidad de Madrid

1.- Titulos II, Il 'y IV de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, vigentes en
virtud de la Disposicion Derogatoria unica de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

2.- Ley 7/2000, de 19 de junio de la CM, de Rehabilitacion de Espacios
Urbanos Degradados y de Inmuebles que deban ser objeto de
preservacion.

3.- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
modificada parcialmente por:

- Ley 14/2001, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
de la Comunidad de Madrid.

- Ley 2/2005, de 12 de abril de Modificacion de la Ley 9/2001, del Suelo.

- Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

- Ley 3/2007, de 26 de julio de Medidas Urgentes de Modernizacion del
Gobierno y la Administraciéon de la Comunidad de Madrid.

- Ley 7/2007, de 21 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas.

- Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

- Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales vy
Administrativas.

4.- Orden de 27 de septiembre de 2001. Instrucciones técnicas del
planeamiento urbanistico en la regulacion de Centros Comerciales y de
Ocio.

5.- Decreto legislativo 1/2002, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Tasas y Precios Publicos de la CM,
modificado por la Ley 12/2002, de 19 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas y por la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la CM
y por la Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.
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6.-

2.-

Decreto 92/2008, de 10 de julio, del Consejero de Gobierno, por el que se
regulan las modificaciones puntuales no sustanciales de Planeamiento
Urbanistico.

Medio ambiente y proteccion de la naturaleza

Legislacién estatal

1.-

10.-

11.-

12.-

13.-

14 .-

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
aprobado por Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, sin aplicaciéon
directa en la Comunidad de Madrid en virtud de la Disposicién adicional
cuarta de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid.
Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento para el desarrollo de la Ley 1302/1986 de Evaluacion de
Impacto Ambiental.
Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y de
la Flora y Fauna Silvestres, modificado por la Ley 40/1997, de 5 de
noviembre, y por la Ley 41/1997, de 5 de noviembre y derogada su
Disposiciéon adicional 22 por el RDL 1/2008 de 11 de enero.
Ley 5/1991, de 5 de abril, de proteccién de los espacios naturales.
Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se transpone al
ordenamiento espanol la Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo,
relativa a la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres.
Instrumento de ratificaciéon del convenio europeo de paisaje (n° 176, del
Consejo de Europa) hecho en Florencia el 20-10-2000.
Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control integrados de la
contaminacion.
Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente. Derogada la D.
Final 12 por el RDL 1/2008, de 11 de enero.
Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a
la informacién, de participacion publica y de acceso a la justicia en materia
de medio ambiente (incorpora las Directivas 2003/4/CE y 2003/35/CE.
Real Decreto 509/2007, de 20 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para el desarrollo y ejecucién de la Ley 16/2002, de 1 de
julio, de prevencién y control integrados de la contaminacién
Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la
atmosfera. BOE 16 noviembre.
Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio
rural.
Ley Organica 16/2007, de 13 de diciembre, complementaria de la Ley
para el desarrollo sostenible del medio rural.
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15.- Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de
Proyectos, modificada por la Ley 6/2010, de 24 de marzo.

Legislaciéon de la Comunidad de Madrid

1.- Decreto 65/1989, de 11 de marzo, por el que se establecen las Unidades
Minimas de Cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid,
desarrollado por la Orden 701/1992, de 9 de marzo, de la Consejeria de
Economia.

2.- Ley 7/1990, de 28 de junio, sobre Proteccibn de Embalses y Zonas
Humedas de la Comunidad de Madrid, modificada por la Ley 2/2004, de
31 de mayo, de Medidas Fiscales y Administrativas.

3.- Ley 2/1991, de 14 de febrero, sobre Protecciéon de la Fauna y Flora
Silvestres de la Comunidad de Madrid.

4.- Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo
Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres.

5.- Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de
la Comunidad de Madrid

6.- Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de
la Comunidad de Madrid.

7.- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid, modificada por la Ley 2/2004, de 31 de mayo de Medidas Fiscales
y Administrativas. Suprimidos los epigrafes 25 y 26 del anexo quinto de la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid.

8.- Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacién del
Gobierno de la Comunidad de Madrid. El articulo 20 prohibe los grafitis y
pintadas en la via publica.

3.- Montes

Legislacién estatal

1.- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, modificada por la Ley
10/2006, de 28 de abiril.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

1.- Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza.
Modificado su articulo 86.1 por la L7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas.
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4.-

Proteccion y fomento del arbolado

Legislacion de la Comunidad de Madrid

1.-

5.-

Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de proteccion y fomento del arbolado
urbano de la Comunidad de Madrid.

Aquas y saneamiento

Legislacién estatal

Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldégico Nacional, modificada por la
Ley 11/2005, de 22 de junio.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas. Modificado por la Ley 11/2005, de 22
de junio.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, modificado por el Real Decreto
9/2008, de 11 de enero.

Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el
régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas.

Orden MAM/85/2008, de 16 de enero, por la que se establecen los criterios
técnicos para la valoracion de los dafios al dominio publico hidraulico y las
normas sobre toma de muestras y analisis de vertidos de aguas residuales.

Leqislaciéon de la Comunidad de Madrid

Ley 17/1984, de 20 de diciembre, de abastecimiento y saneamiento de
agua de la Comunidad de Madrid.

Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al
sistema integral de saneamiento. El Decreto 57/2005, de 30 de junio,
modifica los anexos de la Ley.

Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestién de las Infraestructuras
de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizaciéon de la
Comunidad de Madrid, el articulo 19 declara de utilidad publica e interés
social las obras hidraulicas de interés general de la Comunidad de Madrid.
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6.- Suelos contaminados

Legislacién estatal

1.- Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados.

Leqislaciéon de la Comunidad de Madrid

1.- Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el régimen
juridico de los suelos contaminados de la Comunidad de Madrid.

7.- Residuos

Legislacién estatal

1.- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

2.- Real Decreto 1304/2009, de 31 de julio, por el que se modifica el Real
Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminaciéon
de residuos mediante depoésito en vertedero.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

1.- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.
2.- Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestién de los
residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

8.- Ruidos y vibraciones

Legislacién estatal

1.- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

2.- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre de evaluacién y gestion del
ruido ambiental.

3.- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

4.- Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el
Documento Basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Codigo Técnico
de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién.
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Legislacion de la Comunidad de Madrid

1.- Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el Régimen de
Proteccion contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid.

9.- Vias pecuarias

Legislaciéon estatal

1.- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias

Legislacion de la Comunidad de Madrid

1.- Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
2.- Decreto 12/1999, de 28 de enero, por el que se crea el Patronato de la Red
de Vias Pecuarias.

10.- Régimen juridico y procedimiento administrativo

Legislacién estatal

1.- Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Leqislaciéon de la Comunidad de Madrid

1.- Ley 8/1999, de 9 de abril, de Adecuacién de la Normativa de la Comunidad
de Madrid a la Ley Estatal 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, y a su modificacion por la Ley 4/1999, de 13 de
enero.

2.- Ley 1/2001, de 29 de marzo, por la que se establece la duraciébn maxima y
el régimen de determinados procedimientos.

11.- Administracion local

Legislaciéon estatal

1.- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril y por la Ley 53/2003, de 16
de diciembre, de Medidas para la modernizacion del Gobierno Local y
modificada por la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.
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2.- Real Decreto-Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Disposiciones legales vigentes en materia de
Régimen Local.

3.- Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

4.- Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las
Entidades Locales.

5.- Ley 51/2002, de 27 de diciembre, de Reforma de la Ley 39/1988, de 28 de
diciembre, de Regulacién de las Haciendas Locales.

6.- Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario.

7.- Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales.

Leqislacién de la Comunidad de Madrid

1.- Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad de
Madrid.
2.- Ley 3/2003, de 11 de marzo, para el desarrollo del Pacto local.

12.- Contratos del Sector Publico

Legislacion estatal

1.- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

2.- Ley 30/ 2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico. BOE 31
octubre.

13.- Expropiacion forzosa

Legislacion estatal

1.- Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954.

2.- Reglamento de Expropiacion Forzosa, de 26 de abril de 1957.

3.- Decreto 458/1972, de 24 de febrero, sobre la liberacion de las
expropiaciones por razones urbanisticas.

14.- Proteccion civil

Legislacion estatal

1.- Real Decreto 1547/1980, de 24 de julio, sobre reestructuracion de la
proteccion civil (BOE num. 180, de 28 de julio)
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2.- Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre proteccidn civil (BOE num. 22, de 25 de
enero de 1985)

3.- Real Decreto 1378/1985, de 1 de agosto, sobre medidas provisionales para
la actuacién en situaciones de emergencia en los casos de grave riesgo,
catastrofe o calamidad publica (BOE num. 191, de 10 de agosto de 1985).

4.- Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, por el que se aprueba la Norma
Basica de Proteccion Civil (BOE num. 105, de 1 de mayo de 1992).

5.- Real Decreto 387/1996, de 1 de marzo, por el que se aprueba la Directriz
Basica de Planificacion de proteccion civil ante el riesgo de accidentes en
los transportes de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril.
Resolucion de 4 de julio de 1994.

6.- Real Decreto 1123/2000, de 16 de junio, por el que se regula la creacién e
implantacion de unidades de apoyo ante desastres (BOE num. 156, de 30
de junio de 2000).

15.- Patrimonio

Legislacién estatal

1.- Decreto 3588/1964, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Patrimonio del Estado.

2.- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

3. Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 33/2003.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

1.- Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid,
modificada por la Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.

16.- Patrimonio historico

Legislacién estatal

1.- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol y sus normas
de desarrollo parcial de la Ley:
* Reglamento aprobado por Real Decreto 111/1986, de 10 de enero,
modificado por Real Decreto 64/1994, de 21 de enero y por el Real
Decreto 162/2002, de 8 de febrero.
* Reglamento aprobado por el Real Decreto 620/1987, de 10 de abril.
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Legislacion de la Comunidad de Madrid

1.- Ley 10/1998, de 9 de julio de Patrimonio Historico de la Comunidad de
Madrid.

17.- Edificacion

Legislaciéon estatal

1.- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion,
modificada por lo dispuesto en el articulo 105 de la Ley 53/2002, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social.

2.- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo
Técnico de la Edificaciéon, modificado por el Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo.

3.- Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el
documento basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Codigo Técnico
de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

4.- Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, por el que se modifica el R.D.
1371/2007 y el RD 314/2006.

5.- Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012.

6.- Orden VIV/984/2009, de 15 de abril (correccion de errores y erratas BOE
n® 230 de 23 de septiembre de 2009), por la que se modifican
determinados documentos basicos del Cédigo Técnico de la Edificacion,
aprobados por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y el Real Decreto
1371/2007, de 19 de octubre.

7.- Orden VIV/1952/2009, de 2 de julio, por el que se declaran los ambitos
territoriales de precio maximo superior para 2009, a los efectos del Real
Decreto 2066/2008.

8.- Real Decreto 1961/2009, de 18 de diciembre, por el que se introducen
nuevas medidas transitorias en el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién
2009-2012.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

1.- Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas de Calidad de la Edificacion de la
Comunidad de Madrid.

2.- Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, por el que se regula el Libro del
Edificio.

3.- Decreto 11/2005, de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas con Proteccion Publica de la CM. (Solamente vigente la
Disposicion Transitoria primera).
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4.

18.-

Decreto 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas de Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid.

Barreras Arquitectonicas

Legislacion estatal

Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas
minimas sobre accesibilidad en los edificios.

Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles
para eliminar barreras arquitectonicas a las personas con discapacidad.
Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no
discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad.

Leqislaciéon de la Comunidad de Madrid

19.-

Ley 8/1993, de 23 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid

Decreto 138/1998, de 23 de julio de 1998, sobre Promocion de
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas. Modificacion de
Determinadas Especificaciones Técnicas.

Decreto 71/1999, de 20 de mayo, que aprueba el Reglamento de desarrollo
del régimen sancionador en materia de promocién de accesibilidad y
supresion de barreras arquitecténicas.

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
Técnico de Desarrollo en Materia de Promociéon de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectdnicas. (BOCM 24 abril 2007)

Carreteras

Legislacién estatal

1.-

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado (BOE de 30 de julio).
Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras (BOE de 23 de septiembre).

* Orden de 16 de diciembre de 1997 del Ministerio de Fomento, por la que
se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y
la construccién de instalaciones de servicio.

* Orden de 27 de diciembre de 1999 por la que se aprueba la Instruccién
3.1-IC sobre caracteristicas geométricas y trazado de carreteras.

* Recomendaciones para el proyecto y disefio del viario urbano. Ministerio
de Fomento.

* Recomendaciones sobre la bicicleta en la ciudad. Ministerio de Fomento.
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Legislacion de la Comunidad de Madrid

1.- Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid
(BOE de 28 de marzo)

» Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid (BOCM de 14 de
abril). (En adelante Ley y Reglamento de Carreteras de la Comunidad de
Madrid).

2.- Orden de 3 de abril de 2002 por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de
11 de marzo, Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de
Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de
Madrid. Modificada por Orden de 12 de julio de 2005.

20.- Transportes terrestres y ferrocarriles

Legislacién estatal

1.- Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres.
Afectada por el RD-L 4/2000
* Reglamento aprobado por Real Decreto 1211/1990, de 28 de

septiembre, modificado parcialmente por el Real Decreto 366/2002 de 19
de abril (BOE de 18 de mayo).

2.- Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

* Reglamento del Sector Ferroviario, Real Decreto 2387/2004, de 30 de
diciembre.

3.- Real Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Estatuto de Ila entidad publica empresarial Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias.

4.- Real Decreto 2396/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Estatuto de la entidad publica empresarial RENFE-Operadora.

5.- Orden FOM/22 30/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea limite
de edificacion en los tramos de la linea de la red ferroviaria de interés
general que discurran por zonas urbanas.

6.- Real Decreto 810/2007, de 22 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento sobre seguridad en la circulacion de la Red ferroviaria de
Interés General

Legislacion de la Comunidad de Madrid

1.- Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacién del
Gobierno y la Administracion de la Comunidad de Madrid. El articulo 22
regula la Participacién de la Comunidad de Madrid en la gestién de las
infraestructuras de transporte y el articulo 23 establece las funciones de
MINTRA.
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21.-

Servidumbres aeronauticas

Legislacién estatal

1.-

Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion Aérea (BOE n° 176, de 23
de julio de 1960), que establece las Servidumbres aeronauticas, modificada
por la Disposicion adicional redactada por Ley 55/1999, de 29 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y de Orden Social, por la
que se establecen las servidumbres acusticas en razén de la navegacion
aérea.

Decreto 584/1972, de 24 de febrero (BOE n° 69, de 21 de marzo de 1972),

de Servidumbres Aeronauticas, modificado por el Decreto 2490/1974, de 9

de agosto, y vuelto a modificar por Real Decreto 1541/2003, de 5 de

diciembre.

Decreto 1844/1975, de 10 de julio, de servidumbres aeronauticas en

helipuertos, modificado por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,

Administrativas y de Orden Social (BOE n° 135, de 31 de diciembre de

1996).

Real Decreto 2591/1998 de 4 de diciembre sobre “Ordenacion de los

Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio” (BOE n° 292, de 7

de diciembre de 1998).

Real Decreto 1747/1998, de 31 de julio, sobre servidumbres aeronautica

del Aeropuerto de Madrid-Barajas.

e Orden del Ministerio de Fomento donde se establecen las huellas de
ruido que figuran en el Plan Director del Aeropuerto de Madrid/Barajas
(BOE n° 300 de 16 de diciembre de 1999).

e Huellas del ruido aprobadas por la Comision de Seguimiento de las
Actuaciones del Sistema Aeroportuario de Madrid/Barajas (CSAM) de 28
de enero de 2004.

e Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revisién
de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general (BOE n° 88
de 13 de abril de 2005).

e Orden FOM/429/2007, de 13 de febrero, por la que se modifican las
servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Madrid/Barajas (BOE
n° 51 de 28 de febrero de 2007).

Ley 55/1999, de 29 de diciembre, en su articulo 63.4 de Modificacién de la

Ley 48/1960, de 21 de julio de caracteristicas, afectaciones y repercusiones

de las servidumbres acusticas de los Aeropuertos.

Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (BOE n° 162, de 8 de julio

de 2003).
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9.- Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de
Ruido, de 17 de noviembre y el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, en lo referente a zonificacion,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

10.-Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que se confirman las
servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Madrid/Barajas establecidas
por la Orden FOM/429/2007, de 13 de febrero, (BOE n° 164 de 8 de julio de
2009).

22.- Electricidad

Legislacion estatal

1.- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico. Derogada la D. A.
12 por el RDL 1/2008, de 11 de enero.

2.- Real Decreto 2819/1998, de 23 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte y distribucién de energia eléctrica.

3.- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministro y
procedimientos de autorizaciéon de instalaciones de energia eléctrica.

4.- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

5.- Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del Contrato de Concesion de
Obras Publicas, que establece en su disposiciéon adicional duodécima que
sera de aplicacién a las instalaciones de la red de transporte de energia
eléctrica reguladas en el articulo 35 de la Ley 54/1997, cuyas
autorizaciones sean de competencia estatal, lo dispuesto en las
Disposiciones Adicionales 22 y 32.

6.- Real Decreto 5/2006, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el
impulso a la productividad y para la mejora de la contratacion publica.

7.- Real Decreto 1454/2005, de 2 de diciembre, por el que se modifican
determinadas disposiciones relativas al sector eléctrico.

8.- Real Decreto 222/2008, de 15 de febrero, por el que se establece en
régimen retributivo de la actividad de distribucion de energia eléctrica.

9.- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias
ITC-LAT 01 a 09.

10.-Real Decreto 325/2008, de 29 de febrero, por el que se establece la
retribucion de la actividad de transporte para las instalaciones puestas en
servicio a partir del 1/01/2008.
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Legislacion de la Comunidad de Madrid

1.- Decreto 131/1997, de 16 de octubre, sobre requisitos que han de
cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras
eléctricas (BOCM n° 255, de 27 de octubre de 1997).

2.- Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del
Gobierno y Administracion de la Comunidad de Madrid. El articulo 21
declara de utilidad publica e interés social las obras de soterramiento de las
lineas eléctricas.

23.- Telecomunicaciones y emisiones radioeléctricas y
electromagnéticas

Legislacion de la Unién Europea

1.- Recomendacion del Consejo de Europa 1999/519/CE, de 12 de julio de
1999, relativa a la exposicion del publico en general a campos
electromagnéticos (0 Hz a 300 GHz). (DOCE num. L199/59, de 30 de julio
de 1999).

Legislacion estatal

1.- Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes
en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

2.- Real Decreto 1736/1998, de 31 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento por el que se desarrolla el Titulo Ill de la Ley General de
Telecomunicaciones en lo relativo al servicio universal de
telecomunicaciones, a las demas obligaciones de servicio publico y a las
obligaciones de caracter publico en la prestacién de los servicios y en la
explotacion de las redes de telecomunicaciones (BOE num. 213,5 de
septiembre de 1998).

3.- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento
que establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas. (BOE num. 234, de 29 de
septiembre de 2001).

4.- Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que se establecen condiciones
para la presentacion de determinados estudios y certificaciones por
operadores de servicios de radiocomunicaciones (BOE num. 11, de 12 de
enero de 2002).

5.- Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (BOE
nam. 264, de 4 de noviembre de 2003).
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6.- Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicaciéon en el interior de los edificios y
de la actividad de instalacibn de equipos y sistemas de
telecomunicaciones.

24.- Gas

Legislacion estatal

1.- Ley 34/1998, de 7 de octubre, de Hidrocarburos.

25.- Pesas y medidas

Legislacion Estatal

1.- Ley 3/1985, de 18 de marzo, de Metrologia, modificada por el Real Decreto
Legislativo 1296/1986, de 28 de junio.

2.- Real Decreto 1317/1989, de 27 de octubre, por el que se establecen las
unidades legales de medidas.

26.- Espectaculos

Leqislacion de la Comunidad de Madrid

1.- Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas.

27.- Cédigo Civil

Legislacién estatal

1.- Cdbdigo Civil con sus modificaciones.

28.- Defensa Nacional

Legislacion estatal

1.- Ley Organica 5/2005, de 17 de noviembre, de la Defensa Nacional.
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29.-

Defensa contra el fueqgo

Legislacién estatal

1.- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo o Codigo Técnico de la

Edificacion.

2.- DB-SI Seguridad en caso de incendio.

3.- Reglamento de Seguridad contra

incendios en

industriales Real Decreto 786/2001, de 6 de julio.

Articulo 1.1.11

los establecimientos

Unidades basicas, suplementarias y derivadas.

Las unidades de medida basicas, suplementarias y derivadas utilizadas en este
Plan General son las establecidas en la legislacion vigente de pesas vy

medidas.

1. Unidades basicas

Magnitud Unidad Simbolo
Longitud metro m
Tiempo segundo s

Masa kilogramo kg
Temperatura kelvin K
Cantidad de sustancia mol mol
Intensidad eléctrica ampere A
Intensidad luminosa candela cd

2. Unidades suplementarias

Magnitud Unidad Simbolo |Equiv.basica |Equiv.deriv.
Angulo plano radian rad mm’ mm’
Angulo sélido estereorradian |sr m? m™ m* m™
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3. Unidades derivadas

Magnitud Unidad Simbolo |Equiv.basica | Equiv.deriv.
Frecuencia hertz Hz s s”

Fuerza newton N m kg s* m kg s
Presion pascal Pa m” kg s? N m™
Energia joule J m® kg s Nm
Potencia watt W m® kg ™ Js’

Carga eléctrica coulomb C sA As
Potencial eléctrico volt v m’kgs AT |[WA’
Resistencia eléctrica ohm Q m’kgs°A? |[VA
Conductancia eléctrica |siemens |S m?kg's°A® |AV]
Capacidad eléctrica farad F m°kg’'s*A? [CV’

Flujo magnético weber Wb m?kg s?A" |m’kgs?A’
Induccién magnética tesla T kgs® A’ Wb m™~
Inductancia henry H m’ kg sZA? |cdsr

Flujo luminoso lumen Im cd m’ m* Im m™
lluminancia lux Ix cdm’m™ Im m™
Actividad becquerel |Bq s’ s’

Dosis absorbida gray Gy m® s J kg™

Dosis equivalente sievert Sy m” s~ J kg™

4. Unidades relacionadas

Las siguientes unidades se relacionan con las unidades SISTEMA
INTERNACIONAL a través de factores:

e Decimales
e No decimales
e Valores experimentales

Su uso se permite por razones histéricas, arraigo y conveniencia.

Unidades con relacion decimal

Magnitud Unidad Simbolo Relacién

Masa Tonelada t 1t=Mg = 10° kg
Volumen Litro Lol 1L=1dm’
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Unidades sin relacion decimal
Magnitud Unidad Simbolo |Relacién
Minuto min Tmin=60s
Tiempo Hora h 1h=3600s
Dia d 1d=86400s
Grado ° 1° = (n/180) rad
Angulo plano | minuto de arco ‘ 1’ = (x/10800) rad
Segundo de arco 1” =(n/846000) rad
Unidades con relacion experimental
Magnitud Unidad Simbolo |Relacién
Masa unidad de masa |u 1 u = 1,6605402(10) x 10°
atémica 2
Energia Electronvolt eV 1 eV=1,6021773(5)x10"° J
Distancia unidad astronémica ua 1ua=1,49597870(30)x10™
m
5. Resto de unidades.

El resto de unidades tienen el uso completamente desaconsejado o sélo se
permite su uso de forma transitoria y restringida.

6. Multiplos y submuiltiplos.

10° Nombre Simbolo 10° Nombre Simbolo
3 Kilo k -3 Mili m

6 Mega M -6 Micro u

9 Giga G -9 Nano n

12 Tera T -12 Pico p

15 Peta P -15 Femto f

18 Exa E -18 Atto a

21 Zeta Z -21 zepto z

24 Yota Y -24 yocto y
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CAPITULO 1.2 DOCUMENTOS QUE COMPONEN EL PLAN GENERAL Y
VALOR RELATIVO DE LOS MISMOS.

El presente Plan General consta de la siguiente documentacion, con el
siguiente contenido y alcance:

Articulo 1.2.1 Memoria descriptiva y justificativa.

Sefiala los objetivos generales de la ordenacién y expresa y justifica los
criterios que han conducido a la adopcién de las distintas determinaciones y del
modelo urbano definido en el Plan General.

La Memoria analiza el proceso seguido en la toma de decisiones y en la
seleccion de alternativas, sobre todo en relacién con la evaluaciéon ambiental.

Es el instrumento basico para la interpretacién del Plan en su conjunto y opera
supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o entre
distintas determinaciones, si resultaren insuficientes para ello las disposiciones
de las presentes Normas.

La Memoria incluye el andlisis de la participacion ciudadana durante los
periodos de exposicidon publica del Plan General: recoge los distintos aspectos
y tiempos de la participacion ciudadana durante la formulacién del Plan
General; incluye las conclusiones a los periodos de participacion ciudadana
celebrados con asociaciones y entidades.

Articulo 1.2.2 Estudio de viabilidad.

En él se justifica la sostenibilidad del modelo de utilizacion del territorio y
desarrollo urbano adoptado en el Plan General y su viabilidad en funcion de las
capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades econdmicas y financieras
publicas y privadas en el término municipal.

Articulo 1.2.3 Resumen Ejecutivo

En él se trascribe una parte de las determinaciones normativas del Plan
General y se resumen partes determinadas del mismo.

Asi mismo, se delimitan graficamente los ambitos en los que la ordenacién
proyectada por el Plan General altera la vigente con un plano de situacién y el
alcance de dicha alteracion.
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Articulo 1.2.4 Informacion Urbanistica.

Contiene la documentacion de caracter informativo en la que se pone de
manifiesto cuales han sido los datos y estudios en los que se fundamentan las
propuestas del Plan General.

Incluye:

- Estudio del Medio Fisico,

- Demografia, sociologia de la poblacion, actividad econdémica vy
caracteristicas del parque de vivienda,

- Vias pecuarias,

- Patrimonio arqueolégico y paleontolégico.

Articulo 1.2.5 Normas Urbanisticas.

Constituye el cuerpo normativo especifico del régimen del suelo y la ordenacién
urbanistica sobre el municipio de Moraleja de Enmedio.

Prevalece sobre los restantes documentos del Plan General para todo lo que
en ellas se regula sobre desarrollo, gestion y ejecucién de planeamiento, y en
cuanto al régimen juridico propio de las distintas categorias de suelo y de los
aprovechamientos publicos o privados admisibles sobre los mismos. Para lo
no previsto en ellas se estara a lo dispuesto en el ordenamiento juridico general
del Estado y en el autondmico de la Comunidad de Madrid.

Articulo 1.2.6 Catalogo de bienes y espacios protegidos.

Identifica los terrenos, los edificios y las construcciones que estén sujetos a
proteccion en virtud de la legislacién reguladora del patrimonio histérico y
artistico y aquellos merecedores de proteccién en atencién a sus valores, e
incorpora el régimen de proteccion, bien por remisidén, bien estableciendo el
que sea aplicable.

Articulo 1.2.7 Planos.

- Planos 1.1, 1.2, 1.3 e 1.4, correspondientes a la informacién del Plan General
referida a la situacion en el territorio del municipio y el andlisis de la
situacién actual de usos del suelo y unidades de paisaje.

Estos planos tienen caracter informativo.

- Plano 0.1, Clasificacion y categorizacion del suelo del término municipal.
Escala 1/10.000.
Se clasifica todo el suelo del término municipal en las clases urbano, no
urbanizable de proteccidn y urbanizable.
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A su vez, en cada una de las clases se establecen las categorias primarias
en las que se precisa el régimen propio de la clase de suelo
correspondiente.

Su contenido prevalece sobre los demas planos en cuanto a la clasificaciéon
y categorizacion del suelo no urbanizable de proteccidén y urbanizable no
sectorizado.

- Planos 0.2 y 0.3, Estructura urbanistica general y superposicion sobre la
ortofotografia, a escala 1/10.000.
En el primero se representa la clasificacién y categorizacién del suelo del
término municipal, las redes publicas de niveles supramunicipal y general y
los usos globales en el suelo urbanizable sectorizado. EIl segundo resulta
de la superposicién de la estructura urbanistica con la ortofotografia del
estado actual del territorio.
Constituyen dos planos sin eficacia ordenadora propia.

- Planos 0.4 (siete hojas), Regulacion del suelo urbanizable sectorizado, a
escalas 1/2.000 y 1/2.500.
Contienen la delimitaciéon del suelo urbanizable sectorizado y de los
Sectores en que queda dividido, las redes publicas y los usos globales.
Prevalecen sobre los demas planos en lo concerniente a la clase del suelo
urbanizable sectorizado.

- Planos 0.5 (seis hojas), Regulacién del suelo urbano, a escala 1/1.000.
Contienen la delimitacion del suelo urbano y, dentro de él, las areas
homogéneas y ambitos de actuacion, asi como las alineaciones y rasantes
de todo el viario y el régimen edificatorio y de usos pormenorizados propios
de cada zona.

Prevalecen sobre los demas planos en lo concerniente a la clase de suelo
urbano.

- Plano 0.6, Areas homogéneas en el suelo urbano, a escala 1/3.000.
Contiene la delimitacion de las areas homogéneas como piezas de
referencia para el establecimiento de las condiciones de la ordenacién
estructurante en el suelo urbano.

Prevalece sobre los demas planos en cuanto a su contenido especifico.

- Plano AC, Delimitacion de las areas de sensibilidad acustica en el suelo
urbano y urbanizable sectorizado, a escala 1/10.000.
Contiene la delimitacién de las areas de sensibilidad acustica a efectos de
lo prevenido en el Decreto 78/1999 de la CM.
Prevalece sobre los demas planos en cuanto a su contenido especifico.
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- Planos CA (dos hojas), Delimitacion de las zonas de proteccidén
arqueoldgica y paleontoloégica y Elementos y Zonas catalogadas, a escalas
1/10.000 y 1/1.000.

Contienen la delimitacién de las zonas con la proteccion sefalada, que
constituye una proteccion preventiva respecto a la posible existencia de
restos arqueoldgicos o paleontolégicos, y la localizacién en el territorio
municipal de los elementos incluidos en el Catalogo, su identificacion, grado
de proteccion y numero de Catalogo.

Prevalece sobre los demas planos en su contenido especifico.

- Planos IF.1 (tres hojas), Jerarquizacién, Secciones transversales vy
Rasantes de la infraestructura de comunicaciones, a escala 1/4.000.
Contiene la definicion de las secciones transversales tipo de la red viaria de
nivel general y las rasantes, tanto de la nueva red, como las modificaciones
de la red existente.

En su contenido especifico prevalece sobre cualquier determinacién de los
restantes planos.

- Planos IF.2 (dos hojas), 3, 4 y 5 de Infraestructuras de energia eléctrica,
gas, telecomunicaciones y abastecimiento de agua, a escala 1/10.000.
Contienen las redes existentes de infraestructuras sociales y energéticas y
la definicion de las nuevas infraestructuras necesarias para el desarrollo de
las previsiones del Plan General.

Prevalecen en su contenido especifico sobre los restantes planos.

- Planos IF.6 (tres hojas), Cuencas Vertientes e Infraestructuras de
Saneamiento, a escala 1/10.000.
Contiene las redes existentes y propuestas de saneamiento de aguas
residuales y pluviales, la localizacion de la nueva E.D.A.R., y la delimitaciéon
de las cuencas vertientes en el suelo urbano y urbanizable indicando el
sentido de vertido.
Prevalece sobre los demas planos en su contenido especifico.

Articulo 1.2.8 Estudio de Incidencia Ambiental.

En él se desarrolla el analisis del medio natural y socioeconémico del municipio
para la valoracion de sus recursos, el estudio de los efectos ambientales que el
desarrollo del Plan General pudiera producir sobre los mismos, y la
identificacion de las medidas correctoras y minimizadoras de estos efectos.

El Estudio incorpora en su analisis el contenido del Informe previo de analisis
ambiental emitido por la Direccién General de Calidad y Evaluacion Ambiental
durante la tramitacion del Avance de Planeamiento.
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Articulo 1.2.9 Ordenacion pormenorizada de los Sectores S-1, S-2,
S-4y S-5.

Se establece la completa ordenaciéon pormenorizada de los Sectores S-1, S-2,
S-4 y S-5, del suelo urbanizable sectorizado, incluyendo el contenido
correspondiente al nivel de planeamiento de Planes Parciales, que ya no sera
necesario formular:

- Memoria, en la que se describe la ordenacion establecida y se justifica su
adecuacion al Plan General;

- Informes de cumplimentacion de los Decretos 170/1998 relativo a las
infraestructuras de saneamiento, y 78/1999, de prevencibn de la
contaminacion acustica;

- Planos de Informacion, 1.1 a 1.5, conteniendo la informacion de la
ordenacién pormenorizada en relacién con la situacion del correspondiente
Sector, la clasificacion del suelo y la regulacion establecida desde el Plan
General, la informacién topografica y catastral y el estado actual del
territorio.

- Planos de la ordenacion pormenorizada:

° calificaciéon pormenorizada de los usos del suelo (OP.1),

° alineaciones y rasantes (OP.2),

° secciones transversales de la red viaria y perfiles longitudinales

(OP.3),

o imagen final no vinculante (OP.4),

° delimitacion de la unidad de ejecucion coincidente con el ambito
territorial del Sector y redes publicas interiores y exteriores adscritas
(OP.5), e

o infraestructuras (OP.6);

- Organizacioén y gestion de la ejecucion; y
- Normas Urbanisticas.

Articulo 1.2.10 Valor relativo de los documentos.

La interpretacion del Plan General, a efectos de su aplicacion, corresponde al
Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio, sin perjuicio de las competencias que
pudieran corresponder a otros organismos.

1) En la interpretacion del Plan General prevaleceran como criterios
generales aquellos mas favorables al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a la mejora de
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2)

3)

4)

5)

6)

los espacios libres, a la mejor conservaciéon del patrimonio protegido, al
menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana,
y al interés mas general de la colectividad.

En el supuesto de discrepancia en las determinaciones establecidas
entre planos, prevalecera lo dispuesto en el plano mas especifico.

En el supuesto de discrepancia entre determinaciones establecidas entre
planos de igual especificidad, prevalecera lo dispuesto en el plano de
mayor escala.

En el supuesto de discrepancia entre normas escritas y graficas o
numeéricas, prevalecera lo dispuesto en la norma escrita.

En el supuesto de discrepancia entre documentos normativos y la
Memoria, prevalecera lo dispuesto en los documentos normativos.

En el caso de discrepancia en relacion con la delimitacion de las vias
pecuarias, prevalecera la delimitacibn legalmente aprobada en su
clasificacion y deslinde.

CAPITULO 1.3 CONTENIDO SUSTANTIVO PROPIO

Articulo 1.3.1 Elementos de la ordenacion urbanistica vy

determinaciones del Plan General que formando parte
de su documentacion se corresponden por su
naturaleza y alcance al nivel de planeamiento general.

Las determinaciones del Plan General que, formando parte de su
documentacién, se corresponden por su naturaleza y alcance al nivel del
planeamiento general son aquellas estructurantes de la ordenacién urbanistica
mediante la que se define el modelo de ocupacion, utilizacion y preservacion
del suelo del término municipal y los elementos fundamentales de lo estructura
urbana vy territorial y de su desarrollo futuro. Son las siguientes:

clasificacion del suelo para la aplicacion del régimen juridico
correspondiente, y distincion entre categorias primarias en las que se
precisa el régimen propio de la correspondiente clase de suelo;

definicibn de los elementos estructurantes de los sistemas de redes
publicas de niveles supramunicipal y general, de infraestructuras, de
equipamientos y de servicios;

divisién del suelo urbano en Areas Homogéneas y delimitacion de los
Ambitos de Actuacion, delimitacion de los Sectores en el suelo urbanizable
sectorizado, estableciendo en cada una de las Areas, Ambitos y Sectores:
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e criterios y objetivos a seguir en la ordenacion interior en el
planeamiento de desarrollo;
e el uso global, que caracteriza el destino conjunto del suelo;
¢ el coeficiente de edificabilidad o el aprovechamiento unitario, segun
proceda, con la finalidad de definir la intensidad edificatoria y, en su
caso, la distribucién equitativa de beneficios y cargas;
- regulacion de las condiciones que deben verificarse para la sectorizacion
del suelo urbanizable no sectorizado; y
- delimitacién del area de reparto de cargas y beneficios del suelo
urbanizable sectorizado.
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TiTULO 2. CLASIFICACION Y REGULACION DEL SUELO.

CAPITULO 2.1 CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO.

Articulo 2.1.1 Clases de suelo.

El Plan General clasifica el suelo del término municipal en las siguientes clases:

1)

2)

Suelo urbano, que es aquel en el que se cumple alguna de las siguientes
condiciones:

que sean solares por ser aptos para la edificacién o construccién y
estar completamente urbanizados, estando pavimentadas las
calzadas y soladas y encintadas las aceras de las vias urbanas
municipales a que dan frente y contando, como minimo, con los
servicios de abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas
residuales, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico
conectados a las correspondientes redes publicas,

que cuente con urbanizacidon idénea para la edificacion o
construccion a que deba otorgar soporte y realizada en grado
suficiente, que proporcione, en todo caso, acceso rodado por via
urbana municipal, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales y suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

que esté ocupado por la edificacién o construccién al menos en las
dos terceras partes de los espacios aptos para la misma, conforme a
la ordenacién que establece el planeamiento urbanistico, y

que esté urbanizado en ejecucion del planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.

El suelo urbano se delimita en los planos de Ordenacion (O) en donde
se sefiala con el cédigo SU.

Suelo no urbanizable de proteccion, en el que se cumple alguna de las
siguientes condiciones:

que esté sometido a algun régimen especial de proteccidon
incompatible con su transformacion de acuerdo con la legislacion
sectorial de vias pecuarias, forestal y de proteccién de la naturaleza,
y del Parque del Guadarrama y su entorno, y

que el Plan General haya considerado necesario preservar por su
valor agricola, por afectar a cauces y a sus riberas, en funcion de su
sujecién a limitaciones para la proteccion de las autopistas R-5 y M-
60, o para la proteccion del borde del Parque del Guadarrama, por su
valor arqueolégico o por su valor paleontolégico.

El suelo no urbanizable de proteccion se delimita en los planos de
Ordenacién (O) en donde se sefala con el codigo SNUP.
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3) Suelo urbanizable, aquel que es residual de las clases urbano y no
urbanizable de proteccién, y que es apto para su transformacion en
suelo urbano en las condiciones que establece el Plan General.

El suelo urbanizable se delimita en los planos de Ordenacion (O) en
donde se sefiala con el cédigo SUR.

Articulo 2.1.2 Cateqgorias del suelo urbano.

Se distinguen dos:

1) Suelo urbano consolidado, sefialado con el cédigo (-C), e integrado por
los solares, asi como las parcelas que, por su grado de urbanizacion
efectiva y asumida por el Plan General, pueden adquirir la condicién de
solar, mediante obras accesorias y simultaneas a las de edificacién o
construccion.

2) Suelo urbano no consolidado, sefialado con el codigo (-NC), e integrado
por la restante superficie de suelo urbano que precisa de obras de
urbanizacién a realizar en régimen de actuacion integrada de ejecucion
del planeamiento que requiere de la distribucion equitativa de beneficios
y cargas.

Articulo 2.1.3 Categorias del suelo no urbanizable de proteccion.

En funcién de las condiciones y circunstancias que concurren en el suelo y que
obligan su clasificacion, se distinguen las siguientes categorias:

1) Monte preservado, sefalado con el cddigo (-MP), (Ley 16/1985, de 4 de
mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la CM).

2) Parque del Guadarrama, sefialado con el codigo (-PG), (Ley 20/1999, de
3 de mayo, del Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y
su Entorno).

3) Borde de protecciéon del Parque del Guadarrama, sefialado con el cédigo
(-BPG).

4) Cauces y riberas, sefialado con el codigo (-CR).
5) Radial 5, sefialado con codigo (-R5).

6) Vias Pecuarias, sefialado con el cédigo (-VP), (Ley 8/1998, de 15 de
junio, de Vias Pecuarias de la CM).

55

PLAN GENERAL - TOMO I )
DOCUMENTO 6° - NORMAS URBANISTICAS

BOCM-20150530-6



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 225
B.O.C.M. Nim. 127 SABADO 30 DE MAYO DE 2015 Pdg. 99

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MORALEJA DE ENMEDIO

7) Preservado por su valor agricola, sefialado con el cédigo (-A).

8) Preservado por su valor arqueolégico, sefialado por el codigo (-AR).
9) Preservado por su valor paleontolégico, sefialado por el codigo (-PA).
Articulo 2.1.4 Categorias del suelo urbanizable.

Se distinguen tres:

1)

2)

3)

Suelo urbanizable sectorizado, sefialado con el cédigo (-S), e integrado
por los terrenos que el Plan General prevé expresamente que deben
transformarse en suelo urbano.

Suelo urbanizable no sectorizado, sefialado con el cdédigo (-NS), e
integrado por los restantes terrenos de la clase urbanizable.

Suelo urbanizable en régimen transitorio sefialado con el codigo (-S-T) e
integrado por los terrenos que no han alcanzado la condicion de suelos
urbanos conforme establece el articulo 14 de la LSCM 9/01, a lo largo
del proceso de aprobacion del Plan General, quedando su ordenacién
remitida al documento de planeamiento de desarrollo en tramite.

CAPITULO 2.2 DETERMINACIONES EN CADA CLASE Y CATEGORIA

DEL SUELO.

Articulo 2.2.1 Determinaciones establecidas en el suelo urbano.

1)
2)

3)

4)

Delimitacién del perimetro del suelo urbano.

Divisién en areas homogéneas y delimitacion en el suelo no consolidado
de los Ambitos de Actuacion.

Establecimiento en cada Area Homogénea del uso global y el coeficiente
de edificabilidad.

Calificacion pormenorizada de los usos del suelo:

- red viaria y peatonal, circulacion de bicicletas y aparcamientos
publicos,

- zonas verdes y espacios libres de dominio y uso publicos,

- equipamientos de caracter publico o privado, destinados a usos
docente, social y deportivo,

- helipuerto,

- infraestructuras sociales y energéticas, y

- areas residenciales, industriales y de usos terciarios.
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5) Definicion de los coeficientes de ponderacidbn entre los usos
pormenorizados.

6) Definicion de los elementos que completan el sistema de las redes
publicas.

7) Establecimiento de las siguientes determinaciones de ordenacién

pormenorizada sobre la totalidad del suelo urbano:

- alineaciones y rasantes,

- condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y los que deben
cumplir estas para su ejecucion material,

- obras admisibles, condiciones de las edificaciones, las instalaciones
y las urbanizaciones,

- régimen de los usos pormenorizados, admisibles y prohibidos,

- definicibn de los elementos de las redes de nivel local de
infraestructuras, equipamientos y servicios, y

- delimitacion de Unidades de Ejecucion y establecimiento del sistema
de ejecucion.

Articulo 2.2.2 Determinaciones establecidas en el suelo no
urbanizable de proteccion.

1) Delimitacion del perimetro del suelo no urbanizable de proteccion y de
cada una de las categorias definidas en él.

2) Establecimiento de las condiciones que regulan los actos sobre las
parcelas y, en su caso, las que deban cumplir estas para su ejecucién
material.

3) Regulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben
cumplir las edificaciones, construcciones en general e instalaciones.

4) Régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles
y prohibidas, asi como las condiciones que deban cumplir para ser
autorizadas, fijando las medidas y condiciones de los diversos Grados
de actividad e intensidad, tanto normales como excepcionales, en
funcion de las capacidades de acogida de cada parte del territorio.

5) Enumeracion de las actuaciones que hayan de autorizarse mediante
calificacién urbanistica y aquellos que requieren un Proyecto de
actuacion especial.
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Articulo 2.2.3 Determinaciones establecidas para el suelo urbanizable

1)

no sectorizado.

Delimitacion del perimetro.

2) Establecimiento de las condiciones que se deben cumplir para delimitar
los Sectores.

3) Hasta tanto no se promuevan iniciativas de sectorizacion, las
determinaciones establecidas en esta clase y categoria del suelo
coinciden con las correspondientes al suelo no urbanizable de proteccion
en categoria Preservado por su valor agricola (-A).

Articulo 2.2.4 Determinaciones establecidas en el suelo urbanizable

sectorizado.

1) Delimitacion del perimetro, coincidente con la delimitacion del area de
reparto de cargas y beneficios.

2) Divisién del suelo en Sectores.

3) Los elementos de las redes publicas de niveles supramunicipal y general
son, o bien interiores a los Sectores, o bien exteriores no pertenecientes
a ninguno de ellos.

4) Sefialamiento en cada Sector del uso o usos globales y el
aprovechamiento unitario.

5) En los Sectores de uso residencial se sefala el porcentaje de viviendas
sometidas a algun régimen de proteccién publica.

6) Condiciones especificas respecto a la regulacion de usos y la
edificacion, y criterios y objetivos que deben verificarse en el
correspondiente Plan Parcial.

7) Definicion de coeficientes de ponderacion entre los usos
pormenorizados.

8) El Plan General establece la completa ordenacién pormenorizada de los

Sectores S-1, S-2, S-4 y S-5.
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Articulo 2.2.5 Determinaciones establecidas en el suelo urbanizable
en régimen transitorio.

1) El Plan General se remite al documento de Planeamiento de desarrollo,
que cuenta con aprobacion provisional.

CAPITULO 2.3 REGULACION TRANSITORIA DE EDIFICIOS Y USOS NO
LEGALIZADOS O FUERA DE ORDENACION.

Articulo 2.3.1 Parcelas de suelo urbano con ordenacién existente.

Los edificios cuyas condiciones urbanisticas sobrepasen ligera o
sustancialmente las previstas por el Plan General para los nuevos desarrollos
de tipologias semejantes, se incorporan al planeamiento con las condiciones
urbanisticas existentes de hecho, sin que ninguno de ellos se declare fuera de
ordenacion.

Articulo 2.3.2 Edificios y usos no legalizados.

Todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacion del Plan
General que no sean contrarios a sus determinaciones y que no dispongan de
la correspondiente licencia, deberan legalizar su situacion.

En el proceso de legalizacion se deberan cumplir la totalidad de las condiciones
urbanisticas fijadas por el Plan General y la legislacién sectorial de aplicacion,
ademas de la totalidad de las condiciones de tramitacion, Proyecto y
procedimiento fijadas por el Ayuntamiento.

En tanto no se produzca la legalizacién no se podran conceder licencias de
ningun tipo en estos edificios.

Articulo 2.3.3 Edificios y usos legalizados y fuera de ordenacidn.

Todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacién del Plan

General que sean contrarios a alguna de sus determinaciones y dispongan de

la correspondiente licencia urbanistica, se regirdn por las siguientes

condiciones:

- no se permitirdn obras de ampliacidbn, o cambio de uso contrarias a las
determinaciones del Plan General.

- se permitiran las obras en los edificios definidas en el articulo 1.4.8, siempre
que no impliquen la necesidad de renovar la licencia de apertura de un uso
contrario a las determinaciones de uso del Plan General.
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Articulo 2.3.4 Edificios y usos no legalizados y fuera de ordenacion.

En todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacion del
Plan General que sean contrarios a sus determinaciones y no dispongan de la
correspondiente licencia, sblo se autorizardn las obras y actuaciones
destinadas a garantizar:

- la seguridad de personas y bienes,

- la salubridad, ornato, conservacion y consolidacion del inmueble,

- la correccién del impacto de la instalacion o de la actividad en el medio, y

- la integridad del dominio publico.
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TiTULO 3 INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN
GENERAL.

CAPITULO 3.1 PLANEAMIENTO.

Articulo 3.1.1 Instrumentos de planeamiento.

1) Tienen la consideracion de instrumentos de planeamiento:

- Los Planes de Sectorizacion, para el suelo urbanizable no
sectorizado.

- Los Planes Parciales, para el suelo urbano no consolidado y para el
suelo urbanizable sectorizado.

- Los Planes Especiales, con los objetivos particulares que en cada
caso puedan concurrir, en cualquier clase de suelo.

- Los Estudios de Detalle, para la completa definicion de los
volimenes edificables de acuerdo con las especificaciones previstas
en el Plan General y, en su caso, en los Planes de Sectorizacién y en
los Planes Parciales, y el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

- Los Catalogos Complementarios de bienes y espacios protegidos, en
los que se relacionan los edificios, monumentos, jardines, parques,
paisajes u otros bienes concretos que son objeto de conservacion,
mejora o proteccion especial de acuerdo con el Plan Especial o Plan
Parcial que complementan.

Los Catélogos registran los datos necesarios, literales y graficos,
para la identificacion individualizada de los bienes inscritos y reflejan
en la inscripciéon las condiciones de proteccidon que a cada uno de
ellos le corresponde por aplicacion del Plan que complementan.

2) Para todo aquello que afecte al contenido y procedimiento de
formulacion de los instrumentos de planeamiento, se estara a lo
dispuesto en la legislacion aplicable.

CAPITULO 3.2 GESTION.

Articulo 3.2.1 Instrumentos de gestidn.

1) La gestién de las determinaciones urbanisticas contenidas en el Plan
General se podra realizar:

- Mediante actuaciones integradas, delimitando la Unidad o Unidades
de Ejecucion y establecimiento el sistema de ejecucion, en el suelo
urbano no consolidado y en el suelo urbanizable sectorizado; su
desarrollo se realizara de acuerdo con las disposiciones reguladoras
del sistema de ejecucion elegido.
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Las Unidades de Ejecucion podran ser discontinuas.

En el suelo urbanizable sectorizado todos los terrenos excepto, en su
caso, los integrantes de las redes publicas de niveles supramunicipal
y general, quedaran incluidos en Unidades de Ejecucion.

- Mediante actuaciones aisladas, con las siguientes finalidades,

e Para la obtencién de suelo, urbanizacién, edificacién y puesta en
servicio de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de
las Administraciones publicas ordenados a través del
correspondiente Plan Especial.

e Para la ejecucidon de obras publicas ordinarias.

e Para la edificacion en suelo urbano consolidado, incluso cuando
se requieran obras accesorias de urbanizacién para dotar a las
parcelas de la condicion de solar, siempre que el planeamiento
prevea su ejecucion mediante dichas actuaciones.

Articulo 3.2.2 Area de reparto.

1) El Plan General delimita un area de reparto en la que se incluye todo el
suelo urbanizable sectorizado, tanto el correspondiente a los Sectores
como el de las redes publicas exteriores adscritas.

2) Se establece en el area de reparto el aprovechamiento unitario de
reparto, que es la referencia para la equidistribucion de todas las
actuaciones de ejecucion incluidas en el area de reparto.

CAPITULO 3.3 EJECUCION.

Articulo 3.3.1 Instrumentos de ejecucion.

1) La ejecucion material de las determinaciones del Plan General y de sus
instrumentos de desarrollo se realizara mediante Proyectos técnicos, los
cuales, segun su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:

e De urbanizaciéon

e De edificacion

e Otras actuaciones urbanisticas
e De instalacion de actividades

2) Condiciones urbanisticas de los Proyectos técnicos
o A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre
intervencién de las actuaciones publicas o privadas sobre el
suelo, sera necesario un Proyecto técnico suscrito por técnico o
técnicos competentes, con el contenido y detalle que requiera su
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objeto, ajustados a las prescripciones establecidas en estas
Normas Urbanisticas y demas disposiciones de aplicacion.

e EI Proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente
licencia, quedara incorporado a ella como condicién material de la
misma. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la
ejecucion de las actuaciones autorizadas, requeriran aprobacion
municipal, salvo cuando se trate de meras especificaciones
constructivas.

e En todos los casos debera justificarse que el Proyecto se ajusta a
las disposiciones reguladas en la Ley 8/1993, de la CM de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectdnicas.

Articulo 3.3.2 Proyectos de Urbanizacion.

1) El Proyecto de Urbanizacién es un instrumento técnico que tiene por
objeto el disefio y la organizacién de las obras precisas y necesarias
para la ejecucion material de:

e La ordenacién pormenorizada establecida directamente por los
Planes de Ordenacion Urbanistica en actuaciones integradas.

e Los elementos de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos de la ordenacién estructurante
establecida en el Plan General.

e La que pueda establecerse en los Planes de Sectorizacidén que se
promueven en el suelo urbanizable no sectorizado.

2) Los Proyectos de Urbanizacion incluiran las siguientes obras vy
conceptos, salvo que alguna de ellas fuese manifiestamente innecesaria:

e Obras de viabilidad, incluyéndose en ellas las de explanacién,
afirmado y pavimentacion de calzadas, construccion y encintado
de aceras y canalizaciones que deban construirse en el subsuelo
de las vias publicas para todo tipo de servicios.

e Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores
generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para
aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la proporciéon que
afecte a la unidad de ejecucion.

e Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de
captacion cuando fueran necesarias, de distribucion domiciliaria
de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

e Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la
conduccién y la distribucion de ésta, de alumbrado publico y
demas servicios requeridos por el planeamiento urbanistico que
desarrollen.
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3)

e Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento
necesario para el uso y disfrute de parques, jardines, plazas y
vias publicas.

e Las indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o
titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a
edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo de
la ejecucién del planeamiento, asi como de plantaciones, obras e
instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con éste.

e Las obras de infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de
ejecucidn que sean precisas.

e El coste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la
tramitacion administrativa del planeamiento de desarrollo preciso
para la ordenacién pormenorizada y del Proyecto o Proyectos de
Urbanizacion.

e Los gastos de reparcelacion o compensacién y de gestiéon del
sistema de ejecucion.

e Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

Estudios de trafico.
e Estudios de ajardinamiento para parques y jardines.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones
sobre ordenacion, régimen del suelo o edificacion, ni podran modificar
las previsiones del planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecuciéon material de
las obras. Cuando las adaptaciones supongan alteraciéon que desvirtue
las determinaciones sobre ordenacién o régimen del suelo afectado,
debera aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente
modificacién del planeamiento.

Articulo 3.3.3 Urbanizacion y edificacion simultanea.

1)

La simultaneidad en la ejecucién de la urbanizacion y edificacion de una
Unidad de Ejecucion requiere el cumplimiento de las siguientes
condiciones:

e Que haya ganado firmeza, en via administrativa el acto de
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion. De no ser
necesaria la reparcelacion bastara con el acuerdo municipal de su
innecesariedad.

e Que se haya formalizado ante Notario la cesion de los terrenos
reservados para redes publicas.

e Que se haya aprobado definivamente el Proyecto de
Urbanizacion.
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¢ Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la
Administracion considere previsible que, a la terminacién de la
edificacion, la totalidad de las parcelas de la Unidad de Ejecucion
contaran con todos los servicios necesarios para tener la
condicién de solar.

e Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar hasta el
cien por cien la ejecuciéon de las obras necesarias para completar
la totalidad de la urbanizacion de la correspondiente etapa
definida en el Plan Parcial o documento de Ordenacién
Pormenorizada, asi como para conectar todos sus servicios con
las redes generales y locales.

e Que en el escrito de solicitud de licencia el promotor se
comprometa a no utilizar la construcciéon hasta tanto no esté
concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal condicién en
las cesiones de derecho de propiedad o de uso que lleven a
efecto para todo o parte del edificio.

2) El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacion
comportara la declaracién de caducidad de la licencia, sin derecho a
indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se les hubiesen irrogado. Asi mismo, comportara la
pérdida de la fianza depositada.

Articulo 3.3.4 Proyectos de edificacion.

1) Son los que contienen todas las determinaciones particulares
establecidas en estas Normas Urbanisticas y en las disposiciones
sectoriales de aplicacibn municipales y supramunicipales, de obligado
cumplimiento para la posterior ejecucion de las obras de edificacion.

2) Las obras de edificaciéon se integran en los siguientes grupos:
e obras en los edificios,
e obras de demolicion,
e obras de nueva edificacion.

Articulo 3.3.5 Obras en los edificios.

1) Son aquellas que se efectuan sobre un edificio, sin alterar las posiciones
de sus fachadas y cubiertas, que definen el volumen de la edificacion,
excepto las salvedades que se indican en cada tipo de obras respecto a
su capacidad para variar alguno de dichos elementos. Segun afecten a
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2)

3)

todo el edificio o parte del mismo, tendran caracter general, parcial o
puntual.

A efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes
tipos de obra, se define como morfologia de un edificio o caracteristicas
morfolégicas, la composicion volumétrica general del edificio, los
accesos Yy nucleos de comunicacion vertical, la disposicion de la
estructura general y la configuracion de sus plantas. Asimismo, se
entendera que la envolvente de un edificio esta constituida por todas sus
fachadas y cubiertas.

Se incluyen, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos, que
podran presentarse individualmente o asociados entre si:

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucidon de un
edificio, o de parte del mismo, a sus condiciones o estado original.
Dicha situacion o estado original se encontrara suficientemente
documentado. Podra comprender asimismo, las obras
complementarias que coadyuven a dicho fin.

La reposicidon o reproduccién de las condiciones originales en
relacion a las necesidades del uso a que fuera destinado el
edificio, podran incluir, si procede, la reparacion o sustitucion
puntual de elementos estructurales e instalaciones, a fin de
asegurar la estabilidad y funcionalidad de aquél o parte del
mismo, siempre que dichas reparaciones o sustituciones no
alteren las caracteristicas morfoldgicas del edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las
de eliminacion de elementos extrafios afiadidos a las fachadas y
cubiertas de los edificios; la recuperacion de cornisas y aleros
suprimidos en intervenciones anteriores; la reposicion de
molduras y ornamentos eliminados en fachadas; asi como la
recuperacion de las disposiciones y ritmos originales de los
huecos de éstas y de los revocos de las fachadas y la eliminacion
de falsos techos y otros afiadidos.

b) Obras de conservacion: Son aquéllas cuya finalidad es la de
mantener al edificio en correctas condiciones de salubridad,
habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar sus
caracteristicas morfologicas o distribucion. Se incluiran en este
tipo, entre otras, las de reposicion de instalaciones, el cuidado de
cornisas, salientes y vuelos, la limpieza o reposicion de canalones
y bajantes, la reparacion de cubiertas, y la sustitucion de solados,
yesos Yy pinturas interiores.
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c) Obras de consolidacion: Son aquéllas que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafiados para
asegurar la estabilidad del edificio, con posibles alteraciones
menores de su estructura y distribucion.

d) Obras de rehabilitacion: Seran consideradas como rehabilitacion
todas aquellas intervenciones sobre un edificio que mejoren sus
condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad,
seguridad y ornato, y modifiquen su distribucién o alteren sus
caracteristicas morfologicas y distribucion interna. Comprendidas
dentro de la rehabilitacién se encuentran:

e Obras de acondicionamiento: Son aquéllas que mejorar las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de parte del
mismo mediante la introduccion de nuevas instalaciones, la
modernizacion de las existentes o la redistribucién de su
espacio interior, pudiendo variar el numero de viviendas o
locales existentes sin intervenir sobre las caracteristicas
morfoldgicas o estructura portante, ni alterar la envolvente
del edificio.

Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos y la

modificacién de los existentes.

Cuando las obras afectan a un local, locales o viviendas del

edificio, que individualmente o en su conjunto no superen el

veinticinco (25) por ciento de la superficie del edificio, la
intervencion tendra el caracter de puntual.

e Obras de reestructuracion: Son aquéllas que afectan a sus
condiciones morfologicas, pudiendo variar el numero de
viviendas o locales existentes y pueden ser:

- Reestructuraciéon Puntual: Aquellas obras en las que se
realicen pequefias modificaciones estructurales para
posibilitar cambios en la distribucibn mediante la
apertura puntual de huecos de paso en muros, el
cumplimiento de Ila Normativa contra incendios
mediante la construccion de pasos y vias de
evacuacion, la instalacion de ascensores y construccion
de escaleras privadas de comunicacion entre pisos, o la
sustitucion parcial de forjados, pudiendo introducirse
modificaciones de nivel en zonas localizadas.

- Reestructuracion Parcial: Aquellas obras destinadas a la
construccién de entreplantas, cubrimiento y forjado de
patios cerrados de dimensiones inferiores al cincuenta
(50) por ciento de las establecidas en la norma de
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f)

aplicacion, demolicion y nueva construccion de nucleos
de comunicacién vertical, y apertura de patios o
incremento del espacio libre de parcela, de acuerdo con
las dimensiones establecidas por la norma zonal de
aplicacion para edificios no catalogados.

La ejecucibn de estas obras queda siempre
condicionada al cumplimiento de las condiciones
especificas de catalogacién no pudiendo sobrepasarse
la edificabilidad maxima permitida cuando se ejecuten
obras que supongan incremento de la superficie
construida.

- Reestructuracion General: Tendran este caracter todas
aquellas obras en los edificios que excedan de lo
anteriormente expuesto, siendo consideradas de
reestructuracion total en el caso de vaciado del edificio
con mantenimiento de fachada recayente a via o a
espacio libre de uso publico.

Las obras de Reestructuracion General y Total se
someteran a las condiciones de obra de Nueva
Edificacion.

Obras exteriores: Son las obras que afectan, de forma puntual o
limitada, a las fachadas y cubiertas de los edificios, modificando
su configuracidon exterior sin afectar a la volumetria. Comprende
la modificacidén de huecos, ritmos, tratamientos o materiales, la
sustitucion de los elementos de cierre o sus materiales, la
implantacion de elementos fijos exteriores con o sin afectacion
estructural, muestras, marquesinas y escaparates.

Obras de reconfiguracion: Son aquéllas que, sin alterar
cuantitativamente el volumen de un edificio, lo modifican en su
disposicidon, con pequefas intervenciones, que tendran como
finalidad principal la de eliminar impactos negativos existentes.
Se consideran obras de reconfiguracion, entre otras, la
modificacion de trazados inadecuados de cubierta por
reorganizaciéon de sus faldones, la regularizacion de aticos,
buhardillas y cuartos de maquinaria, la supresiéon de lineas y
compensacion de la supresidon de cuerpos afiadidos en patios
mediante la utilizacién de espacios existentes bajo cubiertas.

No podran afectar a un volumen superior al del diez (10) por
ciento del total del inmueble o edificio.
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Articulo 3.3.6 Obras de demolicion.

Se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo. Se dividen
en:

a) Demolicién total: cuando supone la desaparicion completa del edificio,
aunque en la parcela sobre la que estuviera implantado permanezcan otros
edificios, siempre que estos puedan seguir  funcionando
independientemente.

b) Demolicion parcial: cuando sélo se elimina una parte del edificio.

Articulo 3.3.7 Obras de nueva edificacion.

Comprenden los siguientes tipos de obra:

a) Obras de sustitucion: Son aquellas en las que se derriba una edificacion
existente y en su lugar se construye una nueva.

b) Obras de nueva planta: Son aquellas mediante las cuales se edifica un solar
libre de edificacion.

c) Obras de ampliacién: Son aquellas en las que se incrementa la ocupacion o
el volumen construidos.

Articulo 3.3.8 Proyectos de Otras Actuaciones Urbanisticas.

1) A los efectos de estas Normas, se entiende por Otras Actuaciones
Urbanisticas aquellas construcciones, ocupaciones, actos y formas de
afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estan incluidas
entre las obras definidas en los articulos anteriores.

2) Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes grupos:

a) Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener
caracter permanente o duracion indeterminada. Comprenden
este grupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

e Latala de arboles y la plantacion de masas arbéreas.

e Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o
edificacion, incluidas la construccion de piscinas y la
apertura de pozos.

e EIl acondicionamiento de espacios libres de parcela y la
ejecucién de vados de acceso de vehiculos.
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Cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los
existentes.

Instalaciones ligeras de caracter fijo, propias de los
servicios publicos o, actividades mercantiles en la via
publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etc.

Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al
aire libre recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin
perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion o
urbanizacion que, en su caso, requieran.

Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no
estén en locales cerrados.

Instalaciones exteriores, propias de las actividades
extractivas, industriales o de servicios, no incorporadas a
proyectos de edificacion.

Vertedero de residuos o escombros.

Instalaciones de depésito o almacenamiento al aire libre,
incluidos los depdsitos de agua y de combustibles liquidos
y gaseosos, y los parques de combustibles solidos, de
materiales y de maquinaria.

Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier
clase no comprendidas en Proyectos de Urbanizacion o de
Edificacion.

Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las
construcciones del viario o de los espacios libres, tales
como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas,
teleféricos, u otros montajes e instalaciones sobre los
edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos
en sus proyectos originarios.

b) Actuaciones provisionales: Entendiéndose por tales las que se
acometan o establezcan por tiempo limitado o en precario, y a
titulo enunciativo las siguientes:

Vallados de obras y solares.

Sondeos de terrenos.

Apertura de zanjas y calas.

Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros
actos comunitarios al aire libre.

Implantacién de casetas prefabricadas o desmontables y
similares.

Ocupacion para aparcamientos provisionales en solares
vacantes.
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3) Los Proyectos se atendran, a las especificaciones requeridas por las
reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate y a
los contenidos de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 3.3.9 Proyectos de instalacion de actividades.

Son aquellos documentos técnicos que, de acuerdo con lo regulado en las
presentes Normas Urbanisticas y demas disposiciones aplicables, contienen
las determinaciones suficientes para resolver la instalacion de la actividad, en
las condiciones que garanticen el cumplimiento de las exigencias urbanisticas,
medioambientales o de seguridad precisas para su correcto funcionamiento.
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TiTULO 4. NORMAS GENERALES DE USO

CAPITULO 4.1 REGULACION DE LOS USOS.

Articulo 4.1.1 Regulacion de los usos en cada clase de suelo.

El Plan General regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los
terrenos clasificados como suelo urbano a través de las condiciones de uso
establecidas para cada zona de Ordenanza en el Titulo 8 de las presentes
Normas Urbanisticas.

En el desarrollo de los Sectores de suelo urbanizable se tendra en cuenta la
regulacion de usos que a continuacién se desarrolla, por tratarse de una
regulacion de caracter general para todo el ambito territorial municipal.

En el suelo clasificado como no urbanizable de proteccién se determinan para
cada zona delimitada en el Plan General en funcion de las condiciones que
concurren.

CAPITULO 4.2 TIPOS DE USOS.

Por la idoneidad para su localizacibn un uso se considera como uso
predominante o caracteristico, uso complementario o uso prohibido.

Articulo 4.2.1 Uso Predominante o caracteristico.

1.- Uso Predominante en un ambito cualquiera es aquél que las Normas
establecen como destino principal de todas las parcelas y edificaciones
del mismo.

2.- Todo uso asi considerado podra instalarse libremente en cualquier

parcela o edificacion del ambito correspondiente y de acuerdo a las
condiciones de ordenacion (volumen, estéticas y compositivas) de dicho
ambito.

3.- Se considera predominante (>51% de la superficie edificable total) y
podra servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de otros
usos como fraccion o porcentaje de él.

4.- De entre los usos predominantes, y a efectos del calculo del
aprovechamiento, se distingue el uso predominante caracteristico, global
o caracteristico como aquel mayoritario en un Ambito de Actuacién o en
el area de reparto del suelo urbanizable sectorizado, asignandose a su
coeficiente de ponderacién u homogeneizacién el valor de la unidad.
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5.- Uso pormenorizado de un suelo es el destino funcional que el
planeamiento urbanistico le atribuye una vez diversificado por la
ordenacién el uso global asignado al Ambito del suelo urbano o al Sector
en suelo urbanizable.

Articulo 4.2.2 Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso predominante sin perder ninguno de
ellos las caracteristicas y efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una cierta
restriccibn de la intensidad relativa de los mismos respecto del uso
predominante.

Articulo 4.2.3 Uso prohibido.

1.- Uso Prohibido en un ambito cualquiera es aquél cuya instalacion no se
permite en ningun caso.

2.- Se consideran también como prohibidos aquellos no expresamente
citados pero conceptuados asi por disposiciones de la Administracién
estatal o regional promulgadas en materia de seguridad, salubridad,
moralidad o tranquilidad.

CAPITULO 4.3 ESTRUCTURA DE USOS.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura desagregada
de usos:

ESTRUCTURA DE USOS

UsoO CLASE CATEGORIA | DESCRIPCION
VIVIENDA 12 VIVIENDA UNIFAMILIAR
VIVIENDA 2a VIVIENDA MULTIFAMILIAR

RESIDENCIA COLECTIVA (No hotelero)
- Residencia de Ancianos
RESIDENCIA 32 - Residencia de Religiosos
- Colegios Mayores
Casas de huéspedes de hasta 10 camas.

RESIDENCIAL
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ESTRUCTURA DE USOS

uso CLASE CATEGORIA | DESCRIPCION
qa LOCALES COMERCIALES Y TALLERES DE REPARACION DE
SERVICIO PUBLICO (hasta 200 m) Unica razén comercial.
2a LOCALES COMERCIALES (hasta 500 m). Unica razén
comercial.
COMERCIO 38 CIBA.LERIAS. Y CENTROS CQMERCIALES (hasta 1.500 m).
Unica o varias razones comerciales.
42 C}ALERiAS Y CENTROS COMERCIALES (hasta 2.500 m).
Unica o varias razones comerciales.
5a GRANDES CENTROS COMERCIALES (mas de 2.500 m).
Unica razén comercial.
TERCIARIO qa CHOAn?;'@mLF:]tgﬁaBSI)'I'ACIONES Y 600 m. (Incluidas instalaciones
COMERCIAL HOTELERO 2a HASTA 50 HABITACIONES Y 2.500 m. (Incluidas instalaciones
complementarias).
3a INSTALACIONES DE MAS DE 50 HABITACIONES Y MAS DE
2.500 m2. (Incluidas instalaciones complementarias).
ESTABLECIMIENTOS DE BEBIDAS, CAFES Y
12 RESTAURACION, EN TODOS LOS CASOS SIN
CENTROS ESPECTACULO NI HOSPEDAJE. ] ]
DE REUNION a ESTABLECIMIENTOS DE REUN!ON Y.ESPECTACULOS EN
LOCALES CERRADOS (salas de fiesta, discotecas, etc.).
38 ESTABLECIMIENTOS DE REUNION Y ESPECTACULOS AL
AIRE LIBRE.
12 DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESIONALES.
TERCIARIO 22 OFICINAS PRIVADAS SIN ATENCIO[\I AL PL:JBLICO.
OFICINAS OFICINAS 3° OFICINAS PRIVADAS CON ATENCION A PUBLICO.
42 OFICINAS DE ADMINISTRACION SIN ATENCION AL
PUBLICO.
ESTRUCTURA DE USOS
uso CLASE CATEGORIA | DESCRIPCION
12 EDUCACION INFANTIL (Titularidad publica o privada).
22 EDUCACION PRIMARIA. (Titularidad publica o privada).
3 EDUCACION SECUNDARIA. (Titularidad publica o privada).
42 BACHILLERATO Y FORMACION PROFESIONAL. (Titularidad
publica o privada)
EDUCACION Y 58 EDUCACION UNIVERSITARIA / CENTROS DE INVESTIGACION.
CULTURA (Titularidad publica o privada).
6 OTRAS ENSENANZAS OFICIALES. (Conservatorio de Mdusica,
Educacion Fisica, etc.).
DOTACIONAL e ENSENANZA DE ACTIVIDADES NO REGULADAS POR LA
ADMINISTRACION. (Servicios de ensefianza en general).
82 CENTROS CULTURALES, MUSEQS Y BIBLIOTECA.
CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES. (Sin residencia colectiva):
12 - Club de Ancianos
- Guarderia.
ASISTENCIAL CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES. (Con residencia colectiva):
22 - Residencia de ancianos.

- Centros de acogida infantil y adultos.
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ESTRUCTURA DE USOS
uso CLASE CATEGORIA [ DESCRIPCION
ESTABLECIMIENTOS SIN INTERNAMIENTO. (Titularidad publica o
privada):
- Clinicas
qa - Ambulatorios
- Consultas
- Odontologia
- Laboratorios
SANITARIO - Enfermeria.
ESTABLECIMIENTOS SANITARIOS CON INTERNAMIENTO.
(Titularidad publica o privada):
22 - Hospitales
- Clinicas
- Sanatorios.
a ESTABLECIMIENTOS VETERINARIOS. (Titularidad publica o
3 privada).
SERVICIO 12 CENTROS DE LA ADM[NISTRApION LOCAL, AUTONOMICA O
PUBLICO ESTATAL, CON ATENCION AL PUBLICO.
12 CENTROS DE CULTO Y REUNION SIN RESIDENCIA COLECTIVA.
RELIGIOSO 2a CENTROS DE CULTO Y REUNION CON RESIDENCIA
COLECTIVA.
12 ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA SIN
ESPECTADORES.
DEPORTIVO 2a ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA CON
ESPECTADORES.
1a ACTIVIDADES TOTALMENTE COMPATIBLES CON USOS
INDUSTRIA RESIDENCIALES.
ORDINARIA 22 ACTIVIDADES TOLERABLES POR EL USO RESIDENCIAL.
Y TALLERES 3a ACTIVIDADES INCOMPATIBLES CON OTROS USOS QUE NO
INDUSTRIAL SEAN LOS INDUSTRIALES.
42 ACTIVIDADES ESPECIALES.
INDUSTRIA
AGROPE- 12 INDUSTRIA TRANSFORMACION AGROPECUARIA.
CUARIA
EXTRACTIVA 12 INDUSTRIA EXTRACTIVA.
12 COMPATIBLES CON USOS RESIDENCIALES O ASOCIADOS A
ALMACE- OTROS USOS.
NAMIENTO 22 COMPATIBLE CON USOS INDUSTRIALES.
3 ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS.
4° ALMACENAMIENTO ESPECIAL / SILOS:
GARAJE- 12 ASOCIADO A OTROS USOS (sin explotacion comercial).
APARCA- a DE EXPLOTACION COMERCIAL (no asociado directamente otros
MIENTO usos).
ESPACI JARDINES Y 12 AREAS AJARDINADAS.
SRy | JUEGOS DE 2z AREAS DE JUEGOS INFANTILES.
ZONAS NINOS 3@ PARQUE URBANO.
VERDES PROTEC- 12 PROTECCION DE VIAS RODADAS.
CION 22 PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.
INFRAESTRUCTURAS BASICAS
12 PEATONAL
RED VIARIA 22 RODADA / DE COEXISTENCIA

75

PLAN GENERAL - TOMO I )
DOCUMENTO 6° - NORMAS URBANISTICAS

BOCM-20150530-6



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 225
B.O.C.M. Nim. 127 SABADO 30 DE MAYO DE 2015 Pag. 119

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MORALEJA DE ENMEDIO

ESTRUCTURA DE USOS
uso | CLASE CATEGORIA | DESCRIPCION
12 CULTIVOS Y TRABAJO DE LA TIERRA EXCLUSIVAMENTE.
2a INSTALACIONES PARA ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS Y
MAQUINARIA.
a INSTALACIONES PECUARIAS EXTENSIVAS SIN
USO AGROPECUARIO 3 ESTABULACION.
4a INSTALACIONES PECUARIAS INTENSIVAS CON
ESTABULACION.
52 EXPLOTACIONES RECURSOS FORESTALES
USO ACTIVIDADES DE CONSERVACION, MANTENIMIENTO Y RECUPERACION DEL MEDIO NATURAL

CAPITULO 4.4 USO RESIDENCIAL

Articulo 4.4.1 Definicidon y categorias.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en
forma permanente.

Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Clases y Categorias:
Clase Vivienda:

- Categoria 12. Vivienda unifamiliar, que es la situada en una unica parcela
con acceso independiente desde la via o espacio publico. En funcién de su
relacion con las edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada o
aislada con otras edificaciones.

Dentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares se consideran
como tales los conjuntos de viviendas con acceso independiente que se
asienten sobre una parcela mancomunada con servicios colectivos al
servicio de las mismas (piscina, area deportiva, garaje, etc.), que tengan un
régimen de propiedad similar al establecido por la Ley de Propiedad
Horizontal.

- Categoria 22 Vivienda multifamiliar, cuando sobre una uUnica parcela se
localizan varias viviendas agrupadas, que disponen de acceso comun y
compartido desde el espacio publico en condiciones tales que les pudiese
ser de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

Clase Residencia:

- Categoria 32. Residencia colectiva, o espacio edificado para residencia
permanente, sobre uUnica parcela en donde los habitantes no tienen la
condicién de familia, entre los que se encuentran las residencias de
ancianos, las residencias de religiosos, colegios mayores, etc.
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Dentro de esta categoria también se encuadran las casas de huéspedes
con un limite de hasta diez (10) camas, considerandose por encima de este
limite como uso hostelero.

Articulo 4.4.2 Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para todas las categorias las siguientes:

A.- Condiciones de iluminacion natural y visibilidad desde el
alojamiento.

El alojamiento de las viviendas y residencias deberan disponer de una fachada
con huecos en contacto con el espacio exterior cuya superficie acristalada no
sea menor de una sexta parte de la superficie util en planta de la estancia que
se considere, y que a su vez sea practicable por lo menos 1/12 de su
superficie.

B.- Condiciones de ventilacion.

Toda pieza habitable debera disponer de aberturas practicables, sobre
cerramientos de fachada, dando al espacio exterior.

Los cuartos de bafio y aseo, y en general de servicio, que no tengan ventilacion
directa a fachada o patio, tendran un conjunto independiente o colectivo de
ventilacion forzada, estatica o dinamica.

C.- Condiciones de servicios e instalaciones.

C.1 De agua. Toda vivienda o residencia debera tener en su interior
instalacién de agua corriente potable, de conformidad con la reglamentacién
vigente en esta materia, que garantice una dotacién minima de 300 litros por
dia y por habitante, y que asegure un caudal de 0,15 litros por segundo para
agua fria 'y de 0,10 litros para agua caliente.

C.2 De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivienda la instalacion
necesaria para utilizar energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacion
que cumplira la reglamentacién vigente en esta materia garantizando un

minimo de:
Electrificacion basica: 5750 W
Electrificacion elevada: 9.200 W
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C.3 De red de saneamiento. Las aguas pluviales y residuales seran
recogidas y eliminadas conforme sefala el reglamento de instalaciones
sanitarias vigentes, a través de su conexién con la red municipal.

C.4 De calefaccién. La instalacion de calefacciéon cumplira las condiciones
establecidas en los reglamentos correspondientes.

C.5 De servicios. Los edificios multifamiliares de mas de cuatro viviendas
deberan contar con un local en planta baja destinado a basuras, el cual debera
estar debidamente ventilado y contara con un grifo y un desagiie para su
mantenimiento y limpieza.

D.- Condiciones de evacuacion de humos y gases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos
deberan llevarse por conductos apropiados convenientemente aislados hasta
una altura que como minimo sea de ochenta centimetros (0,80 m) por encima
del caballete de la cubierta.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de
garajes y cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente independientes
de las ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacién (shunt) de las
viviendas.

E.- Condiciones de superficie y de dimensiones minimas.

El programa minimo de vivienda permitido en la presente Normativa
Urbanistica, que determina la condicién de vivienda minima, es el formado por
un estar-comedor, una cocina, un dormitorio y un aseo. En conjunto dispondra
de una superficie util cerrada no inferior a cuarenta metros cuadrados (40,00
m2).

Se establecen las siguientes dimensiones y superficie uUtil minima por piezas y
estancias de alojamiento de vivienda y residencia:

- Cocina: cinco metros cuadrados (5 m2) con una anchura minima de un
metro sesenta centimetros (1,60 m) con distribucién de muebles en un solo
lado y de dos metros diez centimetros (2,10 m) con bandas de muebles a
ambos lados enfrentados.

- Estar-comedor: quince metros cuadrados (15 m2) en vivienda de tres o
menos dormitorios, y veinte metros cuadrados (20 m2) en vivienda de mas
de tres dormitorios. En toda estancia se podra inscribir un circulo de tres
metros (3,00 m) de diametro, y contara con un lado libre minimo de dos
metros y cincuenta centimetros (2,50 m).
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- Dormitorio: seis metros cuadrados (6 m2) con un lado minimo de dos
metros (2,00 m) el individual, y diez metros cuadrados (10 m2), con un lado
minimo de dos metros cuarenta centimetros (2,40 m) el doble, de superficie
util, sin armarios. A esta superficie habra que sumarle la de armario ropero.

- Banfo: tres metros cuadrados (3 m2) con una dimensién minima de un metro
cincuenta centimetros (1,50 m), que estara compuesto de inodoro, lavabo,
bidet y bafiera de longitud igual o superior a un metro veinte centimetros
(1,20 m).

- Aseo: un metro diez centimetros cuadrados (1,10 m2) que estara
compuesto de inodoro y lavabo.

- Vestibulo de entrada a vivienda: un metro cincuenta centimetros cuadrados
(1,50 m2) con un lado libre minimo de un metro diez centimetros (1,10 m).

Los dormitorios y los cuartos de bafio y aseo seran en cualquier caso recintos o
habitaciones independientes. Los cuartos de bafio o aseo no abriran
directamente ni a cocina ni a estar o comedor.

El ancho minimo de los pasillos interiores a la vivienda sera en todo su trazado
superior a ochenta y cinco centimetros (0,85 m), pudiendo existir interrupciones
de esta continuidad por elementos estructurales o de instalaciones de hasta un
(1) metro como maximo de longitud con una anchura minima de ochenta
centimetros (0,80 m). En caso de pasillos o corredores de zonas comunes de
viviendas multifamiliares y residencias colectivas este ancho no sera inferior en
ningun caso a 1,10 metros.

Sera obligada la existencia de un (1) bafio o aseo por vivienda, cuyo acceso no
se produzca a través de los dormitorios en el caso de tener dos o mas
dormitorios. En caso de residencias colectivas se exigira un minimo de un
cuarto de bafo, con las condiciones antedichas, por cada tres (3) dormitorios o
seis (6) camas.

Con caracter general la altura libre minima de las estancias para el uso
residencial sera de dos metros con sesenta centimetros (2,60 m). No obstante
esto, los espacios destinados a cocina podran contar con una altura libre
minima de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m) y los espacios
destinados a servicios de la vivienda o residencia, entre los que se pueden
encuadrar los cuartos de bafio y aseo, podran tener una altura libre igual o
superior a dos metros con veinte centimetros (2,20 m).

En cualquier estancia se permitira un maximo del veinticinco (25) por ciento de
la superficie util de la misma con una altura libre minima inferior a dos metros
sesenta centimetros (2,60 m) pero igual o superior a dos metros treinta
centimetros (2,30 m).
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F.- Condiciones de posicion.

No se permite el uso residencial en posicion bajo rasante, sea la planta sétano
0 semisotano.

Unicamente se permitiran dependencias de servicio, en cualquiera de las
categorias, pero en ningun caso estancias ni dormitorios.

G.- Condiciéon de aparcamiento.

Toda edificacién de nueva planta, destinada al uso residencial o en su caso, la
parte destinada a este uso, debera contar con al menos una plaza de
aparcamiento por vivienda 6 1,5 plazas por cada 100 m2 construidos, dentro de
la parcela correspondiente que se considera, excepto cuando se establezca lo
contrario en la Ordenanza de aplicacion.

En los Ambitos de Actuaciéon y Sectores la dotacién no sera inferior a 1,5
plazas cada 100 m2 construidos.

La posicidon de la plaza de aparcamiento podra efectuarse bien al aire libre o
bajo cubierto, planta baja, semis6tano o sétano.

Articulo 4.4.3 Condicion de vivienda exterior.

En tipologia de edificacion multifamiliar, serd considerada vivienda exterior
aquella que como minimo tenga un hueco del salén con fachada a la via o
plaza publica o privada, o bien a un espacio libre publico o privado o a un patio
de manzana en donde en su planta se pueda inscribir una circunferencia de
veinte metros de diametro (20 m) y con acceso minimo de 5 m de ancho o dos
de 3 m desde alguna via publica.

CAPITULO 4.5 uUso TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO,
HOSTELERO Y CENTROS DE REUNION.

Articulo 4.5.1 Definicidon y cateqgorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias
comerciales y de venta de servicios de caracter privado, artesanos, asi como
los abiertos al uso publico destinados a compraventa de mercancias al por
menor (comercio minorista en general), a espectaculos y ocio (centros de
reunién, cines, teatros, salas de juego, discotecas, etc.), 0 a procurar servicios
privados a la poblacién (peluqueria, bares, etc.), que queden reguladas en el
siguiente articulo 4.5.2 de las presentes Normas.
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Por su diferenciacion funcional y espacial se establecen tres Clases de uso y
las siguientes categorias:

Clase Comercio:

- Categoria 12. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos,
alimentarios o no, y talleres de reparacion de bienes de consumo tales
como reparacion de electrodomésticos, en establecimiento independiente
de dimensién no superior a 200 m2 de superficie de zona de venta en el
primer caso y total en el segundo, constituyendo una unica razén comercial.
No quedan incluidos en esta clase y categoria los talleres de superficie
superior a la fijada ni los destinados a la reparacibn de vehiculos
automoviles de todo tipo y superficie, regulandose todos estos dentro del
uso Industrial.

- Categoria 22. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos,
alimentarios o no, en establecimiento independiente de dimension no
superior a 500 m2 de superficie de zona de venta, constituyendo unica
razon comercial.

- Categoria 32. Galerias y centros comerciales de hasta 1.500 m2 de
superficie de zona de venta, pudiendo estar integrado por una o varias
razones comerciales.

- Categoria 42 Galerias y centros comerciales de hasta 2.500 m2 de
superficie de zona de venta, pudiendo estar integrado por una o varias
razones comerciales.

- Categoria 5% Grandes centros comerciales de mas de 2.500 m2 de
superficie de zona de venta, integrado por una o varias razones
comerciales.

Clase Hostelero:

- Categoria 12. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 15
habitaciones y hasta 600 m2 totales construidos sobre rasante, incluidas en
esta superficie las instalaciones complementarias, tales como restaurantes,
bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

- Categoria 22. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 50
habitaciones y hasta 2.500 m2 totales construidos sobre rasante, incluidas
en esta superficie las instalaciones complementarias, tales como
restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.
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- Categoria 32. Instalaciones para el alojamiento temporal de mas de 50
habitaciones y mas de 2.500 m2 totales construidos sobre rasante, incluida
en esta superficie las instalaciones complementarias, tales como
restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

Clase Centros de Reunion:

- Categoria 12. Establecimientos de bebidas, cafés y restauracién en todos
los casos sin espectaculo ni hospedaje.

- Categoria 22. Establecimientos de reunion y espectaculos en locales
cerrados.

- Categoria 3?2. Establecimientos de reunion y espectaculos en instalaciones
al aire libre.

Articulo 4.5.2 Condiciones Particulares de Habitabilidad e Higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los
apartados A, B, C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalacion
eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la sefalizacién de emergencia y
demas medidas que garanticen la seguridad, cumpliran con las
reglamentaciones vigentes en la materia, y en particular la Ley de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid y las Normas
para los centros dedicados a la Clase Hostelero.

A.-  Condiciones particulares de los espacios publicos:

Ademas de la legislaciéon vigente sectorial sobre la materia los locales

destinados a la venta al publico deberan cumplir:

- la zona destinada a publico en el local no sera inferior a 8 m2 de superficie.

- los locales no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o
portal si no es a través de un espacio intermedio con puertas contra
incendios.

- no se admitiran los usos publicos comerciales en las plantas sétano,
excepto que se destine a almacén o area de instalaciones (calefaccién, aire
acondicionado, etc.) de la edificacion.

- las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso publico,
tendran un ancho minimo de 1,50 metros.

- la altura libre minima para las zonas de acceso publico sera de 3,50 metros
para las Clases Comercio y Centros de Reunion. Para la Clase Hostelero,
sera la fijada para el uso Residencial, y en aquellas areas de servicios
generales se estara a la fijada para el uso asimilado.
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B.-  Condicién de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo por cada
100 m2 o fraccion de superficie destinada a venta o estancia del publico. A
partir de locales de mas de 100 m2 de superficie destinada a venta o uso
publico se independizaran respecto a los sexos. Para el caso de que las
condiciones impuestas por la reglamentacion sectorial sean diferentes se
aplicara la mas restrictiva.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose
un vestibulo de transicién.

C.- Condicion de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias contempladas se dispondra de una plaza de
aparcamiento dentro de la parcela en que se sitle cada 100 m o fraccién de
superficie edificada, excepto en los Ambitos de Actuacion y Sectores en los que
la dotacién minima sera de 1,5 plazas cada 100 m2 construidos o fraccion, y
en la Clase Centros de Reunion Categorias 22 y 32 se dispondra una plaza de
aparcamiento por cada 50 m2 en las mismas condiciones que en el caso
anterior. Sera obligatoria esta condiciéon salvo que en la correspondiente zona
de Ordenanza se indique lo contrario.

Los establecimientos destinados a la Clase Comercio Categorias 42 y 52
obligatoriamente deberan resolver la carga y descarga de productos y materias
dentro de la parcela en que se proyecten, previendo a tal efecto las darsenas y
muelles correspondientes al trafico esperado.

CAPITULO 4.6 USO TERCIARIO OFICINAS.

Articulo 4.6.1 Definicidon y cateqgorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias de venta
y desarrollo de servicios profesionales, tales como despachos profesionales,
oficinas privadas o publicas de gestion, y otras similares.

Se establecen para este uso las siguientes Categorias:

- Categoria 12. Despachos y consultas profesionales, asociados a otros usos.

- Categoria 22. Oficinas privadas sin atencion al publico, asociadas o no a
otros usos.
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- Categoria 32. Oficinas privadas con atencién al publico, asociadas o no a
otros usos.

- Categoria 42. Oficinas de la Administracién sin atencion al publico.

Articulo 4.6.2 Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los
apartados A, B, C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalacion
eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la sefalizacion de emergencia y
demas medidas que garanticen la seguridad, cumpliran con las
reglamentaciones vigentes en la materia.

A.-  Condiciones particulares:

Ademas de la legislacién vigente sectorial sobre la materia los locales
destinados a oficinas deberan cumplir:

- No se admitiran los usos de oficinas en las plantas sétano excepto que
se destine a almacén asociado o area de instalaciones (calefaccion, aire
acondicionado, etc.) de la edificacion.

- Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso publico,
tendran un ancho minimo de 1,50 metros.

- La altura libre minima sera de 3,00 metros en edificio de uso exclusivo.
En edificio de uso mixto se adoptara la altura del uso caracteristico o
predominante de la Zona de Ordenanza de aplicacion.

B.-  Condicién de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo por cada
100 m2 o fraccion de superficie destinada a las oficinas. A partir de locales de
mas de 100 m2 de superficie se independizaran respecto a los sexos. Para el
caso de que las condiciones impuestas por la reglamentacion sectorial sean
diferentes se aplicara la mas restrictiva.

C.- Condicion de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias contempladas se dispondra una plaza y media de
aparcamiento dentro de la parcela en que se sitie cada 100 m2. Sera
obligatoria esta condicién salvo que en la correspondiente zona de Ordenanza
se indique lo contrario.

84

PLAN GENERAL - TOMO I )
DOCUMENTO 6° - NORMAS URBANISTICAS

BOCM-20150530-6



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID P

Pdg. 128 SABADO 30 DE MAYO DE 2015 B.O.C.M. Nim. 127

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MORALEJA DE ENMEDIO

En los Ambitos de Actuacion y Sectores la dotacién minima sera de 1,5 plazas
cada 100 m2 construidos o fraccion.

CAPITULO 4.7 USO DOTACIONAL.

Articulo 4.7 1 Definicion y Categorias.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de
uso publico, y dominio tanto publico como privado, tales como centros
destinados a la educacion y la cultura, guarderias, clubs sociales, centros
culturales, centros sanitarios, religiosos, y otros similares.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes Categorias para cada
una de las Clases de uso diferenciadas:

Clase Educacion y Cultura:
- Categoria 1. Centros de educacion infantil, de titularidad publica o privada.

- Categoria 22. Centros de educacién primaria, de titularidad publica o
privada.

- Categoria 32. Centros de educacién secundaria, de titularidad publica o
privada.

- Categoria 42. Centros de bachillerato o formacion profesional, de titularidad
publica o privada.

- Categoria 5%. Centros de ensefianza universitaria, o destinados a la
investigacion, de titularidad publica o privada.

- Categoria 62  Otras ensefianzas oficiales (conservatorio de mdusica,
educacion fisica y deporte, etc.).

- Categoria 72. Ensefianza de actividades no reguladas por la Administraciéon
(servicios de ensefianza en general).

- Categoria 82. Centros culturales, museos y bibliotecas.
Clase Asistencial:
- Categoria 12. Centros de servicios sociales sin residencia colectiva aneja,

tales como clubs de ancianos, guarderias, etc., de titularidad publica o
privada.
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- Categoria 23 Centros de servicios sociales con residencia colectiva, de
titularidad publica o privada, tales como residencias de ancianos, centros de
acogida infantil o adultos, etc.

Clase Sanitario:

- Categoria 12. Establecimientos sanitarios para la medicina humana sin
internamiento, de titularidad publica o privada (ambulatorios, consultas,
clinicas odontolégicas, matronas, enfermeras, laboratorios andlisis, etc.).

- Categoria 22 Establecimientos sanitarios para la medicina humana con
internamiento (hospitales, clinicas y sanatorios, etc.).

- Categoria 32. Establecimientos veterinarios.

Clase Servicios publicos:

- Categoria 12. Centros de la Administracion Local, Autondmica o Estatal,
con atencidén al publico (Ayuntamiento, oficina de correos, cuartel de la
Guardia Civil, etc.).

Clase Religioso:

- Categoria 12. Centros de culto y reunién sin residencia colectiva aneja.

- Categoria 22. Centros de culto y reunién con residencia colectiva aneja.

Clase Deportivo:

- Categoria 12 Espacios y locales para la practica deportiva sin
espectadores, bajo cubierto o al aire libre.

- Categoria 22. Espacios y locales para la practica deportiva con
espectadores, bajo cubierto o al aire libre.

Articulo 4.7.2 Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

A.- Cuando los edificios acojan actividades de reunién y espectaculos
cumpliran las condiciones que determina la Ley de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid, asi
como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia propia de
la actividad que desarrolla y las que le sean aplicables por analogia con
estos u otros usos y entre ellos los previstos en las presentes Normas.
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B.- Cuando acojan actividades de educaciéon cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que determine la Consejeria
competente en materia de educacion.

C.- Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que sefalen los dérganos
competentes de la Comunidad Auténoma.

D.- Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que determinen especificamente
las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi como las
disposiciones vigentes sobre espectaculos que les sean de aplicacion
(Ley de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la
Comunidad de Madrid).

E.- Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se
regularan por la normativa de ambito estatal o regional que las afecte,
por las necesidades propias del uso requerido, por las establecidas en
estas Normas y, en su caso, por la reglamentacién de las Compaiias
que las tutelen.

Articulo 4.7.3 Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Las instalaciones y edificios dotacionales justificaran la adecuada dotacion de
aparcamiento para automoviles, vehiculos de transporte escolar o de viajeros vy,
en su caso, de carga y descarga.

En ninguna de las Clases y Categorias se permitira el uso en las plantas de
sbétano para estancias vivideras o de reunién, siendo admisible en las mismas
el uso de almacén e instalaciones del centro.

Articulo 4.7.4 Condiciones particulares de la Clase Deportivo.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso se
cumpliran las condiciones de aplicacion de la zona en que se ubiquen.

En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta la altura minima entre
plantas de la edificacién sera de 3,60 metros, no admitiéndose sétanos con
estancias habitables o que no estén destinadas a almacén de material,
instalaciones mecanicas del mismo y usos similares.
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CAPITULO 4.8 USO INDUSTRIAL.
Articulo 4.8.1 Definicion.

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados tanto a la
obtencién y transformacion de materias primas o semielaboradas como al
almacenamiento de las mismas. Se incluyen ademas los espacios destinados
al aparcamiento de vehiculos y sus servicios.

Se consideran las siguientes Clases y Categorias:
Clase Industria Ordinaria y Talleres:

- Categoria 12. Actividades que son totalmente compatibles con los usos
residenciales. Comprende los pequefios talleres e industrias que por su
pequefia potencia instalada no desprenden gases, polvo ni olores, ni
originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario.

- Categoria 22 Actividades tolerables por el uso residencial Unicamente
previa adopcion de las adecuadas medidas correctoras y protectoras y que
tienen una compatibilidad total con usos no residenciales. Se refiere a la
pequefia industria que no esté clasificada o que estando clasificada puede
ser compatible con usos residenciales previa adopcion de las medidas
correctoras citadas.

- Categoria 32. Actividades incompatibles con otros usos que no sean
industriales.  Comprende la mediana y gran industria que aunque
eventualmente pueda ser nociva o insalubre puede compatibilizarse con las
industrias anejas.

- Categoria 42. Actividades especiales solamente admisibles en edificio
exento de uso exclusivo y uUnico que, por su singularidad, peligrosidad o
relacion con el medio en que se deben implantar, requieren de su
instalaciéon aislada, alejada o no de las zonas urbanas o habitadas, y en
lugares especificos que faciliten su desarrollo y servicios.

Clase Industria Agropecuaria:

- Categoria 12. Industria de transformacion agropecuaria.

Clase Industria Extractiva:

- Categoria 12  Industria extractiva, que se desarrollara con caracter
exclusivo en el medio no urbanizable.
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Clase Almacenamiento:

- Categoria 12. Almacenes compatibles con usos residenciales o asociados a
otros usos.

- Categoria 22. Almacenes compatibles exclusivamente con usos
industriales.

- Categoria 32. Almacenamiento de productos agricolas.

- Categoria 42. Almacenamientos especiales (depédsitos de agua, silos,
depésitos de combustibles y otros)

Clase Garaje-Aparcamiento:
- Categoria 1. Asociado a otros usos, sin explotacion comercial.

- Categoria 22  Aparcamiento de explotacion comercial, no asociado
directamente a otros usos.

Articulo 4.8.2 Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

A.- Las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes
sobre la materia en relacion a la actividad que desarrollan, asi como las
que establezcan las presentes Normas.

B.- Toda instalacion se sometera a las determinaciones establecidas en la
Ley de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y cumplira lo
establecido en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
Trabajo.

C.- Los limites maximos admisibles para cada una de las Categorias
industriales son las que se exponen en la siguiente tabla, con la
limitacién derivada de la edificacion y condiciones de volumen maximos
de la Ordenanza de aplicacion que en cada caso se trate:
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CATEGORIA FUERA DE POLIGONO EN EN SUELO
INDUSTRIAL EC?LIJ';:E}:LIHOGI‘NO =XCLISVE | EDIFICIO | POLIGONO ||\ i c s
planta Planta baja | EXCLUSIVO | INDUSTRIAL L
m2 construidos
300 500 LIBRE kW/m2 de densidad
1@ 0,05 0,05 0,1 -- -- potencia
5 10 60 Potencia mecanica
maxima
m2 construidos
500 Libre Libre kW/m2 de densidad
28 - 0,085 0,1 0,1 - potencia
10 90 350 Potencia mecanica
maxima
m2 construidos
Libre kW/m2 de densidad
32 - -—- - llimit. - potencia
Ilimit. Potencia mecanica
maxima
m2 construidos
Libre Libre kW/m2 de densidad
4% a 62 --- - - llimit. llimit. potencia
Ilimit. Ilimit. Potencia mecanica
maxima

Se debe tener en cuenta que para la aplicacion de los limites de
densidad de potencia y potencia mecanica lo siguiente:

- En la potencia no se computara la necesaria para accionar
montacargas, ascensores, climatizacion del local, asi como
herramientas portatiles de potencia inferior a medio caballo de vapor.

- La superficie computada no incluirda mas que la destinada a
produccién con exclusiéon de la destinada a almacenes, oficinas u
otras dependencias no ligadas directamente ni funcionalmente al
proceso productivo.

- Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la
instalaciéon podran ser rebajados en aquellos casos en que, previo
informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, se
impongan a la actividad medidas correctoras necesarias para
suprimir el grado de molestias, nocividad o peligrosidad.

Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser
recogidos por el Servicio Municipal de recogida de basuras deberan ser
llevados directamente al vertedero adecuado por cuenta del titular de la
instalacién industrial.
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E.- Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplirdn las
condiciones de los Vertidos de Aguas Residuales expresados en el
apartado correspondiente de las presentes Normas Urbanisticas y en la
Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al
sistema integral de saneamiento, modificada por la Ley 5/2003, de 20 de
marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

F.-  Las actividades dispondran dentro de la parcela:

- una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 en el interior de la
parcela, excepto en los Ambitos de Actuacion y Sectores en los que
la dotacién minima sera de 1,5 plazas cada 100 m2 construidos.

- una zona de carga y descarga de 32 m2 de superficie minima con su
lado menor de al menos 4 metros.

- una plaza de aparcamiento de 15 m2 de superficie minima con su
lado menor de al menos 2,5 metros por cada 200 m2 construidos o
fraccion destinados a la produccidén o almacenaje.

Dichas plazas de aparcamiento y carga y descarga podran localizarse en
su caso en los espacios de retranqueo obligatorio de la edificacion
dentro de la parcela.

CAPITULO 4.9 USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

Articulo 4.9.1 Definicidon y cateqgorias.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados
fundamentalmente a plantacién de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos
tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la salubridad, reposo vy
esparcimiento de la poblacion, la proteccidén y aislamiento entre zonas que lo
requieran y la obtencién de mejores condiciones ambientales.

También podran admitirse aparcamientos bajo rasante de titularidad publica
independientemente del tipo de gestion que se establezca para su explotacion.

Dentro del presente uso se distinguen las siguientes Clases y Categorias:
Clase Jardines y Juegos de Nifios:
- Categoria 12. Area ajardinada que corresponde a las areas con

acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental, el reposo y
recreo de los habitantes, y el amueblamiento urbano.
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- Categoria 22. Area destinada especificamente al juego y esparcimiento
infantil, incorporando aparatos de recreo (columpios, toboganes, balancines,
etc.), areneros y plantaciones y disefio adecuado al fin previsto.

- Categoria 32. Parque urbano formado por los espacios libres en que existe
predominio de la zona forestada sobre las zonas verdes urbanizadas.

Clase Proteccion:

- Categoria 12. Franjas de proteccion de vias de comunicacion, viarias y
ferroviarias, constituidas por las bandas longitudinales, normalmente de
ancho constante, situadas en los margenes de aquellas.

- Categoria 22 Franjas de proteccion de infraestructuras de tipo lineal,
constituidas por las bandas longitudinales, normalmente de ancho
constante, situadas en los margenes de aquellas.

Articulo 4.9.2 Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir
elementos de mobiliario y pequehas construcciones con caracter provisional
(kioscos de bebidas o prensa, cabinas de teléfonos, paradas de autobus y
similares).

Los espacios libres de edificacion de caracter privado no admiten ningun tipo
de edificacion dentro de la superficie delimitada como tal, si bien podran admitir
tanto instalaciones deportivas en superficie y al descubierto sin espectadores,
como asi mismo instalaciones diafanas abiertas por todos sus lados
(cenadores, pérgolas, etc.) hasta un maximo del 5% de la superficie de la zona
verde privada en este ultimo caso.

CAPITULO 4.10 USO DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.
Articulo 4.10.1 Definicion.

Es el propio de los espacios que acogen las instalaciones, mecanismos y
edificaciones que soportan el servicio e infraestructura del nucleo urbano, en su
totalidad o en parte.

Se incluyen dentro de este uso tanto los usos infraestructurales relacionados
con los servicios basicos urbanos (transformacion de energia, almacenamiento
de agua potable, depuracién y tratamiento de aguas residuales, etc.), como asi
mismo los relacionados con algun modo de transporte.
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CAPITULO 4.11 USO DE RED VIARIA.
Articulo 4.11.1 Definicion.

Es el propio de comunicacion entre los diversos ambitos del espacio urbano y
que se corresponde con el espacio destinado al viario existente o al de nueva
creacion destinados a la circulacién rodada, ciclable o peatonal.

Todas las vias de nueva creacion seran de uso y dominio publico, aunque el
mantenimiento de alguna de ellas pudiera correr a cargo de organismos
publicos o de entidades urbanisticas colaboradoras creadas a tales efectos.

Dentro del uso de red viaria se establecen las siguientes Categorias:

- Categoria 12. Peatonal o viario que puede admitir ademas del transito o
paseo de peatones, el transito de bicicletas y vehiculos sin motor en
general.

- Categoria 22. De coexistencia o viario propio tanto del suelo urbano como
del urbanizable, como asi mismo de la red de comunicacién intermunicipal,
destinado a la circulacion, y estacionamiento en algunos casos, de
vehiculos a motor a la vez que el transito de peatones, bicicletas y
carruajes.

Articulo 4.11.2 Condiciones particulares.

El viario se ajustara en el suelo urbano y urbanizable a las condiciones técnicas
y de dimensiones establecidas en el Capitulo correspondiente de las presentes
Normas, y en el suelo no urbanizable a lo dispuesto por la Direccion General de
Carreteras cuando se refiera vias de trafico para automoviles.

Cualquier construccion o instalacion debera respetar los galibos minimos
establecidos en la legislacion vigente.

La separacion entre areas dominadas por el peaton y el automdvil, en el suelo
urbano y el urbanizable, debera manifestarse con el cambio de color o de
materiales, de modo que queden claramente definidos sus perimetros sin que
sea imprescindible que se produzca diferencia de nivel entre ambas zonas.

Las bandas peatonales tendran un ancho minimo de dos (2) metros, que
podran incluir las aceras propiamente dichas y los espacios ajardinados
vinculados a ellas.
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Los estacionamientos para automoéviles que se establezcan en las vias

publicas no interferiran el trafico de éstas debiendo contar en cualquier caso

con las siguientes dimensiones minimas:

- Plaza de aparcamiento (automovil turismo): 450 cm de largo y 220 cm de
ancho.

- Carril interior de aparcamiento: en linea 220 cm, en bateria (90°), 450 cm y
en espina (bateria a 45°) 350 cm.

- En el caso de aparcamiento con carriles interiores de doble sentido los
valores anteriores se ampliaran en 150 cm, 150 cm y 100 cm
respectivamente.

En ningun caso en suelo urbano o urbanizable se admitiran areas de
aparcamiento en superficie superiores a las 50 plazas excepto en las areas
colindantes a las estaciones de transporte publico, en cuyo caso podra
rebasarse dicho limite si bien debera arbolarse interiormente diferenciandose
ademas las sendas de peatones de acceso a la zona de aparcamiento.

Para las condiciones de edificabilidad maxima correspondiente a este uso se
estara a lo dispuesto en la Ordenanza de Servicios Urbanos, para suelo
urbano.

CAPITULO 4.12 USO AGROPECUARIO.

Articulo 4.12.1 Definicion y cateqgorias.

Comprende los espacios, dependencias e instalaciones destinados al cultivo,
almacenamiento de productos o maquinaria agricolas, o al alojamiento y
estabulacibn de animales de granja, correspondientes a actividades
comprendidas dentro del sector productivo privado.

Dentro del uso agropecuario se establecen las siguientes Categorias:

- Categoria 12. Cultivos exclusivos sin ningun tipo de edificacion
complementaria (invernaderos, almacenes, etc).

- Categoria 22. Instalaciones para almacenamiento de productos o
magquinaria agricolas.

- Categoria 32. Instalaciones pecuarias extensivas sin estabulacion, que no
requieran edificaciones especiales.

- Categoria 42. Instalaciones pecuarias intensivas de ganaderia estabulada
con edificaciones especiales.

- Categoria 52. Instalaciones de explotacion de recursos forestales.
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Articulo 4.12.2 Condiciones de habitabilidad e higiene.

A.- Les sera de aplicacion la legislacién agraria o industrial, asi como las
condiciones establecidas por estas Normas Urbanisticas relativas al uso
de almacén comercial, industrial, infraestructuras y muy especialmente a
la Ley de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

B.- Cada instalacién dispondra de la iluminacion y ventilacion naturales
adecuadas al uso que en ellas se desarrolle.

C.- Se prohibe la evacuacion de vertidos solidos de animales a la red
general de saneamiento.

D.- No se permite este uso en plantas s6tano o semisétano.

E.- En funcidén de la situacion en suelo urbano, urbanizable o no
urbanizable, cumplirdn todas las condiciones establecidas en las
presentes Normas Urbanisticas para cada clase de suelo.

CAPITULO4.13 USO DE ACTIVIDADES DE pONSERVACION,

MANTENIMIENTO Y RECUPERACION DEL MEDIO
NATURAL

Articulo 4.13.1 Definicion y cateqgorias

Son los usos propios del suelo clasificado como no urbanizable de proteccién vy,
hasta tanto no se ponga en marcha una iniciativa de sectorizacion, del suelo
urbanizable no sectorizado. El uso a que se refiere es aquel que mejor
garantiza el mantenimiento de las condiciones reguladas para cada zona, con
subordinacion a la legislacion sectorial que, en su caso, les sea de aplicacion.
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TiITULO 5 NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

CAPITULO 5.1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 5.1.1 Objeto y contenido.

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben
regular la edificacién y los ambitos en que se produce, con independencia de la
clase de suelo en la que se asiente, salvo que se especifique en contrario.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se establecen y
cuantifican posteriormente en las condiciones particulares para cada clase de
suelo, que afectan a la parcela para poder considerarla edificable, y las
exigencias minimas que en cualquier caso debera reunir cualquier
construccion.

Se dividen de acuerdo con los aspectos que regulan en:

- Condiciones que afectan a los ambitos.

- Condiciones que afectan a la parcela.

- Condiciones que afectan a las construcciones.

Para facilitar su lectura, se ordena el contenido de forma sistematica y no
alfabética.

CAPITULO 5.2 CONDICIONES QUE AFECTAN A LOS AMBITOS

Articulo 5.2.1 Area de actuacién

Son las establecidas por las Normas a los efectos de determinar las
condiciones especificas de las actuaciones urbanisticas que se realicen en
desarrollo de este Plan General.

Se consideran los siguientes tipos de areas:
- Parcela (se describe en el siguiente articulo).
- Manzana (se describe en el siguiente articulo).

- Unidad de Ejecucion. Area delimitada a los efectos de gestion y
ejecucion del planeamiento en suelo urbano y urbanizable.

- Zona. Superficie de caracter homogéneo en lo que se refiere a
ordenacién urbanistica y a la asignacion de usos del suelo y su
intensidad, asi como a las condiciones de edificacion.
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- Sector. Ambito de planeamiento en el suelo urbanizable sectorizado,
para su desarrollo posterior mediante Planes Parciales.

Articulo 5.2.2 Aprovechamiento

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables en el uso caracteristico
sobre una determinada area de actuacion.

Esta determinacidén podra establecerse por el valor total de los mismos (numero
total de metros cuadrados edificables en el uso caracteristico) o por un indice
relativo al suelo total del area (metros cuadrados edificables en el uso
caracteristico por metro cuadrado de suelo).

Articulo 5.2.3 Superficie edificable homogeneizada.

Es la cantidad de metros cuadrados edificables sobre una determinada area de
actuacion expresada en metros cuadrados en el uso caracteristico.

Articulo 5.2.4 Densidad residencial.

Se entendera por tal el numero de unidades de vivienda que puede asentarse,
proyectarse o considerarse por unidad de superficie, generalmente en
hectareas, en un determinado territorio. Se distinguen dos tipos:

Densidad residencial bruta. Cuando se refiere a la superficie bruta total del area
considerada.

Densidad residencial neta. Cuando se refiere a la superficie neta adscrita a los
usos residenciales en el area considerada es decir, una vez descontadas del
total las superficies destinadas a redes publicas y otras eventuales areas no
residenciales o de cesion.

CAPITULO 5.3 CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA

Articulo 5.3.1 Alineaciones oficiales

Son las definidas por los planos de ordenaciéon que forman parte del Plan
General, o por los Planes y Proyectos que lo desarrollen.

Las cualidades que las caracterizan son las siguientes:
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B.-

Definen los limites exteriores de las parcelas edificables con los
espacios exteriores publicos constituidos por la red viaria y el sistema de
espacios publicos.

Lineas que distinguen espacios publicos de distinta calificacion.

Articulo 5.3.2 Parcela.

Se define como parcela toda porcion de suelo delimitada con el fin de hacer
posible la ejecucion de la edificacion y de la urbanizacién, dar autonomia a la
edificacion por unidades de construccién, servir de referencia a la intensidad de
edificacién y poder desarrollar un uso admitido.

Articulo 5.3.3 Parcela edificable. Parcela neta.

1.-

Se entiende como parcela edificable la parte de la parcela delimitada por
las alineaciones oficiales que queda incluida dentro de la delimitacion de
alguna de las zonas de Ordenanza y que cumple con las condiciones
urbanisticas fijadas para su zona y, una vez efectuadas las cesiones
correspondientes, es susceptible de ser edificada.

Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

A.-

B.-

La unidad de parcela resultante del planeamiento, no habra de ser
necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y
dimensiones establecidas para cada zona por estas Normas salvo
que se trate de parcelas debidamente registradas o bien que
provengan de un expediente de parcelacion o reparcelacion firme
en via administrativa, con anterioridad a la entrada en vigor del
Plan General.

Las parcelas minimas seran indivisibles debiendo hacerse constar
obligatoriamente dicha condicion de indivisible en la inscripcion de
la finca en el Registro de la Propiedad.

Se entiende por parcela indivisible toda parcela de superficie
menor que el doble de la parcela minima establecida, o aquella
que haya agotado el aprovechamiento establecido en el Plan
General. .

Las parcelas indivisibles libres de edificacion y que no hayan
agotado el aprovechamiento volumétrico establecido en las
presentes Normas, cualquiera que sea su superficie, no se
consideraran indivisibles cuando se fraccionen para incorporarse
y agruparse con otras parcelas colindantes de modo que todas las
parcelas resultantes sean siempre mayores o iguales a la parcela
minima establecida para cada clase de suelo prevista en el Plan
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General y la segregacion/agregacion se produzca en un unico
acto a efectos de inscripcion registral.

3.- A los efectos de la aplicacion de los indices de aprovechamiento
edificable, ocupacién superficial, etc., en las diferentes zonas de
Ordenanza definidas por estas Normas, se considerara la parcela neta
definida en los mismos términos que la parcela edificable.

4.- A los efectos de lo previsto en el punto B anterior, se conceptua asi
mismo como parcela edificable, en actuaciones de conjuntos de
viviendas y exclusivamente para usos residenciales unifamiliares,
aquella que cumpla con la superficie minima asignada por la zona de
Ordenanza que se considere, estando dividida la misma en dos partes,
una privativa, en donde se concentrara la edificacion permitida para la
misma en las condiciones de posicion y volumen que se expresen en la
Ordenanza correspondiente de aplicacién, y otra parte mancomunada
con el resto de la actuacién que estara destinada a usos de recreo y
expansion al servicio de las viviendas, en la cual no se permite la
ejecucion de edificacion sobre rasante. La suma de las superficies de la
parte privativa mas la mancomunada en ningun caso sera inferior a la
superficie minima de parcela edificable de la zona de Ordenanza que se
considere.

La superficie de la parte privativa no sera inferior al 50% de la superficie
de parcela minima de la zona en cuestion, salvo que expresamente se
fije un limite inferior con caracter especifico para algun area en estas
Normas Urbanisticas. En este caso se podra rebajar la condicion de
frente minimo y de forma de la parcela hasta el 90% de las dimensiones
previstas con caracter general.

Articulo 5.3.4 Frente de parcela.

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida ésta
sobre la alineacion oficial exterior (colindante con vias publicas) de la misma.

Por frente minimo se entiende el menor permitido para que pueda considerarse
parcela edificable.

Articulo 5.3.5 Fondo de parcela

Es la distancia existente entre al alineacion exterior y el lindero posterior de la
parcela, medido perpendicularmente desde el punto medio del frente de la
parcela.
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El fondo de parcela se regula en ciertos casos por su dimension minima, la cual
debe mantenerse al menos en una longitud igual al frente minimo de parcela en
cada caso.

Articulo 5.3.6 Ancho de calle. Distancia entre alineaciones.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimension
minima existente entre las alineaciones exteriores que definen dicha calle,
considerado ello en el punto mas desfavorable por manzanas.

Articulo 5.3.7 Finca fuera de alineacion.

Es aquella en que la alineacién oficial no coincide con las alineaciones
actuales, cortando la linea definida por aquella |la superficie de la finca.

Articulo 5.3.8 Espacios libres privados.

Se consideraran como espacios libres privados la parte no edificable de la
parcela que, con independencia de la titularidad publica o privada, son de uso
privado.

Estas superficies podran acoger usos deportivos o de recreo que no supongan
edificabilidad sobre rasante, aunque puedan conllevar tratamientos
superficiales del suelo, y aparcamiento como maximo en un 40% de su
superficie, salvo en areas con uso caracteristico industrial en que este
porcentaje sera no superior al 75%.

Articulo 5.3.9 Espacios libres publicos.

Son los integrantes de la red de espacios libres de dominio y uso publicos, mas
aquellas partes no edificables de las parcelas que, independientemente de su
titularidad, sean de uso pubilico.

Articulo 5.3.10 Solar.

Es aquella porcion de suelo urbano que reune los requisitos establecidos por

estas Normas Urbanisticas para considerarse parcela edificable y que se

encuentra totalmente urbanizada, entendiéndose por esto que cuenta con los

siguientes servicios en el frente de la misma:

- Acceso rodado por viario con calzada pavimentada y con encintado de
aceras,

- Abastecimiento de agua potable,

- Evacuacion de aguas residuales,

- Suministro de energia eléctrica, y

- Alumbrado publico,
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Conectados a las correspondientes redes publicas y reuniendo los requisitos
minimos que en cuanto a grado de urbanizacion se establecen en las Normas
Generales de Urbanizacion de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 5.3.11 Manzana. Manzana edificable.

Se entenderd por manzana la agrupacidon de parcelas en areas urbanas
limitada por vias o espacios publicos.

Se considerara manzana edificable el suelo de la manzana, tal como se
describe en el parrafo anterior, comprendido dentro de las alineaciones
oficiales.

Articulo 5.3.12 Rasantes. Rasantes oficiales.

Se entendera por rasante la linea intersecciéon del plano de la calle con el plano
vertical que discurre por la directriz de la anterior.

A los efectos de las presentes Normas se entiende por rasantes oficiales las
definidas a través de los planos de ordenacion del Plan General o de los
instrumentos de planeamiento que se redacten en su desarrollo, y serviran de
nivel de referencia a efectos de medicién de la altura de la edificacion, excepto
para las tipologias edificatorias retranqueadas de la alineacion oficial en que se
tomara como rasante oficial la del terreno en contacto con la edificacién.

Si no existen determinaciones expresas en contra, se consideraran las
rasantes actuales en el suelo urbano como rasantes oficiales, salvo en los
ambitos de actuacion delimitados, en que son las establecidas en los
correspondientes Planes Parciales.

CAPITULO 5.4 CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS
CONSTRUCCIONES

Articulo 5.4.1 Condiciones generales.

Las construcciones, con independencia de su uso o titularidad, se encuentran

sujetas a tres tipos de condiciones que se determinan especificamente en cada

zona de Ordenanza. Estas son:

- Condiciones de posicidon de las construcciones dentro de las parcelas.

- Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asignadas a
las parcelas.

- Condiciones de forma y buena construccion.

101

PLAN GENERAL - TOMO I )
DOCUMENTO 6° - NORMAS URBANISTICAS

BOCM-20150530-6



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 225
B.O.C.M. Nim. 127 SABADO 30 DE MAYO DE 2015 Pég. 145

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MORALEJA DE ENMEDIO

CAPITULO 5.5 CONDICIONES DE POSICION DE LAS
CONSTRUCCIONES DENTRO DE LAS PARCELAS

Articulo 5.5.1 Retranqueo de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe de
separar la edificacion principal de la alineaciéon oficial exterior de la parcela,
medida en toda su longitud sobre la perpendicular a esta ultima y que debe
quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion, sobre y bajo rasante,
salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las normas
particulares de las correspondientes zonas de Ordenanza.

Articulo 5.5.2 Retranqueos a linderos.

Se entiende por retranquees a linderos la distancia minima que debe separar la
edificacion principal de los linderos de la parcela no coincidentes con
alineaciones oficiales. Podran establecerse diferentes retranquees para los
linderos laterales y lindero de fondo o testero.

Articulo 5.5.3 Area de movimiento de la edificacion.

Se entiende como area de movimiento el area dentro de la cual puede situarse
la edificacién principal, deduciéndose ésta como consecuencia de aplicar las
condiciones particulares de posicion, o bien de forma expresa.

Articulo 5.5.4 Fachadas de la construccion. Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos descubiertos que cierran
y delimitan verticalmente al mismo cualquiera que sea su posicién dentro de la
parcela.

Se llama linea de fachada a la proyeccién vertical sobre el terreno de dicha
fachada.

Articulo 5.5.5 Fachada exterior. Linea de edificacion.

La fachada, o fachadas, mas proxima a las alineaciones oficiales de la parcela
se denominaran fachadas exteriores.

La proyeccion vertical de las fachadas exteriores sobre el plano horizontal se
denomina linea de edificacion.
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Articulo 5.5.6 Alineacion final de fachada.

Es la alineacion de la edificacion definida graficamente en los planos de
ordenacioén del Plan General, o de los planes que lo desarrollen, sobre la cual
debe apoyarse la linea de edificacion o fachada de la edificacion principal.

CAPITULO 5.6 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO PARA LAS
CONSTRUCCIONES ASIGNADAS A LAS PARCELAS

Articulo 5.6.1 indice de edificabilidad superficial maxima.

Es la maxima relaciéon de superficie edificable que se asigna por el Plan
General a una superficie de suelo edificable.

Se expresa en metros cuadrados construibles sobre cada metro cuadrado de
suelo.

Segun el area considerada en la que se detalla el valor de la edificabilidad, se
aplicara de la forma siguiente:

- Se considerara edificabilidad superficial neta, o simplemente
edificabilidad, y se aplicara sobre parcelas netas edificables, definidas
por sus linderos y las alineaciones oficiales.

- Se considerara edificabilidad superficial bruta y se aplicara sobre la
superficie total del area considerada, segun la delimitacién de la misma
determinada por el Plan General.

Articulo 5.6.2 Superficie maxima construible.

La maxima superficie que se puede construir en cada area, de acuerdo con lo
asignado por el Plan General, se deducira multiplicando el indice de
edificabilidad, bien sea neto o bruto, por la superficie del area considerada.
Vendra expresada en metros cuadrados edificables y su aplicacién se regulara
por los criterios siguientes:

A.- Alos efectos de su medida, ésta se realizara por el perimetro envolvente
exterior de las construcciones, computando a tal efecto toda la
edificacion realizada sobre rasante, incluidos los cuerpos volados en el
caso de estar cubiertos, de tal forma que si estuviesen cerrados por uno
0 dos de sus lados computaran el 50%, y el 100% en caso de estar
cerrados por tres de sus lados.

B.- En las zonas de vivienda colectiva no se computaran a efectos de
edificabilidad los soportales, pasajes y plantas bajas diafanas.
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C.- La edificacion bajo rasante destinada a sétano a efectos de edificabilidad
no computara.

D.- La edificacion bajo rasante destinada a semisétanos computara cuando
no esté destinada a aparcamiento o a alguna de las instalaciones para el
servicio exclusivo del edificio (calefaccién, acondicionamiento de aire,
maquinaria de ascensores, cuartos de basuras, contadores, trasteros,
centros de transformacion, etc.).

E.- Cuando la edificacion esté sometida a algun régimen de proteccion
publica no computan en la superficie edificada los garajes y los cuartos
de servicio de la edificacion, situados sobre rasante, hasta un maximo de
treinta (30) metros cuadrados utiles por vivienda, en las Categorias
unifamiliar y multifamiliar.

F.-  La edificacién bajo cubierta no computara como superficie edificada. En
la zona delimitada coma casco antiguo o tradicional, el aprovechamiento
bajo cubierta, computara como metros cuadrados edificados, siendo su
uso y accesos vinculados a los de la planta inferior, no pudiendo por
tanto configurarse como vivienda independiente.

G.- En actuaciones de conjunto de viviendas unifamiliares, la superficie
edificable se entendera referida a la superficie total de la parcela, suma
de la parte privativa y de la parte comun.

La superficie maxima construible sera, por tanto, la resultante de la suma de las
superficies construibles de todas las plantas que componen la edificacion por
encima de la rasante oficial de la calle, o en su defecto del terreno en contacto
con la edificacion, mas la superficie en posicibn bajo rasante con las
precisiones establecidas en los puntos anteriores.

Para la zona sujeta a Ordenanza 01. Casco, la superficie maxima construible
vendra determinada por el volumen maximo construible, en funcion de los
parametros de fondo maximo, altura maxima y demas condiciones particulares

Articulo 5.6.3 Superficie ocupable de parcela edificable.

Es la maxima fraccion de suelo de la parcela edificable que podra quedar
comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la edificacion, incluida la situada bajo
rasante y los cuerpos volados cerrados (no los aleros). Se expresa como
porcentaje respecto de la superficie neta de la parcela edificable.
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La maxima superficie de ocupacién se calculara como resultado de aplicar el
porcentaje fijado sobre la superficie total de la parcela neta y edificable,
expresandose en metros cuadrados.

Si la zona de Ordenanza permite la existencia de edificaciones auxiliares, la
superficie ocupable de estas se expresa como porcentaje respecto de la
superficie libre de la parcela una vez descontada la superficie ocupada por la
edificacién principal.

Con caracter general, en cualquier caso la ocupacién bajo rasante sera libre.

En actuaciones de conjunto de viviendas se entendera referida la ocupacién a
la superficie total de la parcela, suma de la parte privativa y la parte comun.

Articulo 5.6.4 Fondo maximo edificable.

Es la mayor profundidad recta de la edificacion permitida por las Normas
Urbanisticas a partir de la alineacion oficial exterior de la parcela. Se expresa
en metros y se medira sobre la perpendicular a la alineacién exterior en
cualquiera de sus puntos.

CAPITULO 5.7 CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION

Articulo 5.7.1 Tipos edificatorios

Se entiende por tipos (o tipologias) edificatorios los modelos constructivos
basicos que sirven de contenedores edificados de los usos permitidos por estas
Normas. Su eleccion se basa en los propios tipos existentes en el municipio
que, o bien se han utilizado tradicionalmente, o bien son de reciente aparicion
en areas nuevas.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de Ordenanza se aplicaran
obligatoriamente a los mismos, definiendo esta Normativa Urbanistica tanto su
morfologia como los parametros dimensionales que acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:

A.-  Edificacion entre medianerias.

Construcciones que ocupan todo el frente de la alineaciéon oficial

correspondiente a su parcela, de forma que sus limites se encuentran en los
linderos de parcela laterales.
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En general se puede decir que si la linea de edificacion se localiza sobre la
alineacion oficial, y la tipologia que se describe abarca a la totalidad de la
manzana considerada, da lugar a las tipologias en manzana cerrada, y si la
linea de la edificacion se localiza retranqueada respecto de la alineacion oficial,
con independencia de la distribucion zonal en el conjunto de la manzana
considerada, da lugar a tipologias agrupadas en hilera o adosadas.

B.- Edificacion aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o linderos
de parcela distintos de la alineacién oficial, en todas las caras o fachadas de la
citada construccion.

C.- Edificacion pareada.

Construccion que posee una de sus caras unida a uno sélo de los linderos de
parcela, en contigliidad con otra construccion o edificacion, con independencia
de su situacioén con respecto a la alineacion oficial.

D.- Edificacion en bloque.

Construcciones que respondiendo a cualquiera de los tipos descritos en los
epigrafes anteriores puede o0 no tener su frente paralelo a la alineacion oficial, y
la edificacion principal posee un fondo superior a 10 metros, un frente mayor
que 15 metros, y una altura igual o superior a tres plantas computando como tal
la planta baja.

Articulo 5.7.2 Altura de la edificacion.

Es la dimensién vertical de la misma medida de la forma siguiente:
A.-  Enlas edificaciones principales.

La altura se medira desde la rasante oficial de la acera para las tipologias
edificatorias en que coincida la alineacion oficial con la linea de edificaciéon, o
desde la rasante del terreno en contacto con la edificacion para las tipologias
edificatorias en donde no se cumpla la condicion anterior, hasta la cara inferior
del forjado que forma el techo de la ultima planta por la fachada considerada,
debiendo coincidir en este caso con la linea de alero o cornisa. En el caso de
no existir este ultimo forjado la altura se medira hasta la linea definida por la
interseccion del plano de cubierta con el del paramento vertical exterior
considerado. En todos los casos la medida se efectuara en el punto medio de
la fachada que se considere.
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En edificacion aislada la comprobacion de la altura se efectuara en todas las
fachadas exteriores.

Si la calle en que se mide la altura tiene una pendiente comprendida entre 0° y
5° sexagesimales sera preciso comprobar el cumplimiento de la altura cada 18
metros de alineacién de la edificacibn comenzando desde los cinco metros a
partir del punto mas alto de la calle o terreno en la alineacion considerada. En
caso de que en algun punto de medida se supere la altura maxima permitida en
la zona que se considere, la edificacion que se proyecte debera adecuarse a
este limite, bien banqueandose, o por cualquier otro procedimiento, en todo
caso respetando las dimensiones minimas de altura libre consideradas para
cada planta.

Si la pendiente de la calle o terreno en la alineacién considerada tuviese una
pendiente comprendida entre los 5° y los 10° sexagesimales, la comprobacion
anteriormente expuesta se efectuara en las mismas condiciones cada 9 metros,
y si superase los 10° sexagesimales esta comprobacion de efectuara cada 6
metros, salvo en este Ultimo caso en la vivienda unifamiliar donde Unicamente
sera preciso el cumplimiento de la limitacién de altura en el punto mas alto de
la calle o terreno en la alineacion considerada.

En cualquier caso, tanto si se trata de calles o terreno sensiblemente plano
como si tiene pendiente en cualquier grado, la altura medida por el nimero de
plantas, considerada en el siguiente articulo sera asi mismo restrictiva y
limitativa en las condiciones que cada zona de Ordenanza fija.

También puede expresarse la altura de la edificacion por el nimero de plantas
completas que tiene la edificacion sobre la rasante oficial, o en su defecto
sobre el terreno en contacto con la edificacion. A tal efecto computaran como
plantas completas todas aquellas cuyo techo, cara inferior del forjado que se
considere, se encuentra a mas de 1,00 metro sobre la rasante oficial citada, o
en su defecto desde el terreno en contacto con la edificacidn considerado en su
punto mas desfavorable.

B.- En las edificaciones auxiliares

Esta altura se medira desde la rasante del terreno hasta el punto mas elevado
de la cubierta.

C.- Edificacién con frente a dos calles de rasante diferente.
En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de diferente rasante, o

cuando en ausencia de aquella existe diferencia entre la rasante de la fachada
exterior y la cota del terreno en la fachada opuesta o interior, la altura de la
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edificacidon se computara independientemente para cada una de las fachadas o
alineaciones que se consideren, debiendo resolver estructuralmente en el
cuerpo de la edificacion la diferencia de altura significada.

Articulo 5.7.3 Altura maxima de la edificacion.

Sera la mayor altura que se podra alcanzar en aplicacion de lo que determinan
las presentes Normas segun la zona de Ordenanza en que se ubique la
edificacion o parcela consideradas.

Podra expresarse tanto en metros como en numero de plantas maximas sobre
rasante, y su aplicaciéon se regulara por los criterios descritos en el articulo
anterior. Si la zona de Ordenanza en cuestion fijase ambos limites maximos,
altura en metros y niumero maximo de plantas, dichos limites se consideraran
simultdneamente a efectos de su cumplimiento y adecuacion.

La altura se define por su medida en metros, medidos sobre la vertical, 0 en
numero de plantas sobre la rasante, contabilizando siempre la planta baja.

Articulo 5.7.4 Altura libre de pisos.

Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior del techo de una
planta y el pavimento de la misma planta, ambos totalmente terminados y en el
punto mas desfavorable en caso de escalonamientos en planta.

A efectos de estas Normas Urbanisticas se consideran las siguientes plantas:
1.- Plantas sobre rasante:

A.- Planta baja:

Se considera como tal la planta por la que se produce el acceso principal a la
edificacion, y que sirve de referencia horizontal y cota cero para la edificacion.

Con referencia a la rasante oficial se situard entre los valores +0,15m vy
+1,00m.

Su altura libre no sera inferior a 2,80 m, en zona de casco, ni inferior a 2,60 m
en el resto de las areas.

Si la edificacion es industrial o tiene otro uso que no sea el residencial esta
altura libre no sera inferior a 3,00 m.
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B.- Plantas altas:

Se consideran como tales las plantas de la edificacion situadas por encima de
la planta baja.

Su altura libre no sera inferior a 2,60 m.
C.- Bajo cubierta o planta bajo cubierta:

Se considera como tal la planta que se situa por encima del forjado de techo de
la dltima planta que computa como tal planta sobre rasante en cada zona
considerada, y cuyo espacio se localiza entre el precitado forjado y los planos
que conforman la cubierta, con independencia de la estructura portante de
esta.

D.- Entreplantas:
Cuando este Plan General lo permita podran construirse entreplantas.

Se entiende por entreplanta a la superficie que en su totalidad tiene el forjado
de suelo en una posiciéon intermedia entre los planos de pavimento y techo de
una planta. Se admite la construccidn de entreplantas siempre que su
superficie util no exceda del treinta (30) por ciento de la superficie util del local
a que esté adscrita.

No computara como superficie edificable. La altura libre sera en todo caso
igual o superior a 2,60 m.

2.-  Plantas bajo rasante:
A.- Semisoétano;

Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentra en todos sus puntos por
encima de la rasante oficial, o en su defecto del terreno en contacto con la
edificacion, mas de veinticinco centimetros (25 cm) y menos de un metro (1,00
m). Por encima de esta ultima medida en cualquiera de los puntos estimados la
planta en cuestidén se considerara sobre rasante.

Su altura libre no sera inferior a 2,50 m.
B.- Sétano:
Es aquella cuyo techo terminado tiene todos sus puntos bien por debajo de la

rasante oficial, bien de la rasante del terreno en contacto con la edificaciéon, o

bien considerado dicho plano de techo por encima de las rasantes descritas sin
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sobrepasar los veinticinco centimetros por encima de las mismas,
estableciéndose esta condicion en cualquiera dé los puntos del perimetro de la
edificacion.

Su altura libre no sera inferior a 2,20 m.

Articulo 5.7.5 Cubierta de la edificacion.

Se entiende por cubierta de la edificacion el elemento o elementos
constructivos que cierran la edificaciébn por encima de la cara superior del
ultimo forjado.

Las cubiertas seran o bien inclinadas con pendientes minimas de 18°
sexagesimales y maximas de 35° sexagesimales o bien cubierta plana para
soluciones de terrazas descubiertas.

El espacio existente entre el ultimo forjado y la cubierta podra destinarse a
alojamiento, unirse a la planta inferior o destinarse a dependencias de servicio
de la edificacion o instalaciones.

En ningun caso la cubierta de la edificacién podra superar una altura de 4,20 m
respecto a la altura maxima permitida en la edificacion.

Articulo 5.7.6 Construcciones por encima de la cubierta.

Se permiten por encima de la cubierta, las siguientes construcciones:

A.- Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que
completan la fachada.

B.- Los elementos técnicos y de servicios anejos a la edificacion.
C.- Las buhardillas.

Articulo 5.7.7 Pared medianera. Linea medianera.

Se entiende por pared medianera aquella que se construye sobre el terreno de
dos propietarios contiguos. Se entiende por pared contigua aquella construida
dentro de los limites de una sola finca, cuya cara exterior se apoya sobre la
linea de la propia linde, y que puede quedar oculta al adosarle otra pared
contigua de la edificaciéon colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la
intemperie se denomina medianeria.
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Se entiende por linea de medianeria la proyeccion vertical sobre el terreno de
la pared contigua o de la mitad de la pared medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacién de
diferente altura sobre paredes contiguas o medianeras, o bien por derribo de
una de las construcciones, deberan tratarse como fachadas por el particular o
propietario causante de su exposicién a vistas, debiendo ser su tratamiento al
menos por enfoscado o pintado.

Articulo 5.7.8 Cuerpos salientes sobre la linea de fachada.

Se entiende por tales a los elementos construidos que siendo solidarios y
pertenecientes a la edificacion, sobresalen de la misma por delante del plano
qgue contiene a cada fachada.

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados (miradores y galerias) o abiertos
(balcones).

Los cuerpos salientes tendran como maximo un vuelo de sesenta (60)
centimetros.

Articulo 5.7.9 Elementos salientes

Son elementos integrantes de la edificacién, o elementos constructivos no
habitables, de caracter fijo o movil, que sobresalen de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como zbcalos, pilares, aleros, gargolas,
marquesinas, parasoles, rejas y otros semejantes, se limitaran en su vuelo por
las mismas condiciones que las descritas en el epigrafe anterior, con las
siguientes excepciones:

A.-  Se admiten zécalos, rejas, y otros elementos de seguridad en todas las
situaciones respecto de su posicion en la fachada, que podran
sobresalir un maximo de 0,10 metros respecto de la linea de fachada.

B.- Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos,
etc.) siempre que den frente a calles con ancho superior a 6,00 metros,
dejando como minimo una altura libre a la rasante del terreno desde
cualquiera de los puntos de aquel de 3,00 metros y que no tengan una
longitud superior a 4,00 metros. En cualquier caso deberan
retranquearse 0,40 metros del encintado de la acera o de la linea de
arbolado existente, con la salvedad del casco antiguo.
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C.- Los aleros de cubierta podran sobresalir del plano de fachada sobre la
via publica o espacios libres publicos hasta un maximo de 0,60 metros
en cualquier caso.

Articulo 5.7.10 Entrantes de la linea de fachada

Son los elementos de la edificacion situados al interior del plano que contiene
a la fachada mas cercana a la alineacién exterior, quedando total o
parcialmente abiertos al exterior y pudiendo estar cubiertos o descubiertos.

Los entrantes seran de los siguientes tipos:

A.- En planta baja: patios paralelos a la alineacion oficial, pasadizos
perpendiculares y oblicuos con angulo mayor de 60° sexagesimales a la
alineacion de la edificacion, espacios aporticados abiertos paralelos a la
alineacion oficial.

Su ancho minimo sera de 3,00 metros, con una altura libre igual a la de
la planta baja.

B.- Por encima de la planta baja: Terrazas cubiertas o descubiertas, su
ancho minimo sera de 1,50 metros y su altura libre igual a la de la planta
donde se localice.

Articulo 5.7.11 Patios de luces y ventilacion.

Se definen como patios de luces y ventilacién al espacio no edificado situado
dentro del cuerpo edificado principal, destinados a proporcionar luz y
ventilacion a las dependencias que dan a él, sean o no piezas habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y superficie de dichos
patios:

- Patios cerrados.

La distancia entre los paramentos opuestos de los patios cerrados se establece
en funcion del uso de los locales que abren a ellos y de la altura del patio (H).

La altura (H) del patio se medira desde el nivel del pavimento de las viviendas o
estancias mas bajas, cuyos locales abren a él, hasta la linea de coronacién
superior de la fabrica del paramento frontal considerado.

En la tabla siguiente se determinan las distancias minimas requeridas.
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TABLA. DIMENSIONES DE PATIOS CERRADOS.

DISTANCIA ENTRE EL PARAMENTO | DISTANCIA ENTRE PARAMENTOS
FRONTAL LATERALES CIEGOS
USODEL LOCAL | D N Ion | PARAMENTO | PARAVENTS 1 pARAMENTO
HUECOS FRONTAI\BL CIEGO HUECOS FRONTAS_ CIEGO
A C

Dormitorio A >0,40H B >0,32H C >0,32H D >0,25H
Salon-comedor >3,30m >3,00m >3,00m >270m
Cocina A >0,30H B >024H C >024H D >0,19H
>3,00m >2,70m >2,70m >2,40m
Escalera, otros usos |A >0,25H B >020H C >0,20H D >0,16H
>2,70m >2,40m >2,40m >2,10m

Los patios situados en las medianerias de los edificios cumpliran las anteriores
condiciones considerandose como paramento frontal ciego el plano de
medianeria, o bien se podra considerar como patio Unico mancomunado
perteneciente a dos edificios colindantes si se formaliza para ello escritura
publica adecuada y se procede a la inscripcibn de dicha condicién en el
Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas.

Para el caso de patios interiores con planta no rectangular, las distancias
minimas entre paramentos y su superficie minima resultante se estableceran a
partir de criterios de analogia con situaciones rectangulares asimilables y de
acuerdo con el cuadro.

Articulo 5.7.12 Acceso

Se entiende por tal cualquier hueco de la edificacidbn que permite el acceso al
interior de la edificacion o de la parcela.

Los accesos a la vivienda, en edificaciones multifamiliares o colectivas tendran
un ancho minimo de 1,50 metros y una altura libre minima de 2,60 metros, y en
viviendas unifamiliares 1,00 metro de ancho y 2,40 metros de altura.

Los portones y cancelas de acceso al interior de la parcela tendran un ancho
maximo de 2,50 metros y una altura libre maxima de 3,00 metros.

La abertura de las hojas se efectuara hacia el interior de la edificacién o
parcela. No obstante si se trata de edificaciones de uso publico, cualquiera que
sea su naturaleza, las hojas abriran hacia afuera debiendo quedar el hueco
retranqueado hacia el interior en la profundidad equivalente al ancho de la hoja
de cierre cuando menos.
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Todo acceso a la edificacidbn debera estar convenientemente sefalizado de
manera que sea reconocible e identificable a cualquier hora del dia y desde la
acera opuesta de la calle.

En las construcciones destinadas a usos distintos del residencial unifamiliar, el
acceso permitira su utilizacion sin dificultad a personas con movilidad reducida,
bien por edad (ancianos y nifios), o bien por disminucién de su capacidad fisica
de forma temporal o permanente.

En las construcciones que ademas se consideren de uso publico (con
independencia de su titularidad) esta accesibilidad debera garantizarse en su
interior, dotandolo de barandillas, pasamanos y elementos complementarios
para facilitar el desplazamiento a los itinerarios interiores de uso publico, con
disefios y formas adecuadas a los sentidos de circulacién y a los recorridos
previsibles.

Articulo 5.7.13 Escaleras.

Se entiende por tales los elementos de comunicacion vertical entre las plantas
del edificio.

El ancho minimo de la escalera sera de 0,80 metros en viviendas unifamiliares,
1,10 metros en edificios de viviendas (multifamiliar), y 1,20 metros en edificios
publicos y de uso publico, debiendo en cualquier caso cumplir simultaneamente
la normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion.

Se admite la iluminacion y ventilacién de escaleras con lucernarios cenitales de
superficie en planta igual o superior a los dos tercios (2/3) de la que tenga la
caja de escaleras para edificios de hasta tres plantas (incluida la baja).

La dimension de los peldafios se determinara de forma que cumpla la siguiente
expresion:

0,60m<h+2t<0,64 m.

Siendo "h" la dimensién de la huella en metros y "t" la altura de la tabica en
metros, oscilando dichas dimensiones entre los siguientes valores:

0,20m.>t>0,14 m.
0,36 m.>h>0,24 m.
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Articulo 5.7.14 Cerramientos exteriores.

Se entiende por cerramientos exteriores todos los elementos de las
construcciones y edificaciones susceptibles de ser visibles desde la via publica.

En todos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones:
A.- Las fachadas de la edificacion deberan ejecutarse con acabados y

materiales de buen aspecto, reducida conservacién y coloracién
adecuada al entorno.

B.- Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado de teja de
color rojo, pizarra o similares. No se permite el uso de placas de
fibrocemento.

C.- Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, los elementos

que sirven para delimitar o cerrar las parcelas o propiedades deberan
cumplir las siguientes condiciones:

- Los cierres de parcela con el espacio publico podran ejecutarse,
salvo que se determine en contra o en mayor cuantia en las zonas
de Ordenanza o en la normativa propia de los Sectores, en una
parte opaca, a base de mamposteria o fabrica de piedra, o
chapado en este material, con una altura minima de 0,70 metros y
maxima de un metro medido sobre cada punto de la rasante del
terreno en donde se proyecte, pudiéndose llegar hasta los 2,50 m
con un cerramiento permeable a vistas, vegetal, de cerrajeria o
materiales y elementos similares.

En el suelo no urbanizable los cerramientos de parcela no podran
ser opacos nada mas que en su base con una altura maxima de
1,10 metros sobre la rasante de cualquier punto de su recorrido, y
con una altura maxima total de 2,00 metros de cierre con
elementos diafanos y permeables a vistas, como por ejemplo
setos vegetales, mallazos, cerrajeria, alambrado sin puas, o
similares.

- En su ejecucidon se ofreceran las suficientes garantias de
estabilidad frente a impactos horizontales y acciones horizontales
continuas. Los materiales utilizados, su aspecto y calidad,
cuidaran su buen aspecto, una reducida conservacion y una
coloracion adecuada al entorno en donde se situen y acorde con
la imagen del pueblo.

115

PLAN GENERAL - TOMO I )
DOCUMENTO 6° - NORMAS URBANISTICAS

BOCM-20150530-6



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 225
B.O.C.M. Nim. 127 SABADO 30 DE MAYO DE 2015 Pdg. 159

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MORALEJA DE ENMEDIO

- Se prohibe expresamente la incorporacibn de materiales
potencialmente peligrosos, tales como vidrios rotos, filos, puntas,
espinas, y otros similares.

Articulo 5.7.15 Humedades e impermeabilizacion

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se
encuentren en contacto con el terreno, sera necesaria la colocacion de un
material impermeabilizante que, situado a una altura no superior a 0,50 metros
de la rasante del terreno, evite el paso de humedades por capilaridad,
resistiendo una previsible presién hidrostatica.

Articulo 5.7.16 Condiciones interiores de los locales.

Toda pieza habitable tendra iluminacion y ventilacién directas desde el exterior
por medio de huecos de superficie total no inferior a un sexto y un doceavo
respectivamente, de la superficie util que tenga la pieza.
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TiITULO 6 NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO 6.1 CONDICIONES GENERALES

Articulo 6.1.1 Ambito de aplicacion.

Estas Normas Generales seran de aplicacion en el espacio exterior urbano del
término municipal, y en los equipamientos, zonas verdes y espacios libres, y en
la red viaria, con independencia de la clase de suelo en que se sitlen. Se
considera espacio exterior urbano a estos efectos el suelo libre de edificacion
situado en los terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable.

Este espacio exterior podra ser publico (uso y dominio publicos) o privado.

Articulo 6.1.2 Espacio exterior privado.

En el espacio exterior privado, la propiedad debera hacer manifiesta su
inaccesibilidad a través del cierre exterior con las caracteristicas marcadas por
las presentes Normas Urbanisticas, y atendera a lo especificado en el Capitulo
6.6.

Articulo 6.1.3 Espacio exterior publico.

En el espacio exterior publico se debera garantizar por intervencién municipal
donde corresponda, las funciones de paso y plantacion de arbolado y
vegetacion, asi como de canalizacion de servicios urbanos, en desarrollo de lo
contenido en estas Normas y en concordancia con un adecuado nivel de
seguridad, conservacioén y mantenimiento.

Para la aplicacion de estas Normas el espacio libre publico se clasifica en:
- Red viaria en suelo urbano o urbanizable.

- Red de caminos en suelo no urbanizable.

- Red de espacios libres y zonas verdes.

- Espacios libres en parcelas de equipamientos.

CAPITULO 6.2 RED VIARIA EN SUELO URBANO O URBANIZABLE
Articulo 6.2.1 Concepto.

Constituyen espacios publicos destinados a la circulacion y estancia de
personas y vehiculos, de forma separativa, como area de dominio de cada

modo de transporte, o combinada, como coexistencia de ambos modos de
transito.
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Para las obras de urbanizacién de estos espacios exteriores se tendran en
cuenta las determinaciones que se desarrollan en los siguientes articulos.

Articulo 6.2.2 Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos
de ordenacion o las que se fijen a través de los instrumentos de planeamiento
que se redacten en desarrollo del presente Plan General.

Los valores minimos de referencia para la seccién de las nuevas vias seran los
que se establecen en la siguiente tabla:

Aceras (ancho minimo, incluyendo el suelo propiamente
de la acera y el de los espacios libres que, en su caso,
se dispongan en SUS MArgENES) ........eeeeeeeeeiiiiiiuereeeeeaaaannns 2,00 m en total y
1,50 m como minimo para el transito peatonal

Vias peatonales exclusivas ............c.ooouuiiiiiiiiiiiiiiii e 3,00 m
PeNAIENte ..o <6%
Vias urbanas de acceso rodadO........coueeeee e 8-10 m
PenNdiENnte ..o <12%
Vias principales distribuidoras..............cccccoioiiiii 12-15m
PendiEnte ... oo <10%
Vias en areas iNAUSTHAlES .....c.oon e 12-20 m
PendiEnte ... oo <8%
AV A P= TR e [N (o] o = TR 18-24 m
PeniEente ..o <8%
Articulo 6.2.3 Transito peatonal y de vehiculos

La separacién entre el transito peatonal y el de vehiculo sefialado en los planos
de ordenacién tiene el caracter indicativo, pudiendo ser variado en su
disposicién sin que represente modificacion del Plan General, si bien su
alteracion debera ser motivada.
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Articulo 6.2.4 Materiales y tratamientos

A) Sendas publicas para peatones

La pavimentacion se realizara de forma uniforme, continua en toda su longitud
y sin desniveles, con disefio tal que permita el acceso excepcional de
vehiculos, bien con caracter exclusivo a los residentes, bien a los servicios de
urgencia.

Su pendiente transversal no sera superior al 2% y la pendiente longitudinal
debera ser menor del 6%. Cuando se sobrepase este ultimo valor debera existir
un itinerario alternativo que suprima estas barreras arquitectdnicas para el
normal uso por personas de movilidad reducida.

En todo caso la solucion constructiva adoptada debera garantizar un desagtie
adecuado bien superficialmente, por caz central o laterales, o bien por la
disposicion adecuada de sumideros y canalizacion subterranea a la red de
saneamiento.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso
reunir las siguientes caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracién ambiental.

- Adecuacién a la exposicion exterior y al soleamiento intenso del verano.

- Reducido coste de mantenimiento.

- Coloracioén clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o coloreadas,
hormigon ruleteado y cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados.

En cualquier caso, la pavimentacion de las sendas, estancias y recorridos
peatonales dentro de la zona de Casco Antiguo se hara con materiales pétreos.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcién y
categoria, circulacion que soporten, lugares de estancia, cruces de peatones,
etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que
se adopten, podran disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de
espacios libres con la finalidad de ornato o complemento compositivo y estético
de la red viaria, ejecutandose su delimitacion con ladrillo ceramico macizo en
su color natural (rojo o pardo, y uniforme), cantos rodados de tamafio mayor de
80 mm., adoquines de granito, piedras naturales o piezas prefabricadas de
hormigén.
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El transito entre sendas y calles se sefializard adecuadamente por el cambio de
coloracion o textura de los materiales de pavimentacion, realizandose de forma
suave por la interposicion de bordillos saltables rebajando el desnivel entre
rasantes a 10 centimetros.

La pavimentacion debera garantizar una solucién constructiva que de cémo
resultado un suelo antideslizante.

B) Calles de coexistencia

Se trata a distinto nivel el area de movimiento y circulacion del vehiculo del
reservado para el peatdn, con inclusién de bordillo saltable. Se utilizaran los
mismos materiales para la pavimentacion sefalados en el apartado anterior.

En la totalidad del término municipal los bordillos delimitadores de acera y
calzada seran de materiales pétreos naturales o prefabricados de hormigon.

Se realizaran intersecciones a nivel para paso de peatones, de forma que el
vehiculo a motor debera superarlos para continuar su marcha con la solucién
ya descrita. Se situaran en donde sean necesarios y preferentemente en las
esquinas de las manzanas para dar continuidad a las rutas peatonales que
discurren por el acerado anejo a la red viaria.

Se senalizaran horizontalmente, preferentemente por cambio de color,
tratamiento, texturas o diferencia de los materiales de pavimentacién, las
entradas en las areas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondran en soluciones
constructivas que permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion
de grasas, aceites y residuos liquidos y semisolidos.

C) Calles con separacion de transitos

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefialadas para cada tipo
de seccion, con un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicion de
un bordillo resaltado, o bien con la configuracién de encuentros al mismo nivel
con distinta pendiente que garantice de esta forma el encauzamiento de las
aguas pluviales de escorrentia.

En el primer caso el desnivel entre acera y calzada no sera mayor de 0,17
metros ni menor de 0,12 metros, salvo en casos que se consideren
excepcionales por la circunstancia que concurra.
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En aquellas vias en que el ancho del area dominado por el peatén (aceras) sea
superior a dos metros (2 m.), se incorporara una banda de ancho variable con
transicion material entre la calzada y acera, realizada con canto rodado de
tamano superior a 80 mm., empedrado de cualquier otro tipo, etc.

El pavimento de las aceras sera antideslizante. Cuando la seccion total de la
via no permita la existencia de aceras a ambos lados con el ancho minimo en
el 60% de su longitud, ambos planos de transitos, calzada y aceras, se situaran
en el mismo plano, diferenciandose éstas mediante el pavimento y la
interposicion de un bordillo de resalto con solucion a nivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacién por vehiculos del espacio adscrito
al uso peatonal se dispondran bolardos y mojones para impedir la invasion.

La pavimentacion de las calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones
del soporte, las del transito que vaya a rodar sobre él en funcién de los distintos
tipos de calles en cuento a intensidad, velocidad media y tonelaje, y el caracter
urbano de cada trazado.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas y de
las aceras, pasos de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar
los materiales de acuerdo con su funcién y categoria: aglomerados asfalticos
sobre solera de hormigdén hidraulico o suelo-cemento (grava-cemento),
pavimento de enlosado con piezas naturales o artificiales, hormigén ruleteado o
enlistonado, de forma que se compatibilice su funcibn como soporte de
rodadura del transito de vehiculos con la adecuacion estética de la red viaria en
cada una de las zonas urbanas diferenciadas.

Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo en cuenta el
despiece y las juntas de los elementos del pavimento, nivelandolas con su
plano.

Se admite la evacuacidén superficial de las aguas de lluvia, debiendo de
habilitar a tal fin el procedimiento mas acorde con el tratamiento y jerarquia de
la red viaria, de manera que se encaucen hacia la red de saneamiento, cuneta
0 cauce de aguas préximo.

Se considera recomendable la incorporacién del agua de escorrentia al riego
de alcorques, areas terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de
repartos en la longitud de la red o por recogidas en los puntos bajos de la red
viaria.

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendran en cuenta las
necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con deficiencias
sensoriales.
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Articulo 6.2.5 Vados permanentes

Los vados permanentes autorizados en las calles con separacion de transitos
(barbacanas) deberan resolverse mediante rebaje de altura del bordillo, hasta
una altura maxima comprendida entre los 3 y 4 centimetros, y rampa con un
desarrollo no inferior a los 40 centimetros medidos desde el borde exterior del
bordillo, dejando por lo menos 3/4 del ancho de la acera al mismo nivel de
rasantes de la misma antes del establecimiento del vado, de manera que no
sufra variaciones en el tramo considerado el perfil longitudinal de la misma.

Articulo 6.2.6 Canalizaciones de infraestructuras

Las canalizaciones de infraestructuras de suministro de agua y red de
saneamiento se situaran discurriendo por la red viaria y los espacios libres,
siempre de dominio y uso publico para evitar problemas de establecimiento de
servidumbres sobre fincas privadas.

Se prohibe la colocacion de bocas de riego para baldeo de calles en toda la red
viaria, salvo que el baldeo se prevea con agua reciclada proveniente de la
EDAR.

Articulo 6.2.7 Alumbrado publico

El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal mural o de baculo o
columna vertical colocado sobre la acera, siendo obligatoria la primera
disposicién cuando la distancia entre alineaciones de la edificaciéon en el punto
considerado sea inferior a cinco metros (5 m.).

Los baculos o columnas verticales se colocaran con una separacion minima de
1,25 metros de las alineaciones oficiales en caso de tipologias edificatorias
cuya edificacién se situe sobre la alineacion oficial, y de 1,00 metros en caso
contrario en que la edificacidon se retranquee respecto de la alineacion oficial.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y
tamafo con el emplazamiento funcién y altura de montaje.

Las redes de alimentacion seran subterraneas.

Los componentes visibles de la red e instalaciones armonizaran con las
caracteristicas urbanas de la zona, y el nivel de iluminacion dara satisfaccion a
los objetivos visuales deseados de seguridad en el trafico rodado, seguridad en
la circulacion peatonal, sefalizacion o balizamiento de itinerarios, o
ambientacion, estando sujetos en su aspecto exterior a seleccion y dictamen de
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.
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Articulo 6.2.8 Alcorgues

Las aceras que se establecen segun los tipos de seccién de las calles, se
acompafaran de alineaciones de arbolado plantados en alcorques construidos
con este fin, o bien en areas terrizas lineales y continuas. La anchura libre
minima entre alcorque o borde de area terriza y alineaciones oficiales sera de
1,00 metro.

En el caso de construirse alcorques para el arbolado, éstos seran de forma
cuadrada o circular, con dimensiéon minima de anchura o diametro de un metro
(1,00 m.), manteniendo una separaciéon en planta entre centros de alcorques
entre 4,50 metros y 6,50 metros dependiendo de las especies a plantar,
concitando el respeto a los vados y accesos existentes o proyectados con la
necesidad estética y ordenacion regular.

Sus bordes se realizaran con piedra natural, elementos prefabricados de
hormigdn, en fabrica de ladrillo a sardinel o testa en todo su perimetro, o se
realizara con cantos rodados en zunchos recibidos con mortero aligerado. Por
cada arbol se incluira una pica perforada y hueca de 30 mm. de diametro
minimo y de un metro de longitud que facilite el rendimiento de agua de riego.

CAPITULO 6.3 RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO NO
URBANIZABLE

Articulo 6.3.1 Carreteras

Los margenes de carreteras que discurren por el término estan sometidos a las
limitaciones y servidumbres que determinan las Leyes de Carreteras del Estado
y la Comunidad de Madrid que definen una zona de dominio publico de 3
metros de anchura a ambos lados desde la arista de la explanacion de la
carretera en general aumentando a 8 metros en caso de autopistas y autovias,
afectando una zona de servidumbre en el primer caso de hasta 8 metros y
hasta 25 metros en ambos margenes para las autopistas y autovias, medidos
desde la misma arista.

Se prevé la posible localizacién de sendas peatonales y arbolado en la zona de
dominio publico contigua a la zona de servidumbre. El arbolado, en su caso, se
colocara a 2,50 metros de la arista exterior de la explanacion, con sendas
peatonales de un ancho minimo de un metro.
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Articulo 6.3.2 Caminos

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes de 8 metros
medidos desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacidbn de caminos debera tener en cuenta la no
ocupacion de nuevos suelos y la correcta adecuacion a su destino.

Su tratamiento sera el siguiente, debiéndose justificar adecuadamente un
tratamiento distinto al sefialado a continuacion.

- Tratamiento de caminos en suelo no urbanizable

Ancho de pista afectada cinco metros (5 m.), comprendiendo: pista peatonal
con tratamiento de tierra natural o engravillado de 1,5 metros, banda de
rodadura de tres metros de anchura con tratamiento y estabilizacion del firme,
arcén-cuneta de 0,5 metros de ancho. Se dispondran ensanchamientos cada
600 metros o a la distancia que recomiende el especifico trazado del camino en
cuestion (cambios de rasante, curvas de encuentro, etc.).

CAPITULO 6.4 RED DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Esta constituida por los espacios libres publicos dedicados a la estancia de
personas, creacion de la imagen paisajistica del entorno urbano, incorporacién
de formaciones vegetales en uniformidad o contraste cromatico, y regeneraciéon
de espacios abiertos o urbanos para proporcionar calidad ambiental en el uso
del espacio publico y en la observacion y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios se tendran en cuenta las
siguientes determinaciones:

Articulo 6.4.1 Alineaciones

Son las sefialadas en los correspondientes planos de ordenacién del Plan
General.

Articulo 6.4.2 Topografia

Se mantendran sin alteraciones sustanciales las rasantes originales de las
areas destinadas a este fin, y las intervenciones que se realicen tenderan a
evitar su degradacion y vulnerabilidad con respecto a los procesos litolégicos
asi como la estructura y textura de los materiales sobre los que se incida.
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Articulo 6.4.3 Materiales y texturas

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas del
paisaje, mediante el uso de fabricas de ladrillo y piezas ceramicas,
preferentemente hechas a mano, piedras naturales y/o aridos vistos
armonizando con la disposicidn y tipo de plantaciones.

La solucién a incorporar tendra en cuenta, en tamano y forma, la escala del
paisaje en que se situa.

Queda prohibida la ejecucién de soluciones e incorporacion de materiales que
den como resultado grandes superficies de obra continua, elementos lineales
de gran longitud, superficies artificiales impermeables o coloraciones en
superficies distintas de las existentes.

Articulo 6.4.4 Arbolado

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, areas terrizas
localizadas, zonas de ordenacién natural o ajardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion no sera
inferior de un metro cubico. Si el arbol se planta en alcorques, la superficie de
éste no sera inferior a un metro cuadrado. La profundidad minima de la
excavacion sera de 0,60 metros.

Articulo 6.4.5 Dotaciones y servicios

Los espacios de estancia, circulacién y servicios o dotaciones de todo tipo que
se incorporen, deberan adecuarse a las necesidades de los usuarios con
movilidad reducida o con deficiencias sensoriales.

Articulo 6.4.6 Infraestructuras

Las redes de infraestructuras se adecuaran a lo sefialado en el siguiente
Capitulo 6.6. La red de riego debera adecuarse a la utilizacién racional del
agua, bien de escorrentia, bien de agua reciclada proviniente de la depuradora,
procurando garantizar un riego natural y eficaz que reduzca el consumo de
agua y el coste de mantenimiento.

Las redes de riego que se conecten a la red de distribucién de agua potable
deberan cumplir la normativa del Canal, siendo dichas redes independientes de
la red de distribucién y disponiendo de una unica acometida con contador para
cada una de las zonas verdes.
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Los Proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucion de agua
potable, deberan remitirse al Canal de Isabel Il para su aprobacion.

Para parques la superficie bruta superior a tres hectareas, y de conformidad
con las Normas de Abastecimiento del Canal de Isabel Il, el agua de riego
debera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua potable.

Articulo 6.4.7 Proteccion

Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y
conservados. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causas
imponderables, se procurara que la sustitucion afecte a los ejemplares de
menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado debera ser repuesta de forma
inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas sera
obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones
a que pudiera dar origen. La sustitucibn se hara con las especies mas
adecuadas desde el punto de vista edafolégico.

La sustitucién se valorara aplicando los criterios establecidos en la Norma
Granada.

CAPITULO 6.5 PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 6.5.1 Espacios libres de las parcelas de equipamientos.

Los distintos tipos de equipamientos deberan disponerse de forma que el suelo
ocupado por la edificacion se integre en la ordenacién urbana, completando las
zonas verdes y espacios libres con el acondicionamiento que facilite la
incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de
agua que contemplen las condiciones del entorno de acuerdo con las medidas
de proteccién contra incendios que establezcan los Servicios Técnicos
municipales (como complemento de la NBE-CPI-96 y Reglamento de
Prevencién de Incendios de la Comunidad de Madrid.

Articulo 6.5.2 Aparcamientos

Las plazas de aparcamiento que se establezcan justificadamente como de
disposicidon y reserva obligatoria se consideran inseparables de las
edificaciones a cuyos efectos figuraran asi en la correspondiente licencia
municipal.
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La dotacion de aparcamiento debera hacerse en espacios privados mediante
alguna de las soluciones siguientes:

- Enla propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado.
- En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se establecera la
servidumbre correspondiente, o bien edificado.

Se entendera por plaza de aparcamiento una porcion de suelo plano con las
dimensiones de 4,50 metros de longitud por 2,20 metros de anchura como
valores minimos.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no se
autorizaran mas construcciones que las posibles marquesinas para el
cubrimiento de los vehiculos, debiendo hacerse compatible su uso con el
arbolado.

Articulo 6.5.3 Vegetacion

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacién en los planos
topograficos de estado actual que se aporten.

En estos casos se garantizarda que durante el transcurso de las obras se
protegeran los troncos de los arboles o éstos en su conjunto con un adecuado
recubrimiento que impida su lesion o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con
vegetacion arboérea, deberan conservar y mantener un buen estado lo existente
cualquiera que sea su porte. En todo caso debera ajardinarse con las especies
locales el 50% de la superficie exterior accesible, prohibiéndose expresamente
la incorporacién de otras variedades vegetales salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones o la eliminacion de
ornamentaciones vegetales con efectos de lograr una disminucién vy
racionalizacion del consumo de agua para riego.

CAPITULO 6.6 BASES DE CALCULO PARA LAS REDES Y
PAVIMENTACIONES

Articulo 6.6.1 Alumbrado publico

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de sodio a alta presiéon
o de vapor de mercurio de color corregido. Se evitara el uso de lamparas de
vapor de sodio a baja presion por las disfunciones cromaticas que producen.
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Se admitira el uso de innovaciones técnicas de iluminacién siempre que aunen
buen rendimiento y buenas caracteristicas cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con
bajo control de deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorara en
cada caso la inclusion de reductores de potencia.

La red de alimentacion de las luminarias sera subterranea y discurrira por el
viario o areas de dominio y uso publicos.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias de iluminacién
establecidas en el cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su disposicion y
seleccién su importancia como elemento caracterizador del espacio urbano.
Los valores de iluminancia que se establecen deberan tener en cuenta el
coeficiente de reflexion del pavimento.

NIVELES DE ILUMINACION

Tioo de calle Luminancia Uniformidad Lampara

P (lux) media Recomendada.’
Calles principales 12-15 lux 0,30-0,40 V.S.AP.
Calles locales 7-12 lux 0,25-0,30 V.S.AP.
Sendas peatonales V.S.AP.
y zonas verdes 5-7 lux 0,15-0,20 V.M.C.C.

Se admitiran para el control del deslumbramiento luminarias de tipo “cut-off” y
“semi cut-off”.

Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes:

- En calles principales. Funcién de la seguridad, orientacion y referencia del
entorno. Atencién a la uniformidad longitudinal, al reforzamiento del nivel de
iluminacién en cruces y en puntos singulares de la calzada. lluminacioén de
los aledafos de la misma.

- En calles locales. Funciéon de la seguridad vial y ciudadana. Cédigo de
iluminacién claro para reconocimiento de itinerarios peatonales y orientaciéon
de conductores. Atencion a la uniformidad longitudinal y adecuacion a la
escala del entorno.

' En el &mbito del casco antiguo se utilizaran lamparas de mercurio de color corregido con
caracter general.
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- Sendas peatonales y zonas verdes. Funcion de seguridad ciudadana,
ambientacion y orientacion. Reforzamiento del caracter estatico en zonas de
estancia. lluminacion de elementos relevantes (fachadas, monumentos,
masas arboreas, topografia, etc.).

El centro de mando y maniobra, que debera estar dotado de accionamiento
automatico, cuando sea posible se integrara en la edificacion aledafia o en el
mismo centro de transformacién. Cuando esto no ocurra, el centro de mando
tendra el caracter de mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la trama
general del espacio publico, su ubicacién, acabados, etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados, segun las
normativas vigentes, asi como conectados a tierra bien sean mediante pica
individual o bien mediante tendido al efecto.

Serd de aplicaciéon la Instruccion ITC-BT-09 del vigente Reglamento
Electrotécnico para baja tension.

Articulo 6.6.2 Distribucién de energia

El calculo de las redes de distribucion de energia en baja tension se realizara
de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico vigente,
previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la
instruccion ITC-BT-10 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.
La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo
establecido en dicha instruccion y, en el calculo de las redes se aplicaran para
la fijacién de las potencias de paso los coeficientes siguientes:

SECTOR RESIDENCIAL.:

NuUmero de acometidas Coeficiente de
Conectadas Simultaneidad
1 1

2 0,95

3 0,90

4 0,85

5 0,80

6 0,75

7'y mas 0,70
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SECTOR AGROPECUARIO O INDUSTRIAL:

Numero de parcelas suministradas Coeficiente de
desde centro transformacion Simultaneidad
1 1
2 1
3 0,95
4 0,95
5 0,90
6 0,90
7 0,85
8 0,85

Solo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tensién en suelo no
urbanizable. En suelo urbano y urbanizable la red se canalizara subterranea
bajo la red viaria y espacios de dominio y uso publicos.

Los centros de transformacién deberan localizarse sobre terrenos de propiedad
privada, y su exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

Se procurara la integraciéon de los centros de transformacion en la edificacion o
su disposicion subterranea siempre que, en este caso, se resuelva su acceso
directo desde la via publica, y su drenaje directo a la red de alcantarillado.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacién sélo se
admitira en urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por
inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la prestacion del servicio lo
exija. En este caso la utilizacion del suelo se realizara en precario, siendo por
cuenta del propietario del centro de transformaciéon todas las obras,
modificaciones, traslados, etc.

Sera de aplicacion el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro
y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.
Asimismo se cumplira con el Decreto 131/1997, de 16 de octubre, de la
Comunidad de Madrid, sobre requisitos que han de cumplir las actuaciones
urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.
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Articulo 6.6.3 Abastecimiento de agua potable

La procedencia de agua de suministro domiciliario es directa desde la red
municipal. En actuaciones en suelo no urbanizable en que esto no fuese
posible, para su primera implantacién debera adjuntarse autorizacion del
Organo competente en materia de aguas, descripcion de su procedencia,
analisis quimico y bacteriol6gico, emplazamiento y garantia del suministro, asi
como compromiso y procedimiento de control periédico de la potabilidad para el
suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos de calidad
fijados por el Canal de Isabel II.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una
distancia igual o superior a 50 metros del punto de vertido de las aguas
residuales, debiendo éste ultimo emplazarse, o estar emplazado, aguas abajo
en relacién con aquel.

Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos
de dos bombas.

En caso de ser necesarios depositos de regulacién, su capacidad sera la
suficiente para regular al menos la dotacion media diaria.

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectados de
forma directa o indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes,
estanques para riego o albercas, indistintamente a la clase de suelo en donde
se situen, que no formen parte de las instalaciones de infraestructura de la
propia red, tendran una capacidad no superior a 13 metros cubicos en
condiciones de aforo maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacién de agua superficial de capacidad
superior a 13 metros cubicos se considerara piscina. Toda piscina con
independencia del sistema de alimentacion que utilice debera estar dotada de
un sistema de depuracién terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el
vertido directo a cauce libre o publico, debiendo en todo caso disponer de
sistema de utilizacion posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacion no superior a 100
metros cubicos. Se exceptuan las localizadas en complejos deportivos y
recreativos de titularidad municipal.
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Articulo 6.6.4 Red de distribucion de agua. Red de rieqgo. Hidrantes
contra incendios

Toda red que se proyecte y ejecute en el término municipal debera contemplar
las condiciones que establece el Canal de lIsabel Il para este tipo de
instalaciones.

La disposiciéon y trazado de la red de distribucién urbana tendera a ser mallada
en las conducciones de mayor jerarquia.

La instalacién debera garantizar una presion normalizada de 15 atmdsferas.
Las acometidas domiciliarias deberan contar con llave de paso registrable
segun modelo dictado por el Ayuntamiento.

Los materiales constitutivos de la red podran ser de los sancionados como
adecuados por la practica, pudiendo utilizarse entre otros la fundicion ductil o
gris, el acero, el fibrocemento de presion, el policloruro de vinilo (PVC) vy el
polietileno de alta y baja densidad. Para la red principal se restringira el uso a la
fundicion y al fibrocemento de presion.

En cualquier caso los materiales de las tuberias deberan acreditar el
cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo unas resistencias suficientes
a la presion interior y una estanqueidad adecuadas. Los materiales cumpliran
las condiciones requeridas por el Canal de Isabel Il.

La velocidad de circulaciéon del agua por las tuberias que forman la red de
distribucién sera lo suficientemente elevada como para evitar en los puntos
mas desfavorables la aparicién de cloro residual por estancamiento. Ademas
se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de
ariete, corrosién por erosidon o ruido. A titulo orientativo, no se deberan
sobrepasar los valores de 0,6 metros por segundo como velocidad minima de
circulaciéon y 2,50 metros por segundo como velocidad maxima, pudiendo
admitirse en tramos cortos velocidades algo superiores y siempre en las
conducciones de mayor nivel jerarquico.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona en donde pueda estar
sometida a cargas de trafico rodado no sera inferior a un metro medido desde
la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos la profundidad
minima tolerable sera de 0,60 metros, siempre medidos desde la generatriz
superior de la tuberia. El diametro nominal minimo permitido en redes de
distribucién sera de 50 mm.
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En todos los Sectores de suelo urbanizable y en suelo urbano no consolidado
se preveran hidrantes contra incendios, de las caracteristicas adecuadas a las
requeridas por el Servicio municipal o regional contra incendios a que queda
adscrito el municipio. La disposicidon de los mismos, sin perjuicio de que la
normativa especifica establezca condiciones mas restrictivas, sera tal que no
existirdn distancias superiores a los 150 metros lineales entre dos
consecutivos, medidos sobre areas de dominio y uso publicos con capacidad
para el acceso de vehiculos para extincibon de incendios, para areas
industriales y residenciales de alta densidad de poblacion, y de 200 metros, en
idénticas condiciones, para areas residenciales unifamiliares de baja densidad
(menor o igual que 20 viviendas por hectarea).

Se prohibe la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles.

Se instalaran redes de riego con agua reutilizable en los Sectores a desarrollar
segun prevé el Plan de Depuracion y Reutilizacién de agua en la Comunidad
de Madrid 2005-2010, Plan Madrid Depura.

Dichas redes que se conectan a la red de distribucibn de agua potable
cumpliran la Normativa del Canal de Isabel Il, siendo independiente de la red
de distribucién y, dispondran de una unica acometida con contador.

Los proyectos de riego y jardineria se remitiran al Canal de Isabel Il para su
aprobacion.

Articulo 6.6.5 Red de evacuacién y saneamiento

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producira por sumideros de rejilla convenientemente
dimensionados. En tramos separativos la red de aguas pluviales se descargara
a través de tuberias de diametro no inferior a 0,30 metros, hacia un curso de
agua proéximo.

En tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado,
conectandose el sumidero con la canalizacion o alcantarilla a través de pozos
de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran sumideros o
absorbederos de aguas pluviales y en cualquier caso cada 50 metros de
desarrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran para una dilucién de 5:1 (cinco
partes de agua de lluvia por una de aguas residuales) y se situaran tan
préximos a los cauces naturales como sea posible.
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La velocidad maxima del fluido en la tuberia serd de 3 metros por segundo,
pudiendo admitirse hasta 6 metros por segundo en tramos cortos y reforzados
para evitar problemas de abrasién, por arrastre de particulas soélidas, del
material de la canalizacién. La velocidad minima serd de 0,5 metros por
segundo a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos.

La red estara formada por tubos de hormigdn centrifugado o vibroprensado
para secciones de hasta 0,60 metros de diametro, debiendo ser de hormigdn
armado para secciones superiores. Las uniones podran ser encorchetadas con
ladrillos ceramicos macizos recibidos con mortero de cemento no atacable por
aguas selenitosas.

Podran utilizarse también tuberias de fibrocemento sanitario, policloruro de
vinilo (PVC) y polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles.

En cualquier caso los materiales de la red cumpliran las condiciones
establecidas por el Canal de Isabel Il para abastecimiento y saneamiento y se
acreditara el cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad. Las
tuberias se asentaran sobre un lecho adecuado.

En las conducciones y alcantarillas colectoras la seccion nominal minima sera
de 0,30 metros. Este diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias
a 0,15 metros. En este ultimo supuesto las pendientes minimas exigibles seran
1,25% (1 en 80).

Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los cambios de
alineacién, tanto vertical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de
todos los ramales. La distancia maxima entre pozos consecutivos sera de 50
metros.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,75 metros medida
desde la generatriz superior externa de la conduccién. Cuando atraviese areas
sometidas a transitos rodados, y sin perjuicio de los refuerzos mecanicos que
procedan, la profundidad minima sera de 1,20 metros.

En el suelo urbano y urbanizable se prohibe expresamente la existencia de
puntos de vertido no conectados a la red municipal.

En suelo no urbanizable la evacuacion debera incorporar depuracion individual
o compartida, prohibiéndose expresamente el uso de fosas sépticas y pozos
negros estancos o filtrantes.
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El vertido de aguas pluviales en los arroyos se hara interponiendo los
adecuados mecanismos de pretratamiento, decantacién y tratamiento superior,
tal y como se regula en el articulo 7.2.4.

En ningun caso, las aguas de lluvia procedente de cubiertas, patios o cualquier
otra instalacion interior de las parcelas deberan incorporarse a la red de aguas
negras, disponiéndose por este motivo en cada parcela, dos acometidas de
saneamiento, una para aguas residuales domésticas o industriales y otra
segunda para pluviales.

En cumplimiento del Decreto 170/1998 (art. 12 y Anexo) debera firmarse un
Convenio entre la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, el
Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio, en el que se
regulara la gestiéon de toda la infraestructura de saneamiento promovida por la
Comunidad de Madrid en este Municipio.

En ningun caso, se incorporara a los colectores y emisarios de titularidad de la
Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel Il un caudal de aguas residuales
diluido superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales
domésticas aportadas por cada Sector de suelo urbanizable sectorizado.

- Se debe de considerar la declaracion de Moraleja de Enmedio como “zona
sensible” referente al tratamiento de las aguas residuales urbanas a los
efectos previstos en el Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, que
habra que tener en cuenta en la nueva EDAR prevista.

- Enla fase de desarrollo de los Sectores se definiran los sistemas de gestion
de aguas residuales y pluviales, y se dimensionaran segun los caudales
resultantes teniendo en cuenta los criterios de dilucion y vertido
establecidos por el Canal de Isabel Il y la Confederacion Hidrografica del
Tajo.

- En los Sectores de suelo urbanizable con vertidos procedentes de
actividades agropecuarias, industriales o comerciales deberan recoger lo
establecido en la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos al
sistema integral de saneamiento de la Comunidad de Madrid.

- La red de saneamiento correspondiente a la zona industrial incluira una
arqueta que permita la medida de un caudal continuo y la toma de muestras
del vertido procedente de la actividad.

- Los proyectos de urbanizacién definiran los elementos de tratamiento
necesarios para asegurar que las aguas pluviales recogidas en el periodo
inicial de lluvias no se incorporen directamente a los cauces publicos.
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- ElI Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio garantizard la completa
separacion de la red de las aguas pluviales y residuales, estableciendo las
medidas necesarias que permitan el control y vigilancia del cumplimiento de
esta condicion.

Asimismo coordinaran la ejecucién de las obras de las redes de aguas
residuales y pluviales en las distintas Ordenaciones Pormenorizadas.

Articulo 6.6.6 Afecciones a las instalaciones del Canal de Isabel Il.

Las redes de agua y depuraciéon quedaran sujetas a las protecciones que se
establecen en estas Normas Generales de Urbanizacion y a las Normas
Especificas Sectoriales. En este sentido para las conducciones basicas de
abastecimiento de agua, de conformidad con las prescripciones dadas por el
Canal de Isabel Il se consideraran.

- B.l.A., Bandas de Infraestructura de Agua: Son las franjas de suelo
delimitadas sobre las grandes conducciones en las que se establecen
determinadas condiciones de proteccion.

Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos del Canal de Isabel
Il 'y variara entre los cuatro y los veinticinco metros dependiendo de las
caracteristicas de las conducciones: seccion hidraulica, numero de
conducciones paralelas, capacidad maxima de transporte, etc.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua seran de aplicacion las
siguientes condiciones de proteccion:

a)

No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan
levantarse con facilidad, en cuyo caso se requerira la conformidad
previa de Canal de Isabel Il

No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la
aparicion de corrientes parasitas.

Se prohibe la instalacién de colectores.

Cualquier actuacion de plantacion o ajardinamiento, instalacién de
viales sobre las BIA, asi como su cruce por cualquier otra
infraestructura, requerira la conformidad técnica y patrimonial del
Canal de Isabel II.

Cuando exista un condicionante de interés general que impida el
cumplimiento de lo establecido en los puntos anteriores, el Canal
de lIsabel Il estudiara y propondra una solucién especial de
proteccion que debera ser aceptada por el solicitante para su
ejecucion.
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- F.P., Franjas de Protecciéon: Son franjas de suelo de diez metros de
altura adyacentes a ambos lados de una BIA.

Para la ejecucién de cualquier estructura, salvo las muy ligeras, en las
Franjas de Proteccién se requerira la oportuna conformidad del Canal de
Isabel Il. Esta empresa podra requerir, en su caso, medidas correctoras
o de proteccion de la estructura a construir, cuando exista riesgo para su
seguridad en caso de rotura de la conduccién.

Articulo 6.6.7 Condiciones particulares para la conexion a las redes
generales de abastecimiento y saneamiento de las
Ordenaciones Pormenorizadas incluidas en el Plan
General.

Para la conexion a las redes generales de abastecimiento y saneamiento de los
Sectores de suelo urbanizable sectorizado se debera cumplir con caracter
general y previo a la aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion, lo
siguiente:

- Deberan ser aprobados definitivamente los Planes Especiales, y en su
caso, las Declaraciones de Impacto Ambiental de las infraestructuras
hidraulicas necesarias para la garantia del abastecimiento, saneamiento y
depuracioén del Sector a tramitar.

- Todos los Sectores tendran que cumplir con la tramitacion del Informe
correspondiente al Decreto 170/98 sobre Gestidon de las Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

- Los Proyectos de Urbanizacién en los que se incluya la red de distribucién
de agua potable deberan disponer de la Conformidad Técnica del ente
gestor del servicio de distribucion.

- La Conformidad Técnica tendra que estar condicionada a la firma de la
Adenda al Convenio de Gestion de Infraestructuras a suscribir entre el
término municipal de Moraleja de Enmedio y el Canal de Isabel Il, asi como
al abono al Canal de Isabel Il por parte de cada uno de los Sectores de las
obligaciones econdmicas que se establezcan en la misma.

Articulo 6.6.8 Dimensionado de firmes (suelo urbano y urbanizable)

Se establecen para cada tipo de calle las secciones minimas de firme? a que
habra de ajustarse su ejecucion, y que se recogen en el cuadro siguiente.

2 Los firmes de la tabla estan estimados en base a la Instruccion de Carreteras (611C y 62IC) y al Manual de
Pavimentos de Hormigén para vias de baja intensidad de tréfico (IECA), para las calles de cierta intensidad de
tréfico rodado.
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TiTULO 7 NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO 7.1 ALCANCE Y CONTENIDO

Articulo 7.1.1 Requlacion.

Regulan de forma general, y para la totalidad del término municipal, las
condiciones de proteccion del medio ambiente y el patrimonio social, cultural y
econdmico de la comunidad, dentro del cual se encuentra entre otros el
arquitectonico.

Articulo 7.1.2 Tipos de proteccion.

Si bien toda la normativa urbanistica establecida por el Plan General se dirige a
estos fines de proteccion, en el presente Titulo se desarrollan especificamente
las condiciones generales referentes a los siguientes extremos:

A.-  Proteccion medioambiental, ecolégica y de los niveles de confort.
B.-  Proteccion del paisaje y de la imagen y escena urbana.
C.-  Proteccioén del patrimonio.

Articulo 7.1.3 Responsabilidades

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio natural
como del medio urbano corresponde en primer lugar al Ayuntamiento, y por
tanto cualquier clase de actuacién que les afecte debera someterse a su
criterio.

Consiguientemente podra denegar o condicionar la concesién de licencias de
obras, de instalaciones o actividades, o cualquier otro tipo de permiso, que
pueda conllevar un atentado medioambiental, estético o inconveniente para su
emplazamiento, de acuerdo con lo establecido en estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el
Ayuntamiento y entre si para la consecucion de los objetivos que se pretenden.
Asi mismo y en funcion de ello, todos los ciudadanos tiene el derecho y la
obligaciéon de denunciar a las autoridades municipales aquellos actos de
edificacion o actividades que supongan un peligro para la salubridad y para la
naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las
gue amanecen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de
sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc) algun dafo o actuacion
que lesione los valores medioambientales, naturales o urbanos que
caracterizan el término municipal.
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CAPITULO 7.2 PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Articulo 7.2.1 Proteccion medioambiental

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del término
municipal las condiciones de proteccién ecoldgica del medio natural y de los
niveles de confort y seguridad para las personas y la naturaleza.

Se refieren a los siguientes extremos:

- Vertidos solidos (basuras)

- Vertidos liquidos (aguas residuales)
- Vertidos gaseosos

- Contaminacion acustica y vibratoria
- Proteccion contra incendios

- Desarrollo de actividades diversas

Articulo 7.2.2 Vertidos solidos (basuras)

Los residuos sélidos, a efectos de orientar su punto de vertido se clasifican en:

a) Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades de vaciado o
desmonte, por lo que solamente podran contener aridos o tierras, y no
materiales procedentes de derribos de construcciones, de desecho de
las obras, ni originados en el proceso de fabricacién de elementos de
construccion.

b) Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera
de las actividades del sector de la construccién, de la urbanizacién y la
edificaciéon, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc.,
pudiendo contener, ademas de aridos, otros componentes y elementos
de materiales de construcciéon. Su transporte y vertido se hara con
arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

c) Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades domésticas,
que no contienen tierras ni escombros y, en general, no son radioactivos,
mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Se consideran
excluidos en este apartado los residuos industriales y hospitalarios que
no sean estrictamente asimilables a los procedentes de actividades
domésticas.
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Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas,
se estableceran por el Ayuntamiento, de acuerdo con la normativa, directrices y
Programas Coordinados de Actuacion en estas materias aprobados por la
Comunidad de Madrid, planes sectoriales, Ley 10/1998, de 21 de abril, de
Residuos, Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la
eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero, y Ley 5/2003, de 2 de
marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, caracteristicas
medioambientales del emplazamiento y politicas de actuacibn de ambito
supramunicipal.

Todos los edificios ocupados por mas de una familia y los destinados a usos
urbanos no residenciales, contaran con un local para cubos de basura cuya
ventilacion se efectuara mediante chimenea independiente.

Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera cualquier actividad,
por sus caracteristicas, no deban ser recogidos por el servicio de recogida
domiciliario deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado para su
vertido por cuenta del titular de la actividad.

Articulo 7.2.3 Vertidos de aguas residuales.

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacién sin
depuracién realizada por procedimientos adecuados a las caracteristicas del
efluente y valores ambientales de los puntos de vertido.

En cualquier caso, los vertidos liquidos (aguas residuales) en todo el término
municipal de Moraleja de En medio deberan adaptarse a lo dispuesto en la Ley
10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos liquidos Industriales al Sistema
Integral de Saneamiento, y Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestiéon
de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad
de Madrid.

Todo proceso industrial debera garantizar, durante todo el periodo de actividad,
un vertido a la red general de saneamiento cuyas caracteristicas estén
comprendidas dentro de la totalidad de las siguientes determinaciones:

1.-  Ausencia de materias inflamables

2.-  PH comprendido entre cinco con cinco (5,5) y nueve con cinco (9,5)

3.- Temperatura de emisibn a la salida de la parcela inferior a 40°
centigrados

4.-  Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones y/o abrasiones
en las instalaciones electromecanicas de las depuradoras o de las
conducciones.

5.- Materias sedimentables en cuantia menor a quinientos miligramos por

litro (500 mg/l).
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6.- Materias en suspensidon en cuantia menor de mil miligramos por litro
(1.000 mg/l).

7.- Demanda bioquimica de oxigeno (DBOs) menor de seiscientos
miligramos por litro (600 mg/l).

8.-  Composicidon quimica:
Parametro-unidad Nota Valores limites
Aluminio (mg/l) (H) 1
Arsénico (mgll) (H) 0,5
Bario (mgll) (H) 20
Boro (mgll) (H) 2
Cadmio (mgll) (H) 0,1
Cromo Ill (mgll) (H) 2
Cromo IV (mg/l) (H) 0,2
Hierro (mg/l) (H) 2
Manganeso (mgll) (H) 2
Niquel (mgll) (H) 2
Mercurio (mgll) (H) 0,05
Plomo (mgll) (H) 0,2
Selenio (mgll) (H) 0,03
Estafio (mgll) (H) 10
Cobre (mgll) (H) 0,2
Cinc (mgll) (H) 3
Toxicos metdlicos J) 3
Cianuros (mgll) 0,5
Cloruros (mg/l) 2.000
Sulfuros (mgll) 1
Sulfitos (mgll) 1
Sulfatos (mgll) 2.000
Fluoruros (mgll) 6
Fosforo total (mgll) 10
Fosforo total (mgll) (K) 0,5
Amoniaco (mg/l) (L) 15
Nitrégeno nitrico (mg/l) (L) 10
Aceites y grasas (mgll) 10
Fenoles (mgll) (M) 0,5
Aldehidos (mgll) 1
Detergentes (mgll) (N) 2
Pesticidas (mgll) (P) 0,05

(H) Ellimite se refiere al elemento disuelto, como i6n o en forma compleja

V)

(K)

(L)

(M)
N

(N)
(P)

La suma de las facciones concentracion real/limite exigido relativa a los elementos téxicos
(arsénico, cadmio, cromo |V, niquel, mercurio, plomo, selenio, cobre y cinc) no superara el
valor 3.

Si el vertido se produce a lagos o embalses, el limite se reduce a 0,5 en previsién de brotes
eutroficos.

En lagos o embalses el nitrogeno total no debe superar los 10 miligramos por litro,
expresado en nitrégeno

Expresado en C¢O14Hs

Expresado en lauril-sulfato

Si se trata exclusivamente de pesticidas fosforados puede admitirse un maximo de 0,1 mg/|
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9.-  Aguas residuales radiactivas de una vida media o concentracion tal que
no exceda los limites fijados por las autoridades sanitarias.

10.- Aquellos que contengan solidos, liquidos o gases tdxicos o venenosos
en suficiente cantidad para que por si o por reaccion con otros liquidos
residuales reduzcan o interfieran los procesos de tratamiento,
constituyan peligro para personas o animales, creen molestias publicas o
condiciones peligrosas en las aguas receptoras del efluente de la planta
de tratamiento.

11.- Aguas residuales que contengan sustancias que no puedan tratarse con
las instalaciones existentes en la estacion depuradora de aguas
residuales o que puedan tratarse pero sélo en un grado tal que el
efluente de la planta no cumpla con los requerimientos de la Comisaria
de Aguas.

12.- Asi mismo, sera preceptivo el informe del Canal de Isabel Il sobre la
adecuacion de las industrias que pretendan instalarse en suelo que
vierta a la estacion. Dicho informe tendra caracter previo a la concesion
de la licencia de edificacion o de actividad.

Articulo 7.2.4 Vertidos de aguas pluviales

Cualquier vertido de aguas pluviales a los cauces publicos debera cumplir las
Normas del Plan Hidrologico del Tajo (Real Decreto 1669/1998, de 24 de junio)
y ser autorizado por la Confederacion Hidrografica. En concreto se cumplira:

- El alcantarillado para pluviales debera tener, como minimo, capacidad
suficiente para poder evacuar el maximo aguacero de frecuencia
quincenal y duracién igual al tiempo de concentracién asociado a la red.

- Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento (o previos a la
depuradora) limitaran la salida de sélidos debiendo ser autorizado por el
Organismo de Cuenca el dispositivo previsto para tal fin.

- Todos los vertidos a cauces tendran como minimo un pretratamiento
(con desbaste, desarenado y desengrasado) seguido de un tratamiento
de decantacion, con un rendimiento superior al 90% expresado en
porcentaje de eliminacién de sélidos sedimentables, completado, en los
caso que sea posible, con un tratamiento superior (filtro verde,
tratamiento biologico, etc.).
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Articulo 7.2.5 Vertidos gaseosos

Quedan prohibidas las emisiones a la atmésfera de elementos radiactivos,
polvo y gases en valores superiores a los establecidos en el Decreto 833/1.975,
del Ministerio de Planificacion del Desarrollo y en su desarrollo posterior, en el
Decreto 2.414/1.961 por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas asi como en su desarrollo posterior,
y en la Orden del Ministerio de Industria de 18 de octubre de 1.976.

Articulo 7.2.6 Contaminacion acustica y vibratoria

1) Calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores.

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores debera adecuarse a
lo establecido en el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el
régimen contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid.
Asimismo a lo establecido en la Norma Basica de la Edificacion NBE-CA-88, el
Reglamento de Actividades clasificadas citado anteriormente, la Orden de la
Presidencia del Gobierno de 10 de junio de 1.965, y las Normas Técnicas y
Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el trabajo.

2) Areas de sensibilidad acustica.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 10 del Decreto 78/1999, las areas
de sensibilidad acustica se clasifican de acuerdo con la siguiente tipologia:

“a) Ambiente exterior:

Tipo I: Area de silencio. Zona de alta sensibilidad actstica, que comprende los
sectores del territorio que requieren una especial proteccion contra el ruido. En
ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

- Uso sanitario.

- Uso docente o educativo.

- Uso cultural.

- Espacios protegidos.

Tipo II: Area levemente ruidosa. Zona de considerable sensibilidad acustica,
que comprende los sectores del territorio que requieren una proteccion alta
contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes
usos del suelo:

- Uso residencial.

- Zona verde, excepto en casos en que constituyen zonas de transicion.
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Tipo IlI: Area tolerablemente ruidosa. Zona de moderada sensibilidad acustica,
que comprende los sectores del territorio que requieren una proteccion media
contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes
usos del suelo:

- Uso de hospedaje.

- Uso de oficinas o servicios.

- Uso comercial.

- Uso deportivo.

- Uso recreativo.

Tipo IV: Area ruidosa. Zona de baja sensibilidad acustica, que comprende los
sectores del territorio que requieren menor proteccion contra el ruido. En ella
se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

- Uso industrial.

- Servicios publicos.

Tipo V: Area especialmente ruidosa. Zona de nula sensibilidad acustica, que
comprende los sectores del territorio afectados por servidumbres sonoras en
favor de infraestructuras de transporte (por carretera, ferroviario y aéreo) y
areas de espectaculos al aire libre.

b) Ambiente interior:

Tipo VI: Area de trabajo. Zona del interior de los centros de trabajo, sin
perjuicio de la normativa especifica en materia de seguridad e higiene en el
trabajo.

Tipo VII: Area de vivienda. Zona del interior de las viviendas y usos
equivalentes, en la que se diferenciara entre la subzona residencial habitable,
que incluye dormitorios, salones, despachos y sus equivalentes funcionales, la
subzona residencial servicios, que incluye cocinas, bafios, pasillos, aseos y sus
equivalentes funcionales, y la subzona hospedaje”.

Las areas de sensibilidad acustica en los suelos urbano y urbanizable
sectorizado se definen en el plano 21-AC.1 “Delimitacion de las areas....” del
Plan General.

La delimitacién de areas en el ambiente exterior no excluye la presencia de
usos distintos de los indicados en cada caso como mayoritarios.

No se podran delimitar areas colindantes que difieran en mas de un grado de
sensibilidad sin interponer zonas de transicion que permitan una adecuada
gradacion acustica.
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3) Valores limite en relacion con el ruido.

Los valores limite de emisién de ruido en ambiente exterior, inmisién en
ambiente interior, emisidon de los vehiculos a motor, maquinaria e instalaciones
de climatizacion o ventilacion forzada son los establecidos en los articulos 12,
13 y 14 del Decreto 78/1999.

4) Valores limite de transmision de vibraciones al ambiente interior.

De acuerdo con el articulo 15 del Decreto 78/1999, ninguna fuente vibrante
podra transmitir unos niveles al ambiente interior cuyo indice de percepcién
vibratoria K supere los valores establecidos en la siguiente tabla, evaluados
segun lo descrito en los Anexos Sexto y Séptimo del Decreto.

VALORES LIMITE
EXPRESADOS EN UNIDADES
K

AREA DE SENSIBILIDAD PERIODO PERIODO

ACUSTICA USODEL RECINTO | p;yrNO NOCTURNO

Tipo VI (Area de trabajo) Sanitario 1 1

Tipo VI (Area de trabajo) Docente 2 2

Tipo VI (Area de trabajo) Cultural 2 2

Tipo VI (Area de trabajo) Oficinas 4 4

Tipo VI (Area de trabajo) Comercios 8 8

Tipo VII (Area de vivienda) Residencial habitable 2 1,4

Tipo VII (Area de vivienda) Residencial servicios 4 2

Tipo VII (Area de vivienda) Hospedaje 4 2

5) Periodos de referencia para la evaluacién sonora.

Se entiende por periodo diurno el comprendido entre las 8 y las 22 horas,
excepto en areas sanitarias que sera entre las 8 y las 21 horas. El resto de las
horas del total de 24 integran el periodo de nocturno.

Por razones de la organizacion de actos con especial proyeccion oficial,
cultural, religiosa, o de naturaleza analoga, el Ayuntamiento podra adoptar las
medidas necesarias para modificar con caracter temporal en el area afectada
los niveles antes sefalados.

6) Actividades receptoras de ruido y vibraciones.
El Ayuntamiento podra exigir para la apertura de una actividad la presentacion

de un informe técnico que acredite el cumplimiento de la normativa municipal
en lo referente a los niveles de inmisidn de ruido y vibraciones.
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7) Trafico rodado.

Con el fin de garantizar que los niveles de ruido futuros no superen los valores

previstos en el Decreto 78/1999 para cada area de sensibilidad acustica

definida, se exigira la adopcion de medidas que garanticen el cumplimiento de

los limites de velocidad que se establecen en las calles:

- 40 km/h en las calles de la red de niveles general y supramunicipal que
discurren entre los usos urbanos.

- 30 km/h en las glorietas intercaladas en las anteriores calles y en el resto
de la red viaria de nivel local incluida en el suelo urbano y en el
urbanizable.

8) Medidas preventivas.

Con el fin de reducir los efectos negativos y las molestias ocasionadas por el

ruido y las vibraciones, se establecen las siguientes medidas preventivas:

- Las actividades de nueva implantacion deben presentar en el Ayuntamiento
informes técnicos previos que garanticen el cumplimiento de las normas
municipales en lo referente a emisién e inmision de ruido y vibraciones.

- Ninguna actividad (queda excluido el ruido de trafico), podra emitir valores
de ruido que incrementen por encima de los limites aplicables, los niveles
sonoros existentes en el ambiente exterior de cualquiera de las zonas del
suelo urbano y urbanizable.

- Evitar la ubicacién de actividades que exijan bajos niveles de ruido en zonas
que sean susceptibles de generar niveles de ruido elevados.

- Establecer separaciones entre las zonas productoras de ruido y aquellas en
las que el ruido pueda ocasionar molestias para los vecinos o trabajadores.

- Establecer medidas que permitan garantizar el cumplimiento de las
limitaciones de velocidad definidas para cada tipo de via.

9) Medidas adicionales: Condiciones de los edificios

En aquellos edificios cuyas fachadas se situen préximas a fuentes de ruido de
importancia, se exige garantizar niveles de inmision de ruido que cumplan con
los establecidos por el Decreto 78/1999, mediante un incremento del
aislamiento en las fachadas. En estos casos especiales, previo a la
construccion del edificio, se exige la presentacion junto con el Proyecto del
edificio de un informe técnico que incluya los siguientes puntos:

- Medicion de los niveles de ruido en la fachada.

- Aislamiento necesario en las fachadas.

- Composicion de las fachadas que garantice el aislamiento necesario.

- Prediccién de los niveles de ruido de inmisién.

- Medicién de los niveles de ruido de inmision, una vez construido el edificio.
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10) Zonas dedicadas al uso educativo

Se establecen las siguientes medidas adicionales:

- Los acristalamientos de las fachadas de los edificios destinados al uso
docente seran dobles, lo que permitird garantizar una mejora del
aislamiento global de la fachada.

- En las calles que bordean las zonas destinadas al uso Docente se limita la
velocidad a 20 km/h, debiéndose adoptar las correspondientes medidas que
garanticen el cumplimiento de los limites de velocidad.

11)  Medidas de templado de trafico

Se establecen las siguientes medidas de templado de trafico en las nuevas
calles que se proyecten en el suelo urbano y urbanizable, para calmar el trafico,
reducir la intensidad y velocidad de los vehiculos, y hacerlos plenamente
compatibles con las actividades que se desarrollen.

e actuaciones sobre el trazado: cambios de alineacion;

e modificaciones puntuales de la seccion transversal: estrechamientos e
isletas;

e variacion en el perfil longitudinal: badenes en el carril de coches, elevando
la calzada hasta la altura de la acera;

e cambios de pavimentacion;
e franjas transversales de alerta;
e puertas.

Las medidas descritas se sucederan cada 75 m.

Por su localizacion pueden distinguirse:

- Puertas localizadas sobre un tramo recto de una via convencional (sin
limitacién especifica de velocidad), en la que marcan un cambio de régimen
de circulacién y una reduccién de la velocidad, manteniendo la direccion de
la calle.

- Puertas situadas en el acceso desde una calle convencional a una calle
lateral, de velocidad reducida.

- Puertas situadas en intersecciones, que pueden combinar algunas de las
caracteristicas de las dos anteriores.

Para provocar el efecto de una puerta, es decir el cambio a otro régimen de

circulaciéon, se utiliza una combinacién de las medidas de templado ya

descritas. Con caracter general, resulta recomendable:

- Asegurar una buena visibilidad de la puerta desde la via de la red principal
de acceso a la misma.
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- Senfalar claramente en la puerta el limite de velocidad del recinto al que se
accede.

- En puertas situadas en una interseccion, establecer claramente la prioridad
de paso de los diferentes ramales, normalmente modificando la regla
general de prioridad a la derecha, para que la via de entrada al recinto
pierda la prioridad, o retranqueando la puerta respecto a la interseccién, en
caso de mantenimiento del régimen general.

- Distanciar de la via principal de acceso el reductor de velocidad,
normalmente asociado a la puerta, un minimo de 5 metros. El retranqueo
debe alcanzar, sin embargo, los 20 metros, cuando el reductor pueda
causar retenciones en la circulacion de entrada al recinto, con objeto de
disponer de una longitud de espera suficiente para que la cola de entrada
no perturbe la circulacion en la via de acceso.

En los cruces de las calles principales se eleva el conjunto de la interseccién
para situar en un mismo plano el trafico motorizado y peatonal. El firme de la
interseccion elevada es un pavimento adoquinado. La pendiente de la rampa
es de un 10%.

Elevacién de la interseccion

¥y

|| V..

o———
I
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=
it

En las intersecciones de las calles principales con las calles de menor seccién,
0 en tramos rectos, se subraya el punto de entrada a un recinto mediante
“puertas”. Estas puertas consisten en la elevacién y distincién del pavimento
de la calzada, dando continuidad a la banda peatonal. El tipo de la puerta
depende de la clasificacion de la via de interseccion.
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Puerta de entrada a calle local desde via principal.
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Esquema de mini-glorietas con clasificacién de la calzada

a4

W\ \\

Articulo 7.2.7 Proteccion contra incendios

Las construcciones e instalaciones en su conjunto, y sus materiales, deberan
adecuarse como minimo a las exigencias de proteccion contra el fuego
establecidas por la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-96 y por las
normas de prevenciéon de incendios que sean de aplicaciéon a cada tipo de
actividad.

Articulo 7.2.8 Clima artificial.

Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria
de personas deberd disponer de una instalacion de calefaccion o
acondicionamiento de aire, buscando la solucién de disefio que conduzca a un
mayor ahorro energético.

Las instalaciones de acondicionamiento de aire cumpliran la normativa de
disefio y funcionamiento que les sea de aplicacién, evitando, siempre que sea
posible, la salida de aire enrarecido a la via publica, y cumpliendo, en ultimo
extremo, las especificaciones que al respecto estipulen las disposiciones
vigentes relativas a la regulacién del medio ambiente.
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Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de
humos o extractores podra sobresalir de los planos exteriores de fachada, ni
perjudicar la estética de la misma. Estas instalaciones podran salir a fachada,
empotradas, siempre que se interpongan elementos no macizos que
salvaguarden la integracion estética de la fachada, tales como celosias, rejilla,
etc. Se permite la instalacion de este tipo de aparatos en los balcones siempre
que estén disimulados o se haya previsto su integracion arquitectdnica en el
proyecto de nueva edificacién o de reforma o acondicionamiento. Las salidas
de aire, viciado o no, a fachada guardaran una distancia a huecos de ventana
igual o superior a 1,50 m y se ubicaran a una altura superior o igual a 2,50 m
medidos desde la via publica.

Articulo 7.2.9 Desarrollo de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacion
que les corresponda.

Articulo 7.2.10 Calidad del aire.

Dentro del proceso urbanizador, para evitar que debido a los diferentes tajos en
los que se producen movimientos de materiales pulverulentos puedan dar lugar
a un importante deterioro de la calidad del aire, debido al incremento de
particulas en suspension, se emplearan técnicas de humectacion,
confinamiento de la carga de transporte y acopios, control de movimientos de la
maquinaria pesada, etc.

Articulo 7.2.11 Medidas tendentes al ahorro efectivo del consumo de
agua potable y al ahorro energético.

a) Medidas tendentes al ahorro efectivo del consumo de agua potable.
o Zonas verdes:

En todas las zonas verdes se prohibira la utilizacion generalizada de céspedes
tapizantes con altos requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor
consumo de agua.
e En todas las zonas verdes publicas se instalaran sistemas de riego
automatico con las siguientes condiciones:
- Utilizacién de programadores de riego y detectores de humedad del
suelo.
- Disposicién de aspersores de corto alcance en zonas de pradera.
- Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.
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° Edificios de viviendas colectivas e individuales:

Se asegurara que los nuevos edificios cuenten con:
e Contadores individuales de agua para viviendas y locales.
e Mecanismos adecuados para el maximo ahorro de agua entre los que se
encontraran:

- Economizadores de chorro y mecanismos reductores de caudal en los
grifos de aparatos sanitarios de consumo individual de forma que para
una presion de 2,5 kg/cm? el caudal maximo sea de 8 I/min.

- Mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las
cisternas de los inodoros (caudal maximo de 6l) y mecanismos que
permitan la posibilidad de detener la descarga o de doble sistema de
descarga.

- Economizadores de chorro o similares y mecanismos reductores de
caudal para las duchas de forma que para una presiéon de 2,5 kg/cm2
el caudal maximo sea de 10 I/min.

Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de
temporizadores o mecanismos similares de cierre automatico, limitando las
descargas.

b) Medidas tendentes al ahorro energético

Debera tenerse en cuenta el Plan de fomento de Energias Renovables,
aprobado por el Consejo de Ministros celebrado el 30 de diciembre de 1.999,
que establece como una de las medidas del area de energia solar térmica el
promover que los Ayuntamientos, fomenten la utilizaciéon de la energia solar
para uso térmicos en las nuevas edificaciones y que durante la vigencia futura
de este Plan General el Ayuntamiento instrumentara una Ordenanza especifica
sobre el uso de la energia solar, de acuerdo a la “Propuesta de Ordenanzas
Municipales de captacion de energia solar para usos térmicos”, realizada por el
Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE).

Articulo 7.2.12 Condicionantes para suelos industriales

En aquellos suelos de origen industrial o con almacenamiento de escombros y
vertidos, se establece como condicionante previo a la licencia de edificacion, la
realizacion de un estudio de caracterizacion de suelos debido al cambio de uso,
que recoja especificamente el diagnostico de la calidad del agua subterranea
en dicho emplazamiento.
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CAPITULO 7.3 PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCENA
URBANA

Articulo 7.3.1 Proteccion del perfil del ntcleo.

Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico del nucleo desde el
exterior, para lo cual se evitara la ruptura del perfil actual, sobre todo el
correspondiente al casco antiguo, con la aparicion de elementos cuyas
caracteristicas sean desproporcionadas o sus texturas sean inconvenientes por
contraste respecto del conjunto. En funcién de ello se atendera al tratamiento
de las edificaciones en las zonas de borde del nucleo que conforman la
“fachada” de este.

Asimismo se prohibe la colocacidén de cualquier cartel publicitario en las zonas
de borde perimetral al nicleo o en cualquier otro punto que pueda desfigurar su
perfil.

Articulo 7.3.2 Hallazgos de interés.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histérico o artistico se
tomaran las siguientes medidas:

1° Se estara obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento antes de
veinticuatro (24) horas, el cual podra declarar la suspension de las obras
parcial o totalmente, en funcion del interés e importancia del hallazgo.

2° En el caso que procediera la suspensiéon de la licencia, para la
reanudacion de las obras sera precisa licencia especial del
Ayuntamiento que se otorgara previos los asesoramientos pertinentes.

3° Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese podra el
Ayuntamiento proceder a la expropiacion de la finca y, si lo juzga
oportuno, recabar la colaboracion del Departamento estatal o
autondmico correspondiente.

4° Sera objeto de especial atencion, por parte de los servicios técnicos
municipales, las obras de reforma interior, demolicién, recalzo o poceria
que se realicen en fincas en que puedan presumirse hallazgos de
interés. A este respecto se sefiala como zona especial de alerta el
casco urbano de Moraleja de Enmedio.
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Articulo 7.3.3 Proteccion del Paisaje.

Con el fin de lograr la conservaciéon de la estructura paisajistica tradicional han

de tenerse en cuenta de modo general las determinaciones relativas a:

a) Proteccién de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las
caracteristicas morfologicas del terreno.

b) Proteccién de cauces naturales y del arbolado correspondiente, asi
como de acequias y canales de riego.

c) Proteccién de plantaciones y masas forestales.

d) Proteccién de caminos de acceso, vias pecuarias (veredas, cordeles...).

e) Protecciéon de construcciones, tales como: sistemas de cercas, corrales,
apriscos, casetas de aperos de labranza, etc., que configuran la bondad
del paisaje.

Articulo 7.3.4 Conservacion del trazado y caracteristicas del viario.

Con caracter general se conservara la estructura general del viario, respetando
el tamafo y la morfologia de las manzanas, asi como las alineaciones
existentes. Solo se admitiran modificaciones puntuales con la finalidad de
resolver problemas concretos como soluciones singulares que no alteren
sustancialmente la naturaleza del trazado. Cuando el trazado original del casco
haya sufrido alteraciones que dafien su continuidad se adoptaran medidas
tendentes a la reposicion de las condiciones originales.

En aquellas zonas del viario del nucleo que presentan caracteristicas o
calidades destacables, se conservaran los pavimentos (adoquinados,
enmorrillados, pavimentos de ladrillo), encintados, aceras, ajardinamientos,
arbolados, mobiliarios, etc.

Se conservaran y repararan dafios cuando se defina la voluntad de
mantenimiento de las caracteristicas tradicionales, especialmente en las calles
principales, debido a la personalidad propia, teniendo especial atencién a los
aspectos estéticos del firme (tipo de material, color, textura, bandas de
separacion, etc.), ademas de a los resistentes.

Articulo 7.3.5 Proteccion de visualizaciones.

Se protegeran con caracter general las visualizaciones, teniendo en cuenta tres
supuestos diferenciados:

1) Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.

2) Visualizaciones del casco desde el entorno.

3) Visualizaciones interiores del casco.
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Los primeros estan vinculados a la proteccién del paisaje; el tercero se refiere
tanto a visualizacion sobre elementos concretos (hitos) como sobre areas
parciales del propio casco.

Han de tomarse las medidas tendentes a:

- Atenuacion del impacto de la edificacion susceptible de ocultar o alterar las
caracteristicas del panorama.

- Proteccion especifica del objeto de la visualizacion.

Articulo 7.3.6 Conservacion de los espacios libres.

Los espacios libres privados (interiores de parcelas, patios de manzana
proindiviso, espacios abiertos proindiviso, etc.), deberan ser conservados y
cuidados por los propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, ateniéndose a lo que a continuacion se dicta sobre
el cerramiento de solares.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en
caso de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con
cargo a la propiedad.

Los espacios libres publicos seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los
particulares de la zona, segun se llegue a un acuerdo entre aquél y éstos para
la previsién y creacion de un servicio de mantenimiento gestionado por los
propios particulares o por el Ayuntamiento con cargo a estos ultimos.

Articulo 7.3.7 Arbolado y vegetacidn.

Se deberan hacer o dejar alcorques para plantar arboles en las aceras aun
cuando su implantacion no esté prevista a corto plazo.

El arbolado existente, en espacios publicos o privados, sea de la clase que sea,
debera conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas y deterioros que
pudieran acarrear su destruccién parcial o total.

Se cuidara especialmente el cumplimiento de lo anterior para aquellas especies
arboreas situadas en espacios publicos.

Se aconsejan las plantaciones de hoja perenne en orientacion Norte y las de
hoja caduca en orientaciones Sur y Oeste para proteger de la radiacién en
verano y permitirla en invierno. Es aconsejable asimismo, la plantacién en
torno a las fachadas al Sur de césped y arbustos caducifolios para paliar la
absorcién de radiacion por los paramentos verticales de la edificacion.
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No obstante se reducira al minimo posible la plantacibn de elementos o
especies vegetales de facil destruccion y costoso mantenimiento, debiéndose
estudiar la plantacion de otros que con iguales o parecidas caracteristicas
tienen mas ventajas en este sentido.

Se debera cumplir las determinaciones de la Ley 8/2005, de 28 de diciembre,
de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, asi
como lo dispuesto en la Norma Granada.

En el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar
posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y
de facil conservacion.

Las especies vegetales a implantar seran autéctonas y con bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo.

Se retirara, almacenara y conservara la tierra vegetal retirada durante las obras
de ejecucion de los nuevos desarrollos, para su utilizacion en los procesos
posteriores de revegetacion y acondicionamiento de superficies no
pavimentadas del ambito de actuacién, especialmente las zonas verdes. Se
limitara el tiempo de apilado de los materiales a un plazo que no superara los
12 meses.

Las areas calificadas como zonas verdes no utilizaran indiscriminadamente
pavimentos rigidos continuos.

Articulo 7.3.8 Cerramientos de solares.

Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de material
resistente, incombustible, de dos metros (2 m) de altura como minimo,
revocada, pintada o tratada, de forma que su acabado sea agradable, estético
y contribuya al ornato de la ciudad.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial, y sera obligatorio el
vallado de los solares en un plazo maximo de un afio, desde que obtuvieran tal
condicion.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la
obligacién de efectuar el vallado en el plazo de dos (2) meses, a partir de la
terminacion de las obras de pavimentaciéon. Cuando se produzca el derribo de
cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento de la misma situandolo
igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en
un plazo de seis (6) meses, contados a partir de la fecha de la concesion de la
licencia de derribo.
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Articulo 7.3.9 Supresion de barreras fisicas.

Se suprimiran las barreras fisicas para permitir el paso de personas con
movilidad reducida, coches de nifios, etc., mediante la disposicion de rebajes
en bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias publicas. Se
tendera la supresién de bordillos, resaltes o aceras en calles estrechas,
pavimentando toda la calle por igual, colocando defensas o pequefios postes
adecuados que impidan a los vehiculos arrimarse a las fachadas de las
edificaciones.

Debera cumplirse la Ley de Medidas 8/1993, de 22 de junio, de Protecciéon de
la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, y demas disposiciones
vigentes.

Articulo 7.3.10 Mobiliario urbano.

Se prestara especial atencion a la colocacién en la via publica de elementos de
mobiliario urbano: bancos, cabinas, arbolado, etc., puntos de venta: quioscos,
puestos, etc., u ornato: estatuas, fuentes, parterres, etc., que deberan
resolverse de forma sencilla, cuidando su adecuacidén en el entorno,
especialmente si se sitlan junto a edificios catalogados.

Articulo 7.3.11 Anuncios.

Se prohibe expresamente:

a) la fijacion o pintado exterior de publicidad sobre paredes medianeras o
linderas de la edificacién, aunque fuese circunstancialmente.

b) la publicidad acustica.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes
restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogadas o considerados de
interés, los anuncios guardaran el maximo respeto al lugar donde se
ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los huecos
de fachada, manteniendo su ritmo y con materiales que no alteren los
elementos protegidos.

2. Para el resto de los edificios se permite también la instalacion de anuncios
en planta baja, sobre los huecos de fachada, siempre y cuando
mantengan su ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristicas y
las del entorno. Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores
exentos, luminosos en vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o
parques publicos o privados, no en isletas de trafico, excepto aquellas que
afectan a la informacioén de servicios de interés publico como farmacias.
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3. En los edificios en ruinas no se permitiran anuncios de ninguna clase, ni
durante las obras de restauracion o reestructuracion y otras que se lleven
a cabo, salvo los carteles propios de identificaciéon de la obra.

4. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros
analogos en la via publica.

5. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en
estas Normas quedara desde la entrada en vigor de las mismas como
“fuera de ordenacién” y no podra renovar su licencia de instalacién, sin
que esto de derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspension se
impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesién del anunciante.
En todo caso cuando se solicitase licencia de obra mayor en un edificio
con publicidad fuera de ordenacidn se exigira su correccién o suspension
simultanea.

6. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas, en las
que se permita, con caracter exclusivo, la colocacién de elementos
publicitarios a los fines que considere.

7. Los carteles no podran ser luminosos. La iluminacion serd mediante
focos o sistema equivalente y las luminarias deberan estar apantalladas
de forma que la luz se dirija directamente al anuncio, evitando producir
molestias por deslumbramiento, tanto a la via publica como a las
viviendas colindantes. Asimismo queda prohibida la instalaciéon de
anuncios tipo “banderin”, excepto los indicativos de Farmacia y Servicios
Publicos (Policia, Proteccion Civil, Centro de Salud, etc.).

Con fines provisionales y excepcionales como fiestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones el Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales,
circunstanciales al tiempo que dure el acontecimiento.

En suelo urbano y urbanizable s6lo se permitiran carteles de 3 x 2 m, con
Volante de Direccién de obra, con un plazo maximo de un afo renovable y
colocado en suelo privado. En suelo no urbanizable se exige, para su
instalacién, la aprobacién previa por los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 7.3.12 Senalizacion de trafico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacién, muro, valla y
cercas a menos que se justifique debidamente. Esta justificacion sélo podra
atender a problemas de ancho de vias o dificultades para el paso de vehiculos
o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones
catalogadas o de conservacion integral, o de conservacién de composicion de
fachadas.
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En todo caso se adoptara el sistema de sefnalizacién que perturbe en menor
grado los ambientes y edificios de interés, reduciéndolo a la minima expresion
tanto en sefalizacion vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos)
siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo de Circulacion.

Articulo 7.3.13 Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos, debiendo reformarse
los existentes de acuerdo con lo que determina la legislacion vigente. En los
edificios de nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre las
fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.

Se prohibe la ejecucion de edificaciones en los pasillos eléctricos, ni se podra
construir en el futuro.

En el supuesto de ejecucion de centros de transformacién no enterrados, éstos
contaran con las medidas necesarias para evitar los impactos visuales y
garantias suplementarias de seguridad y accesibilidad.

Articulo 7.3.14 Obras de urbanizaciéon para mejora de la escena y
ambientes urbanos.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacién especial determinadas calles,
plazas o zonas con el fin de conservar la armonia del conjunto y los
propietarios de edificios o solares enclavados en dichos lugares, no podran
modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse a cualquier
Ordenanza especial, que previo los requisitos reglamentarios, pueda aprobarse
en cada caso.

Articulo 7.3.15 Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y
los propietarios estaran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier
otro elemento al servicio de la ciudad, que deberan, en todo caso, cumplir estas
Normas Urbanisticas.
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CAPITULO 7.4 PROTECCION DEL PATRIMONIO

Articulo 7.4.1 Articulacion de la proteccion.

La proteccion se articula mediante el Catalogo de Elementos Protegidos que se
incluye como documento nimero cinco en el Plan General.

En el Catalogo se relacionan los bienes a proteger con las circunstancias que
en cada caso concurren y se establece el régimen de usos, la estructura y tipos
de proteccidn y los tipos de obra admisibles sobre los elementos catalogados.

Se remite la articulacion de la proteccion del patrimonio al propio Catalogo:
1. Proteccion individualizada de elementos,
2. Proteccion de Zonas Urbanas,
3. Proteccion de vistas, y
4. Proteccién arqueoloégica cautelar.

Articulo 7.4.2 Ordenanza de conservacion periodica de fachadas.

Sera aplicable a toda edificacion, y comprendera las labores de limpieza y
reparacion de todos los elementos que conforman el aspecto exterior del
edificio (fabricas, revocos, cerrajeria, carpinterias, ornamentos, etc.). Asi
mismo contempla la renovacién de los tratamientos superficiales.

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan a
un conjunto o area de calidad urbana, se autoriza el cambio de colores o
texturas siempre y cuando no suponga una alteracién importante de la imagen
del conjunto y, en cualquier caso, debera contar con la preceptiva aprobaciéon
municipal.

Esta Ordenanza es de aplicacion también a cerramientos de parcela,
medianerias, edificaciones auxiliares, etc., cuando se consideren constitutivos
del ambiente urbano o solidario con una edificacion afectada por él.

Articulo 7.4.3 Ordenanza de atenuacion y eliminacion de impactos.

Sera aplicable a toda edificacion que total o parcialmente suponga una clara
alteracién de la imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al
medio (enfoscado, colores y texturas), se efectuara la sustitucion de elementos
de disefio inadecuados (rejas, carpinterias, ornamentos, etc.). Este tipo de
operaciones se extenderan asi mismo a cubiertas, medianerias, chimeneas,
aticos, etc., cuando sea necesario.
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Se introduciran elementos vegetales u otro tipo de barreras visuales que
impidan o relajen la agresién o impacto ambiental de algunas piezas sobre la
escena urbana y el paisaje.

Puntualmente, el Ayuntamiento podra condicionar la licencia de obras en la
edificacion existente a la supresion de aquellos elementos constructivos
inadecuados para la estética urbana.
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TiTULO 8. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO 8.1 GENERALIDADES

Articulo 8.1.1 Ambito de aplicacion.

Constituye el suelo urbano el territorio municipal asi delimitado en los planos de
ordenacién, en donde ademas se expresa la delimitacion en zonas de
Ordenanza a efectos de la aplicacion de la normativa especifica establecida en
este Titulo.

Articulo 8.1.2 Zonas de Ordenanza.

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos en el suelo urbano se
establecen diferentes zonas de Ordenanza que se diferencian con el valor de
los parametros que condicionan la edificacibn y usos del suelo. Son las

siguientes:

-Zona 1. Casco

- Zona 2. Edificacion en Bloque. Mantenimiento de la edificacién.
- Zona 3. Residencial Unifamiliar.

-Zona 4. Mixto/Terciario.

- Zona 5. Industria y Almacenes.

- Zona 6. Dotaciones y Equipamientos.

-Zona 7. Espacios Libres y Zonas Verdes.

- Zona 8. Servicios Urbanos e Infraestructuras.
-Zona 9. Red Viaria.

Articulo 8.1.3 Areas Homogéneas.

1.- El Plan General delimita en el suelo urbano trece (13) Areas
Homogéneas que son las piezas de referencia respecto a las cuales se
sefialan las condiciones de la ordenacién estructurante. Las Areas se
delimitan atendiendo a criterios de homogeneidad tipologica y funcional,
y coinciden en su mayor parte con barrios o unidades tradicionales.

Las Areas Homogéneas se grafian en el plano 22-0.6, Areas
Homogéneas en el suelo urbano, a escala 1:3.000.

2.-  Se establecen en cada Area Homogénea los siguientes usos globales y
coeficientes de edificabilidad:
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Area 1, Residencial, ......occveeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn CEa1 = 1,20 m2e/m2s
Area 1.1, Residencial, .......occovveveeeeveeeeann. CEa11=1,50 m2eVLC/m2s
Area 2, Residencial, ......occoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenn CEa2=0,42 m2e/m2s
Area 3, ReSidencial, ......cceeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn CEas = 0,37 m2e/m2s
Area 4, Industrial, ......ccoooeeeeeee e CEas = 0,70 m2e/m2s
Area 5, INdUSHral, «...ooeeeeeeeeeeee e CEas = 0,57 m2e/m2s
Area 6, Residencial, .......cooooveoeooeeeeeeeeeeeeeee CEas = 0,86 m2e/m2s
Area 6.1, Residencial, ........cccovveveeeveeeneannn. CEps.1 = 0,42 m2eVLC/m2s
Area 7, Mixto-Terciario, .......cccueeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn. CEa7 = 0,70 m2e/m2s
Area 8, Residencial, ......ocveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn CEas = 0,39 m2e/m2s
Area 9, Residencial, ......ccoooovoeeeeeeeeeeeeeeeeeee CEag = 0,25 m2e/m2s

Area 10, Dotaciones publicas
Area 11, Servicios urbanos

Articulo 8.1.4 Ambitos de Actuacion.

1.-

El Plan General delimita en el suelo urbano no consolidado tres Ambitos
de Actuacion:

AA-1, Salmueros

AA-2, Parque de Enmedio

AA-3, Plaza de Madrid

El coeficiente de edificabilidad correspondiente a cada Ambito de
Actuacién coincide con el del Area Homogénea en que se incluye:

CE (AA-1) = 0,42 m2eVLC/m2s, del Area 6.1

CE (AA-2) = 0,70 m2elP/m2s, del Area 4

CE (AA-3) = 1,50 m2eVLC/m2s, del Area 1.1

Articulo 8.1.5 Coeficientes de homogeneizacion en el suelo urbano.

Se establecen los siguientes coeficientes de ponderacibn u homogeneizacion
entre los usos pormenorizados en todo el suelo urbano clasificado por el Plan

General:
- Vivienda libre multifamiliar (VLC) .......oooiiiiiiii e 1,00
- Vivienda libre unifamiliar Grado 1°........cooovimiii e 1,00
- Vivienda libre unifamiliar Grado 2°.............ccooviiiii i, 1,25
- Vivienda libre unifamiliar Grado 3°........cooieeiii e 1,35
- Vivienda libre unifamiliar Grado 4°.............coovviiiiiiiiee e, 1,25
- Vivienda de proteccion publica de precio limitado (VPPL)................... 0,70
- Vivienda de proteccion publica basica (VPPB) ..., 0,56
- Vivienda de proteccion publica de alquiler con opcién

a COMPra (VPPA-OC)....ooiiieiiiiee et 0,56
- Industria tecnolOgiCa (IT).......uuuiiiiiiiiiiii e 0,85
- Industria productiva (IP)............cccoviiuiiiiiiiiiiccc e 0,75
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- Actividades terciarias, hoteleras y recreativas (AT) .......ceoeeeeeeeeeeeenn. 1,10

- Comercio de proximidad (CP).......ccoeeuiiiiiiiiiiiiiiie e 1,00

CAPITULO 8.2 CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SUELO
URBANO.

Articulo 8.2.1 Actuaciones incluidas en Unidades de Ejecucion.

1.-  Se corresponden con las incluidas en Unidades de Ejecucion en los

planos de ordenacion, en el suelo urbano no consolidado de los Ambitos
de Actuacion.

2.- Se desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.2.1, con
las obligaciones establecidas para cada Unidad en las Fichas incluidas
en el articulo 8.5.2.

3.- El Plan General delimita tres Unidades de Ejecucion coincidentes con los
Ambitos de Actuacion,
- AA-1, Salmueros, para usos residencial y de equipamientos, y
- AA-2, Parque de Enmedio, para uso de espacios libres publicos.
- AA-3, Plaza de Madrid, para usos residenciales, de equipamientos y
espacios libres.

Articulo 8.2.2 Actuaciones aisladas.

1.-  Se corresponden con aquellas descritas con esta denominacién en los
planos de ordenacién en el suelo urbano consolidado.

2.- Se desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.2.1 con
las obligaciones siguientes.

3.-  Alos efectos de la aplicacion de estas Normas se considera preferente
el sistema de obtencidon por expropiacion, si bien podra utilizarse en
funcién de la oportunidad, adquisicion a titulo oneroso bien con
contraprestacion econémica o con bienes, de acuerdo con lo sefalado
en el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, admitiéndose en
cualquier caso la cesion gratuita al Ayuntamiento previa aceptacion por
parte de éste y en las condiciones por el mismo estipuladas. En su caso
se podra repercutir el coste de la actuacibn por contribuciones
especiales.
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Articulo 8.2.3 Planes y Proyectos para el desarrollo del suelo urbano.

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos anteriores, y en desarrollo de los
objetivos y determinaciones marcados en el presente Plan General, se podra
proceder a la formulacion de Planes y Proyectos con las finalidades siguientes:

A.- Plan Especial.

Redactado con alguno de los objetivos siguientes:

a) La definicibn, ampliacibn o proteccibn de cualesquiera elementos
integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de
ordenacioén con caracter previo para legitimar su ejecucion.

b) La conservacion, proteccion y rehabilitacion del patrimonio historico-
artistico, cultural, urbanistico y arquitecténico, de conformidad, en su
caso, con la legislacién de patrimonio histérico.

c) La conservacion, la proteccion, la rehabilitacidon o la mejora del medio
urbano.

d) La proteccion de ambientes, espacios, perspectivas y paisajes urbanos.

El Plan Especial podra modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada
previamente establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico,
debiendo justificar suficientemente en cualquier caso su coherencia con la
ordenacion estructurante.

B.- Estudios de Detalle

El Estudio de Detalle, que debera comprender manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas, tiene por funciéon, en las areas y los supuestos
previstos por el Plan General y, en su caso, los Planes Parciales que lo
desarrollen, la concreta definicion de los volimenes edificables de acuerdo con
las especificaciones del planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y
rasantes.

En el cumplimiento de su funcion, los Estudios de Detalle:

a) Podran delimitar espacios libres y viarios en los suelos edificables objeto
de su ordenacion como resultado de la disposicion de los volumenes,
pero los mismos tendran caracter de areas interiores vinculadas a los
suelos edificables, sin conformar espacios con uso pormenorizado
propio.

b) En ningun caso podran alterar el destino del suelo, incrementar la
edificabilidad y desconocer o infringir las demas limitaciones que les
impone el Plan General o Plan Parcial.

c) En ningun caso podran parcelar el suelo.
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C.- Proyectos de Urbanizacion

Para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizacién previstas en
este Plan General, esto es, vialidad, abastecimiento de agua, red de riego e
hidrantes contra incendios, alcantarillado y saneamiento, distribucién de
energia eléctrica, alumbrado publico, ajardinamiento de los espacios publicos,
red de telefonia y tratamiento de datos y de distribucién urbana de gas.

D.- Proyectos ordinarios de obras de urbanizacion

Para el tratamiento de obras que comprendan parte de las exigencias de
urbanizacion sefialadas en el epigrafe anterior, u obras parciales de
pavimentacion, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local, u otros similares
conforme a la legislacién de régimen local.

E.- Proyectos de Reparcelacién

Con los objetivos y especificaciones propios de cada proyecto, segun
corresponda a la actuacion por el sistema de ejecucion establecido.

Previo a la aprobaciéon del preceptivo Proyecto de Reparcelaciéon sera
obligatorio el replanteo sobre el terreno natural de todas las parcelas
resultantes incluidas las de cesion municipal.

F.- Estudios de Parcelacion

Como documentos técnicos que acompafaran a las solicitudes de licencia de
parcelacion para efectuar la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos
0 mas lotes.

G.- Proyectos de Edificacion

Para desglosar y definir la ejecucion de construcciones, edificaciones e
instalaciones.

Articulo 8.2.4 Derecho a edificar.

Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en estas Normas
Urbanisticas, el derecho a edificar sélo podra ejercerse cuando los terrenos
hayan adquirido la condicion de solar, para lo cual han de contar como minimo
con los siguientes servicios:

- Acceso peatonal y rodado pavimentado en la via a la que la parcela

considerada de frente.
- Abastecimiento de agua.
- Evacuacion de aguas residuales y pluviales.
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- Suministro de energia eléctrica, y
- Alumbrado publico,

Todos ellos con las condiciones minimas establecidas en las Normas
Generales de Urbanizacién de las presentes Normas Urbanisticas, y en
situacion de prestar servicio por estar conectados suficientemente con las
redes municipales correspondientes.

CAPITULO 8.3 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados por este Plan
General como suelo urbano son las que establece la legislacién urbanistica y

las que se derivan del cumplimiento de las especificaciones siguientes.

Articulo 8.3.1 Terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion.

La delimitacion de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién y en
Actuaciones Aisladas, definidas en los planos de ordenacién y gestidén y en las
fichas correspondientes, asi como las obligaciones de los propietarios del
suelo, se consideran tramitadas a todos los efectos, conjunta vy
simultdneamente con las presentes Normas. Con la aprobacion definitiva del
Plan General se entendera asi mismo, iniciado el expediente que corresponda
al sistema de actuacién de aplicacion de la Unidad que se considere, llevando
consigo, sin necesidad de declaracion expresa, la suspension del otorgamiento
de licencias en la Unidad de Ejecucion hasta que sea firme en via
administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion a que
hubiera lugar.

Dicha suspension de licencias también sera de aplicacion aun cuando no sea
necesaria la reparcelacion de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion,
y hasta el acuerdo de la Administracion por el que se declare innecesaria la
reparcelacion.

Articulo 8.3.2 Terrenos no incluidos en Unidades de Ejecucion.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos que se encuentren
en esta situacion, y sin perjuicio de que en su momento se incluyan en
Unidades de Ejecucién que pudieran delimitarse, seran los que se deriven del
cumplimiento de lo establecido por la Ley y de las determinaciones de
ordenacién que estas Normas establecen para cada parcela.
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CAPITULO 8.4 APROVECHAMIENTO EN SUELO URBANO.

El derecho al aprovechamiento en suelo urbano, de ejecucion directa a través
de las presentes Normas Urbanisticas del Plan General, sera el que se
determina en cada una de las zonas de Ordenanza para cada parcela neta,
aplicada en su sentido mas restrictivo, es decir, conjuntamente considerando el
indice de edificabilidad o formulacién para hallar la edificabilidad, junto con todo
tipo de condiciones de altura, disposicién de la edificacion, etc., que comporta
cada Ordenanza.

En el suelo urbano no consolidado, delimitado en Ambitos de Actuacién, el
derecho al aprovechamiento se definird como el resultado de aplicar al suelo
incluido en el Ambito el correspondiente coeficiente de edificabilidad
establecido en este Plan General, y se concretara por aplicacion de las
Ordenanzas establecidas por el Plan a cada suelo neto edificable con los
mismos criterios expuestos en el parrafo anterior.

CAPITULO 8.5 AMBITOS DE ACTUACION.

Articulo 8.5.1 Denominacion.

Se denominan Ambitos de Actuacién (AA) aquellos en los que el Plan General
establece una ordenacién especifica y pormenorizada, que se diferencia del
suelo urbano consolidado por constituir unidades de gestion y ejecucion
independientes, por establecer un régimen especifico de protecciéon de la
edificacion o por reunir unas condiciones urbanisticas que justifican su
tratamiento individualizado.

Articulo 8.5.2 Relacion de AAs.

1.-  Presentan este caracter las siguientes:

- AA-1 Salmueros, suelo urbano entre la Avenida de Fuenlabrada, el
Camino de Humanes y el SUR-T-1.

- AA-2 Parque de Enmedio, suelo urbano entre el Camino de la
Mangada y la Calle Mirasierra.

- AA-3, Plaza de Madrid, suelo urbano entre la Calle Guadarrama al
Norte, Republica Argentina al Este, Calle Somosierra al Oeste y
suelo urbano de Ordenanza 1 Casco, al Sur.

2.-  Las Fichas de desarrollo correspondientes a cada AA son las siguientes:
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CAPITULO 8.6 ZONAS DE ORDENANZA.

Articulo 8.6.1 Generalidades

Las zonas de Ordenanza desarrolladas en el presente Capitulo regulan, junto
con las Normas Generales de Uso, Edificacion y Proteccion contenidas en los
Capitulos anteriores, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcién de
su localizacién, la totalidad de las actividades que se desarrollen en el suelo
urbano del término municipal de Moraleja de Enmedio.

Articulo 8.6.2 Tolerancia de usos.

El régimen de compatibilidad o tolerancia de usos que se contiene para cada
zona de Ordenanza son de aplicacion sobre los usos existentes con la
singularidad establecida por la situacion de “fuera de ordenacion” definida en
las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 8.6.3 Delimitacion de las zonas de Ordenanza.

En su conjunto las Normas Subsidiarias definen nueve zonas de Ordenanza las
cuales tienen definida su area de aplicaciéon en la serie de planos 0.5 (6 hojas)
de Regulacion del suelo urbano. El listado de las zonas es el siguiente:

-Zona 01. Casco

-Zona 02. Edificacion en Blogque. Mantenimiento de la edificacion.
-Zona 03. Residencial Unifamiliar.

-Zona 04. Mixto/Terciario.

-Zona 05. Industria y Almacenes.

-Zona 06. Dotaciones y Equipamientos.

-Zona 07. Red de Espacios Libres y Zonas Verdes.

-Zona 08. Red de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

-Zona 09. Red Viaria.
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CAPITULO 8.7 ZONA 01. CASCO
Articulo 8.7.1 Definicion.

La presente zona de Ordenanza esta constituida por las areas urbanas que
dieron origen al nucleo urbano de Moraleja de Enmedio y sus posteriores
extensiones.

Los trazados viarios son bastante irregulares, y hay una cierta disposicion
radioconcéntrica desde la Plaza de la Iglesia. Se dispone la edificacién
originaria conformando manzanas con tipologias edificatorias cerradas o
aisladas de forma irregular sobre la parcelacion, asi mismo irregular, con una
altura representativa de dos plantas, si bien en gran medida renovada asociada
a alturas superiores, y con aprovechamiento bajo la cubierta.

El uso caracteristico que soporta es el residencial relacionado directamente con
los usos terciarios comerciales y de servicios.

Articulo 8.7.2 Grados.

A efectos de aplicacion de las condiciones de la presente zona de Ordenanza
se diferencian los siguientes Grados:

- Grado 1°. Casco Antiguo, definido graficamente en la cartografia del Plan
General, corresponde al espacio interior delimitado por las calles: C/ La
fuente (Margen Oeste), C/ Concordia, (Frente Sur) C/ Republica Argentina
(Frente Oeste) desde C/ concordia hasta C/ Escribano Viejo, Calle
Escribano Viejo (Frente Sur), Plaza de La Conda (Frente Sur), Calle del
Carril ( Frente Este), Calle Huertas ( Frente Norte) y Plaza de la
Constitucion (Todos los Frentes).

- Grado 2°. Crecimiento del Casco tradicional, definido en la cartografia
del Plan General.

Articulo 8.7.3 Tipologias edificatorias.

La tipologia edificatoria permitida es la de edificacion en manzana cerrada con
caracter exclusivo, salvo en las areas que pudiesen establecerse para
equipamientos de uso publico, de naturaleza singular.
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- Para el grado 1°, se prohibe expresamente la edificacién en el interior de la
manzana.

- Para el grado 2°, se permite la edificacion en el interior de la manzana con
las siguientes caracteristicas:
o Se destina a usos complementarios de la edificacion principal (Garaje,
instalaciones...)
N° de plantas: 1
Altura a cornisa: 2,60m
Altura maxima de cumbrera: 4 m.
Ocupaciéon maxima: 20% del espacio libre de la parcela no ocupada
por la edificacion principal.

O o o O

Se entiende por edificacion interior aquella cuyos espacios no estén abiertos a
la via publica o a un espacio con consideracion de "espacio exterior", en ningun
caso a patio de luces o patio de manzana. Tendra esa misma consideracion la
fraccion de los edificios que, dentro de los limites de los fondos maximos
edificables marcados por la ordenanza correspondiente, sus fachadas a los
patios de manzana superen en longitud la de la fachada principal situada sobre
la alineacién oficial.

Articulo 8.7.4 Condiciones de parcelacidn.

No se determina parcela minima edificable, para ninguno de los grados, entre
las existentes siendo por tanto edificable cualquier parcela siempre que se
cumplan el resto de las condiciones de la zona de Ordenanza.

A estos efectos se entiende como parcela existente la que se encuentre
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien
provenga de un expediente municipal de parcelacién o reparcelacién que haya
adquirido firmeza en via administrativa.

A efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones se establece una parcela
minima edificable de cien metros cuadrados (100 m2), con un frente minimo de
cinco metros con cincuenta centimetros (5,50 m), en cuyo interior pueda
inscribirse un circulo de cinco metros con cincuenta centimetros (5,50 m) de
diametro.
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Articulo 8.7.5 Condiciones de aprovechamiento. Superficie maxima
construible

El aprovechamiento se determinara a partir del volumen maximo edificado en
funcion de las caracteristicas morfoldégicas de cada una de las parcelas. Se
establecen condiciones para cada uno de los grados de acuerdo a lo siguiente:

- Grado 1°. Las condiciones de fondo maximo edificable y nUmero maximo
de plantas se grafia en la cartografia del Plan General, en funcion de las
manzanas y los anchos de viarios existentes con las siguientes variantes:

1.- El fondo maximo edificable es de 12 6 15 metros segun se refleja
graficamente, siendo éste la distancia maxima entre una superficie
vertical situada en la alineacion oficial y otra paralela a la misma situada
en el interior de la parcela.

A todos los efectos, la superficie ocupada por la edificacion corresponde
al producto de la longitud de fachada principal, medida sobre la
alineacion oficial, y el fondo maximo edificable.

En ningun caso, la aplicacion del fondo maximo edificable permite la
ejecucion de edificaciones interiores, fracciones de la principal, o
volumenes edificatorios que contravengan el bienestar o la salubridad de
las edificaciones preexistentes.

2.- Numero de plantas maximas:

o Altura maxima de los edificios de 3 plantas (planta baja + 2): Nueve
con setenta (9,70) metros.

o Altura maxima de los edificios de 2 plantas (planta baja + 1): Siete
(7) metros.

En la zona delimitada coma casco antiguo o tradicional, el
aprovechamiento bajo cubierta, computara como metros cuadrados
edificados, siendo su uso y accesos vinculados a los de la planta inferior,
no pudiendo por tanto configurarse como vivienda independiente.

3.- Para las parcelas que tengan frente a dos calles, opuestas, cuya
distancia media entre alineaciones a cada calle sea mayor a 9,00
metros, se deberan respetar las alturas prescritas para cada calle,
escalonandose para adecuarse a la altura menor, al menos 4 metros
antes de llegar al frente de calle de menor altura.
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Para parcelas con frente a dos calles opuestas cuya distancia media
entre alineaciones a cada calle sea menor a 9 metros y en la que se
permita una planta mas en una de ellas, se podra mantener la altura de
maxima a una de las calles, retranqueando la fachada de la ultima planta
de la calle de menor altura, un minimo de tres y medio metros,
guardando por tanto la altura de cornisa prescrita para cada calle. En el
caso particular de no poder producirse dicho retranqueo porque la
dimension de fondo de parcela no hiciera posible este, no se podra
levantar la ultima planta en la calle de mayor altura permitida.

En el caso de que se sea viable construir unidades edificatorias
diferentes para cada frente, éstas tendran una distancia minima entre
sus fondos edificados de acuerdo a lo siguiente:

3.1.- Para edificaciones con alineaciones a dos viarios paralelos
separados por una distancia inferior o igual a 28 m, la distancia minima
entre los fondos edificados sera de cuatro (4,00) metros, sin perjuicio de
atenerse a las demas condiciones de volumen de la ordenanza de
aplicacion.

3.2.- Para edificaciones con alineaciones a dos viarios paralelos
separadas por una distancia superior a 28 m, la distancia minima entre
los fondos edificados serd de seis (6,00) metros, sin perjuicio de
atenerse a las demas condiciones de volumen de la ordenanza de
aplicacion.

4.- Se limita el numero de plantas bajo rasante a 1, prohibiéndose
expresamente los semisétanos.

La ocupaciéon de la planta sétano debera ser coincidente con la
ocupacion sobre rasante. Dichos espacios estaran destinados
preferentemente a albergar plazas de aparcamiento o instalaciones del
edificio.

5.- En las parcelas que se situen en esquinas de calles con diferente
altura permitida, la nueva edificacion debera escalonarse, incrementando
o disminuyendo la altura, como maximo desde 4 metros antes del lindero
para el que se permite diferente altura de la parcela objeto de actuacion.
Se autoriza con ello, la apertura de huecos en el cuerpo de mayora
altura, con el fin de evitar el impacto negativo sobre las medianerias de
diferente altura.
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6.- En las parcelas que se situen colindantes con otras parcelas de
distinta altura, la nueva edificacion debera escalonarse, incrementando o
disminuyendo la altura, como maximo desde 4 metros antes del lindero
para el que se permite diferente altura de la parcela objeto de actuacion.
Se autoriza con ello, la apertura de huecos en el cuerpo de mayora
altura, con el fin de evitar el impacto negativo sobre las medianerias de
diferente altura.

Grado 2°. Las condiciones de volumen se establecen con caracter general
para esta zona por la aplicacion de las condiciones de altura maxima
permitida, en numero de plantas, y fondo edificable permitido.

A estos efectos, se fijan los siguientes valores:

1.- Fondo maximo edificable: Quince (15) metros.

2.- Numero maximo de plantas:

- Tres plantas (baja mas dos), excepto en las edificaciones
singulares del Ambito de Actuacion AA-3 sefialadas con *, donde
la altura maxima es cuatro plantas (baja mas tres).

- Altura maxima: Diez (10) metros, excepto en las
edificaciones singulares del Ambito de Actuacion AA-3 sefialadas
con *, que es de doce metros con setenta centimetros, (12,70)
metros.

Se permite en cualquier caso el aprovechamiento bajo la cubierta, en los
términos y con las condiciones previstas en el articulo 5.6.2, de forma
qgue no altere las condiciones de volumen del Casco.

3.- Para las parcelas que tengan frente a dos calles opuestas se
observaran los mismos parametros (frente, fondo, retranqueos...) en
cada frente de calle. En el caso de que se puedan construir unidades
edificatorias diferentes para cada frente, éstas tendran una distancia
minima entre sus fondos edificados de seis (6,00) metros.

En caso de coexistir en la misma manzana la tipologia de casco con la
de residencial unifamiliar definido por este planeamiento, la edificacion
de mayor altura se escalonara de manera que las afecciones a la
edificacion de menor volumen-altura, sea minima.
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4.- Se limita el numero de plantas bajo rasante a 2, prohibiéndose
expresamente los semisétanos.

La ocupacién bajo rasante no se limita, pudiendo llegar a ocupar la
totalidad de la parcela. En caso de que la ocupacion bajo rasante supere
la ocupacién sobre rasante definida en esta ordenanza, se destinara la
totalidad del espacio no coincidente con la ocupacion sobre rasante a
garaje o aparcamiento.

Asi mismo, se dara un tratamiento de cubierta vegetal al menos al 50%
de esta superficie en cota 0 (equivalente a la rasante oficial).

Articulo 8.7.6 Condiciones de posicion.

Se establecen las siguientes:

1. Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes
planos de ordenacién, como separacion entre las zonas destinadas a via
publica o espacios libres publicos, de las parcelas edificables. Se
sefalan, igualmente, como alineaciones oficiales las lineas que separan
espacios publicos de distinta calificacion.

2. Retranqueos a las alineaciones oficiales: Se establece un retranqueo
nulo (O m), debiendo coincidir la alineacion oficial con la de la edificacion.

3. Retranqueo a linderos laterales: Se establece un retranqueo nulo (0 m) a
los linderos laterales, de forma que se posibilite la tipologia de
edificacion conformando manzanas cerradas.

4. Retranqueo a lindero posterior: Para garantizar las condiciones de
asoleo y ventilacién, se establece la alineacién, interior expresada en el
plano de regulacién de suelo urbano (hoja 5). En caso de que debido al
retranqueo obligatorio de tres (3,00) metros de la edificacion al fondo de
parcela, resultaran parcelas con un fondo edificatorio menor de nueve
(9,00) metros en un 60 % de la fachada a dicho fondo, se podra
establecer un retranqueo de dos (2,00) metros, con las siguientes
previsiones:

4.1.- Para las parcelas en esquina, con 2 o mas de sus frentes
consecutivos a viario, que por la morfologia o su disposicion en la
manzana, no puedan disponer un frente a patio de manzana, se
establecen retranqueos nulos a los linderos posteriores y laterales,
debiendo quedar garantizadas las condiciones de ventilacion y asoleo en
las estancias vivideras de la edificacion disponiendo patios de parcela.
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4.2.- En el caso de parcelas de fondo recto inferior a ocho (8,00) metros
este retranqueo podra ser nulo (0 m), siempre que queden garantizadas
las condiciones de ventilacion y asoleo en las estancias vivideras de la
edificacion con frente a esa fachada, o puedan disponerse patios de
parcela de las dimensiones que para los mismos se establecen en las
presentes Normas Urbanisticas. En cualquier caso se permite un fondo
maximo de de 8 m sin perjuicio a la morfologia de las parcelas.

Se entiende por estancia vividera, aquella parte de la edificacion donde
se puedan efectuar actividades de descanso y reposo, trabajo, estancia
y recreo, cocinado y las que se puedan asimilar. Por contra tendran la
consideracién de estancias no vivideras las destinadas dentro de la
edificacion a aseos y bafios, despensas, almacenes, espacios de
comunicaciones dentro del edificio, y espacios que se asimilen.

Articulo 8.7.7 Condiciones de uso.

Uso principal:

Uso residencial, en todas sus clases y categorias. El uso residencial esta
condicionado a que se pueda desarrollar dentro de la parcela una vivienda de
programa minimo.

Todas las viviendas que se desarrollen al amparo de la presente zona de
ordenanza, dispondran sus estancias con luces a las alineaciones exteriores,
prohibiéndose expresamente las viviendas interiores.

Tienen la consideracion de vivienda exterior aquellas que tengan al menos el
salén o salon- comedor y un dormitorio (Doble o Principal) en vivienda de
superficie util inferior a 55 m2 o dos dormitorios en viviendas de superficie
mayor, abiertos a la via publica o a espacio con consideracién de "espacio
exterior", en ningun caso a patio de luces o patio de manzana.

Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias 12, 22 32 en planta
baja e inferiores a la baja, y categoria 42 en edificio de uso exclusivo, en la
clase Hotelero categoria 12 y 22 en cualquier posicién de la edificacién, y en su
categoria 22 en edificio de uso exclusivo, y en clase Centros de Reunién en
categoria 12 en situacién de plantas bajas, inferiores a la baja y primera, y
categorias 22 y 32 en edificio exclusivo.
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Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 12, 22 y 42 en cualquier
posicion en la edificacion, y en categoria 32 en planta baja y primera.

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en cualquier situacién,
excepto las siguientes clases y categorias que se desarrollaran en edificio de
uso exclusivo.

- Asistencial, categoria 22.
- Sanitario, categoria 22.
- Religioso, categoria 22.
- Deportivo, categoria 22.

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y Talleres en categoria 12 en
situacion de planta baja e inferiores a la baja, en clase Almacenamiento en
categoria 12 en posicidon de planta baja e inferiores a la baja, y en clase Garaje-
aparcamiento, en categoria 12 en planta baja e inferiores a la baja, y en
categoria 22 en planta s6tano o semis6tano y en edificio de uso exclusivo.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos de
nifos en categorias 12 y 22 en la superficie de parcela no ocupada por la
edificacion, en general de uso privado al servicio de la edificacion.

Usos prohibidos.

Los restantes.

Articulo 8.7.8 Condiciones estéticas, higiénicas y de sequridad.

Seran las previstas con caracter general en las presentes Normas Urbanisticas
con las particularidades que a continuacion se refieren a cada uno de los
grados:

o Las obras de nueva edificacion se proyectaran teniendo en consideracion
la topografia del terreno, la vegetacion existente, la posicién del terreno
respecto a cornisas, hitos u otros elementos visuales, el impacto visual de la
construccién proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona, su
incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de las construcciones de
las fincas colindantes y; en la via publica, su relacién con ésta, la adecuacién
de la solucién formal a la tipologia y materiales del area, y demas parametros
definidores de su integracion en el medio urbano.
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o En zonas con fuerte grado de consolidaciéon la composicién de nuevas
fachadas deberan armonizar con las ya existentes cuya renovacién o
modificacibn no sea previsible a corto o medio plazo, dirigiendo especial
atencién hacia aquellos elementos compositivos que por su constante
utilizaciéon puedan ser considerados invariantes arquitecténicos del tramo de
calle donde se localice el nuevo inmueble, como ritmo, proporcion de huecos
en fachada y materiales utilizados.

o El Ayuntamiento podra exigir en la documentacion con la que se solicite
licencia, la inclusion de un estudio de visualizaciéon y paisaje urbano en el
estado actual y futuro que correspondera a la implantacion de la construccion
proyectada.

o El Ayuntamiento podra establecer criterios selectivos o alternativos para el
empleo armonioso de los materiales de edificacion, de urbanizacién y de
ajardinamiento, asi como de las coloraciones admisibles.

o Medianerias

En los edificios ya construidos, se encuentren o no fuera de ordenacién, en los
que por Ordenanza de Edificacion de este Plan General vayan a quedar
medianerias al descubierto visibles desde la calle, los propietarios vendran
obligados al tratamiento de las mismas, bien como fachadas o como simples
paramentos pintados o decorados.

El Ayuntamiento podra definir una Ordenanza Particular referente al tratamiento
de medianerias que establezca criterios de disefios y estéticos.

Por razones de ornato publico general, el Ayuntamiento podra asumir la
ejecucion de obras de medianerias en determinados espacios publicos de
importancia visual y estética, de comun acuerdo con los propietarios del
inmueble, repercutiendo a éstos el coste de las actuaciones.

Cuando como consecuencia de la construccion de un nuevo edificio -de
acuerdo con las presentes Normas- adosado a otro ya existente o de
simultdnea construccion, permanezca parte de la medianeria del nuevo edificio
al descubierto, bien porque rebasa el fondo edificado del colindante bien por
diferencia de altura de coronacién, se aplicara a esta medianeria la solucion
estética de la fachada.

En los edificios de nueva construccién colindantes con solares, las fachadas
medianeras deberan cumplir la Normativa vigente en sus aspectos térmicos y
acusticos, calificandose como fachada, en lo referente a materiales, acabados,
ornato.
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Si por las caracteristicas de un nuevo edificio construido al amparo de las
presentes Normas, resultara que éste es inferior al colindante en fondo
edificable y/o altura o bien dispone de patios de luces adosados a medianerias
y éstas no estdn como minimo raseadas, pintadas e impermeabilizadas, el
propietario del nuevo inmueble vendra obligado a trasdosar estos elementos
gue como consecuencia de la nueva construccién queden vistos del edificio
contiguo debiéndose garantizar el buen aspecto estético, de impermeabilidad y
seguridad de la solucion aplicada. En cualquier caso se respetaran los huecos
de luces.

Se prohibe la fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la
edificacion siguiendo las determinaciones recogidas en la de Anuncios,
muestras y banderines de éstas Normas Generales.

o Composicion de las fachadas

Las soluciones de ritmos y proporcidon entre huecos y macizos en la
composicion de las fachadas deberan ajustarse a las tipologias del entorno en
el cual se ubique el inmueble, debiéndose respetar la composicion tradicional
en cuanto a tamano, forma y proporcion de huecos. Predominara el macizo
sobre el hueco.

Los huecos seran de proporciones alargadas en el sentido vertical. Solo se
admiten huecos de forma cuadrada cuando no superen 1 metro de lado o en
las puertas de acceso de carruajes y locales comerciales, quedando
expresamente prohibidos los huecos apaisados.

La planta baja debe armonizar con el resto de la fachada, incluso si se destinan
a locales comerciales, de forma que no desentonen con las caracteristicas del
entorno, siendo deseable la uniformidad en cuanto a los materiales de
acabado, asi como en la composicién, tamafo, forma y proporcién de huecos
no pudiendo superar el ancho de 300 centimetros.

Si bien no se permite la apertura de puertas de garaje con prescripciones
distintas a las de la presente normativa, en caso de edificios destinados a
viviendas plurifamiliares, siempre que el acceso a las plantas superiores del
edificio pueda realizarse y garantizarse que se realizara mediante un hueco de
acceso directo a calle independiente de la entrada de garaje, se podra estudiar
algun caso singular, en el que por las caracteristicas morfoldégicas o por la
dimension de la calle, exista dificultad para el acceso de carruajes. La
propuesta en la que se varie algun parametro de la presente-ordenanza por
alguna de estas razones, debera ser aprobada por la corporacién municipal y
por el departamento de-Patrimonio de la Consejeria competente.
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En caso de promociones que desarrollen edificaciébn en solares con un
desarrollo de fachada superior a quince metros (15,00 m.), deberan fraccionar
la composiciéon cada dos modulos de 7,50 m. que no podran repetirse dos a
dos con el objeto de no generar situaciones repetitivas impropias del casco
antiguo.

Los antepechos seran metalicos de forja, evitando elementos que imiten dicho
arte. Toda la rejeria que se disponga en fachadas debera ser de hierro forjado,
pintado o pavonado, o bien de perfiles de acero soldados, con los mismos
tratamientos que el anterior, prohibiéndose expresamente para este fin el uso
de perfiles de aluminio para rejas y barandillas de proteccion, excepto en
pasamanos.

Las persianas que se instalen en los edificios seran iguales para todos los
huecos.

Se prohibe expresamente la imitacion de formas, texturas o colores propios de
otros materiales, (persianas P.V.C. imitando madera, perfiles de tubo laminado
en frio imitando rejeria torneada o rejeria de bolillos, balaustres de hormigon
que imitan piedra, etc.).

o Materiales

Los materiales de terminacién de los paramentos verticales de la edificacion
seran o se resolveran: para ambos grados:

a) fabricas de ladrillo tipo tejar, en colores naturales, terracotas o
pajizos, propios del ambito que se considera, excluyéndose
expresamente los tonos oscuros, blancos, veteados, vidriados o
aquellas fabricas que presenten alternancia en sustancial no
homogénea, etc. El tono, color y textura compositiva sera uniforme
en toda la fachada, pudiéndose variar el sistema compositivo en
zbcalos, remates, jambas y molduras.

b) Se permite la alternancia de revocos y ladrillo a cara vista en una
misma fachada, siempre que dicho ladrillo sea macizo, ceramico
rojizo u ocre, en su color natural, excluyéndose expresamente los
blancos, veteados, vidriados, etc. o aquellas fabricas que presenten
alternancia sustancial no homogénea.

C) Piedra caliza o granitica de color uniforme en detalles de pilares,
zb6calos y molduras, sin ocupar la totalidad de la fachada.
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En el grado 1 se permiten ademas:

d) Revocos mono capa blancos o con pigmentacion natural lisos, en
tonos claros y dentro de la gama comprendida entre el ocre vy tierra
de siena, tostado, siempre con textura lisa. Toda la fachada tendra el
mismo tono, color y textura, pudiéndose variar el color,
manteniéndolo dentro de la misma gama, en molduras y z6calos.

o Los zécalos de la edificacion, en caso de no ser del mismo material que las
fachadas, de entre los vistos en el parrafo anterior, deberan ser de piedra
natural, prohibiéndole los aplacados ceramicos, cantos rodados, los terrazos, el
revoco a la tirolesa y el revoco de cemento gris sin enlucir.

o Queda prohibido expresamente, para toda la edificacion, el uso de
aplacados con materiales ceramicos, el ladrillo de tonos no uniformes, las
placas metalicas, los prefabricados de hormigén, los bloques de hormigén en
cualquier acabado, el revoco a la tirolesa y los terrazos, los acabados en ladrillo
tosco sin revestir, haciéndose extensible dicha prohibicion a los cerramientos
de parcela

o Cuerpos volados
o Grado 1

No se permite la disposicion de cuerpos volados edificados opacos dispuestos
en las fachadas de la edificacion. Los unicos cuerpos salientes permitidos
seran abiertos debiendo extenderse esta ultima tipologia de hueco a todos los
de la fachada que se trate.

El vuelo maximo de los balcones sera de 50 cm medidos desde el plano de la
alineacion exterior, sin perjuicio de las limitaciones derivadas del ancho de calle
y de acera. Su anchura no superara en 15 cm las jambas de los huecos de la
fachada.

Se prohibe expresamente el cerramiento de balcones y terrazas existentes
mediante miradores o similares.

Se permiten los miradores en edificaciones de nueva planta, siempre que estos
tengan como maximo la misma profundidad que la prescrita para los balcones,
y tengan una anchura maxima de 1,70 cm. Estos miradores, en su caso,
deberan ordenarse con la composicién vertical del resto de huecos de fachada.
La superficie acristalada frontal de estos miradores, en su totalidad no podra
superar la superficie del 40% del total de la suma de los vanos del resto de los
huecos.
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o Grado 2
Se admiten unicamente los siguientes cuerpos volados:

= Balcones: preferentemente enrasados con la fachada, admitiéndose en
caso de sobresalir de la misma un vuelo maximo de 60 centimetros. Se
separaran 60 centimetros, como minimo, de extremo de fachada y entre
ellos. Su anchura maxima sera de 60 centimetros mayor al hueco en el que
se ubiquen.

= Miradores: Se permiten en calles mayores de 8 metros. El saliente
maximo sera de 60 centimetros desde el plano de fachada. Se separaran
60 centimetros, como minimo, del extremo de la fachada y 100 centimetros
entre ellos. Su anchura maxima sera de 150 centimetros y la longitud total
del 25 por 100 del total de cada fachada en que se ubiquen. Se prohibe el
uso de persiana en esos elementos.

=No se admiten cuerpos volados cerrados parcial ni totalmente con fabrica
de ladrillo.

» Marquesinas: su altura libre sobre la acera sera, de al menos, 2,50
metros. Su saliente quedara remetido 50 centimetros del bordillo de la
acera, respetando el arbolado. Su saliente maximo sera de 50 centimetros.

= Aleros: el vuelo maximo sera de 50 centimetros.

El canto de los elementos volados como aleros, balcones y marquesinas sera
de 12 centimetros, como maximo.

o Cubiertas

No se permiten en esta zona materiales de cubricion en edificaciones tales
como placas de fibrocemento, chapas metdlicas, translicidas o similares,
debiendo restringirse al uso de materiales como la teja ceramica de colores
naturales o terrizos similares a los usados en la zona, o teja de morteros
hidraulicos de coloraciones similares.

= Cubiertas Grado 1

Las cubiertas tendran una inclinacion entre 32% y 50% (suponen 18° 25°
sexagesimales), debiendo verter hacia el exterior, con la linea de maxima
pendiente perpendicular a la linea de edificacion, recogiendo y canalizando las
aguas mediante canaldén y bajante interior prohibiendo expresamente la
instalacién de bajantes de recogida de pluviales en fachada.
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La superficie vertical del frente de buhardilla no superara 1,60 metros y la
altura de este frente, no superara 1,60 metros. La cubricion de estos,
elementos se realizara a tres aguas, a excepcion de edificios institucionales o
dotacionales, que podran tener una cubricibn a dos aguas. Si para estos
edificios publicos se justificara la necesidad de tener una iluminacién unitaria,
se podra disponer dé una apertura unica con cubricién de un solo faldén, con
la superficie acumulada de la dimensién horizontal, respetando la altura
prescrita.

Tanto la separacidon minima entre cada una de ellas sobre la horizontal como
la separacion a la medianera o extremo del faldon de cubierta que se trate que
sera como minimo de 2,00 metros.

Los huecos de iluminacién de los espacios bajo cubierta enrasados con la
inclinacion de los faldones, tendran una superficie maxima de 1,50 metros
cuadrados por cada 9,00 m2 de faldén.

= Cubiertas Grado 2

Las cubiertas tendran una inclinacién entre 57% y 70 % de pendiente, debiendo
verter hacia el exterior, con la linea de maxima pendiente perpendicular a la
linea de edificacidon, recogiendo y canalizando las aguas mediante canalén y
bajante interior prohibiendo expresamente la instalacion de bajantes de
recogida de pluviales en fachada.

Se prohibe la cubierta plana, aunque se permite que las cubiertas tengan un
tramo de cubierta plana en su parte central, toda vez que por todas las
fachadas del edificio las cubiertas hayan alcanzado la altura maxima de
cumbrera. A esta cubierta plana se podra tener acceso y en ella se podran
colocar instalaciones del tipo antena, paneles solares, equipos de refrigeracion
o0 bombas de calor. Esta cubierta tendra un peto maximo de un 1,20 metros de
altura medido desde el suelo de la cubierta contra el que remataran los
faldones inclinados, pudiendo dicho peto sobrepasar sobre el remate de la teja
un maximo de 30 centimetros.

Se prohiben los cambios de pendiente en los faldones.
Los huecos de la planta bajo cubierta se resolveran dentro del plano de la

cubierta, admitiéndose el empleo de buhardillas, alineadas con los huecos
inferiores y con las siguientes condiciones:
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=  Anchura maxima (medida exteriormente): 150 centimetros.

= Longitud maxima: 30 por 100 del total de cada fachada en que se
ubiquen.

= Estaran inscritas dentro del plano teérico de 45 grados trazado
desde el borde del faldon (arranque de cubierta).

= La separacion minima libre entre elementos serd de 150
centimetros.

= La altura maxima del paramento frontal medido desde su
encuentro con el faldon de cubierta sera de 120 centimetros.

Estas condiciones seran de aplicacion, tanto en la fachada principal como
posterior. Se emplearan canalones y bajantes con las condiciones descritas
con anterioridad. Los aleros se podran componer con canecillos de madera o
de hormigdén prefabricado o similar, siempre que estén pintados o tratados
imitando madera de color oscuro.

Las cubiertas seran de teja ceramica mixta envejecida o teja arabe.
o Patios

Queda expresamente prohibido para este ambito que se dispongan patios en
las fachadas exteriores, estén estos revestidos o recubiertos mediante lamas,
rejas o rejillas metalicas, mediante elementos prefabricados o cualquier otro
tipo de proteccion, debiéndose instalar los tendederos en patios. Se prohibe
cualquier otro retranqueos a calle incluyendo los accesos para vehiculos que
deberan disponerse a haces de fachada, debiendo cefiirse la edificacion a la
alineacioén oficial en toda su altura, y asi mismo queda expresamente prohibido
la disposicion de patios en medianeria, debiendo resolverse en el interior de la
edificacién o bien en situacion de fondo de la parcela.

o Carpinterias exteriores

Los materiales empleados en carpinterias exteriores se limitaran a la madera,
bien en su aspecto natural o bien pintada en colores oscuros o blanco, o bien
perfiles de P.V.C., hierro o aluminio, o similares, pintados o lacados en tonos
asimilados a la anterior, exceptuando la imitacion a madera. No se permite el
uso de perfiles de aluminio en su color natural o en color oro.

Todas las transformaciones que se produzcan individualmente o parcialmente
en las carpinterias, cerrajearia y rejeria de una edificacion deberan atenerse a
las cualidades y calidades de las existentes si son consecuentes con las
determinaciones para esta zona de ordenacién, y a las originales si estas
existentes no se adecuan. Las carpinterias que se afiadan a huecos (dobles
ventanas, etc.) se dispondran como maximo a haces intermedios de fachada.
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o El Ayuntamiento denegara la licencia de edificacion a los Proyectos que no
cumplan con las particularidades anteriores.

Articulo 8.7.9 Vuelo y subsuelo

Las facultades de la propiedad de un terreno alcanzan sélo hasta los 17,00 m
en el vuelo y hasta la profundidad, en el subsuelo, en la que la afeccién de los
bulbos de presién de los elementos de cimentacion es inferior a un décimo de
la tension admisible del terreno.

Articulo 8.7.10 Condiciones para atenuaciéon y eliminacion de
impactos negativos.

Para la primera sustitucién puntual de los elementos mencionados en parrafos
anteriores, se debera conservar y reproducir con idénticas caracteristicas que
los originales.

Para sustituciones de elementos en edificios en los que se han producido otras
sustituciones con condiciones distintas a las originales, estas se acordaran con
aquellas mayoritarias (sean originales o no) que cumplan con la presente
normativa.

Para la instalacion de elementos o acabados nuevos que no existieran
originalmente en los edificios (persianas, rejas, dobles ventanas, etc.) y se
instalen por primera vez en él, deberan atenerse a las determinaciones
normativas al respecto, y para la concesion de licencia contar con el
consentimiento del resto de inquilinos del edificio y el compromiso de los
mismos de que la instalacion de estos elementos en el resto de las viviendas
se efectuaran con idénticas caracteristicas (morfologia, material, color) que los
solicitados.

Para la instalacion de elementos o acabados que no existan en la edificacion
original pero que se hayan producido en alguna de las partes del edificio, éstos
se atendran bien a los de la mayoria de los que cumplan esta Normativa, o
bien, cuando no existan adecuados a ella, instalar distintos a los existentes,
adecuandose a las determinaciones de este documento.

Unicamente podran no cumplir la presente Normativa en su totalidad la
instalacion de doble acristalamiento en ventanas cuando sea en edificios con
alguna preexistente. En este caso las dobles ventanas deberan adecuarse a
las existentes que cumplan las condiciones estéticas prescritas a excepcion de
la ubicacién de las mismas a haces intermedios de los muros.
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En cualquier caso, la colocaciéon de un nuevo elemento o un nuevo acabado
distinto del original debera realizarse en todos elementos o paramentos de la
edificaciéon que den a un mismo frente de calle.

Se prohiben las instalaciones de unidades exteriores de climatizaciéon en las
fachadas de los edificios. Este tipo de instalaciones se deberan ubicar en la
cubierta de los edificios 0 en espacios habilitados no visibles desde la via
publica.

Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio podra
recurrir a las 6rdenes de ejecucién para la mejora de medianerias en espacios
publicos de importancia visual y estética. Asimismo, fijara criterios estéticos y
de disefio que sean de obligada observancia en las obras de mantenimiento y
decoro de medianerias y fachadas en general, requiriendo a los propietarios de
los inmuebles su cumplimiento.

Todos los elementos que contravengan las prescripciones de la ordenanza,
quedaran. "Fuera de Ordenaciéon" no pudiendo en ellos mas que realizar obras
de conservacion ordinarias, de acuerdo al articulo 2.3.3 Edificios y usos
legalizados y fuera de ordenacién, de estas normas.

En caso de reparacién general o renovacion de elementos o aspectos que
integren impactos negativos, la peticion de licencia para ellos, conllevara la
eliminaciéon de estos impactos que incumban a la obra solicitada. Algunos
de los aspectos representatiyos.de esta prescripcion son los siguientes:

- El revoco de fachadas conllevara la eliminacién de colores y elementos
decorativos o superficiales en las fachadas que contravengan la normativa.

- La instalacién de rejas, persianas, carpinterias o protecciones, segun las
prescripciones expresadas en estas normas, conllevara que el resto de
estas que existan, en su caso, tendra que igualar la morfologia y materiales
de la que se concede licencia, no pudiendo en las existentes que no sean
acordes a esta, realizar obra o mejora alguna.

- En las cubriciones que no se atengan a esta, normativa, solo se podra
realizar la reposicidon puntual de tejas, teniendo que, adaptarse en
materiales, inclinacion, textura, color y aleros o comisa a lo especificado en
la presente normativa en caso de precisar obras de mayor envergadura.
Asi mismo, las edificaciones dentro del casco urbano que superen en altura
y/o numero de plantas las prescritas para este ambito quedaran "Fuera de
Ordenacion".

El Ayuntamiento realizara en un plazo maximo de 6 meses una relacion
pormenorizada de las edificaciones fuera de ordenacién que se encuentren
dentro del ambito delimitado como casco antiguo conforme a esta ordenanza.
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Todas las viviendas deberan contar con un espacio de tendedero que no se
manifieste en las fachadas visibles desde cualquier espacio publico. En caso
de situarse en fachadas de fondo de parcela que viertan al patio de manzana,
este debera estar oculto o protegido bien mediante barandillas o pretiles de una
altura minima de 1,70 metros, o bien por elementos de rejilla que permitan la
ventilacion, pero impidan la vista de ropa tendida en las fachadas que viertan a
este espacio compartido.

En el grado 2 todas las viviendas deberan contar con un espacio para
tendedero oculto a fin de evitar la vista de ropa tendida en las fachadas que
den a calle o espacio publico.

Articulo 8.7.11 Otras condiciones.

Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados edificados o vivienda. Esta reserva podra
efectuarse bien en situacion al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje. En
aquellos casos en los que sea inviable (por condiciones de forma de parcela,
limitaciones del viario de acceso u otras) el cumplimiento de dicho estandar en
la propiedad, se permitira su resolucién mediante la localizacion de la dotacion
en un radio maximo de quinientos (500) metros. En aquellos casos en los que
no sea factible dicha solucién, sera el Ayuntamiento quien asigne plazas de
aparcamiento en suelos publicos, en el régimen que estime adecuado o bien
exima de su ejecucion a los propietarios afectados.

El cerramiento de las parcelas bien a viario publico, bien en el interior de los
patios de manzana, en caso de existir, no tendra una altura superiora 2,50 m, y
sera de fabrica, mamposteria o chapado de piedra, con un minimo de 1,00
metro y hasta 1,50 metros, y el resto hasta el maximo citado se resolvera a
base de cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Los solares sin edificar se deberan cerrar, haciendo coincidir la cara exterior del
cerramiento con la alineacion oficial. Los cerramientos que den a espacio
publico exterior, seran de analogas caracteristicas de calidad y geometria, a los
indicados anteriormente para parcelas edificadas.

Todos los accesos y cerramientos a calle deberan situarse a haces de fachada,
salvo que para determinados usos la normativa concurrente determine lo
contrario.

La glorieta en las inmediaciones de la Iglesia, queda remitida a la delimitacién
de un Plan Especial que defina la requerida infraestructura y analice con detalle
una intervencion que incide en un entorno fragil por la presencia de uno de los
elementos mas importantes del patrimonio cultural de Moraleja de Enmedio.
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CAPITULO 8.8 ZONA 02. EDIFICACION EN BLOQUE.
MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION.

Articulo 8.8.1 Definicion.

Comprende aquellas areas actualmente consolidadas por edificaciones
levantadas con tipologias en bloque aislado, y aquellas previstas como remate
de las existentes.

El uso caracteristico es el residencial de vivienda colectiva o multifamiliar.

Articulo 8.8.2 Tipologias edificatorias.

En las nuevas areas calificadas con esta Ordenanza y en las areas ya
consolidadas pero sin edificar, se establece la tipologia de edificacion en
bloque aislado.

En las areas consolidadas la tipologia es la existente.

Articulo 8.8.3 Parcela minima.

En areas ya consolidadas la parcela minima sera la catastral existente sin que
quepa la posibilidad de agregaciones o segregaciones posteriores, debiendo
mantenerse en su situacion actual.

En las areas no edificadas se establece una parcela minima de quinientos
(500) metros cuadrados, con un frente minimo de quince (15,00) metros.

Articulo 8.8.4 Condiciones de volumen y posicion.

1.- Las condiciones que se establecen de volumen edificable y posicion de
la edificacion son, en las areas consolidas, las actualmente existentes,
no pudiendo variarse en caso de reposicion o reconstruccion de la
edificacién existente.

2.- En las areas no edificadas en el ambito geografico de esta Ordenanza,
las condiciones de volumen edificable y de posicion de la edificacion
seran las siguientes:
= Fondo maximo edificable: Quince (15) metros.
= N°maximo de plantas: Tres (3) plantas (baja mas dos).
=  Altura maxima: Diez (10) metros.
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Se permite en cualquier caso el aprovechamiento bajo la cubierta, en los
términos y con las condiciones previstas en el articulo 5.6.2.

En las parcelas que tengan mas de veinticinco (25,00) metros de fondo
recto se podra llegar en planta baja a un fondo edificable de veinte
(20,00) metros.

Para parcelas que tengan frente a dos calles opuestas se observaran los
mismos parametros (frente, fondo, retranqueos) en cada frente de calle.

En el caso de que se puedan construir unidades edificatorias diferentes
para cada frente, éstas deberan tener una distancia minima entre sus
fondos edificados de seis (6,00) metros.

Articulo 8.8.5 Condiciones de posicidén.
1.- En las areas consolidadas las condiciones son las existentes.
2.- En las areas no ocupadas por la edificacion se establecen las siguientes:

o Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los
correspondientes planos de ordenacién, como separacion entre
las zonas de dominio publico y privado, o bien entre diferentes
zonas de dominio privado.

o Retranqueos a las alineaciones oficiales: Se establece un
retranqueo nulo (0 m) debiendo coincidir la alineacion oficial con
la de la edificacion.

o Retranqueo a los linderos laterales: Se establece un retranqueo
nulo (0 m) a los linderos laterales, de forma que se posibilite la
tipologia de edificacidbn conformando manzanas cerradas.

o Retranqueo al lindero posterior: Para garantizar las condiciones
de asoleo y ventilacion se establece un retranqueo minimo igual o
superior a tres (3) metros. En el caso de parcelas de fondo recto
inferior a ocho (8) metros este retranqueo podra ser nulo (0 m),
siempre que queden garantizadas las condiciones de ventilacién y
asoleo en las estancias vivideras de la edificacion con frente a
esa fachada, o puedan disponerse patios de parcela de las
dimensiones que para los mismos se establecen en las presentes
Normas Urbanisticas.
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o A los efectos de lo establecido en el parrafo anterior, se
entendera como estancia vividera aquella parte de la edificaciéon
en donde se puedan efectuar actividades de descanso y reposo,
trabajo, estancia y recreo, cocinado y las que se puedan asimilar.
Por el contrario tendran la consideracion de locales no vivideros
los destinados dentro de la edificacibn a aseos y bafnos,
despensas, almacenes, espacios de comunicaciones dentro del
edificio, y espacios que se asimilen a estos citados.

Articulo 8.8.6 Condiciones de uso.

1.- En las areas consolidadas por la edificacion se mantienen los usos
actualmente existentes en la edificacion, sin perjuicio de que algunos
deban adoptar determinadas medidas correctoras.

2.- En las areas no ocupadas por la edificacidn se establece el siguiente
régimen de usos, que sera el que rija en cualquier variacion que
pretenda llevarse a cabo en los edificios existentes.

Uso principal:

Uso residencial, en todas sus clases y categorias. El uso residencial esta
condicionado a que se pueda desarrollar dentro de la parcela una vivienda de
programa minimo.

Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias 12, 22, 32 en planta
baja e inferiores a la baja, y categoria 42 en edificio de uso exclusivo, en la
clase Hostelero categoria 12 en cualquier posicion de la edificacion, y en su
categoria 22 en edificio de uso exclusivo, y en clase Centros de Reunion en
categoria 12 en situacion de plantas bajas, inferiores a la baja y primera, y
categorias 22 y 32 en edificio exclusivo.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 12, 22 y 42 en cualquier
posicion en la edificacidn, y en categoria 32 en planta baja y primera.

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en cualquier situacién,
excepto las siguientes clases y categorias que se desarrollaran en edificio de
uso exclusivo.

- Asistencial, categoria 22.
- Sanitario, categoria 22.
- Religioso, categoria 22.
- Deportivo, categoria 22.
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Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y Talleres en categoria 12 en
situacién de planta baja e inferiores a la baja, en clase Almacenamiento en
categoria 12 en posiciéon de planta baja e inferiores a la baja, y en clase Garaje-
aparcamiento en categoria 12 en planta baja e inferiores a la baja, y en
categoria 22 en planta sétano o semisétano y en edificio de uso exclusivo.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos de
nifos en categorias 12 y 22 en la superficie de parcela no ocupada por la
edificacidon, en general de uso privado al servicio de la edificacion.

Usos prohibidos.

Los restantes.

Articulo 8.8.7 Vuelo y subsuelo

Las facultades de la propiedad de un terreno alcanzan sélo hasta los 17,00 m
en el vuelo y hasta la profundidad, en el subsuelo, en la que la afeccion de los
bulbos de presién de los elementos de cimentacién, es inferior a un décimo de
la tension admisible del terreno.

Articulo 8.8.8 Otras condiciones.

Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados edificados. Esta reserva podra efectuarse
bien en situacion al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de las parcelas, en caso de existir, no tendra una altura superior
a 2,50 metros y sera de fabrica, mamposteria o chapado de piedra, con un
minimo de 1,00 metro y hasta 1,50 metros, y el resto hasta el maximo citado se
resolvera a base de cerrajeria, elementos vegetales y similares.

CAPITULO 8.9 ZONA 03. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.
Articulo 8.9.1 Definicion.

Esta zona incluye las nuevas extensiones residenciales ordenadas del nucleo
urbano.

Se desarrolla en tipologias edificatorias aisladas, pareadas y agrupadas en
hilera con un maximo de dos plantas, pudiendo, en su caso, utilizar el espacio
bajo cubierta.
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La trama urbana en que se soporta es, en general, de reciente creacién o se
desarrolla en ejecucion del Plan General.

El uso caracteristico es el residencial, pudiendo ocasionalmente situarse
pequefios locales de negocio o comercio en las plantas bajas asociados al
caracteristico.

Articulo 8.9.2 Grados.

A efectos de aplicaciéon de las condiciones de la zona de Ordenanza se
establecen tres Grados, diferenciados fundamentalmente en el tamafio minimo
de la parcela edificable:

- Grado 1°. Residencial unifamiliar de alta densidad.

- Grado 2°. Residencial unifamiliar de media densidad.

- Grado 3°. Residencial unifamiliar de baja densidad.

- Grado 4°. Residencial unifamiliar de media densidad en parcela de 300 m2.

Articulo 8.9.3 Tipologias edificatorias.

En funcién del grado de aplicacion las tipologias edificatorias son:

Grado Tipologia

1° Pareada y agrupada en hilera

2° Aislada, pareada y agrupada en hilera
3° Aislada

4° Aislada, pareada y agrupada en hilera
Articulo 8.9.4 Condiciones de parcelacion.

No se determina parcela minima edificable entre las existentes siendo por tanto
edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto de las condiciones
de la zona de Ordenanza y Grado en cuestion.

A estos efectos se entenderd como parcela existente la que se encuentre
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien
provenga de un expediente municipal de parcelacién o reparcelacién que haya
adquirido firmeza en via administrativa.

A efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, se establecen
las siguientes superficies y frentes minimos, a excepcion de las condiciones
especificas establecidas en el articulo 8.9.10 de estas Normas dependientes
del Grado:
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Grado 1°. Superficie minima: 250,00 m2.

Frente minimo: 6,50 m.
Debera poder inscribirse en la parcela un circulo de 6,50 m de
diametro.

Grado 2°. Superficie minima: 450,00 m2

Frente minimo: 10,00 m
Debera poder inscribirse en la parcela un circulo de 10,00 m de
diametro.

Grado 3°.  Superficie minima: 1.000,00 m2

Frente minimo: 15,00 m
Debera poder inscribirse en la parcela un circulo de 15,00 m de
diametro.

Grado 4°.  Superficie minima: 300 m2

Frente minimo: 7,00 m
Debera poder inscribirse en la parcela un circulo de 7,00 m de
didmetro.

No obstante lo anterior, en todos los Grados se estara a lo previsto en el
articulo 5.2.3, 4 pudiendo, en actuaciones de conjuntos de viviendas,
establecer la parcela minima como resultado y suma de dos fracciones, una
privativa, en donde se ejecutara la edificacion, y otra libre de ella que se
mancomunara con las mismas fracciones del conjunto de parcelas / viviendas,
adscribiéndola a usos de recreo y esparcimiento privado al servicio de la
comunidad de viviendas.

Registralmente se tratara como una unica parcela compuesta por dos
fracciones, la privativa mas la mancomunada, siendo en este ultimo caso una
parte alicuota de la superficie total mancomunada.

Articulo 8.9.5 Condiciones de volumen.

Las condiciones de volumen se establecen para esta zona por el indice de
edificabilidad superficial y la altura maxima de las edificaciones.

La ocupacion bajo rasante sera libre.
Se establecen las siguientes condiciones de volumen, a excepciéon de las

condiciones especificas establecidas en el articulo 8.9.10 de estas Normas,
dependiendo del Grado:
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Grado 1°.
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 0,80 m2e/m2s.
- Altura maxima de la edificacion: 7,00 m

- NOmero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera), mas
aprovechamiento bajo cubierta.

Grado 2°.
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 0,50 m2e/m2s.
- Altura maxima de la edificacion: 7,00 m

- Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera), mas
aprovechamiento bajo cubierta.

Grado 3°.
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 0,35 m2e/m2s.
- Altura maxima de la edificacion: 7,00 m

- Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera), mas
aprovechamiento bajo cubierta.

Grado 4°.
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 0,50 m2e/m2s.
- Altura maxima de la edificacion: 7,00 m

- Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera), mas
aprovechamiento bajo cubierta.

Se permite el aprovechamiento bajo la cubierta, computando como
edificabilidad en los términos y con las condiciones previstas en el articulo
5.6.2.

- Construcciones auxiliares de la vivienda.

Como condicidon complementaria se permite la construccion de un modulo
con superficie no superior al 5% de la superficie total de suelo de la parcela,
de la cual se podra cerrar como maximo el 50% de dicha construccion.

El volumen edificado tendra como maximo 1 planta con altura maxima a
cumbrera de 3,00m y con retranqueo de 2,5m a fachada y 0 m al resto de
linderos.

En caso de adosamiento a algun lindero, se exige acuerdo entre los
propietarios colindantes, elevado a escritura publica, y presentado junto con
la solicitud de licencia. Las construcciones senaladas no computaran a
efectos de edificabilidad, pero si de ocupacion.
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Estas construcciones auxiliares estaran destinadas a usos como garaje,
cenadores, barbacoas, trastero, etc., quedando prohibido el uso vividero.

En el caso de actuaciones de conjuntos de viviendas de los previstos en el
articulo 5.2.3, 4, en la zona mancomunada no se permitira edificacion
alguna sobre rasante, y Unicamente se podran ejecutar pistas deportivas al
aire libre, piscinas, etc., Si de la normativa sectorial se derivase la
necesidad de ejecutar algun volumen para adscribirlo a vestuarios, servicios
o similares, se dispondran en posicidon bajo rasante o integrados en la
edificacién residencial.

Articulo 8.9.6 Condiciones de posicion.

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos
de ordenacion, como separacion entre las zonas de dominio publico y
privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.

- Retranqueos a alineaciones oficiales: Se establece un retranqueo minimo
de tres (3,00) metros para los Grados 1°, 2° y 4°, y de cuatro (4,00) metros
para el Grado 3°.

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece en tres (3,00) metros para
todos los Grados. Si se diese el caso de tipologias pareadas o adosadas
en hilera el retranqueo del lindero compartido sera nulo (0 m). En caso de
tratarse de un lindero que separe la parte privativa de la mancomunada en
una actuacion de conjunto de viviendas, el retranqueo minimo en este caso
sera de dos (2,00) metros.

- Retranqueo al lindero posterior: Sera igual o superior a tres (3,00) metros en
los Grados 1°, 2° y 4° y de cuatro (4,00) metros en el grado 3°. De igual
forma que en el caso anterior, en caso de tratarse de un lindero que separe
la parte privativa de la mancomunada en una actuaciéon de conjunto de
viviendas, el retranqueo minimo en este caso sera de dos (2,00) metros.

Articulo 8.9.7 indice de ocupacién maxima sobre parcela neta.

Para cada uno de los Grados se adoptan los siguientes valores maximos:

- Grado 1°: 50%
- Grado 2°: 35%
- Grado 3% 25%
- Grado 4°: 35%
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En actuaciones de conjuntos de viviendas en que se divida en dos la parcela
adscribiendo una parte a area mancomunada y otra privativa, el indice de
ocupacion se referira a la superficie de la totalidad de la parcela, privativa mas
mancomunada.

Articulo 8.9.8 Condiciones de uso.

Uso predominante o caracteristico:

Uso Residencial, en su clase Vivienda en categoria 12. El uso residencial esta
condicionado a que se pueda desarrollar dentro de la parcela una vivienda de
programa minimo.

Usos complementarios:

Uso Residencial, en su clase Residencia en categoria 3%, en régimen de
edificio de uso exclusivo, siendo condicién complementaria que la superficie de
la parcela sobre la que se proyecte tenga una superficie de suelo igual o
superior a quinientos (500) metros cuadrados, en el grado 1°, novecientos
(900) metros cuadrados en el grado 2° y 4° y mil (1.000) metros cuadrados en
el grado 3°.

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categoria 12 en planta baja
siempre asociado al uso Residencial, en la clase Hotelero, categorias 12, 22 y
32 en edificio de uso exclusivo, siendo condicibn complementaria que la
superficie de la parcela sobre la que se proyecte tenga una superficie igual o
superior a dos mil quinientos (2.500,00) metros cuadrados de superficie.

Uso Terciario Comercial, en clase Centros de Reunién en categoria 12, en
edificio de uso exclusivo, siendo condicién complementaria que la superficie de
la parcela sobre la que se proyecte tenga una superficie igual o superior a mil
(1.000,00) metros cuadrados de superficie.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 12, 22 y 42 en cualquier
posicion en la edificacion, y en categoria 32 en plantas baja y primera.

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en situacién de planta baja o
en edificio de uso exclusivo, salvo en las clases Asistencial, Sanitario y
Religioso, en todos los casos en categoria 22, que habran de desarrollarse en
edificio de uso exclusivo, siendo condicibn complementaria que la superficie de
la parcela sea superior o igual a dos mil quinientos (2.500,00) metros
cuadrados.
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Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y Talleres en categoria 12 en
situacion de planta baja, en clase Almacenamiento en categoria 12 en posicion
de planta baja e inferiores a la baja, y en Clase Garaje-Aparcamiento en
categoria 12 en planta baja e inferiores a la baja asociado al uso caracteristico
de la edificacion.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos de
nifos en categorias 12 y 22 en la superficie de parcela no ocupada por la
edificacion, en general de uso privado al servicio de la edificacion.

Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso
caracteristico residencial deberan acreditar su total compatibilidad de forma
previa a su implantacion.

Usos prohibidos:

Los restantes.

Articulo 8.9.9 Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Son las previstas con caracter general en el Plan General.

En cualquier caso las cubiertas de la edificacién principal se resolveran con
faldones inclinados con pendientes que oscilaran entre los 25° y los 35°
sexagesimales, prohibiéndose expresamente las cubiertas planas, que queden
vistas desde la via publica. Los materiales de cubrimiento seran
preferentemente de coloracién terriza, quedando prohibido el uso de placas de
fibrocemento y similares.

Articulo 8.9.10 Condiciones especificas

Se establecen en los diferentes Grados de esta Ordenanza condiciones
especificas referidas a las manzanas grafiadas como M- en los planos de
Regulacién del Suelo Urbano, y que segun el Grado son:

Grado 1°:

e De la M-1 a la M-19 (ambas inclusive) el coeficiente de edificabilidad
sobre parcela neta es de Ce = 0,737 m2e/m2s, y el frente minimo de
parcela es de 6,00 m.

e Las manzanas M-20 y M-21. Superficie mancomunada destinada al
servicio exclusivo de las viviendas de la urbanizacién. Sélo se permite el
uso de piscina y vestuarios.

201

PLAN GENERAL - TOMO I )
DOCUMENTO 6° - NORMAS URBANISTICAS

BOCM-20150530-6



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 225
B.O.C.M. Nim. 127 SABADO 30 DE MAYO DE 2015 Pég. 245

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MORALEJA DE ENMEDIO

e La manzana M-22. Superficie mancomunada que se destina al servicio
exclusivo de las viviendas de la urbanizacion.
Uso exclusivo Club Social.
Coeficiente de edificabilidad = 0,016 m2/m2.
e De la manzana M-23 a la M-31 (ambas inclusive).
Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta = 0,645 m2/m2.
Frente minimo de parcela 6,00 m.

Grado 2°:

e De la manzana M-32 a la M-35 (ambas inclusive).
Coeficiente de edificabilidad = 0,40 m2/m2-

Grado 4°:

e Se asignan las siguientes superficies edificables:

o

O 0O O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0ODOO0OO0OO0OOoOOoOOoOO0OO0

o

M=BB .. 2.250,54 m2e
Y TP 2.500,60 m2e
Mo e 2.250,54 m2e
M3 e 1.750,42 m2e
X TR 1.125,27 m2e
Y g TR 1.092,87 m2e
Med2. e 1.502,70 m2e
Med3 e 1.229,48 m2e
Moo 409,83 m2e
oA e 273,22 m2e
M8 273,22 m2e
MeBT o 1.625,00 m2e
Mg 2.625,00 m2e
Mo e 375,00 m2e
VoD 0 e 750,00 m2e
Mo e 1.179,28 m2e
1Y YRR 884,46 m2e
Y TG T TP 4.274,89 m2e
=B 1.621,51 m2e
MDD e 589,64 m2e
M=BB .. 1.179,28 m2e
Y Y T TP 3.685,25 m2e
MoB8 . 2.358,55 m2e
MDD e 2.835,00 m2e
MeB0. .. e 810,00 m2e

e De la manzana M-61 a la M-66 (ambas inclusive).
Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta = 0,415 m2/m2.
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Articulo 8.9.11 Vuelo y subsuelo

Las facultades de la propiedad de un terreno alcanzan sélo hasta los 17,00 m
en el vuelo y hasta la profundidad, en el subsuelo, en la que la afeccion de los
bulbos de presién de los elementos de cimentacion, es inferior a un décimo de
la tensién admisible del terreno.

Articulo 8.9.12 Otras condiciones.

Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados edificados. Esta reserva podra efectuarse
bien en situacion al aire libre o bien bajo cubierta, en garaje.

En los casos de parcelas con pendientes pronunciadas es obligatoria la
contencion de tierras en los muros perimetrales de la parcela.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros,
siendo de fabrica, mamposteria o chapado de piedra con un minimo de 1,00
metro y hasta un maximo de 1,80 metros y el resto hasta el maximo citado se
resolvera a base de malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

CAPITULO 8.10 ZONA 04. MIXTO/TERCIARIO

Articulo 8.10.1 Definicion.

Integran esta zona aquellos espacios del nucleo urbano que al amparo de la
travesia, en general, son capaces de acoger usos que generen una actividad
econdbmica importante, siendo receptores de comercio y servicios tanto para el
propio nucleo como para el transito de paso existente. En esta zona el uso
residencial es complementario del caracteristico de actividades.

Las tipologias edificatorias en volumenes aislados, se integraran como piezas
arquitectonicas singulares dentro de la escena urbana.

Articulo 8.10.2 Grados.

A los efectos de la aplicacion de la presente zona de Ordenanza no se
diferencia ningun Grado.

Articulo 8.10.3 Tipologias edificatorias.

La tipologia edificatoria permitida es de edificacion aislada, con volumenes
singulares.
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Articulo 8.10.4 Condiciones de parcelacion.

No se determina parcela minima edificable entre las existentes siendo por tanto
edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto de las condiciones
de la zona de Ordenanza.

A estos efectos se entendera como parcela existente la que se encuentre
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien
provenga de un expediente municipal de parcelacion o reparcelacién que haya
adquirido firmeza en via administrativa.

A efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos se establece
una parcela minima edificable de mil (1.000,00) metros cuadrados, con un
frente minimo de veinte (20,00) metros, en cuyo interior pueda inscribirse un
circulo de veinte (20,00) metros de diametro.

Articulo 8.10.5 Condiciones de volumen edificable.

Las condiciones de volumen maximo edificable se establecen por medio de un
coeficiente de edificabilidad, regulando su organizacion interior por medio de
condiciones higiénico-sanitarias, de forma que ningun espacio edificado quede
sin el necesario asoleo y ventilacion.

Los valores que definen el volumen maximo edificable son:

- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,25 m2e/m2s.

- Altura maxima de la edificacion: 7,00 m.

- Numero méaximo de plantas: 2 plantas (baja mas una) mas aprovechamiento
bajo cubierta.

Articulo 8.10.6 Condiciones de posicidn.

Se establecen las siguientes:

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos
de ordenacién, como separacion entre las zonas de dominio publico y
privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.

- Retranqueos a alineaciones oficiales: Se establece un retranqueo de cinco
(5,00) metros.

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece un retranqueo de tres (3,00)
metros a los linderos laterales.

- Retranqueo al lindero posterior: Sera igual o superior a tres (3,00) metros.

- En relacién con la ocupacion de la edificacion, se establece un indice sobre
rasante del sesenta (60) por ciento.
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Articulo 8.10.7 Condiciones de uso.

En esta zona son los usos Terciario Comercial y Terciario Oficinas,
considerados en cualquiera de sus clases y categorias los usos predominantes
o caracteristicos.

Los usos Terciarios se podran disponer en posicidbn bajo rasante en planta
semisoétano.

Uso predominante o caracteristico:

Uso Terciario Comercial y Terciario Oficinas en todas sus clases y categorias.
Usos complementarios:

Uso Residencial sin superar el 50% de la superficie edificable.

Se admite el uso exclusivo Residencial que, en este caso, se concretara en
categoria 1?2 vivienda unifamiliar, siendo de aplicacion las condiciones de la
Ordenanza establecidas para la Zona 3 grado 2°.

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en situacion de planta baja o
en edificio de uso exclusivo, salvo en las clases Asistencial, Sanitario y
Religioso, en todos los casos en categoria 22 que habran de desarrollarse en
edificio de uso exclusivo.

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y Talleres en categoria 12 en
situacion de planta baja, en clase Alimacenamiento en categoria 12 en posicion
de planta baja e inferiores a la baja, y en clase Garaje-Aparcamiento en
categoria 12 en planta baja e inferiores a la baja asociado al uso caracteristico
de la edificacion.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos de
niRos en categorias 12 y 22 en la superficie de parcela no ocupada por la
edificacion.

Usos prohibidos:

Los restantes.

205

PLAN GENERAL - TOMO I )
DOCUMENTO 6° - NORMAS URBANISTICAS

BOCM-20150530-6



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 225
B.O.C.M. Nim. 127 SABADO 30 DE MAYO DE 2015 Péag. 249

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MORALEJA DE ENMEDIO

Articulo 8.10.8 Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Las actuaciones edificatorias y de todo orden se someteran a las condiciones
previstas con caracter general en el presente Plan General.

Articulo 8.10.9 Vuelo y subsuelo

Las facultades de la propiedad de un terreno alcanzan sélo hasta los 17,00 m
en el vuelo y hasta la profundidad, en el subsuelo, en la que la afeccién de los
bulbos de presion de los elementos de cimentacién, es inferior a un décimo de
la tension admisible del terreno.

Articulo 8.10.10 Otras condiciones.

En la edificacion de nueva planta se reservara como minimo dentro de la
parcela una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
edificados o bien en la proporcion que se establece en estas Normas
Urbanisticas para los usos terciarios y no residenciales. Esta reserva podra
efectuarse bien en situacion al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros,
siendo de fabrica, mamposteria o chapado de piedra, con un minimo de 1,00
metro y hasta un maximo de 1,50 metros, y el resto hasta el maximo citado se
resolvera a base de malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.
La edificacién bajo rasante podra disponerse, superando la proyecciéon de la
edificacion sobre rasante, en el area de movimiento de la edificacion en la
parcela, definida ésta como la delimitada por las lineas que definen los
retranqueos a alineaciones y linderos.

CAPITULO 8.11 ZONA 05. INDUSTRIA Y ALMACENES.

Articulo 8.11.1 Definicion.

Es la zona que esta constituida por las areas ocupadas por instalaciones
industriales o almacenes relacionados con la actividad industrial, comercial y

terciaria.

Salvo pequefas areas dispersas por el conjunto urbano, se dispone una
importante localizacion al Este del nucleo de Moraleja de Enmedio.

Las tipologias edificatorias son aisladas o agrupadas en funcién del tamafio de
la parcela sobre la que se asientan las edificaciones.
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Se prevé la posibilidad de ejecutar industrias nido, resolviendo dentro de la
correspondiente parcela la accesibilidad y todos los servicios.

Articulo 8.11.2 Grados.

A efectos de aplicaciéon de las condiciones de la zona de Ordenanza se
establecen cuatro Grados, diferenciados en el tamafio minimo de la parcela
edificable y su aprovechamiento:

- Grado 1°. Industria y almacén en pequeia parcela e industria nido.

- Grado 2°. Industria y almacén en parcela media.

- Grado 3°. Industria y almacén en gran parcela.

- Grado 4°. Industria y almacén en muy gran parcela.

Articulo 8.11.3 Tipologias edificatorias.

En funcion del grado de aplicacién las tipologias edificatorias son las que se
establecen en la siguiente tabla:

Grado Tipologia

1°. Pareada, Agrupada en hilera e Industria Nido.
2°. Aislada, Pareada, Agrupada en hilera.

3°. Aislada, Pareada.

4°, Aislada.

Articulo 8.11.4 Condiciones de parcelacion.

No se determina parcela minima edificable entre las existentes, siendo por
tanto edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto de las
condiciones de la zona de Ordenanza y Grado.

A estos efectos se entendera como parcela existente la que se encuentre
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien
provenga de un expediente municipal de parcelacién o reparcelacion que haya
adquirido firmeza en via administrativa.

A efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, se establecen
las parcelas y frentes minimos siguientes, a excepcion de las condiciones
especificas establecidas en el articulo 8.11.10 de estas Normas:

Grado 1°. Superficie minima: 250,00 m2.

Frente minimo: 7,00 m.
Debera poder inscribirse en la parcela un circulo de 7,00 m de
diametro.
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Grado 2°. Superficie minima: 500,00 m2

Frente minimo: 10,00 m
Debera poder inscribirse en la parcela un circulo de 10,00 m de
diametro.

Grado 3°. Superficie minima: 1.000,00 m2

Frente minimo: 20,00 m
Debera poder inscribirse en la parcela un circulo de 20,00 m de
diametro.

Grado 4°.  Superficie minima: 5.000,00 m2

Frente minimo: 25,00 m
Debera poder inscribirse en la parcela un circulo de 25,00 m de
diametro.

En el Grado 1° se permite la Industria Nido con las siguientes condiciones:

Parcela minima: 2.500,00 m2.
Frente minimo a viario de 25,00 m.
El ambito completo habra de desarrollarse mediante proyecto unitario, si
bien podra ejecutarse por fases que seran definidas en el propio proyecto.
En cualquier caso la urbanizacion interior del area destinada a industria nido
habra de realizarse mediante proyecto Unico y ejecutarse en su totalidad en
la primera fase.
Se dispondra un maximo de dos accesos al interior de la parcela desde la
via publica
Las condiciones de circulacion interior vendran determinadas en el
proyecto, que establecera el ancho del viario interior y los radios de giro,
garantizando la correcta circulacién y estacionamiento de los vehiculos. El
viario interior podra ocupar los espacios de retranqueo de la edificacion.
Los valores minimos que habran de tenerse en cuenta para el
dimensionamiento del viario seran:

- Ancho minimo de vias: 9 m

- Radio de curvatura exterior minimo: 17 m

- Pendiente inferior al 12%
Una vez urbanizado se podra segregar en parcelas minimas de caracter
privativo de doscientos (200) metros cuadrados y maxima de mil (1.000)
metros cuadrados. Esta superficie se entendera a los efectos de la
asignacion privativa de usos, con independencia de la participacion de cada
propiedad en los espacios y elementos comunes, red viaria, infraestructuras
y aparcamientos.
La superficie construida minima, incluidas zonas comunes, asignada a cada
razdn comercial no sera en ningun caso inferior a ciento veinticinco (125,00)
metros cuadrados.
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- Los propietarios deberan constituirse en una comunidad de propietarios, a
la que le correspondera el deber de conservacion de la urbanizacion interior
de la parcela, con sus infraestructuras y zonas comunes.

- Las condiciones de volumen y posicidon seran para este caso las mismas
que las determinadas para el Grado 1°.

Articulo 8.11.5 Condiciones de volumen.

El volumen edificable se fija para esta zona por el indice de edificabilidad
cubica.

Los valores que definen el volumen maximo edificable para cada uno de los
Grados es el siguiente:

Grado 1°.
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 6,00 m3/m2.
- Altura maxima de la edificacion: 7,00 m, dos (2,00) plantas.

Grado 2°.
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 4,00 m3/m2.
- Altura maxima de la edificacion: 7,50 m, dos (2,00) plantas.

Grado 3°.
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 3,60 m3/m2.
- Altura maxima de la edificacion: 7,50 m, dos (2,00) plantas.

Grado 4°.
- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 3,20 m3/m2.
- Altura maxima de la edificacion: 9,50 m, dos (2,00) plantas.

La edificabilidad superficial por cada Grado no sobrepasara los siguientes
limites, a excepcion de las condiciones especificas establecidas en el articulo
8.11.10 de estas Normas:

Grado 1°; 1,300 m2/m2.
Grado 2°: 0,975 m2/m2
Grado 3¢ 0,845 m2/m2
Grado 4°: 0,650 m2/m2

Se permite la construccién de entreplanta.
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En todo caso, si del proceso productivo se derivase su necesidad, se permite
un aumento puntual o superficial de la altura para la ejecucién de instalaciones
especificas, que deberan quedar suficientemente justificadas en el proyecto
que se presente a solicitud de licencia.

Las edificaciones e instalaciones de mayor altura a las que se refiere el parrafo
anterior deberan cumplir las siguientes condiciones:

- No generaran superficie util para la instalacion de otra maquinaria, espacios
de almacenamiento, etc., que no sea la instalacion especifica a la que se
refiere.

- Podra ser accesible por personal u operarios a los solos efectos del
mantenimiento u operacién de la instalacién especifica que se trate.

- La mayor altura estara en funcion de la instalacion de que se trate, que sera
la minima que técnicamente resuelva la instalacion especifica.

- El volumen que genere dicha instalacion especifica no computara a los
efectos del maximo volumen edificable.

- Construcciones auxiliares de las industrias

Como condicién complementaria se permite la construcciéon de un médulo con
superficie no superior al 5% de la superficie de suelo de la parcela, de la cual
se podra cerrar como maximo el 50% de dicha construccion.

El volumen edificado tendra como maximo 1 planta con altura maxima a
cumbrera de 3,00 m y con retranqueo de 2,5 m a fachada y 0 m al resto de
linderos.

En caso de adosamiento a algun lindero, se exige acuerdo entre los
propietarios colindantes, elevado a escritura publica, y presentado junto con la
solicitud de licencia.

Las construcciones sefialadas no computaran a efectos de edificabilidad, pero
si de ocupacion.
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Articulo 8.11.6 Condiciones de posicion.

Las condiciones de posicidon, segun el grado y, a excepciéon de las condiciones
especificas establecidas en el articulo 8.11.10 de estas Normas, son:

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos
de ordenacién, como separacién entre las zonas de dominio publico y
privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.

- No se establecen retranqueos a ninguna alineacion o lindero para el Grado
1°,

- Retranqueos a alineaciones oficiales: Se establece un retranqueo minimo
de cinco (5,00) metros para los Grados 2° y 3°, y diez (10,00) metros para el
Grado 4°.

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece en tres (3,00) metros para los
Grados 2° y 3°. Para el Grado 1° sera nulo (0 m). Si se diese el caso de
tipologias pareadas o adosadas en hilera en el Grado 2°, el retranqueo del
lindero compartido sera nulo (0 m). Para el Grado 4° el retranqueo sera de
cinco (5,00) metros.

- Retranqueo al lindero posterior: Sera igual o superior a tres (3,00) metros
para los Grados 2°y 3°, y de cinco (5,00) metros para el Grado 4°.

Articulo 8.11.7 indice de ocupacién maxima sobre parcela neta

Para cada uno de los Grados se adoptaran los siguientes valores maximos, a
excepcion de las condiciones especificas establecidas en el articulo 8.11.10 de
estas Normas:

- Grado 1°:  100%

- Grado2° 75%

- Grado 3°: 65%

- Grado4°: 50%

Articulo 8.11.8 Condiciones de uso.

No se establecen diferencias entre los Grados en cuanto a los usos.
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Uso predominante o caracteristico:

Uso Industrial, en todas sus clases y categorias, excluida la clase Extractiva
categoria 12, sin perjuicio de las limitaciones a que vienen obligadas las
industrias peligrosas.

Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias 22, 32 y 42 en planta
baja y en edificio de uso exclusivo relacionado con la produccion industrial, en
clase Hostelero, en categorias 12, 22 y 32, en edificio de uso exclusivo, y en
clase Centros de Reunién en categoria 12 en situacion de planta semisétano,
baja y primera, y en categoria 22 en edificio de uso exclusivo.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 22, 32 y 42 en cualquier
posicion en la edificacion.

Uso Dotacional, en cualquier clase y categoria siempre que sea de dominio y
uso publicos.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos de
nifos en categoria 12 en la superficie de parcela no ocupada por la edificacion,
en general de uso privado al servicio de la edificacion.

Usos prohibidos:

El uso residencial en todas sus clases y categorias.

Los restantes.

Articulo 8.11.9 Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Seran las previstas con caracter general en el Plan General.

Articulo 8.11.10 Condiciones especificas

Se establecen las siguientes condiciones especificas en el Grado 2° de esta
Ordenanza referidas a las manzanas que se relacionan:
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e De la manzana M-67 a la M-70.
Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta = 0,666 m2/m2.
Frente minimo =8 m
Ocupacién maxima sobre parcela neta = 70%.
Retranqueo a alineacioén oficial = 3,00 m.

Articulo 8.11.11 Vuelo y subsuelo

Las facultades de la propiedad de un terreno alcanzan sélo hasta los 17,00 m
en el vuelo y hasta la profundidad, en el subsuelo, en la que la afeccién de los
bulbos de presiéon de los elementos de cimentacion, es inferior a un décimo de
la tension admisible del terreno.

Articulo 8.11.12 Otras condiciones.

Se reservara como minimo dentro de la parcela la dotacién de aparcamiento y
de espacio para carga y descarga establecida en el articulo 8.4.2, f. Esta
reserva podra efectuarse bien en situacion al aire libre o bien bajo cubierto.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros,
pudiendo ser de fabrica, mamposteria o chapado de piedra, con un minimo de
1,00 metro y hasta un maximo de 1,50 metros y el resto hasta el maximo citado
se resolvera a base de malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y
similares.

El terreno libre de edificacion no podra ser empleado para acopio ni vertido de
materiales, bien sean estos utilizables o residuales propios de la industria.

La edificacion bajo rasante podra disponerse, superando la proyeccion de la
edificacion sobre rasante, en el area de movimiento de la edificacion en la
parcela, definida ésta como la delimitada por las lineas que definen los
retranqueos a alineaciones y linderos.

Las industrias nido podran resolver la dotacién necesaria de servicios de forma
conjunta en cada instalacién, o bien de forma individualizada en cada médulo.
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CAPITULO 8.12 ZONA 06. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

Articulo 8.12.1 Definicion.

Esta zona de Ordenanza opera sobre las areas destinadas a la dotacion de
equipamientos de todo tipo del nucleo urbano, tanto de titularidad publica como

privada.

Incluye las areas destinadas a la educacién, cultura, al culto, al deporte, a la
administracion y a la asistencia social y sanitaria.

Articulo 8.12.2 Ambito de aplicacion.

La presente zona de Ordenanza tiene un doble ambito de aplicacion:

1.- Por una parte, aquellas zonas destinadas a equipamientos, reflejadas
con el indice de zona o clave correspondiente en los planos de
ordenacion.

Estas areas se regulan integramente en cuanto a la edificaciéon y usos
por lo expuesto en el presente Capitulo.

2.- Con caracter puntual, aquellos edificios, fracciones de edificios o
parcelas destinadas actualmente a equipamientos de cualquier tipo, que
se han sefalado en los planos de ordenacién incluidos en cualquier otra
zona de Ordenanza. Quedaran sometidos, por lo que se refiere a las
caracteristicas de la edificacion a las normas especificas de la zona en
que quede incluido, sin perjuicio de las determinaciones, normas o
instrucciones que sean de aplicacion por razon de la actividad que se
desarrolle o se vaya a desarrollar. Por lo que se refiere al uso, sera de
aplicacién lo previsto en las condiciones que se determinan en el
presente articulo.

Articulo 8.12.3 Tipologias edificatorias.

Las tipologias edificatorias son edificacion aislada o pareada.
Articulo 8.12.4 Grados.

A efectos de aplicacion de las condiciones de la zona de Ordenanza no se
establecen Grados diferenciados.
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Articulo 8.12.5 Condiciones de parcelacion.

No se determina parcela minima edificable entre las existentes siendo por tanto
edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto de las condiciones
de la zona de Ordenanza.

A estos efectos se entendera como parcela existente la que se encuentre
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien
provenga de un expediente municipal de parcelacion o reparcelacién que haya
adquirido firmeza en via administrativa.

A efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, se establecen
las siguientes condiciones:

Dentro de la delimitacion de la Zona 1 Casco Antiguo:

Superficie minima: 250,00 m2.

Frente minimo: 6,50 metros.

Debera poder inscribirse en la parcela un circulo de 6,50 metros
de diametro.

Exterior a la delimitacion de la Zona 1 Casco Antiguo:

Superficie minima: 1.000,00 m2.

Frente minimo: 20,00 metros.

Debera poder inscribirse en la parcela un circulo de 20,00 metros
de diametro.

La condicion de frente y forma no tendra el caracter de obligatorio cuando se
trate de instalaciones deportivas y recreativas dentro de un area residencial
privada y destinada a su exclusivo servicio, resolviendo el acceso a los
usuarios desde la propia area residencial.

Articulo 8.12.6 Condiciones de volumen.

El volumen edificable se fija para esta zona por el indice de edificabilidad
superficial:

- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 0,80 m2e/m2s.

- Altura maxima de la edificacion: 7,50 metros.

- Numero maximo de plantas: Dos (2) plantas (baja mas primera)

Las anteriores condiciones de volumen podra incrementarse si por el
Ayuntamiento se justifica su necesidad para el desarrollo de cualquier
equipamiento publico.
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Articulo 8.12.7 Condiciones de posicion.

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos
de ordenacién, como separacion entre las zonas de dominio publico y
privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.

- Retranqueos a alineaciones oficiales: Se establece un retranqueo minimo
de tres (3,00) metros.

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece en tres (3,00) metros. Si se
diese el caso de tipologias pareadas, el retranqueo del lindero compartido
sera nulo (0 m).

- Retranqueo al lindero posterior: Sera igual o superior a tres (3,00) metros.

Articulo 8.12.8 indice de ocupacién maxima sobre parcela neta.

75% para las edificaciones cerradas sobre rasante. Sin limitacion para las
edificaciones bajo rasante.

Articulo 8.12.9 Condiciones de uso.

Uso predominante o caracteristico:

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias.

Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categoria 12 asociado al uso
Dotacional y como complemento de éste y en clase Centros de Reunién, asi
mismo asociado a algun uso Dotacional, en categoria 12 en situacién de planta

baja, y categorias 22 y 32 en situacion de planta baja e inferiores a la baja.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 22, 32 y 42 en cualquier
posicion en la edificacion, asociado al uso Dotacional.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de Jardines y Juegos de
Nifios en categorias 1?2 y 22 en la superficie de la parcela no ocupada por la
edificacion, en general de uso privado al servicio de la edificacion.

Usos prohibidos:

Los restantes.
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Articulo 8.12.10 Condiciones estéticas, higiénicas y de sequridad.

Las actuaciones edificatorias y de todo orden se someteran a las previstas con
caracter general en las presentes Normas Urbanisticas.

Las instalaciones dotacionales y de equipamientos que queden incluidas dentro
del ambito territorial correspondiente a la Zona 1 se someteran en todo a las
condiciones estéticas que para dicha zona se determinan en las presentes
Normas.

Articulo 8.12.11 Vuelo y subsuelo

Las facultades de la propiedad de un terreno alcanzan sélo hasta los 17,00 m
en el vuelo y hasta la profundidad, en el subsuelo, en la que la afeccién de los
bulbos de presiéon de los elementos de cimentacion, es inferior a un décimo de
la tensién admisible del terreno.

Articulo 8.12.12 Otras condiciones.

La dotacion de aparcamiento se regula para el uso Dotacional en el articulo
4.7.3.

Esta reserva podra efectuarse bien en situaciéon al aire libre o bien bajo
cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros,
pudiendo ser de fabrica, mamposteria o chapado de piedra, con un minimo de
1,00 metro y hasta un maximo de 1,50 metros, y el resto hasta el maximo
citado se resolvera a base de malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y
similares.

CAPITULO 8.13 ZONA 07. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
Articulo 8.13.1 Definicién.

Comprende los espacios libres de dominio y uso publicos destinados a
espacios ajardinados o forestados, e integrantes de la red de espacios libres

del nucleo urbano, necesarios para la adecuada salubridad, esparcimiento y
recreo de la poblacion.
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Articulo 8.13.2 Grados.

A efectos de la aplicacién de las condiciones de esta zona de Ordenanza no se
establecen Grados diferenciados.

Articulo 8.13.3 Condiciones de parcelacion.

Sélo se permiten en esta zona de Ordenanza, edificaciones provisionales o
ligeras, tales como kioscos de bebidas o de prensa, kioscos de musica vy
similares, que tengan una sola planta con un total maximo de tres (3,00) metros
de altura y doce (12,00) metros cuadrados de superficie cerrada.

Se permiten, asi mismo, instalaciones deportivas que no supongan elevacion
de edificacion alguna y sélo requieran tratamientos superficiales (pistas, etc.)

No se superara el uno (1,00) por ciento de ocupacidén por cualquier instalacién
sobre cada area delimitada por la presente zona de Ordenanza.

El retranqueo minimo de cualquier instalacion a las alineaciones y linderos sera
de tres (3,00) metros.

En cualquier caso se respetaran las rasantes naturales del terreno, quedando
prohibida su modificaciébn salvo la adecuacion minima a que obligan las
instalaciones antes mencionadas.

Se podra dar acceso a fincas privadas urbanas a través de suelos calificados
por esta Ordenanza.

Articulo 8.13.4 Condiciones de uso.

El uso predominante o caracteristico es el de Espacios Libres y Zonas Verdes
en todas sus clases y categorias; son usos compatibles el Comercial en clase
Comercio categoria 12, en pequefios kioscos en las condiciones antes previstas
de ocupacién y volumen y el uso Dotacional en clase Deportivo categoria 12 en
situacion al aire libre.

En las zonas verdes y espacios libres se admite la construccion subterranea de
instalaciones asociadas a servicios urbanos de aparcamiento e infraestructuras
de servicios publicos tales como aliviaderos de aguas pluviales, los elementos
de filtrado y desbaste interpuestos al vertido en la infraestructura de
saneamiento de pluviales, y otros, siempre y cuando su instalacion sea
compatible con el dominio y uso publicos del suelo y no se limite la
implantacion de las actividades propias de esta zona y su desarrollo y faciliten
la infiltracidén de las aguas de lluvia.
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CAPITULO 8.14 ZONA 08. SERVICIOS URBANOS E
INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 8.14.1 Definicion.

Son las areas destinadas a la implantacibn de las instalaciones de
infraestructuras urbanas al servicio general del nucleo urbano.

Articulo 8.14.2 Condiciones especificas.

Son las necesarias de retranqueo, altura, ocupacion, etc., en funcion de la
instalacién de que se trate.

Articulo 8.14.3 Condiciones de uso.

Sélo se permiten los usos propios de las instalaciones que se consideran, con
los usos complementarios necesarios para el correcto funcionamiento de la
instalacion, servicio o infraestructura.

CAPITULO 8.15 ZONA 09. RED VIARIA.

Articulo 8.15.1 Definicion.

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacion y de comunicacién entre
las diversas areas del nucleo, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

Articulo 8.15.2 Condiciones especificas.

1.- Unicamente se permite la instalacién de elementos de mobiliario urbano,
y toda instalacion o sefal al servicio del transito rodado o peatonal, asi
como cabinas telefénicas y kioscos para la venta de prensa, con una
superficie maxima construida de ocho (8,00) metros cuadrados y una
altura maxima de tres (3,00) metros.

2.-  Cualquier elemento o instalacién, de los previstos en el parrafo anterior,
se situaran de forma que no obstaculicen ni la circulacién ni el
aparcamiento de vehiculos, ni el transito peatonal.
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Articulo 8.15.3 Condiciones de uso.

El uso caracteristico de esta Ordenanza es el de Red Viaria, tanto en categoria
18, Peatonal, como en 22, Rodada y de Coexistencia, siendo complementario el
uso aparcamiento anejo a la red viaria.

Se permiten los usos compatibles de Espacios Libres y Zonas Verdes en su
clase Proteccidén categoria 12 y en su clase Jardines en categoria 12, y asi
mismo el uso Comercial en clase Comercio categoria 12, en pequefios kioscos
en las condiciones antes previstas de ocupacion y volumen.

El uso temporal o extraordinario de la red viaria para instalaciones de tipo
comercial, tales como mercadillos al aire libre, ferias, terrazas de bares y
cafeterias, sera regulado especificamente por el Ayuntamiento.
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TITULO9. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO 9.1 GENERALIDADES

Articulo 9.1.1 Ambito de aplicacion.

1.-  Constituye el suelo urbanizable los terrenos que el Plan General
adscribe a esta clase de suelo, mediante su clasificacion, por no
proceder serlo a las clases de suelo urbano y no urbanizable de
proteccion, y podra ser objeto de transformacién en las condiciones y los
términos que el Plan General determina.

2.- El Plan General diferencia en el suelo urbanizable las siguientes
categorias:

a) Suelo urbanizable sectorizado, integrado por los terrenos que el Plan
General prevé expresamente que deben trasformarse en suelo
urbano y que, a tales efectos, se dividen en Sectores.

b) Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por los restantes
terrenos adscritos a la clase del suelo urbanizable.

Articulo 9.1.2 Division en Sectores.

1.- El suelo urbanizable sectorizado, para su desarrollo, se divide en
Sectores, cuyos ambitos se definen y delimitan con precision en los
planos de ordenacion de la serie 4 (seis hojas) Regulacién del suelo
urbanizable sectorizado, y en las fichas correspondientes a estas
Normas, en donde se establecen las condiciones especificas que
ademas de las generales afectan al desarrollo de cada Sector.

2.- Los Sectores son los siguientes:

- Sector S-1, Golf, de uso residencial unifamiliar y de actividades
terciarias, hoteleras y recreativas.

- Sector S-2, Los Moscatelares, de uso residencial.

- Sector S-3, Ventanilla, de uso residencial.

- Sector S-4, Valdelasfuentes, de uso residencial.

- Sector S-5, Moralejita, de uso residencial para viviendas sometidas a
algun régimen de proteccion publica.

- Sector S-6, Los Barrancos, de uso residencial para viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion publica.

- Sector S-7, Pozo de los Pastores, para uso de industria tecnoldgica y
productiva.

- Sector S-8, El Junqueral, para uso de industria tecnologica y
productiva.
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CAPITULO 9.2 SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Articulo 9.2.1 Desarrollo del suelo urbanizable sectorizado.

1.-

El suelo urbanizable sectorizado se desarrollara mediante los Planes
Parciales correspondientes en los Sectores delimitados en los planos de
ordenaciéon de la serie 4 (6 hojas), Regulacién del suelo urbanizable
sectorizado.

Previamente a la redaccién de los Planes Parciales, y cuando no hayan
de dificultar la redaccion del planeamiento, podran autorizarse las
actuaciones a que se refiere el articulo 20.1 de la LSCM 9/01 por
remision del articulo 23.1:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos de las redes publicas de nivel general y
supramunicipal, asi como las de infraestructuras y servicios publicos
de la competencia de cualquiera de las Administraciones publicas y
los servicios publicos prestados por companias suministradoras que
sean compatibles con la ordenacién establecida en el Plan General.

b) Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones de caracter
provisional que no estén expresamente prohibidas por la legislacién
sectorial ni por el Plan General, los cuales habran de cesar en todo
caso y ser demolidas, sin indemnizacién alguna, cuando lo acordare
la Administracion urbanistica. Las licencias o autorizaciones que se
concedan con estas condiciones, deberan ser aceptadas
expresamente por el propietario. La eficacia de las licencias quedara
condicionada en todo caso a la prestacion de garantia por importe
minimo de los costes de demolicion y desmantelamiento, asi como
de inscripcion en el Registro de la Propiedad del caracter precario de
los usos, las obras y las instalaciones.

c) Las obras de mantenimiento y conservacion de construcciones,
edificios e instalaciones.

Los Planes Parciales y sus Ordenanzas reguladoras no podran
establecer determinaciones contrarias a lo dispuesto en este Titulo, ni en
las condiciones establecidas en estas Normas y en la legislacion
urbanistica vigente, ni podran desvirtuar las condiciones reguladas en
los Titulos 4, 5y 6.
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4.- Los Planes Parciales por cuyo ambito discurran vias pecuarias deberan
salvaguardar la integridad de las mismas como bien de dominio publico
autonoémico y respetar el régimen juridico contenido en la Ley 3/1995, de
23 de marzo, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

5.- Los Planes Parciales deberan referirse a Sectores completos de suelo
urbanizable sectorizado. El Plan General adscribe ademas, suelo de
redes publicas exteriores a Sectores concretos de suelo urbanizable
sectorizado.

6.- Los Planes Parciales cumpliran en los diferentes Sectores las
determinaciones y condiciones que para su desarrollo particular se
expresan en las fichas correspondientes a cada uno de ellos.

7.- En la redaccion de los Planes Parciales se debera respetar, en todo
caso, la ponderacion fijada por el Plan General para las zonas que
incluyan.

8.- Los Sectores que acceden a través de enlaces, vias de servicio, etc.,

desde carreteras de competencia autondmica constituiran Entidades de
Conservacion que deberan suscribir Convenios de colaboracion con la
Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid donde se
establezcan las condiciones para la financiacidon de la conservacion de
estos accesos.

9.- La aprobacién definitiva del Plan Parcial estara condicionada al previo
informe favorable de la Direccidén General de Suelo a los efectos de
evaluar la propuesta de localizacion concreta de suelos para redes
supramunicipales asi como su destino y ordenacion pormenorizada.

En virtud del articulo 48.4 de la LSCM 9/01, el Plan Parcial habra de
ordenar los suelos destinados por el planeamiento general a redes
publicas supramunicipales, sin perjuicio de la aplicacion de lo dispuesto
en el articulo 50.1.a) de la citada Ley.

10.- Para dimensionar las parcelas destinadas a red supramunicipal de
viviendas publicas o de integracion social se atendera al tamafo medio
de las parcelas residenciales del Sector.
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11.-

12.-

13.-

14.-

15.-

Todas las parcelas que se propongan como cesion de redes
supramunicipales de servicios 0 equipamientos, excepto cuando se
justifique desde el punto de vista funcional que no sea necesario,
tendran proporcion geométrica adecuada de forma regular,
preferentemente rectangulares, y cuya proporcion entre el fondo de la
parcela y su frente no exceda de tres a uno (3:1), dispondran de acceso
a través de viario rodado publico y de al menos un frente coincidente en
toda su extensién con la alineacién oficial.

Se garantizara que sobre las parcelas propuestas como red
supramunicipal no recae ninguna servidumbre o afeccién acustica,
eléctrica, hidrolégica, arqueoldgica, medioambiental, topografica, o de
cualquier otra indole que imposibilite el fin previsto para dicha red.

Las edificaciones se han de adaptar en lo basico al ambiente urbanistico
en que se vayan a situar, por lo que parece légico que las viviendas de
la red supramunicipal se rijan por las mismas caracteristicas edificatorias
que el resto del Sector en que se vayan a situar.

Se asignara a las parcelas destinadas a red supramunicipal de viviendas
publicas o de integraciéon social una Ordenanza finalista que sea lo mas
flexible posible respecto a los parametros urbanisticos, a fin de facilitar a
la Comunidad de Madrid el satisfacer la demanda del tipo de viviendas
mas adecuado. En este sentido sera conveniente no establecer un
nimero maximo de viviendas para dichas parcelas, que si tendran
asignado un techo maximo de metros cuadrados edificables. Todo ello
sin perjuicio de la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la
LSCM 9/01.

En el supuesto de consumar un procedimiento expropiatorio sobre las
fincas propuestas como cesion, se hace constar que en ningun caso se
aceptaran para dar cumplimiento al deber de cesion de redes
supramunicipales, bienes de dominio publico ya existentes u obtenidos,
excepto si existen actas de cesion anticipada con reserva de
aprovechamiento urbanistico a favor de los titulares expropiados o
documento equivalente o previamente se reconoce, mediante certificado
por el Ayuntamiento el aprovechamiento urbanistico por razén de sus
superficies a favor del beneficiario de la expropiacion.
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16.- Cualquier propuesta de suelo reservado como red supramunicipal de
infraestructuras debera estar expresamente avalada para su aceptacion,
por el correspondiente informe favorable al documento del Plan General
y en su caso Plan Parcial a emitir por el 6rgano competente para su
gestion; y de forma particular en los Sectores de suelo urbanizable
sectorizado la Direccion General de Carreteras.

17.- El establecimiento de la ordenacidn pormenorizada de las redes
supramunicipales no podra suponer una merma o detrimento de la
superficie establecida por el planeamiento con destino a redes generales
o locales.

18.- Los Planes Parciales que desarrollen los Sectores S-7 y S-8 deberan
contener un Estudio de Caracterizacion Analitica del Suelo destinada a
establecer el blanco ambiental de la situacién preoperacional o, en su
caso, el alcance de las afecciones que se detecten. Este documento
incluira, al menos, la siguiente documentacion:

- definicién y justificacion de la estrategia de muestreo;

- descripcion del procedimiento de muestreo, justificacion del
programa analitico empleado y resultados de las analiticas de
laboratorio;

- interpretacion de los resultados y elaboracion del informe.

En el caso de demostrarse la presencia de contaminacion, se realizara
una posterior investigacion detallada que defina con precisién el alcance
de la afeccién, asi como las recomendaciones de actuacion necesarias
junto con una estimacion de su coste.

Articulo 9.2.2 Ordenacion detallada de los Sectores S-1, S-2, S-4y
S-5.

El Plan General incluye la ordenacion pormenorizada de los Sectores S-1, S-2,
S-4 y S-5, cumpliendo los requisitos de contenido establecidos en la LSCM
9/01 para los Planes Parciales, sin que sea necesario en estos concretos casos
la posterior formulacién de los Planes Parciales.
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Articulo 9.2.3 Aprovechamiento unitario y aprovechamiento unitario

1.-

de reparto.

El Plan General delimita una sola area de reparto en el suelo urbanizable
sectorizado y las redes publicas de niveles general y supramunicipal
cuyo suelo se pretende obtener para el dominio y uso publicos con cargo
al aprovechamiento urbanistico de los Sectores.

Se establece en el area de reparto el aprovechamiento unitario de
reparto en AUR = 0,223944 m2 edificables en el uso caracteristico del
suelo urbanizable que es vivienda unifamiliar de media densidad (VLM),
por metro cuadrado de suelo del area de reparto.

El aprovechamiento unitario de cada Sector del suelo urbanizable
sectorizado con las redes publicas de niveles general y supramunicipal
interiores y exteriores adscritas coincide con el aprovechamiento unitario
de reparto.

Articulo 9.2.4 Uso global y viviendas sometidas a algun régimen de

proteccion publica.

Se establece en cada Sector el siguiente uso global y porcentaje de viviendas
sujetas a proteccioén publica:

S-1, residencial y actividades terciarias y recreativas; 100% vivienda libre.
S-2, residencial; vivienda libre y viviendas sometidas a algun tipo de
proteccion.

S-3, residencial; vivienda libre y viviendas sometidas a algun tipo de
proteccion.

S-4, residencial; vivienda libre y viviendas sometidas a algun tipo de
proteccion.

S-5, residencial; como maximo el 25% de las viviendas seran en régimen de
proteccion VPPL, y el resto VPPB y VPPA-OC < 70 m2e/viv.

S-6, residencial; como maximo el 25% de las viviendas seran en régimen de
proteccion VPPL, y el resto VPPB y VPPA-OC < 70 m2e/viv.

S-7, industrial.

S-8, industrial.
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Articulo 9.2.5 Carga unitaria de reparto.

1.-

La carga unitaria de reparto es la cantidad de euros que le corresponde

pagar a cada metro cuadrado de edificacion de uso caracteristico en

el

ambito del area de reparto del suelo urbanizable sectorizado del Plan

General.

2.- Se expresa en euros por cada metro cuadrado edificable de uso
caracteristico deducido el 10% de aprovechamiento de cesion al
Ayuntamiento en concepto de participacion en las plusvalias generadas
por la accién urbanistica de los entes publicos.

3.- La carga unitaria de reparto no incluye la correspondiente a la ejecucion
de las nuevas infraestructuras generales de abastecimiento vy
depuracién, cuyo importe se evalua en | Adenda al Convenio de
ejecucion de infraestructuras suscrito entre el Ayuntamiento y el Canal
de Isabel Il, y se repercute entre los Sectores de acuerdo con los
criterios establecidos en la propia Adenda.

4.- Se establece la carga unitaria de reparto en:

CUR = 48,49 euros/m2eVLM
Articulo 9.2.6 Coeficientes de homogeneizacion en el suelo

urbanizable sectorizado.

Se establecen los siguientes coeficientes de ponderacién u homogeneizacion
entre los usos pormenorizados en todo el suelo urbanizable sectorizado
clasificado por el Plan General:

Vivienda libre unifamiliar alta densidad (VLA)........cooviiiiiiiiiiiiiiiieiieeeen, 1,00
Vivienda libre unifamiliar media densidad (VLM) ........ccccceiiiiiiiiiinnnnen. 1,00
Vivienda libre unifamiliar baja densidad (VLB)........ccoovvvvvviiiiiiiinnnnnnnnn. 1,25
Vivienda libre unifamiliar muy baja densidad (VLO)..........ccoovviiinnneeen. 1,35
Vivienda de proteccion publica de precio limitado (VPPL) .................. 0,70
Vivienda de proteccién publica de precio basico (VPPB) .................... 0,56
Vivienda de proteccion publica de alquiler con opcién a

compPra (VPPA-OC) ...t 0,56
Industria tecnolOgICa .........cooooiiiiiiiiiiiie 0,85
Industria productiva...........ccoooiiiiiiiiiic e 0,75
Actividades terciarias, hoteleras y recreativas ............ccccoeveeevvvieeennnnnnn. 1,10
Comercio de proximidad ............ccoooiiiiiiiiiiiii e 1,00
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Articulo 9.2.7 Alcance de la calificacion de las redes publicas de
niveles general y supramunicipal.

1. La calificacion del suelo para equipamientos generales y supramunicipales,
y para viviendas publicas o de integracion social es vinculante sélo en
cuanto a su entidad superficial. El desarrollo pormenorizado de los
Sectores podra ajustar la localizacién de los equipamientos y el suelo
calificado para viviendas a la ordenacién pormenorizada.

2. La calificacion del suelo para infraestructuras generales y supramunicipales
es vinculante en cuanto a su entidad superficial, el ancho de las vias y a los
enlaces con los Sectores lindantes y con el suelo urbano.

3. La calificacion del suelo para zonas verdes y espacios libres generales y
supramunicipales es vinculante en cuanto a su entidad superficial total
dentro de cada Sector y su localizacion en el territorio. El desarrollo
pormenorizado de los Sectores podra ajustar la forma de las parcelas
introduciendo las correcciones necesarias para adaptarlas a la ordenacién
detallada.

Articulo 9.2.8 Desarrollo en fases

Se establecen sucesivas fases para el desarrollo de las previsiones del Plan
General, de forma coherente con las estrategias territoriales y la ejecucion de
las necesarias nuevas infraestructuras.

Previa o simultaneamente a la ejecucién de los primeros desarrollos se
tramitara un Plan Especial de Infraestructuras en el que se definiran, de forma
suficiente para legitimar su ejecucion, la red viaria de nivel general (grandes
avenidas y calles principales), las infraestructuras sociales (agua, riego con
agua reciclada y saneamiento), energéticas (gas natural, energia eléctrica) y la
red de comunicaciones (telefonia y transmision de datos), y las demas
necesarias para completar la ejecucion de las redes publicas previstas en el
Plan General.

12 FASE

Extendida a la ejecucién de los Sectores de uso global residencial S-01
“‘GOLF”, S-02 “LOS MOSCATELARES”-, S-04 “VALDELASFUENTES” y S-05
‘“MORALEJITA”, que suponen la puesta en servicio del 57% del suelo de uso
lucrativo calificado en el Plan General en el suelo urbanizable, y las
correspondientes dotaciones publicas.
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2° FASE

En ella se prevé el desarrollo de los Sectores de uso global residencial S-03
“VENTANILLA” y S-06 “LOS BARRANCOS”.

El comienzo de la ejecucidon de estos Sectores se condiciona a la construccién
de, al menos, el 80% de las viviendas de proteccién publica previstas en los
Sectores de la 12 Fase.

Por su parte, los Sectores de Actividades economicas, S-7 “POZO DE LOS
PASTORES” y S-8 “EL JUNQUERAL”, se excluyen de cualquier programacion,
y se podran poner en marcha atendiendo al interés de su promocion, sea
publica o privada, y consideradas las previsiones del Plan Especial de
Infraestructuras.

CAPITULO 9.3 SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Articulo 9.3.1 Régimen del suelo urbanizable no sectorizado.

Hasta tanto no se apruebe una iniciativa de sectorizacion y el correspondiente
cambio en la categoria del suelo, las condiciones de desarrollo del suelo
urbanizable no sectorizado son las establecidas en estas Normas Urbanisticas
para el suelo no urbanizable de proteccion preservado por su valor agricola.

Articulo 9.3.2 Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que
requieren cambio en la cateqgoria del suelo.

1.- En el suelo urbanizable no sectorizado podran formularse iniciativas de
desarrollo urbanistico mediante actuaciones urbanizadoras de
transformacioén de los terrenos.

2.- Las iniciativas de desarrollo urbanistico se formalizaran mediante
solicitudes de tramitacion y aprobaciéon del correspondiente Plan de
Sectorizacion.

3.- Las determinaciones de ordenacion y gestion de las actuaciones

urbanizadoras que se legitimen por el correspondiente Plan de
Sectorizacién deberan observar los criterios que sobre delimitacion de
Sectores y su insercion en el modelo territorial se establecen por el Plan
General.
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Articulo 9.3.3 Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que
no requieren cambio en la cateqoria del suelo.

En el suelo urbanizable no sectorizado podran realizarse, en todo caso, en los
términos y condiciones en cada caso prescritos en la LSCM 9/01, los siguientes
actos:

a) Las obras e instalaciones y los usos requeridos por las infraestructuras y
los servicios publicos estatales, autonémicos o locales que precisen
localizarse en terrenos con esta clasificacion y categoria de suelo.

b) Los que se legitimen mediante calificacién urbanistica o proyecto de
actuacion especial.

Articulo 9.3.4 Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que
requieren calificacion urbanistica.

En el suelo urbanizable no sectorizado, en los términos que dispone el Plan
General podra legitimarse, mediante la previa calificacion urbanistica, la
realizacion de las siguientes construcciones, edificaciones e instalaciones con
los usos y actividades correspondientes:

a) Las de caracter agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo. Los
usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos o analogos, que
deberan ser conformes, en todo caso, con su legislacion especifica,
comprenderan las actividades, construcciones e instalaciones
necesarias para las explotaciones de tal caracter, incluidas las de
elaboracién de productos del sector primario, y deberan guardar
proporcion con la extension y caracteristicas de dichas explotaciones,
quedando vinculadas a ellas y a las superficies de suelo que les sirvan
de soporte.

La calificacion a que se refiere esta letra podra legitimar también el uso
accesorio de vivienda cuando ésta sea necesaria para el funcionamiento
de cada explotacién e instalacion.

b) Las de caracter extractivo. El uso extractivo comprendera las
construcciones e instalaciones estrictamente indispensables para la
investigacion, obtencion y primera transformacion de los recursos
minerales o hidroldgicos. La superficie minima de la finca soporte de la
actividad sera la funcionalmente indispensable.
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c) Las de caracter de infraestructuras. El uso de infraestructuras
comprendera las actividades, construcciones e instalaciones, de caracter
temporal o permanente, necesarios para la ejecucion y el mantenimiento
de obras y la prestacion de servicios relacionados con el transporte por
cualquier medio de personas y mercancias, asi como de potabilizacion,
transporte, abastecimiento, depuracién y tratamiento de aguas; la
generacion, el transporte y la distribucion de energia; las
telecomunicaciones; y la recogida, la seleccion, el tratamiento y la
valorizacion de residuos.

d) Las de caracter residencial. Para que se autorice el uso de vivienda
familiar sera necesario que se disponga aislada en el interior de la
unidad, que por su localizacibn no pueda presumirse finalidad
urbanizadora por no existir instalaciones o servicios necesarios para la
finalidad de aprovechamiento urbanistico, y que la finca cuente,
cualquiera que sea su naturaleza, con la superficie minima que se
establece en la legislacion forestal y agraria para los terrenos
considerados monte.

e) Las instalaciones de dominio y uso publico destinadas al ejercicio de
actividades cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los
espacios naturales, incluyendo el alojamiento, si fuera preciso. En estos
supuestos, la superficie minima de la finca sera la que funcionalmente
sea indispensable.

f) Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible, incluyendo
las de comercializacion de productos agropecuarios y los servicios
complementarios de dichas actividades.

g) Los establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales
tradicionales rehabilitadas al efecto.

h) La rehabilitacidbn para su conservacion, incluso con destino residencial,
de edificios de valor etnografico o arquitectonico, aun cuando se
encontraran en situacion de fuera de ordenacion, pudiendo
excepcionalmente incluir las obras de ampliacién indispensables para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

Los requisitos de contenido y el procedimiento de tramitacién y aprobacién de
las iniciativas de actuacién sometidas a calificacion urbanistica se regulan en
los articulos 147 y 148 de la LSCM 9/01.

Ademas, en suelo urbanizable no sectorizado podran realizarse e implantarse
con las caracteristicas resultantes de su funcion propia y de su legislacién
especificamente reguladora, las obras e instalaciones y los usos requeridos por
los equipamientos, infraestructuras y servicios publicos estatales, autonémicos
o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion.
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Articulo 9.3.5 Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que
requieren proyecto de actuacion especial.

Cuando justificadamente no sea factible su realizacién en suelo urbano o
urbanizable sectorizado, y siempre que el planeamiento territorial y urbanistico
no lo prohiba, podra legitimarse mediante la aprobacion de un proyecto de
actuacion especial, el establecimiento en suelo urbanizable no sectorizado de
los siguientes usos y actividades con las construcciones, edificaciones e
instalaciones que cada uno de ellos requiera, y siempre que no se trate de
infraestructuras, instalaciones o servicios publicos:

a) Uso de equipamiento social, comprensivo, en las condiciones que fija el

Plan General y, en su caso, el planeamiento territorial, de:

1.° Establecimientos e instalaciones para la defensa o seguridad
publica.

2° Actividades y servicios culturales, docentes, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares, y con caracter
general, los de interés social.

3.° Instalaciones recreativas, de ocio y esparcimiento.

4.°  Actividades y servicios propios de las areas de servicio de las
carreteras.

b) Uso industrial, comprensivo, en las condiciones y con los requerimientos
que establece el Plan General y, en su caso, el planeamiento territorial,
de:
1.° Los depédsitos de residuos inertes, materiales, maquinaria y
vehiculos.

2.° Establecimientos industriales que, por los riesgos que comporten,
precisen una localizacion aislada o que, por su vinculacion con
explotaciones extractivas, agropecuarias o forestales, deban
ubicarse junto a éstas.

c) Uso turistico, comprensivo, en las condiciones y con los requisitos que
establece el Plan General y, en su caso, el planeamiento territorial, de
los establecimientos destinados al alojamiento temporal de personas
dotados de equipamiento complementario adecuado, concebidos para
satisfacer una oferta turistica especializada en el suelo rural.

El contenido y procedimiento de tramitacion y aprobacion del Proyecto de
actuacion especial, en tanto que instrumento de ejecucién se regula en los
articulos 149 y 150 de la LSCM 9/01.
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Articulo 9.3.6 Condiciones para la sectorizacion del suelo
urbanizable no sectorizado.

Se observaran las siguientes condiciones;

1.- La iniciativa se desarrollara mediante la formulacion de un Plan de
Sectorizacion, regulado en los articulos 44 a 46 de la LSCM 9/01.

2.- La dimensién superficial minima de los Sectores se establece, sin incluir
en el computo las necesarias redes publicas de niveles supramunicipal y
general, en cincuenta (50,00) hectareas.

3.-  ElPlan de Sectorizacion debe garantizar:

o la coherencia, en todas sus determinaciones, con las estrategias
globales regionales y municipales para el desarrollo sostenible del
territorio.

o la adecuada integracion de la nueva propuesta urbanistica en la
estructura de ordenacién municipal definida por el Plan General.

o la vinculacibn de sus determinaciones propias de caracter
estructurante a las pormenorizadas propias del Plan Parcial y de
los instrumentos de gestion necesarios para la ejecucion.

o En el caso de que sus suelos se vean afectados por areas de
proteccion arqueolbgica y paleontolégica su adecuacion a la
legislacion aplicable en materia de Patrimonio Histérico, asi como,
a las prescripciones establecidas en el articulo 1.2.7 “Proteccién
del Patrimonio Arqueologico y Paleontologico” del Tomo 5°
Catélogo de Elementos Protegidos del Plan General de Moraleja

de Enmedio.

4.- Se establece el aprovechamiento unitario para los Sectores que se
delimitan en el suelo urbanizable no sectorizado en AU = 0,223944
m2eVLM/m2s.

5.- La carga unitaria que correspondera pagar a cada metro cuadrado de

edificacion del uso caracteristico en los Sectores que se delimiten no
sera en ningun caso inferior a la establecida por el Plan General para el
suelo urbanizable sectorizado, y garantizara la correcta ejecucion de las
nuevas infraestructuras de comunicaciones, sociales y energéticas
necesarias para el desarrollo del correspondiente Sector, y los espacios
libres y zonas verdes.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MORALEJA DE ENMEDIO

CAPITULO 9.4 AREAS DE SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN
TRANSITORIO.

Articulo 9.4.1 Definicion y normativa de aplicacion

Se denominan éareas de suelo urbanizable en régimen transitorio aquellos
ambitos de suelo urbanizable que no han alcanzado la condicién de suelo
urbano, conforme establece el articulo 14 de la LSCM 9/01, a lo largo del
proceso de aprobacion del Plan General, quedando su ordenacion remitida al
documento de planeamiento de desarrollo en tramite.

Articulo 9.4.2 Relacion de SUR-T

Es la siguiente:

-SUR-T-1  Ambito de suelo urbanizable en régimen transitorio
correspondiente al S.09.Mx “Camino de Humanes”.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MORALEJA DE ENMEDIO

CAPITULO 9.5 FICHAS DE LOS SECTORES DEL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO.
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TiTULO 10

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION.

CAPITULO 10.1 GENERALIDADES

Articulo 10.1.1  Ambito y categorias

1.-  Constituyen el suelo no urbanizable de proteccion los terrenos que estan
sometidos a algun régimen especial de proteccion incompatible con su
transformacion de acuerdo con la legislacién sectorial, en razén de sus
valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o
culturales, y aquellos que el Plan General considera necesario preservar
por los valores mencionados o por sus valores agricolas.

2.-  Se distinguen en el suelo no urbanizable de proteccion las siguientes
zonas en funcion de los valores que concurren:

a)

b)

c)

d)

f)

o))

h)

De proteccion por su calificacion como Monte Preservado.
Se sefiala en los planos con el codigo SNUP-MP.

De proteccion por su inclusién en el Parque del Guadarrama.
Se sefiala en los planos con el codigo SNUP-PG.

De proteccion del borde del Parque del Guadarrama.
Se sefiala en los planos con el cédigo SNUP-BPG.

De proteccion de cauces y riberas.
Se sefiala en los planos con el codigo SNUP-CR.

De proteccion de la Autopista R-5.
Se sefala en los planos con el codigo SNUP-R5.

De proteccion del suelo de las vias pecuarias.
Se sefiala en los planos con el cédigo SNUP-VP.

Preservado por su valor agricola.
Se sefiala en los planos con el cédigo SNUP-A.

Preservado por su valor arqueoldgico.
Se sefala en los planos con el cédigo SNUP-AR

Preservado por su valor paleontolégico.
Se sefiala en los planos con el cédigo SNUP-PA
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Articulo 10.1.2 Régimen del suelo no urbanizable de proteccion.

El régimen urbanistico de la propiedad del suelo no urbanizable de proteccion
es el establecido por el articulo 16 de la LSCM 9/01, y los derechos y deberes
de los propietarios son los dispuestos por los articulos 28 y 29 de la LSCM
9/01.

Articulo 10.1.3 Caracter de las limitaciones.

Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable de proteccidén carece
de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacién, al uso y a
las transformaciones que sobre él impusieran estas Normas Urbanisticas o las
que se dedujeran por aplicacién posterior de las mismas, no daran derecho a
ninguna indemnizacion, siempre que tales limitaciones no afectaren el valor
inicial que poseyeran los terrenos por el rendimiento rustico que les es propio
por su explotaciéon efectiva, o no constituyeran una enajenacién o expropiacion
forzosa del dominio.

En el suelo no urbanizable de protecciéon no se permite el vallado de los
terrenos, salvo que se vaya a realizar alguna actividad, en este caso se
realizara el vallado con una malla cinegética. Dicho vallado debera
retranquearse un minimo de cuatro (4,00) metros medidos desde el eje del
camino.

Articulo 10.1.4 Criterios de utilizacion.

El suelo no urbanizable debera utilizarse de la forma que mejor corresponda a
su naturaleza, con subordinacién a las necesidades de la comunidad.

Articulo 10.1.5 Descubrimiento de elementos de interés cultural.

Cuando se produjeran descubrimientos arqueologicos, paleontolégicos,
mineralogicos, histéricos, geolégicos o culturales, en &reas cuyas
determinaciones no resultaren adecuadas con las necesidades y la proteccién
de aquellos valores y previa resolucién del Organismo o Entidad competente,
que debera se comunicada al Ayuntamiento, los terrenos afectados quedaran
automaticamente sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones,
licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se tramite la necesaria
modificacién del Plan General para alterar la regulacion urbanistica de modo
que se ajuste a la nueva situacion. Dichos descubrimientos deberan ser
puestos inmediatamente en conocimiento de las Entidades u Organismos
competentes para su comprobacién y, en todo caso, del Ayuntamiento.
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Articulo 10.1.6 Degeneracion de condiciones.

De acuerdo con el articulo 16.3 de la LSCM 9/01, si como consecuencia de
incendio o0 agresion ambiental, sean cuales fueran sus causas, quedasen
danados el suelo, la vegetacion y la fauna o sus habitats, y los terrenos
perdieran el valor que dio lugar a su proteccién, quedaran sujetos desde el
mismo momento de la produccién del dafo a restitucion del medio ambiental.
En todo caso, no podra incluirse este suelo en ninguna otra clase, dentro de los
treinta afos siguientes al dafio sufrido, salvo su previa autorizacion por Ley
aprobada por la Asamblea de Madrid, en la que quede justificada la
imposibilidad de dicha restituciéon medio ambiental.

Articulo 10.1.7 Normas concurrentes.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razon de la materia, aquella
normativa sectorial y especifica que afecta a: vias de comunicacion,
infraestructuras basicas del territorio, uso y desarrollo agricola, pecuario,
forestal y minero, aguas corrientes y lacustres o embalsadas, vias pecuarias y
patrimonio historico.

CAPITULO 10.2 PARCELACIONES RUSTICAS Y SEGREGACIONES.

Articulo 10.2.1 Parcelaciones rusticas.

1. En suelo no urbanizable de proteccion sélo podran realizarse
parcelaciones o segregaciones rusticas, acomodandose a lo dispuesto en
la legislacion agraria, a lo previsto en el articulo 29.3 de la LSCM 9/01 y a
las restantes disposiciones aplicables.

2. Las parcelaciones rusticas y segregaciones son actos sujetos a previa
obtencién de licencia municipal. El tramite se ajustara al procedimiento de
autorizacion previa sefialado en el punto siguiente.

3. Las parcelaciones rusticas y segregaciones se solicitaran acompafando
la documentacién escrita y grafica suficiente para la precisa descripcion y
total identificacion del acto pretendido.

El tramite se iniciara ante el Ayuntamiento que lo remitira a la Consejeria
competente en materia de Agricultura, cuyo informe sera preceptivo vy,
ademas, vinculante, caso de ser desfavorable.
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4. Cuando para la realizacién de obras, construcciones e instalaciones y la
implantacion de usos fuera necesario algun acto de los contemplados en
este articulo, la calificacion urbanistica de los terrenos precisa para
aquellos implicara el informe autonémico favorable del acto o actos de
disposicion precisos, siempre que al tiempo de solicitarse la citada
calificacién se hubieran precisado las caracteristicas de dichos actos.

5. Para que sea procedente una parcelacién rustica o segregacion, las
parcelas resultantes deberan ser todas superiores a la unidad minima de
cultivo, regulada por la legislaciéon agraria. La unidad minima de cultivo
para el territorio de la Comunidad de Madrid se establece por el Decreto
65/1989, 11 de mayo, de la entonces Consejeria de Agricultura y
Cooperacion, que la fija en 3 ha, para secano, 0,75 ha para regadio y 30
ha para monte bajo.

6. Unicamente se podran segregar parcelas por debajo de la unidad minima
de cultivo, de las sehaladas en el punto anterior, cuando se dé una de las
siguientes circunstancias:

a) Cuando se pretende instalar sobre la parcela segregada algun tipo
de infraestructura basica del territorio o red general o supramunicipal
de las establecidas por este Plan General.

b) Cuando sea para unirla a otra, u otras, que de esta forma completen
la superficie de la unidad minima de cultivo, cuando la finca matriz
segregada no quede por debajo de la unidad minima de cultivo,
segun establece el articulo 4.2.a) de la Ley de Reforma y Desarrollo
Agrario.

En el caso b) anterior, debera, asimismo, producirse al tiempo la
autorizacion para la segregacién con la agregacion de la parcela a las
otras segun el procedimiento pertinente.

7. Seran nulas de pleno derecho las parcelaciones que infrinjan lo dispuesto
en los anteriores apartados.

8. Quedan exentas de cumplir el tramite de autorizacién para segregacion de
fincas rusticas las que provengan de un expediente de expropiacion, que
se regule por la Ley del Suelo o por la de Expropiaciéon Forzosa.
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Articulo 10.2.2 Prevencion de las parcelaciones urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda
expresamente prohibida su parcelacion urbanistica.

2. Se presumira que una parcelacién es urbanistica cuando en una finca
matriz se realicen obras de urbanizacién, subdivision del terreno en lotes
o edificacibn de forma conjunta o, cuando aun no tratdndose de una
actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de
urbanizacion unitario.

3. Igualmente se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico
cuando presente al menos una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia para fines rusticos o en pugna con las pautas tradicionales
de parcelacién para usos agropecuarios en la zona en que se
encuentre.

b)  Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan
sefialados en las representaciones cartograficas oficiales, o
disponer de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o
compactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2,00) metros
de anchura, con independencia de que cuenten con encintado de
acera.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto,
cuando sean canalizaciones subterraneas; de abastecimiento de
energia eléctrica para el conjunto, con estacion de transformacion
comun a todas ellas; de red de saneamiento con recogida unica o
cuando cualquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios,
deportivos, de ocio y recreo, comerciales u otros analogos para el
uso privativo de los usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas para ser
utilizadas como viviendas en régimen de propiedad horizontal, como
vivienda unifamiliar de utilizacién no permanente.

f) Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan establece
para la categoria de suelo.

g) Existir publicidad, claramente mercantil, en el terreno o en sus
inmediaciones para la sefalizacion de su localizacién vy
caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios de
comunicacién social, que no contengan la fecha de aprobaciéon o
autorizacion y el 6rgano que la otorgo.
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La consideracion de la existencia de una parcelacién urbanistica llevara
aparejada la denegacién de las licencias que pudieran solicitarse, asi
como la paralizacién inmediata de las obras y otras intervenciones que se
hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar
origen.

No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que al amparo de
la unidad minima de cultivo anteriormente vigente, pudieran generar
situaciones incompatibles con estas Normas, por implicar
transformaciones de la naturaleza rustica de los terrenos, o constituir
nucleo de poblacion.

CAPITULO 10.3 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PERMITIDAS

EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION.

Articulo 10.3.1 Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable

1.-

de protecciéon

En el suelo no urbanizable de proteccion, excepcionalmente, a través del
procedimiento de calificacién previsto en la LSCM 9/01, podran
autorizarse actuaciones especificas, siempre que estén previstas en la
legislacion sectorial y expresamente permitidas por el planeamiento
regional territorial o el planeamiento urbanistico.

Ademas, en el suelo no urbanizable de proteccién podran realizarse e
implantarse con las caracteristicas resultantes de su funcién propia y de
su legislacion especificamente reguladora, las obras e instalaciones y los
usos requeridos por los equipamientos, infraestructuras y servicios
publicos estatales, autondmicos o locales que precisen localizarse en
terrenos con esta clasificacion. EIl régimen de aplicacion sobre estas
actuaciones sera el mismo que se regula en los articulos 25 y 161 de la
LSCM 9/01.

Previa comprobacion de la calificacion urbanistica, el Ayuntamiento podra
autorizar en los suelos rurales dedicados al uso agricola, ganadero,
forestal o cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos
naturales, por ser de interés publico o social, por su contribucién a la
ordenacion y el desarrollo rurales o porque hayan de emplazarse en el
medio rural las siguientes construcciones e instalaciones con los usos vy
actividades correspondientes:
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b)

d)

f)

Las de caracter agricola, forestal, cinegético, o analogos, asi como
las infraestructuras necesarias para el desarrollo y realizacién de
las actividades correspondientes. Los usos agricolas, forestales,
cinegéticos o0 analogos, que deberan ser conformes en todo caso
con su legislacion especifica, comprenderan las actividades,
construcciones o instalaciones necesarias para las explotaciones
de tal caracter, incluidas las de elaboracion de productos del sector
primario, asi como el accesorio de vivienda.

Las de caracter extractivo. El uso extractivo comprendera las
construcciones e instalaciones estrictamente indispensables para la
investigacion, obtencién y primera transformacién de los recursos
minerales o hidrolégicos. La superficie minima de la finca soporte
de la actividad sera la funcionalmente indispensable.

Las instalaciones de dominio y uso publico destinadas al ejercicio
de actividades cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con
los espacios naturales, incluyendo el alojamiento, si fuera preciso.
En estos supuestos, la superficie minima de la finca sera la que
funcionalmente sea indispensable.

Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible,
incluyendo las de comercializacién de productos agropecuarios y
los servicios complementarios de dichas actividades.

Los establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales
tradicionales rehabilitadas al efecto, dentro de los Ilimites
superficiales 'y de  capacidad que se  determinen
reglamentariamente.

La rehabilitacibn para su conservacién, incluso con destino
residencial y hostelero, de edificios de valor arquitecténico, aun
cuando se encontraran en situacion de fuera de ordenacion,
pudiendo excepcionalmente incluir las obras de ampliacion
indispensables para el cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad.

4.- Asimismo, el Ayuntamiento podra autorizar instalaciones de caracter
deportivo en los suelos rurales destinados a usos agricolas.
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Articulo 10.3.2 Actuaciones sobre edificaciones existentes en suelo
no urbanizable.

Las edificaciones e instalaciones que existan en la fecha de aprobacion de este
Plan General, que puedan estar o no declaradas de interés social o utilidad
publica, quedaran afectas a distintos tipos posibles de actuaciones segun la
situacion en que se encuentren de entre las que se exponen a continuacion:

a) Edificaciones e instalaciones catalogadas: las actuaciones sobre estos
elementos se regularan directamente por las determinaciones del Titulo 7
Normas Generales de Protecciéon del presente Plan General, no afectando
las condiciones del presente Capitulo sino en lo referente al tramite de
autorizacion para las posibles obras que sean de aplicacion, segun lo
dispuesto en los articulos anteriores, quedando asimismo vinculadas a la
parcela sin posibilidad de segregacion.

b) Edificaciones e instalaciones que queden dentro de ordenacion, en
aplicacion de la presente Normativa, en donde con las condiciones y
limitaciones en ésta impuestas, sera posible cualquier actuacién de las
sefaladas en el articulo 10.3.1, siendo asimismo posibles con las mismas
condiciones las obras de ampliacién, reforma, consolidacién estructural y
rehabilitacion.

c) Obras de caracter provisional, que deberan seguir los criterios del articulo
20.1.b) de la LSCM 9/01 y que habran de ser demolidos cuando lo
acordare el Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion.

d) Edificaciones que, una vez aprobado definitivamente el Plan General,
queden fuera de ordenaciéon. En ellos, se permite el cambio de actividad,
previa solicitud y aprobacion de los Organismos competentes,
Ayuntamiento y Comunidad Auténoma.

Articulo 10.3.3 Condiciones de aprovechamiento para las
edificaciones permitidas.

a) La edificabilidad maxima sobre parcela se fija en 0,10 m? para
construcciones agropecuarias y ciento veinte (120) metros cuadrados de
superficie maxima construida para vivienda.

En la superficie edificada se incluirdan todos los elementos que formen
parte de la construccion, tanto sobre como bajo rasante.
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b) La altura maxima de la edificacion sera de dos (2) plantas o siete (7,00)
metros para construcciones agropecuarias y una (1) planta o cuatro (4,00)
metros para vivienda.

c) Con caracter general se establece un retranqueo minimo de cinco (5,00)
metros a cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen
de las normas y disposiciones legales, tanto generales como municipales,
relativas a vias de comunicacién que sean mas restrictivas, asi como las
disposiciones especificas indicadas mas adelante.

d) No se establece indice de ocupacion quedando este limitado por el resto
de las condiciones.

e) Soblo se podran cerrar las fincas, previa licencia municipal, con los
materiales propios de la zona y con las artes constructivas tradicionales,
no pudiendo superar en ningun caso ciento cincuenta centimetros (1,50
m) de altura.

Articulo 10.3.4 Condiciones de excepcion.

La Comision de Urbanismo de Madrid podra conceder excepciones en el
cumplimiento de las condiciones a), b) y c) del articulo anterior para los
supuestos siguientes:

a) Respecto al exceso de edificabilidad sobre el sefialado cuando se
justificase su mayor necesidad para el conveniente funcionamiento de la
instalacion.

b) Respecto al exceso de alturas para aquellas instalaciones en que queden
suficientemente justificado como pueda ser un silo, etc., siendo motivo
suficiente para que el promotor realice un Estudio de Impacto Ambiental, a
la vista del cual la citada Comision decidira.

c) Respecto a los menores retranqueos, cuando se den condiciones sobre la
finca que lo aconsejen siempre que, para adosarse al lindero, que no sea
via publica o camino rural, cuente con el permiso del propietario
colindante pudiendo quedar esta circunstancia inscrita como carga al
margen de la inscripcidn registral de la finca colindante.
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Articulo 10.3.5 Condiciones higiénicas y de sequridad.

Debera quedar justificado en la solicitud de autorizacion o de aprobacion
cuando asi proceda, y segun sea el tipo de construccién o instalacion, el
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos y saneamiento, asi como la
depuracién apropiada al tipo de residuo que se produzca, suministro de energia
y asimismo las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia de los Servicios Técnicos Municipales o
de la Comision de Urbanismo de Madrid, solicitar del promotor previamente a la
autorizacion, la modificacion de los medios adoptados para la depuraciéon de
aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefalada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad de
dichos medios para depurar, al objeto de proteger el medio natural.

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes, o en las que, en
aplicacion de las presentes Normas, pudiesen edificarse y que fuesen focos
productores de vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada, deberan
modificar los correspondientes dispositivos de depuracién, seguridad y control
si los tuviesen o instalar los adecuados en caso contrario, a efectos de restituir
al medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones que
pudieran derivarse de dicha situacion, siendo potestad del Ayuntamiento u
Organo Administrativo competente ordenar la ejecucion de dichas obras con
cargo a los propietarios e inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que
lo produzca hasta tanto no se subsane.

Los vertidos solidos, liquidos y gaseosos se regularan por la Normativa
establecida.

Articulo 10.3.6 Condiciones Estéticas.

Toda edificacién o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales y texturas utilizadas, tanto en paramentos verticales como en
cubiertas, con el fin de conseguir una incidencia minima sobre su entorno.

Se utilizard en cualquier caso cubierta inclinada con un angulo maximo
respecto al plano horizontal de treinta grados sexagesimales (30°).

El material de cubrimiento se elegira entre la teja de color natural, placas con
tratamiento de colores tierras u ocres, y chapa de cinc.
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Los materiales de paramentos verticales deberan resolverse con piedra natural,
madera o enfoscados, pintado en colores tierras y ocres, permitiéndose
asimismo materiales tales como tapial o adobes.

Las carpinterias y demas elementos anejos y auxiliares de las edificaciones
deberan tratarse con el mismo criterio respeto al entorno en donde se
implanten, mediante pinturas acordes a él o bien en sus colores naturales.

Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas préximas a las
edificaciones, procurando atenuar su impacto visual, incluyendo en el
correspondiente proyecto su ubicacién procurando que las especies a plantar
sean de las propias de la zona.

Sélo se permitira la instalacion de carteles publicitarios al borde de las
carreteras de la red nacional®, provincial, comarcal o autondémica en las
condiciones que la normativa especifica que afecta a estas vias de
comunicacion determinan, debiendo separarse unos de otros un minimo de
trescientos metros (300 m) y siempre que no se instalen en suelo con
categorias de especial proteccion por sus condiciones de paisaje, en donde
queda expresamente prohibidos. Las condiciones fisicas de los carteles
publicitarios las determinaran los Servicios Técnicos Municipales y en ningun
caso superaran los cuatro (4,00) metros de altura y cinco (5,00) metros de
longitud.

CAPITULO 10.4 REGIMEN “DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION POR RAZON DE LA LEGISLACION
SECTORIAL.

Articulo 10.4.1 Ambito de aplicacion.

Lo constituye el suelo de los Montes Preservados (SNUP-MP), el suelo del
Parque del Guadarrama (SNUP-PG), el suelo de las vias pecuarias (SNUP-VP)
y el suelo afectado por vegas, cauces y riberas (SNUP-CR).

3 En las carreteras estatales se ha de tener en cuenta la prohibicion de publicidad que establece el articulo 24 de la
Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.
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Articulo 10.4.2 Condiciones generales.

1.-

Estos suelos estan sometidos al régimen juridico establecido, en cada
caso, por:

a) La Ley Estatal 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la
Naturaleza, en los Montes Preservados, modificado su articulo 86.1
por la Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.

b) La Ley 20/1999, de 3 de mayo, del Parque Regional del curso medio
del Rio Guadarrama y su entorno, en el suelo incluido en el Parque,
de la Comunidad de Madrid.

c) La Ley Estatal 3/95, de 23 de marzo de vias Pecuarias (BOE de 24
de marzo de 1995), y

d) La Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias, en el suelo de las
vias pecuarias de la Comunidad de Madrid.

e) El Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, modificado por la Ley
11/2005, de 22 de junio, asi como el Real Decreto 848/1986, de 4 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

Excepcionalmente, a través del procedimiento de calificacion previsto en
la LSCM 9/01, podran autorizarse las actuaciones especificas previstas
en la legislaciéon sectorial, compatibles con el mantenimiento del interés
especial de caracter natural del suelo.

Podran realizarse e implantarse con las caracteristicas resultantes de su
funcion propia y de su legislacion especificamente reguladora, las obras
e instalaciones y los usos requeridos por las infraestructuras y servicios
publicos estatales, autondbmicos o locales que precisen localizarse en
terrenos con esta clasificacion y categorizacion del suelo.

El régimen de aplicacion sobre estas actuaciones esta regulado en los
articulos 25y 161 de la LSCM 9/01.
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Articulo 10.4.3 Condiciones especificas de las actuaciones en el suelo
no urbanizable de proteccién: Monte Preservado.

Abarca el territorio ocupado por masas arbéreas, arbustivas y subarbustivas
declarado Monte Preservado por la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de
Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, a cuyas
determinaciones se remite cualquier actuacion sobre estos ambitos.

Articulo 10.4.4 Condiciones especificas del suelo no urbanizable de
proteccion: Parque Regional del curso medio del rio
Guadarrama y su entorno.

Cualquier actuacion sobre estos ambitos se remite a las determinaciones de la
Ley 20/1999, de 3 de mayo, del Parque Regional del curso medio del rio
Guadarrama y su entorno.

Articulo 10.4.5 Condiciones especificas de las actuaciones en el suelo
no urbanizable de proteccién de vias pecuarias

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias se
estara a lo regulado legalmente en la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de
Vias Pecuarias y en la Ley autonomica 8/1998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

El suelo de las vias pecuarias no podra generar aprovechamiento urbanistico,
ni considerase suelos de cesion, ni computar a efectos de los estandares
minimos, exigibles por la legislacién urbanistica.

Se debe remitir al organismo responsable de vias pecuarias para su informe el
planeamiento urbanistico general y el de desarrollo derivado del presente Plan
General de Ordenacion Urbana, que se vea afectado directa o indirectamente
por alguna via pecuaria.

Respecto a las interferencias entre vias pecuarias, y viarios rodados se estara
a lo siguiente:

a) Se evitara la construccion de rotondas sobre el dominio publico pecuario. Si
la realizacidén es imprescindible se debera reservar suelo para que las vias
pecuarias bordeen las mismas, con el fin de instalar en su borde, si el tipo
de trafico rodado lo permite, pasos al mismo nivel con preferencia de paso
para los usuarios de las vias pecuarias.
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b) En los cruces con carreteras y viales en general, se deben habilitar los
pasos necesarios para las vias pecuarias y mantener la continuidad sobre
plano (grafiando las reservas de suelo para vias pecuarias) y la
transitabilidad sobre el terreno (previendo la construccién de pasos a
distinto nivel). En ningun caso deberan coincidir superficialmente los pasos
habilitados con viarios rodados.

¢) Los nuevos viarios publicos deberan situarse fuera de las vias pecuarias.
En el caso de que un viario rodado a construir deba ineludiblemente
coincidir longitudinalmente con una via pecuaria, el organismo promotor
debera solicitar una modificacién de trazado de acuerdo al articulo 27
“Modificaciones de trazado por la realizacion de obras publicas”, de la Ley
8/1998, no pudiéndose ocupar en ningun caso los terrenos de la via
pecuaria hasta que, si procede, el Consejero en que recaiga la competencia
en materia de vias pecuarias haya acordado mediante Orden la
modificacién de trazado. En el caso de que un viario publico no construido
y recogido en el Plan General de Ordenacion Urbana, se situe
longitudinalmente sobre una via pecuaria, se considerara como no
estructurante y su construccién quedara condicionada a la inexcusabilidad
técnica de construirlo fuera de la via pecuaria y a la pertinente modificacion
de trazado.

Todas estas actuaciones descritas en los puntos a), b) y c), deberan ser
aprobadas por el organismo competente en materia de vias pecuarias, tras la
tramitacion del oportuno expediente de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente, y siempre por solicitud del organismo promotor. Mientras
no recaiga la resolucién pertinente no se podran ocupar los terrenos de las vias
pecuarias.

Las modificaciones de trazados, originadas por cualquier motivo, no seran
efectivas hasta tanto no sean aprobadas por el organismo competente en
materia de vias pecuarias.

Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.,) se
situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Su
autorizacion unicamente se estudiara por el organismo competente en materia
de vias pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables y en las
circunstancias expuestos en el articulo 38 (“De otras ocupaciones temporales”)
de la Ley 8/95, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
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La Direccion General competente en materia de vias pecuarias estudiara
cualquier proyecto de acondicionamiento de las vias pecuarias que proponga
ejecutar el Ayuntamiento, particularmente cuando las mismas atraviesen suelo
urbano o urbanizable, con el fin de integrar las vias pecuarias en la trama
urbana.

Las licencias que conceda el Ayuntamiento en actuaciones que afecten a vias
pecuarias deberan respectar la legislacidbn general vigente en materia de vias
pecuarias, asi como los limites legalmente aprobados de las mismas.

El suelo de las vias pecuarias existentes tendra la calificacion de “Red
supramunicipal vias pecuarias, espacios libres protegidos”, aun cuando por
error no estuviera asi grafiado en los planos de calificacion del suelo y los
planos derivados de éstos.

Articulo 10.4.6 Condiciones especificas de las actuaciones en el suelo
no_urbanizable de proteccidon, por afeccién de vegas,
cauces y vaguadas.

La proteccion se extiende a la totalidad de los terrenos del dominio publico
hidraulico de los cauces y arroyos existentes en el término municipal, segun se
sefiala en el plano de Clasificacion del Suelo, y ademas, en desarrollo de lo
establecido por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, modificado
por la Ley 11/2005, de 22 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas al suelo de los margenes de determinados arroyos en el
suelo no urbanizable de proteccion.

Los terrenos comprendidos dentro de esta proteccion, quedan sujetos a las
siguientes condiciones:

1.- Se prohiben todo tipo de construcciones o instalaciones salvo las
declaradas de interés social o utilidad publica.

En las bandas lineales a lo largo de las margenes descritas anteriormente
solo se admitiran las instalaciones correspondientes a los usos asociados al
aprovechamiento de los recursos hidraulicos que precisen la contiglidad a
los mismos.

Solo se admitiran las instalaciones propias de las explotaciones de regadio
(albercas, bombeos, etc.) y, excepcionalmente, las declaradas de interés
social o utilidad publica que hayan necesariamente de instalarse en este
tipo de terrenos y no sea posible su ubicacion en otro suelo, siempre que no
afecten negativamente al aprovechamiento agricola de los terrenos
circundantes.
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6.-

Todas las construcciones e instalaciones, existentes o no, con
independencia de sus diferentes situaciones deberan evacuar con
depuracion.

En los terrenos colindantes con este tipo de suelo independientemente de
su clasificacidon, se procurara emplazar las construcciones e instalaciones
una vez superadas la divisoria vertiente que contiene a este tipo de suelo.

Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces,
cualquiera que sea la naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como
los que se efectien en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o
excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o depdsito, salvo aquellos
que se realicen mediante emisario y provenientes de una depuradora en un
grado tal que no introduzcan materias, formas de energia o introduzcan
condiciones en el agua que, de modo directo o indirecto, impliquen una
alteracion perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacion
con los usos posteriores o con su funcién ecolégica.

Se prohibe cualquier tipo de acumulacion de residuos sélidos, escombros o
sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen,
que puedan constituir peligro en el sentido descrito en el apartado 2.

Con independencia del domino de los cauces, se prohiben los movimientos
de tierras, instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de
las aguas o modificar los cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la
alteracion de la topografia o vegetacion superficial cuando represente un
riesgo potencial de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o
simple pérdida del tapiz vegetal.

Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su longitud, una
anchura minima de cinco metros, del terreno cubierto por las aguas en las
maximas crecidas ordinarias, con independencia de su dominio. Debera
realizarse con soluciones constructivas y materiales tales que no
interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren
los propios cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de tierra.

Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccién de aridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para la regeneracion de los suelos.
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Articulo 10.4.7 Normativa concurrente que supone una afeccidn
cautelar de proteccion.

Debido a la dificultad de delimitar exactamente el trazado de las vias pecuarias
desde el Plan General sera necesario, previa a la concesiéon de licencia o
aprobacion del planeamiento que desarrolle el Plan General, el informe o
certificado de la Direccion General competente en materia de vias pecuarias
para toda actuacién que se pretenda en una banda de sesenta (60,00) metros
a cada lado de la traza sefialada en los planos de ordenacion.

CAPITULO 10.5 REGIMEN 'DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION POR SUS VALORES APRECIADOS POR
EL PLAN GENERAL.

Articulo 10.5.1  Ambito de aplicacidn.

Lo constituye el suelo categorizado como Borde del Parque del Guadarrama
(SNUP-BPG), los suelos de la Autopista R5 (SNUP-R5), el suelo preservado
por su valor agricola (SNUP-A), el suelo preservado por su valor arqueolégico
(SNUP-AR) y el suelo preservado por su valor paleontolégico (SNUP-PA).

Articulo 10.5.2 Condiciones especificas de las actuaciones en el suelo
del Borde del Parque del Guadarrama.

1.- La proteccion se extiende sobre una franja de cien (100) metros de
ancho paralela al limite del Parque del Guadarrama.

2.- Se establecen las siguientes condiciones:

a) Se prohibe la tala de arbolado caracteristico de los ecosistemas de la
zona y aquéllas especies que posean valor cientifico o sean
curiosidad natural. Se exceptuan de lo anterior los casos de
ejemplares afectados por causas naturales que ofrezcan riesgos de
contaminacién para la colectividad vegetal o para la seguridad
publica.

b) La sustitucion de ejemplares viejos o enfermos debera realizarse por
plantacibn de ejemplares nuevos dentro de las especies
caracteristicas de cada zona, no pudiendo ser especies ajenas que
comprometan o pudieran dafiar el equilibrio ecoldgico.

c) Se prohiben las obras de excavacion para obtencion de aridos o
tierras que pudieran afectar directa o indirectamente a los
ecosistemas.
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d) Se prohibe la apertura de vias rodadas excepto para uso rural,
agricola o forestal.
e) Se prohibe cualquier tipo de vertido.

- Se prohibe cualquier tipo de edificacion permanente. Unicamente
se permiten aquellas instalaciones desmontables asociadas a los
usos recreativo, de ocio y de esparcimiento con dimensiones
maximas de dieciséis (16,00) metros cuadrados edificados por
cada mil (1.000,00) metros cuadrados de suelo, en una planta,
con altura maxima de cuatro (4,00) metros; el material de
cerramiento sera preferentemente de madera y la cubierta de
fibras vegetales.

Articulo 10.5.3 Condiciones especificas de las actuaciones en el suelo
de proteccion de la Autopista R5.

1.- La proteccién se extiende sobre la franja de expropiaciéon de la R5.

2.- En el suelo de la Autopista R5 sélo se permitira el desarrollo de las
actuaciones compatibles con su funcionamiento, y que puedan ser
autorizadas por aplicacién de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras del Estado.

Articulo 10.5.4 Condiciones especificas de las actuaciones en el suelo
preservado por su valor agricola.

1.- La proteccion se extiende a aquellos suelos que tienen una mayor
potencialidad de produccion agricola dentro del territorio municipal.

2.- Las condiciones de implantacién y desarrollo de los usos permitidos son
las establecidas con caracter general en el anterior Capitulo 10.3.

Articulo 10.5.5 Condiciones especificas de las actuaciones en el suelo
preservado por su valor arqueolégico.

Seran de aplicacion las establecidas en el articulo 1.2.7 “Proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico y Paleontologico” del Documento 5° “Catalogo de
Elementos Protegidos” del Plan General.
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Articulo 10.5.6 Condiciones especificas de las actuaciones en el suelo
preservado por su valor paleontolégico.

Seran de aplicacién las establecidas en el articulo 1.2.7 “Proteccion del
Patrimonio Arqueolégico y Paleontologico” del Documento 5° “Catélogo de
Elementos Protegidos” del Plan General.

CAPITULO 10.6 NUCLEOS DE POBLACION.

Articulo 10.6.1 Definicion del nucleo de poblacion.

A efectos de aplicacibn de estas Normas, se entenderd por nucleo de
poblacion, el constituido como minimo por cuatro (4) viviendas, siempre que se
dé alguna de las siguientes condiciones obijetivas:

1. La superficie delimitada por el cuadrilatero formado uniendo los centros de
las plantas de cada una de las cuatro viviendas sea inferior a una
hectarea y media (1,5 ha), en regadio, o tres hectareas (3 ha) en secano.

2. La distancia entre los centros de cada dos (2) viviendas constituidas por
cada una de las combinaciones de dos en dos del grupo de cuatro (4)
viviendas antes citadas, no sea menor de doscientos (200,00) metros.

3. Que las cuatro (4) viviendas estén afectadas por mas de un servicio
comun: abastecimiento de agua, saneamiento o energia eléctrica.

Articulo 10.6.2 Medidas tendentes a impedir la posibilidad de
formacién de nucleos de poblacidon _en suelo _no
urbanizable.

Al objeto de impedir el proceso de desarrollo urbano en el ambito territorial
correspondiente al suelo no urbanizable y con el fin de que las construcciones
se adapten en lo basico al ambiente rural en que van a estar situadas, se
exigira que toda edificacidbn nueva a construir en suelo no urbanizable, cumpla
las siguientes condiciones:

a) Se tendra en cuenta que cada nueva vivienda en relacion con cualquier
grupo de tres viviendas préximas ya existentes no constituyen nucleo de
poblacién, tal como se defini6 en el articulo anterior.
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b) La parcela en cuyo terreno se pretende construir la vivienda, una vez
justificada su necesidad para la explotacién por la Direccidbn General de
Agricultura y Desarrollo Rural de la Consejeria de Economia e Innovaciéon
Tecnolégica, habra de tener una superficie minima de treinta mil (30.000)
metros cuadrados en secano y siete mil quinientos (7.500,00) metros
cuadrados en regadio, segun Decreto de la Comunidad de Madrid,
65/1989, de 11 de mayo.

c) Las distancias minimas para todas las edificaciones permitidas seran de
diez (10,00) metros con el limite de las parcelas colindantes o con el
camino publico. Para las edificaciones destinadas a viviendas de
quinientos (500,00) metros respecto del limite de los restantes sectores de
los planos de zonificacion y de doscientos (200,00) metros respecto del
centro de otras viviendas adscritas a distintas instalaciones agropecuarias
0 mineras.

CAPITULO 10.7 CONDICIONES PARTICULARES DE TRAMITACION DE
OBRAS E INSTALACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE.

Articulo 10.7.1 Tramitacién de solicitudes para informacidén previa.

Al objeto de evitar gastos innecesarios, se establece la posibilidad de que las
personas o entidades interesadas en realizar obras e instalaciones en suelo no
urbanizable puedan presentar una solicitud de Informe Previo sobre la
viabilidad de la propuesta, y con arreglo al cual puedan desarrollarse los
proyectos técnicos.

La solicitud se iniciara mediante peticion del interesado ante el Ayuntamiento
en la que se hagan constar los siguientes extremos:

a) Datos de identificacion de la persona fisica o juridica, domicilio postal y
caracter con el que realiza la solicitud.

b) Emplazamiento y extension de la finca en que se pretenda construir,
reflejados en un plano de situacion.

c) Plano catastral de la finca, a escala minima 1:2000, con su superficie, la
ubicacion prevista para la construccion, distancias a los linderos y la
situacion de las edificaciones existentes en un radio minimo de doscientos
(200,00) metros.
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d) Descripcion del conjunto, de sus dimensiones, de las edificaciones e
instalaciones que se pretende implantar y su relaciéon con la finalidad
prevista, haciendo mencién expresa sobre la forma en que se cumplen las
condiciones de estas Normas.

e) Si se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad publica o social,
justificacion de estos extremos y de la necesidad de su emplazamiento en
el medio rural. Si se trata de instalaciones industriales, justificacién de la
necesidad de su emplazamiento en el suelo no urbanizable, descripcion
del proceso productivo y su clasificacion en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

f) Forma en que se resolveran los accesos y servicios de agua,
saneamiento y energia eléctrica.

g) Plan de restauraciéon ambiental y programa de forestacion.

h) Relacién de los propietarios de las parcelas colindantes en un radio
minimo de doscientos (200,00) metros, especificando nombre, apellidos y
direccion postal.

Presentada la solicitud en el Registro General del Ayuntamiento, los Servicios
Técnicos emitiran el correspondiente informe.

Antes de ello, y al objeto de evitar la indefension de aquellos que pudieran
verse afectados por las obras o instalaciones que se pretendan, el
Ayuntamiento les comunicara personalmente y en el tabléon de edictos, por
tiempo de diez (10) dias.

Las comunicaciones de posibles afectados determinaran a su vez los
correspondientes informes de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

De resultar favorable el informe municipal, se dara traslado al Organo
competente de la Administracion autondmica, para continuar su tramitacion de
acuerdo con el procedimiento establecido en el Capitulo 10.3.

La resoluciéon del tramite, con los condicionantes que en su caso se
establecieran, permitira al peticionario redactar el correspondiente Proyecto y
solicitar licencia de construccion que otorgara el Ayuntamiento directamente.
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Articulo 10.7.2 Solicitudes de licencias de construccion en suelo no
urbanizable.

Los proyectos de construccion o instalaciones que se presentasen en solicitud
de licencia en el Ayuntamiento, como consecuencia de las condiciones
establecidas a una solicitud de "Informe Previo", se otorgaran por el
Ayuntamiento sin mas requisitos que la comprobacion del cumplimiento en el
Proyecto correspondiente de los requisitos establecidos, con arreglo a los
requisitos generales para otorgamiento de licencias.
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ANEXO 1: INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO
NO URBANIZABLE DE PROTECCION Y URBANIZABLE NO
SECTORIZADO.
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION Y URBANIZABLE NO SECTORIZADO

1.1 INTRODUCCION

El presente documento se redacta para completar las especificaciones
solicitadas por la Direcciéon General de Evaluacion Ambiental, que considera
necesario que se solventen las afecciones ambientales de las edificaciones y
actividades tanto en suelo no urbanizable como en suelo urbanizable no
sectorizado que se pudieran estar generando, comprobando la existencia o no
de las autorizaciones pertinentes, medidas correctoras y plazos en que estas
deben regularizar y solventar su situacién, y, en su caso, medidas que se
puedan adoptar para su erradicaciéon en el futuro.

1.1 ACTIVIDADES Y EDIFICACIONES INVENTARIADAS

Se han identificado un total de 54 actividades y edificaciones en el suelo
clasificado como urbanizable no sectorizado y no urbanizable de proteccion.
Basicamente las actividades y edificaciones inventariadas son explotaciones
agricolas y algunas edificaciones de uso residencial.

1.2REGULACION TRANSITORIA DE EDIFICIOS Y USOS NO
LEGALIZADOS O FUERA DE ORDENACION.

Tal y como se establece en el articulo 2.3.2 de las Normas Urbanisticas del
Plan General, todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de
aprobacion del Plan que no son contrarios a sus determinaciones y que no
dispongan de la correspondiente licencia, deberan legalizar sus situacién en un
plazo no mayor de dos (2) afios a partir de la aprobacién definitiva del Plan
General.

En dicho proceso de legalizacion se deberan cumplir la totalidad de las
condiciones urbanisticas fijadas por el Plan General y la legislacién sectorial
de aplicacion, ademas de la totalidad de las condiciones de tramitacion,
Proyecto y procedimiento fijadas por el Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio.
En tanto no se produzca la legalizacion no se concederan licencias de ningun
tipo en estos edificios.
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Tal y como se establece en el articulo 2.3.3 de las Normas Urbanisticas, a
todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacién del Plan
General que sean contrarios a alguna de sus determinaciones y dispongan de
la correspondiente licencia urbanistica, no se les permiten obras de ampliacion
0 cambio de uso contrarias a las determinaciones del Plan. Sin embargo, si se
permitiran las obras en los edificios definidas en el articulo 1.4.8 de las Normas
Urbanisticas, siempre que no impliquen la necesidad de renovar la licencia de
apertura de un uso contrario a las determinaciones de uso del Plan.

Aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacién del Plan General
que sean contrarios a sus determinaciones y no dispongan de la
correspondiente licencia, solo se autorizaran las obras y actuaciones que, tal y
como establece el articulo 2.3.4 de las Normas Urbanisticas estén destinadas a
garantizar:

- la seguridad de personas y bienes

- la salubridad, ornato, conservacion y consolidacion del inmueble.

- la correccion del impacto de la instalacion o de la actividad en el

medio, y
- laintegridad del dominio publico.

En base a lo anterior, a continuacién se desarrolla el inventario de las
instalaciones existentes en el suelo no urbanizable de proteccion y el suelo
urbanizable no sectorizado, compuesto por fichas individualizadas para cada
instalacién existente, y en las que se explicitan los datos de:

- situacion,

- actividad,

- referencia catastral,

- superficies construida y de la parcela,

- delimitacién de la parcela sobre ortofoto reciente, y

- foto del estado actual.

Asimismo, la ficha recoge una breve descripcion de las caracteristicas
constructivas del inmueble, la clasificaciéon urbanistica del suelo, establecida
por el Plan General, asi como las posibles afecciones ambientales de las
edificaciones y las medidas correctoras que se deben establecer.
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DENOMINACION / REE,_G_ATASTRAL: 28089A0030001500006 T
SITUACION: Al SurEste del casco urbana, lindando con el |!mi|_e_ del termino municipal. ST
ACTIVIDAD: Agrl'cola y resldantEJ—
DESCRIPCION: Pequefias naves y vivienda vinculada a la explotacion agricola

CLASIFICACION DE SUELQ

Suelo urbanizable no sectorizado
SUR-NS J

LICENCIA DE OBRAS

=]

CON LICENCIA'Y CUMPLE P.G, {

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

"r- .’ o CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

Pﬁ' ANO DE LOCALIZACION [Eu LICENGIA Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacién definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Conslrucciones de ladrillo enfoscado
y cubierta de leja ceramica

Superficie parcela: 17.298 m2
Superficie edificacion: 535 m2

Y
: 1)
QA | sueno
ACEPTABLE
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen agropecuario pr
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servic) sabed depuracion, abastecimiento de agua y energia eléctrica.
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capit de ) i Isticas del Plan General
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= == FICHA Ne:

L CLASIFICACION DE SUELD

Suelo urbanizable no sectorizado
SUR-NS

|| LicENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G,
SIN LICENCIA 'Y CUMPLE P.G.

L _ CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.
. ’ w ANO DE LOCALIZACIONI | 5 LICENCIA Y NO cumpie 6.
55 FOTOGRAFIA| [ pLAZO DE REGULARIZACION

Dos afos (2) a partir de Ia
aprobacion definitiva del Plan

L_Enarﬂl __J

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Construcciones de ladrillo enfoscado
estructura de madera laminada y

cublerta ligera tipo tégola
Bo

v | Superficie parcela: 7.933 m2

N | Superficie edificacion: 100 m2
ANO APROXIMADO

DE CONSTRUCGION: ol

ESTADO DE CONSERVACION

L_E_UENO

ACEPTABLE

MALO

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen residencial pof Stafded!
o sbod sy
[~ arovraTa

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios_dg 2057 miento, depleacion.
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

DENDMINACPON | REF, CATASTRAL: ZBBBQAO(}SOUDSBUODOM

FICHA N

B

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo urbanizable no sectorizado
SUR-NS

LICENCIA DE OBRAS

I

'y.;!s...,_,ef o |

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.
SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G. |

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMFLE P.G.

FOTOGRAFIA

PLAZO DE REGULARIZACION

Das afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION |

—1

Construccion de ladrillo enfoscado
y pintado con cublerta de chapa.

Superficie parcela: 3,886 m2
Superficie edificacion: 160 m2

=

ARO APROXIMADO
DE CONSTRUCCION: 2000

. r‘__ -
91| ESTADO DE CONSERVACION

BUENO

ACEPTARLE

MALO @ |

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen residencial por sistema de depuracién deficiente.

S

LM_EDIDAS CORRECTORAS: Garanlizar la idoneidad de los samcmq ﬂq segramienia; ﬁpﬂq{@rﬁygﬁﬂﬁ%g}mdwammhhlm

|l15 del Pleno ae
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACIQN ! REF. CATASTRAL:  28089A003000550000F

ACTIVIDAD: Residencial
[_DESCRPPCION

—_— | FICHA'NY

inenda unifamiliar de una unica planta

CLASIFICACION DE SUELO

SUR-NS

Suelo urbanizable no seclorizado

LICENCIA DE OBRAS |

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

LGON LICENCIAY NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G. J

PLAZO DE REGULARIZACION

General

Dos afios (2) a partir de la
aprobacidn definitiva del Plan

CARACTERISTICAS DE LA

EDIFICACION

Construcciones de ladrillo enfoscado
eslruclura de metélica y cublerla de
leja ceramica

Superficie parcela: 3.017 m2
Superﬁcm edificacion: 39# m2

ARO APROXIMADD
DE CONSTRUCCION:

2006

ESTADO DE CONSERVACION

BUENO

ACEPTABLE

I

gn OBt =
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los se swm B.@epmcﬁﬁ,oagu Dim‘ 1, ¥ energieel@fidsa.{|-
A : SoR0HR Y.one

| AGTUAGIONES AUTORIZADAS: Las establocidas en el ca Jw2.30 mdsUtpanisticas del Plan General

o I
acjén dRfiviaRveer constal que 12 aprobact
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTQORIZADO

= P——— ‘! FICHA N°

SlTUAClON Al Sur del casco urhano Finca El Coranel Nt
ACTIVIDAD: Residencial

CLASIFICACION DE SUELQ

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA ¥ CUMPLE P.G, ~

SIN LICENCIAY CUMPLE PG. l
CON LICE NCIA Y NO CUMPLE P.G,
SIN LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G

k& PLAZO DE REGUL#.RIZAC]ON

Dos afios (2) a parir de la
aprobacion definiliva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pinlado
y cubierta de teja caramica.

Almacen en ladrillo enfoscado y
cubierta metdlica

Superficie parcela: 2.482 m2
Superficie edificacion: 479 m2

" ARO APROXIMADO

DE CONSTRUCCION: 1981
rESTADO DE CONSERVACION
BUEND = |
ACEPTABLE o B

: ol ; ’ : : =
La'fECCIDNES EXISTENTES: Contaminacién de origen residencial ﬁlﬁjwmwpamm Mk:@rltgcuﬁs‘ a : del Pleno de

| e ‘EB!A‘“‘ % ur?.c'lﬁr'w., tﬁptq';%wnll gua-yamga%lﬁ'dfﬂga'.

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los samcml?

m entn de

PLAN GENERAL DE ORDENACIO 'ﬁRBA ‘;_ JA DE ENMEDIO
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DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 001700400VK25F0001GL

FICHA N*

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
prateccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G. i

FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION |

Genaral

ﬁ g %g Z)a arhrl de la rpinlaﬁa

CARACTERISTICAS DE LA

EDIFICACION

Superficie parcela: 2.590 m2
Superficie adificacion: 1561 m2

ACTUACIONES AUTCORIZADAS: Las establecidas en el cap

3de¥

IA: F C&r con
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de arigen residencial por 513131'4-3% @cnﬁn i é&rga “ si®

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los ssr?‘@k
&

\

/

1990
ARO APROXIMADO o
| oE consTRUCCION:
ESTADO DE CONSERVACIO
BUENO
ACEPTABLE E(
MALO
Ry
CIOt
n | Plenf de
depucadh®, aﬂa&.&U&L&&Lﬁw gia-eﬂﬁd%g ssssen
nisticas del Plan General
275

BOCM-20150530-6



BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Num. 127

SABADO 30 DE MAYO DE 2015

&

-

Moral

En medio

Ayuntamiento de

eja

Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
DENOMINACION / REF. CATASTRAL 001700300VK25F0001YL
SITUACION: Al Sur del casco urb: urbano Finca El Caranel N°3
ACTIVIDAD:! R(;m_lﬂ—:—ﬂclal

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

FICHA N™

CLASIFICACION DE SUELQ

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE PG,

CON LICENCIA ¥ CUMPLE P.G. t
SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G. |

CON LICENCIA Y HO CUMPLE P.G.

PLAZO DE REGULARIZACION

Das afios (2) a partir de la
aprobacién definiliva del Plan
General

8| o consmuccion oss
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintado
y cubieria de teja ceramica.

Superficie parcela: 2.470 m2
Superficie edificacidn; 197 m2

MALO
e

f -

g qﬁﬁ?ﬁﬂ"*’é‘r‘?rﬁ'ﬁt‘&: constal que 1a apionacmL

B @heagfa%r? %i%cﬁlr&n% % éﬂr ye a!!g?a Shifica. H

-- anfsllcas del Pran General
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DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  001700200VK25F0001BL
FICHA he:

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valar agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G. |

I
T AN
l PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

s
Fachada de ladrillo enfoscado pintado
y cubieria de teja ceramica.

Superficie parcela: 2.484 m2
Superficie edificacian; 226 m2

" ARO APROXIMADD
DE CONSTRUCCION: 1985
ESTADO DE CONSERVACION

o : qé‘&éiﬂ!éabﬁuﬁamaum: COustEl goe 1a aorond

5‘3‘?‘3{?[@ 9 m& ¥ ensrgriﬂ%n

Clor

oduic o SESI#TT del Planip de

banisticas del Plan General
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DENOMINACION / REF. CATASTRAL DO‘\?DD‘IOUVKZSFOGOML

SITUACIOIN_I —A_ls‘met casco urhano, cha E! Coronet N°5 - A

ACTIVIDAD: Residencial

DESCRIPGION: Vivienda unifamiliar de una tnica planta y piscina.

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccidn preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS
CON LICENGIA ¥ CUMPLE P.G.
7 —t

SN LICENCIAY EUMPLE P G.

i—_(:}C'I‘J LICENGIA Y NQ CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ NO GI.IMPLF_ Q.

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afos (2) a partir de la
aprobacién definitiva del Plan
General

Pkt I S
CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintada
y cubierta de teja ceramica.

Superficie parcela: 2.801 m2
Superficie edificacion: 417 m2

|ARO APROXMADO .. |
DE CONSTRUCGION: 1981

ESTADO DE CONSERVACION

= BOX

s LMALO

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen residencial por sistema de oamddmerﬁu\m fraees CunsE Jue (s Bpro

s SestonrdetPlgho de
MEDIDAS CORRECTORAS: Garanlizar la idoneidad de los servicios de sag & aiuﬁ E energia eléqlic i
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 d a5
—
. —————— - —
= 278

PLAN GENERAL DE ORDENAGION U (A D ORAQ! DE ENMEDIO
"‘5'0‘#‘&} —
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B.0.C.M. Nim. 127

Moral

En medio

@ Ayuntamiento de

eja

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION f REF CATASTRAL:  001700100VK25F0D01AL

FICHA Ne:

10

valor agricola - SNUP-A
| v gri

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccidn preservado por su

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.
—

Al[ " PLAZO DE REGULARIZACION |

=
LICENCIA DE OBRAS
CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.
Sin IicEi(_:Fi& YEE!_&?PLEP ci__
CON LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G B

Dos afios (2) a partir de la
aprobacién definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Almacen en ladrillo enfoscado y
cubierta metalica

Superficie parcela: 2.548 m2
Superficie edificacion; 54 m2

ARD APROXIMADD 1984
DE CONSTRUCCION:

== —
BUENO % } )

ESTADO DE CONSERVACION

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen residencial por sistema ;jagmmgniﬂp‘%:m Cunslal Ut la s OUiCiG(

— —

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios de ﬁn&aﬂ%ng‘ ds rg c| sq'e ’n & Mnaganer ia el 3!7&

hanisticas del Plan General

PLAN GENERAL DE ORDENACIOf
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Ayuntamiento de

Moraleja

E n med

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

ACTN[DAD Residencial

DENOMIIW\CICUN!l REF. CATASTRAL: DD1702100VK25F0001XL _]

S\TUACIC)N AI Sur del casco urbano, cha El Comnei N°g

'DESCRIPCION: Piscina y pequefia construccién auxiliar.

FICHA N*:

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de

proteccidn preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

L CON LICENCIA ¥ CUMPLE P.G. _\_

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENGIA ¥ NO CUMPLE P.G.
= b

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos anos (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
. L_G‘ﬁrﬂaral

r——
CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Almacen en ladrillo enfoscado y
cubierta metélica

Superficie parcela: 2.418 m2
Superficie edificacion: 71 m2
 ARDAPROXIMADO
DE CONSTRUCCION: 1983

ESTADO DE CONSERVACION

BUENC
e > v{ | S
ACEPTABLE %

MALO

L —

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen residencial por sistema de' dep&hac)dﬂdl‘ dhabtet CONsLAN Jue @ dprobadch

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios d ;.1 g

D
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@ Ayuntamiento de_

Moraleja

En medio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELQ NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  001702200VK25F0001IL —_—1 '
e e e e e [ E)EHIA

CLASIFICACION DE SUELO

[—_Sualo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G. —_l

i | SINLICENCIAY CUMPLE P.G.
CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G. ‘

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA || PLAZO DE REGULARIZACION
Dos afios (2) a partir de (a
aprobacian definitiva del Plan
Lf_aneral ]

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintada
y cublerta de fibracemento.

Superficie parcela: 2.401 m2
Superficie edificacién: 144 m2
ARO APROXIMADO
DE CONSTRUGCION: 1983
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO % i
i | ACEPTABLE
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5 20 Ayuntamiento de

Moraleja

En medio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTR&L DD1?023{!0VK25F0001JL
—_—— FICHA N
SITUACICIN Al Sur del casco urbeno Finca El Coronel N°78 1 3

ACTIVIDAD: Residencial

L CLASIFICACION DE SUELO 7

Suelo no urbanizable de

proteccidn preservado por su

valor agricola - SNUP-A |
=

LICENCIA DE OBRAS

COM LICENCIA ¥ CUMPLE PG,

Lsm LIGENCIA ¥ CUMPLE P.G.

CON LICENCIA ¥ NO CUMPLE P G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G,

FOTOGRAFIA

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a parlir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintado
y cubierta de fibrocemento.

Superficie parcela: 1.237 m2
Superficie edificacién; 112 m2

ARD APROXIMADO

DE CONSTRUGGION: 1983
88| EsTADO DE cON N
BUENO

ACEFTABLE %

MALO

! IE [¢
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen residencial por sis I\.«J

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios d864ta g0, abapaBimipniogt energia %uica,
<
BJTUACJONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 de la s Urh i Plan General

— e — —_

PLAN GENERAL DE ORDENACION URB

@ () om“»‘*% ’

LEA;&? E ENMEDIO (,,,—)
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& Ayuntamiento de

Moraleja

S En med

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

[ DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 001702400VK25F0001EL
SITUACION: Al Sur del casco urbano, Finca EI Coronel N°7A
ACTIVIDAD: Ludico - recreativo

DESCRIPCION: Piscina y pequefia construccion auxiliar,

—

S e FICHA N*

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de

3 proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE DBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LIC(:MCU\. Y CUMPLE P.G.
CON LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.
SIN LICENCIA Y ND CUMPLE P.G.

PLAZO DE REGULARIZACION

FOTOGRAFIA

Dos aflos (2) a partir de la
aprobacién definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Almacen en ladrillo enfoscado y
cubierta en fibrocemento

Superficie parcela; 1,187 m2
Superficie edificacion: 16 m2

ARO APROXIMADO 1983 |
DE CONSTRUCCION:

ESTADO DE CDNSERVACION

'” g o _g&"

ACEPTABLE

i | MaLO

-”EF%E?CI! Para nacer | obadjor
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen residencial por sist}t'arnoa‘IIr guraﬁdn d&ﬁenlealca —— ﬁf e 18 apr :6
MEDIDAS CORRECTORAS: Garanlizar la idoneidad de los servicios de gﬁmmp@amww y.anargfadloﬂﬂa

\" Sl 1/ /
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 de las No %era i dér n General

= s'»ga\ ?
——— — e &,-—_ ty === - 283
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAN, ﬁg MBRALEJA g’{z ENMEDIO )
N <
\fa‘m mﬁ 7
7
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o= 25 Ayuntamiento de

Moraleja

d e En medi o

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  001700600VK25F0001PL

FICHA N

L_ CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proleccién preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIADE OBRAS |

CON LICENCFAY CUMPLE P.G. _l

’ SIN LICENCIA Y CUMPLE PG j
CON LIGENCIA Y NO CUMPLE P.G. ‘

SIN LIGENGIA Y NO CUMPLE P.G. |

e FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afias (2) a partir de la
0 aprobacion definiliva del Plan
L General

ikt 5 ; CARACTERISTICAS DE LA
= X EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintado
y cublerla de leja cecamica.

- x Almacen en ladrillo enfoscado y

il (e ) cubierta de fibrocemento

20 R e AE ;ﬂ 7 {8 it A Superficie parcela: 2.498 m2
R Tas 281 i i St E A Y B Superficie edificacion: 183 m2

5 iEN N i | ARO APROXINADO
(i o | - il : DE CONSTRUCCION: 200f_|

§1

]
-
1]
1
11
I
| B
[]

_'f:ﬁ.' ni Y B ESTADO DE CONSERVACIGN

BUENO

N.‘.EPTAELE k

-d'i"n et o - ¢ MALD

oo DILIGENCIA. Para N13ceT CONS(ar o8 ——‘_‘_?a'-—up?aﬁm‘
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen residencial por sr!i!| eﬂa de eE:mm n defi clanteo en Sesi6n del Pleno d

MEDIDAS CORRECTORAS; Garantizar la idoneidad de los sevicios #8GEamiento, defiffacion-aadociiibiio dlifhe v vnefdfh 88men]

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 de las ﬁ icas del Plan General
& i PCIVHTPTR
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@ Ayuntamiento de

Moraleja

d e En medio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  001700700VK25F0001LL ___J

FICHA N

DESCRiPchlN Vivienda unifamiliar de una tnica planta y almacén

CLASIFICACION DE SUELD

Suelo no urbanizable de
proteccitn preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LIGENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZAGION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan

L_Gem:.ml

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintado
y cublerta de teja ceramica.

Almacen en ladrillo enfoscado y
cubierta fibrocemento

4 | Superficie parcela: 1.476 m2
Superficie edificacion: 94 m2

ARO APROXIMADG
UE CONSTRUGGION: 1984
ESTADO DE CONSERVACION

58 BBmlan

orovisjena r
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios des slnto—nla 90 c? Ogél[e

AFECCIONES EXISTENTES: Cantaminacién de arigen residencial por $istel@ BnEAacPadefithatesr constal gue la apmba@#

e n [ Es iﬁ I"IY gng@gﬁ&aﬂ

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las eslablecidas en el capitulo 2.3 de las Nor n Plan Ganeral
T B T S ;'-' L e 285
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBA EJE JA i NMEDIO ¢ \
X f’/mm 5
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B.0.C.M. Num. 127 SABADO 30 DE MAYO DE 2015

@ Ayuntamiento de

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF, CATASTRAL: 001?00800VK25F0001TL

— ﬂ FIGHA N
SITUACION Al Sur del casco urbano, Finca El Comnel N°12B
ACTIVIDAD: Residencial

DESCRIPCION: Vivienda unifamiliar de una tinica planta.

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccién preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LiCENCIﬁ h CUMPLE P (;

CON LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G. L

FOTOGRAFIA || pLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

’_CARACTERIST!CAS DE LA
EDIFICACION

i Fachada de ladrillo enfoscado pintado
A y cubierla de fibrocemento.

| | Superficie parcela: 1.409 m2
| | Superficie edificacién; 163 m2

ARD APROXIMADD 1983
DE CONSTRUCCION:
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO

ACE PTﬂBLE

R as

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen residencial por qmmmur&ﬁpﬂqﬁm. COnsla) que la ’aprobacior

arovisf | :
MEDIDAS CORRECTORAS: Garanlizar la idoneidad de los servicios . de gangarggln o e d éqg S $ I na?gner';ljaue an y
e 2()
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@ Ayuntamiento de

Moraleja

En medio

Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  001701000VK25F0001LL

FICHA N°:

18

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION |

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteceitn preservado par su
valor agricala - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE PG,

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

GARACTERISTICAS DE LA |
EDIFICACION

Fachada de ladrillo caravista
y cubieria de teja ceramica,

Superficie parcela: 804 m2
Superficie edificacion: B0 m2

ANO AFROXIMAGO
DE CONSTRUCCION: 1890
> ' ESTADO DE CONSERVACION

-' ng-u u. — oS ta—oh Tt &
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen residencial por snslmqug:prsch@ﬂ% ﬂﬂ ﬁ?m 2 ﬂlﬁ‘ Pleno ug
LER
MEDIDAS CORRECTORAS: Garanlizar la idoneidad de los servicios da saneamignto, § féﬁﬁﬂenfﬁ e athd v‘!hg;ﬁ& elertrea
T g
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 de las Norm ol Pf/kneral

—_— 1 R |

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA D \

287
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e 25) Ayuntamiento de_

Moraleja

En medio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION [ REF. CATASTRAL: UU1T00500VK25F0001QL
SMN Al Sur del casco urbanc\ Finca EI Coronel N°*14A
ACTIVIDAD: Ludico - recreativo o - o
_DECRIPCIONJ—Pequeha construccian y piscina.

P ] | FICHA N%

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

| conuicE e |
SINLICENCIA ¥ CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G. r

PLAZO DE REGULARIZACION |

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

[ CARACTERISTICAS DE LA
: EDIFICACION

Fachada de ladrillo caravista y
cubiaerta de teja ceramica,

Superficie parcela: 858 m2
Superficie edificacién: 80 m2

ARNO APROXIMADO 1995
DE CONSTRUCCION:

L ESTADO DE CONSERVAGION |

BUEND

ACEPTABLE

e ©

!

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen residencial Per ﬂ?ﬂﬁfﬁ ﬂ?ppfﬁiﬁnﬁmmon stal que 1a Aprobacior

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar fa idoneidad de Ios servicibs’ %Via%tﬂﬂiﬂto?&pﬂ!a%ﬂn‘ﬂ%i?ﬁi% poff&" ﬁi];i%'é’ﬂnﬁéc‘?ﬁ?a,

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las eslablecidas en el capitulo 2.3 de las Norme 5 del Plan General
£ AT

PLAN GENERAL DE ORDENACION URB
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Ayuntamiento de

Moraleja

E n med i o

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION |
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION | REF, CATASTRAL UD17G1200VK25FDDD1FL
"SITUACION: Al Sur del casco urbana Finca El Coronel N N“MD
ACTIVJDAD Resldancial

== —— — | FICHA N

DESCRIPCJON Vivienda unifamiliar de una Clni(:a planta y piscina,

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccién preservado por su
vator agricola - SNUP-A

r LICENCIA DE OBRAS

| CONLICENCIA Y GUMPLE P.G. ‘

SIN LICENClJl ‘( CUMF‘LE PG,
CON LICENCU\‘( NO CUMFLE F’ G. )7

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G,

PLAZO DE REGULARIZACION
|

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintado
y tubierta de teja ceramica.

Superficie parcela: 581 m2
Superficie edificacion: 91 m2

| ARO APROXIMADD 1994
| DE CONSTRUGCION:

ESTADO DE CONSERVACION

BUENO Y
b

ACEPTABLE %N‘ﬁ

- 1
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen residencial por sistetidzin tbpa@delivene) cunsiar que |a upronaclo

wFOVISiONal a& produjo en S ion del Pleno d
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios dgﬁﬁrfamlenlo. depy pl 6n, aba & %

tecimi gﬂ ij SE i n ﬁ gm g‘&c rica.

7 Pian General

289
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@ Ayuntamiento de

Moraleja

En med i o

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 001701 300VK25F0001ML

SITUACION: Al Sur del casco urbano, Finca El Coronel N°14B
ACTIVIDAD: Residencial

|| FICHA Ne:

DESCRIPCION: Vivienda unifamiliar de una tnica planta y piscina.

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.GG.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo caravista
y cubierta de teja ceramica.

Superﬂcfa parcela: 664 m2
Superficie edificacién: 68 m2

ARO APROXIMACO
DE CONSTRUCCION: 1985

ESTADO DE CONSERVACION
BUENO ‘

ACEPTABLE

—

MALO

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen residencial por sistera Mr%ﬁr? déﬁﬂeﬂre“ ec consiar que 18 apiovag(or

-‘r\UI\.In d'

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar Ia idonsidad de los servicios de sandaslenmhdgpuwmﬁbﬁqﬁgjmﬁq[dﬂﬁglﬂﬂ’g@mﬁﬁ#@@a.
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BOCM-20150530-6



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 225
Pég. 334 SABADO 30 DE MAYO DE 2015 B.O.C.M. Nim. 127

Ayuntamiento de

Moraleja

En medio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  001701500VK26F0001KL

— —— S — FICHA W™
SITUACION: Al Sur del casco urbano, Finca El Coronel N°15A

ACTIVIDAD: Residencial

£ESCRIPCION: Vivienda unifamiliar de una tnica planta L

#n

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA ¥ CUMPLE P.G. “

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

T PLAZO DE REGULARIZACION

Dos aiios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan

General i

[ cARAcTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintado
y cublerta de fibrocemento.

Superficie parcela: 1.272 m2
Superficie edificacién: 81 m2

i 1990
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO
ACEPTABLE %E%
= ——

AFECCIONES EXISTENTES: Conlaminacian de origen residencial por sistema de depuracion deficiente,
L AGENUIA; Parg Racel eonsta gbe 8 80i0DEc

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios ggrspndamiontas lepwragidn ehajiocimin® deadih ydedrghlddcitical

phrriack e s e S L T wans

e
=
_ U T, el
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g

d e

Ayuntamiento de

Moraleja

E n med i o

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  001701400VK25F00010L

SITUACION: Al Sur del casco urbano, Finca El Coranel N°158
ACTIVIDAD: Residencial

DESCRIPCION: Vivienda unifamiliar de una dnica planta

po—

FICHA N

CAUIZAGIG N

CLASIFICACION DE SUELD

Suelo no urbanizable de
proteccitn preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.
L

OTOGRAFIA

Bl [ Ao APrROXIMADO

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintado
y cubierta de teja ceramica.

Superficie parcela: 1.292 m2
Superficie edificacian: 90 m2

l__DE CONSTRUCCION: 1990
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO
TEEPTABLE \
MALO Bl P | ]

AFEGCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen residencial por s\stﬂ&é\?&'ﬁé‘&m‘a‘éaf a8

ﬂpiobiﬂ
ORE-3e Provle-sn i
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar |a idoneidad de los servicios de sprslamiento, depyrgld @mwﬂa enaroiahiedika,

tHeuer consial gque la

Or
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& Ayuntamiento de_

Moral

- En medio

eja

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  001701600VK25F0001RL

SITUACION: Al Sur del casco urbano, Finca El Coronel N*16A

ACTIVIDAD: Residencial

DESCRIPCION: Vivienda unifamiliar de una tinica planta.

FICHA N7

Y | Superficie edificacidn: 80 m2

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proleccitn preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintado
y cubierta de teja ceramica.

Superficie parcela: 1.176 m2

solihioniein 8 1981
ESTADO DE CONSERVACION
BUEND
TC‘EPTHBLE = %G /ﬁ
. MN.&} % di
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen residencial por sistema da d t;{qd‘gn deﬂcie_nhe, s | FODRCK
MEDIDAS CORRECTORAS: Garanlizar la idoneidad de los servicios dasmamlnaﬂemmmmmmﬁcﬁﬁm Q&IQB lan L
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& Ayuntamiento de

E n med i

€ Moraleja

O

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 001701700VK25F0001DL
SITUACION: Al Sur del casco urbano, Finca EI Coronel N°16B
ACTIVIDAD: Residencial

FICHA N*

DESCRIPCION: Vivienda unifamiliar de una tnica planta

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccin preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

1| CONLICENCIA Y CUMPLE P.G.

i | conLIcENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G,

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintado
y cubierta de fibrocemento.

Superficie parcela: 1.490 m2
Superficie edificacion: 56 m2

ARO APROXIMADO
DE CONSTRUCCION: 1965
ESTADO DE CONSERVACION
BUEND

ACEPTABLE @
MALO %

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen residencial por SFB?E'F(,‘%?-"&?E‘,'[?&'-"F"“ ciente.

l
ﬂmgm"ﬂﬂwmwmlm

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios de Q3 ¥t idh/ abastppgnianto w;qaww[apﬁﬁtﬁca. He

PLAN GENERAL DE ORDENACION UR

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 de rm@ -}]&1 r',-é L S p———. de 20.,,.
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ee e Ayuntamiento de

§ Moraleja

En medio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENODMINAGION / REF. CATASTRAL:  001701800VK25F0001XL T
—_— ———— | FicHA N

SITUACION: Al Sur del casco urbano, Finca El Caronel N°17

ACTIVIDAD: Residencial
DESCRIPCION: Vivienda unifamiliar de una tnica planta

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G. l
|

1
. SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.
7 CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G
of DPN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.
4 |

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA |
EDIFICACION

M | Fachada de ladrillo enfoscado pintado
N | v cubierta de ieja cerdmica.

Superficie parcela: 2.526 m2
Superficie edificacién: 202 m2

D ConSTRUCCION 1982
ESTADO DE CONSERVACION
BUENOD
ACEPTABLE o

MALO ,ﬁ‘ ﬁ

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de arigen residencial por siglertd deviehwacidmdgfitiantes Conslay qt:e ia HpIOLACH

=1rov!3|onal u pr ogu 5{0 en Sesion del ano s
MEDIDAS CORRECTORAS: Garanlizar la idoneidad de los servicios de s dn, abastecimiento de agua y energla sjgcinca
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 d r. y s del Plan ng;azm
= ‘r’ﬂ
o= — e T o 295
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Ayuntamiento de

Moraleja

En med

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  001701900VK25F0001 1L

SITUACION: Al Sur del casco urbano, Finca E| Coronel N*18
ACTIVIDAD: Residencial

e FICHA N7

DESCRIPCION: Vivienda unifamiliar de una Gnica planta, piscina y aimacén

CLASIFIGACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccidn preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE DBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.
R MRS — {
]
EIN LICENCIA Y CUMPLE P.G. ]

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G. |

SIN LICENCIAY NO CUMPLE P.G.

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintado
y cubjerta de teja cerdmica.

Superficie parcela: 2.443 m2
Superficie edificacion: 148 m2

ARO APROXIMADO

L_DE CONSTRUCCION: 1985
ESTADO DE CONSERVACION
BUENG
-:CE'J\BLE D—__
.

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen residencial por sisﬁp’rg d?E pﬁ?&n Baramace constar que |5

J_ﬂ P —— F

WAL LT aﬁmenm Rbgireg
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78 Ayuntamiento de_

Moraleja

Enmedio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
DENOMINACION / REF, CATASTRAL:  28089A0040010900000U ]

| FICHA N™

=
CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccidn preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

il | CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.

FQTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definiliva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada da ladrillo enfoscado pintado
y cubierta de teja ceramica.

Naves en blogue de hormigon y
cublerta metalica

Superficie parcela: 6.070 m2
Superficie edificacion: 150 m2

S5 | ARD APROXIMADD o

DE CONSTRUGGION: 2007

ESTADO DE CONSERVACION

BUENO

ACEPTABLE

.l!rn} i

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios de san |6?:" MNMﬂmuﬂwgnawmpmlﬁﬁ
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 de | aﬁar isfiegei dol Pian Gondar N £04-..... de 20...,1
L
e 'pﬁri'&l =i
___________4‘___‘;{,_________ 207
PLAN GENERAL DE ORDENACION UR DEWie L@ DE ENMEDIO )
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B.0.C.M. Num. 127 SABADO 30 DE MAYO DE 2015

o5 2oy Ayuntamiento de

Morale

d e E n medio

eja

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SITUACION: Al Sur del casco urbano, zona denominada Moralejita

DENOMINACION [ REF. CATASTRAL 23(}39.10030007100003

ACTIVIDAD: Agrario

FICHA N7

iz bl
DESCRIPCION: Vivienda vinculada a la explotacion agrnpecuaria

’ SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

| Eu LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.

CLASIFICACION DE SUELOD

Suelo no urbanizable de
proteccién preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

|—_F'La‘\ZC'I DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado pintado
y cubierta de chapa melalica,

Superficie parcela: 17.456 m2
Superficie edificacién: 86 m2

ANO APROXIMADO

DE CONSTRUCCION: 2006
ESTADO DE CONSERVACION
BUEND
ACEPTABLE "

T
MALOQ i’:’% E ?

GENCIS P

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen agropecuario p?iiaislema de depurambn deficiente.

o

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios d@ sanéebaicauad

HlM-OEGE Ju“rm' qw‘!‘m
e o wsméﬁ'fﬁj

—r
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ke ) Ayuntamiento de_

§ Moraleja

En medio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28083A0040010600000E

SITUACION: Al Sur del casco urbano, zona denominada Moralejita

ACTIVIDAD: Agropecuaria -

DESCRIPCION: Naves y vivienda vinculada a la explolac:on ganadera.

— | FICHA N

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccién preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

l | conLicenTIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE PG

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de [a
aprobacion definitiva del Plan
General

- ; CARACTERISTICAS DE LA
! ' ; EDIFICACION

et Fachada de ladrillo caravista

| ’ y cubierta de teja ceramica,
Naves en bloque de hormigén y
cubierta metdlica

f“-"‘.“"”" & A" . ! _: A ) : 'i'nﬁlﬂ'?bﬂ mn
: Superficie parcela: 9.228 m2
Superficie edificacion: 508 m2

OF CONSTRUCTION: 2006
ESTADO DE CONSERVACION
BUEND
ACEPTABLE -

MALO _@}%

Contaminacién de origen agmpecuano por sistema de depuracidn deficiente.
AFECGIONES EXISTENTES: Posible afeccioén hidraulica por situarse enrlﬁ f.qpa dmlqa de] Arroyo Moralejita.
e CONStar que e APTOURC

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar |a idoneidad de los servicios d el YIACKHT, ‘wf@nwtosj% ey Pdg?fwmb; gdle
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 _T%%g’ﬁm-wq,w D) de 20
s Lo, o
e = 35 - ) 299
PLAN GENERAL DE ORDENACION A DE ENMEDIO > J
/
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Mora

En medio

Ayuntamiento de

eja

Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

DENOMINACION / REF, CATASTRAL: 2&089&0080033000000U
SITUACION Al Sur del casco urbano, zona denominada Morala]ita
ACTIVIDAD:  Agrario

DESCRIPCION: Nave agr[cola can cultivos asaciados

FICHA N

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de proteccién
por su valor agricola - SNUP-A, y
por su valor arqueologico - SNUP-AR

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA |

EDIFICACION

Naves en ladrillo enfoscado y
cubierta de leja ceramica

Superficie parcela: 8.352 m2
Superficie edificacidn; 320 m2

ARO APROXIMADO
DE CONSTRUCCION: 1960

ESTADO DE CONSERVACION

BUENO

pcs PnBLE
— ﬁ?l

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen agropecuaric-par §igteng dg derarasigndalsisrtaonsia Jqoe la api OL\&UUI

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los sawiciaé’&@é’ahaé 2 B«:B
(]

o an Se |6n del Pler1oTie

LACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capilulo 2.3 de a del Plan General

imig, an T éctrica

PLAN GENERAL DE ORDENACION UR

s-@,}, ___._

\ RTIﬁH

@y avm ©
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Ayuntamiento de

Moraleja

En medio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  28089A0050005300000E

SITUACION: Al Sur del casco urbano, zona denominada Moralejita

ACTIVIDAD:  Industrial

DESCRIPCION: Almacén de materiales da canstruccion.

FICHA N®

CLASIFICACION DE SUELD

Suelo no urbanizable de

prateccién preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA || pLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacidn definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Naves principales en ladrillo enfoscado
pintado y cubiertas de chapa metélica

Conslrucciones auxiliares en ladrillo
y cubiertas de chapa metéalica

Superficie parcela: 2.085 m2
Superficie edificacién: 788 m2

ARO APROXIMADO
DE CONSTRUCCION: 1976
| e

ESTADO DE CONSERVACION

BUENOD

ACEPTABLE

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen industrial por sistema de depuracion deficiente. E

RIS S i'ﬂ.,m PEd NTaCET BUNSTE QUE 16 protracto
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios de san depur; 'PB EYE@W@& gy Wfrﬁgllﬁr&ra 3

il raldN- 200 de 20

ENMEDIO )
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@ Ayuntamiento de

Moraleja

E n med i o

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  28089A0040010900000U

SITUACION: En el limite Sur del municipio , zona denominada Aburrios.
ACTIVIDAD:  Agrario
DESCRIPCION: Nave y vivienda vinculada a la explotacidn agricola,

FICHA N°

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA 'Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afos (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Naves en bloque de hormigén y
cubierta metélica

Superficie parcela: 96.359 m2
Superficie edificacion: 467 m2

ANO APROXIMADO

DE CONSTRUCCION: 1990
ESTADO DE CONSERVACION
BUEND
ACEPTABLE

MALOD g 5 |

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen agropecuarig, pof sigtep {adepusieiom defeienionstar que 1a aprobacior

0 an Sesion del Pteno de
astecimiento d agua y sﬁggﬂfléclnca

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los semc.a?"&‘él:ﬁ& Bt e‘Mo ; E’;ago‘?\u

302
F RAJ/EJA DE ENMEDIO 5 )
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qyy) O /
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e 25 Ayuntamiento de

Moraleja

d e E n med i

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28089A0050002200000U

SITUACION: En el limite Sur del municipio zona denominada El Pino
ACTIVIDAD: Residencial -
[}ESCRIPCION Vivienda de una tnica planta

FICHA N

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIAY CUMPLE P.G,

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G. |

FOTOGRAFIA| [ pLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacidn definiliva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada enfoscada y pintada
cubierta de teja ceramica

Superficie parcela: 25.912 m2
Superficie edificacién: 516 m2

ARO APROXIMADO

DE CONSTRUCCION: 2003
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO

ACEPTABLE i 1 Y .
= il
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen residencial Eﬂrl_sllf_tw:lmr{_, depufagicn defickereconsial gue la apI0D&ECIO

e gmaumﬁﬁ

cién, abastecimientngda aauaxqmlﬁsectrxa.

3
o T = - = 303
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBZAN )
<
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@ Ayuntamiento de

Morale
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: No dispone de referencia catastral

SITUACION: En el limite sur del municiplo, zona denominada El Pino
ACTIVID.RD' Residencial

FICHA N

DESCRIPCION Vivienda de una tnica planta y pequuﬁa construccion auxiliar

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccidn preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA ¥ CUMPLE P.G.

SIN LICENCIAY CUMPLE P.G.

CON LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA

PLAZO DE REGULARIZACION

General

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada enfoscada y pintada
cubierta de teja cerdmica

Superficie parcela: 9.870 m2
Superficie edificacion: 150 m2

| ANO APROXIMADO

DE CONSTRUCGION: 2006
ESTADO DE CONSERVACION
BUEND
ACEPTABLE
o ™
o ah
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  28089A0040010600000E

FICHA N®:

SITUACION: Al Sur del casce urbano, zona denominada Umbria

ACTIVIDAD: industria destinada a maladero avicola con calificacién ambiental integrada.

DESCRIPCION Gon]umo de naves industriales da una planta y vivienda asociada.

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo urbanizable no sectorizado
SUR-NS

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G,

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprabacion definitiva del Plan
Ganeral

CARACTERISTICAS DE LA

4 EDIFICACION
| IVivienda: fachada enfoscada y pintada,
cubiena de leja ceramica

i | Naves: bloque de normi%én y
cubiertas de fibrocemento.

Y | Superficie parcela: 78.833 m2
Superficie edificacion: 6.077 m2

ARO APROXIMADO

DE CONSTRUCCION; 1980
ESTADO DE CONSERVACION
BUEND
| ACEPTABLE ©9
MALO
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen cuario pép i u s >
origen agrope Dmm R L L LT constaLmb,apune;l

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios de ﬁ_r}lsamlelo 3&3&&9%&&5 B vﬂﬁﬁhﬁ‘l%‘

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 de *‘""?'f": licas del Plan General
L__ "
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E n med i

e 23] Ayuntamiento de

Moraleja

O

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28089A0100007400000U
SITUACION: Al Sur del casco urbano, zona denominada Arboleda
ACTIVIDAD: Industria de cerrajeria indutrial,

DESCRIPCION: Conjun!o de naves de una planta

FICHA N2

CLASIFICACION DE SUELOD

SUR-NS

Suelo urbanizable no seclorizado

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA 'Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA

PLAZO DE REGULARIZACION

General

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan

EDIFICACION

CARACTERISTICAS DE LA

Fachada enfoscada y pintada
cubierta de chapa metalica

Superficie parcela: 4.340 m2
| | Superficie edificacion; 580 m2

MALO

ARO APROXIMADC
DE CONSTRUCCION: 1970
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO
Al
ACEPTABLE g

rOvViSTOE
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servlggﬁ,‘%e san

PLAN GENERAL DE ORDENACION UR
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En medio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28089A0100004800000G

FICHA N*:

SITUACION: Al Sur del casco urbano, zona denominada Arboleda
ACTIVIDAD: Agraria 3 8

DESCRIPCION: Conjunto de naves de una planta

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo urbanizable no sectorizado
SUR-NS

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ CUMPLE P.G.

|| COMLICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA || PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo caravista
cublerta de fibrocemento

Superficie parcela: 6.065 m2
Superficie edificacion; 220 m2

AND APROXIMADO

DE CONSTRUCGION: 1994
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO
ACEPTABLE ﬁ ﬁ »
MALO

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar |a idoneidad de los ser\nqgs g . | o uramén‘a st i
T )
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2 offdelino arﬂé}‘:as del Plan General
307
PLAN GENERAL DE ORDENACION JA DE ENMEDIO - )
)
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  28089A0050002200000U

SITUACION: Al Sur del casco urbano, zona danomln.ada Arboleda
Acnvrmn Agraria

FICHA N*

s

DESCRIPCION Conjunto de naves de una tinica planta

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de

valor agricola - SNUP-A

proteccidn preservado por su

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION |

General

Dos afos (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan

EDIFICACION

CARACTERISTICAS DE LA

cubierta de fibrocemento

Fachada enfoscada y pintada

Superficie parcela: 1.141 m2
Superficie edificacion; 176 m2

ARO APROXIMADO

DE CONSTRUCCION: 2000
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO
| ACEPTABLE @& %

MALO

a el dlEc!rica.

= o) !Sﬂ.ﬂ’a‘ésn zﬁngslgf:ﬁnﬁe‘rﬁo GE%gl.lla‘;lag?{g

SR WO

i =
B
PLAN GENERAL DE ORDENA RBANA RESHORALEJA DE ENMEDIO
Zdayw)
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En medio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Los Parrales Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28089A0080000200000H
e T T e e —{ | FICHA N*

ACTIVIDAD: Agrario - Vivero de pl_antas

DESCRIPCION: Instalacién agricola con plantaciones asociadas

S o

P

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccitn preservado por su
valor agricala - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA ¥ CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

A CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y MO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a parlir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

==

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada enfoscada y pintada
cublerta de chapa metélica

Superficie parcela: 29.774 m2
Superficie edificacién: 1.000 m2

oF ConsTRUGON 1950
L_ESTADD DE CONSERVACIGN
BuENo
M:EPTABL!: %&;%‘
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de ongsn agrapecuario por s;stama de depuraclén deﬂuenta

Posible afeccion hidraulica Eorcemanial ; | Ay deih pRarransess | 8 16 |a &apropacior
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servipials g

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el cap!
- Bk b [xgl0
= - == i .
T —— . U B —
PLAN GENERAL DE ORDENACH HJRBANA RALEJA DE ENMEDIO

Uiqyw) ¢ /
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&% Ayuntamiento de

Moraleja

g En med

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 230&9A0020010000000A

SITUACION: Al NorEste del casco urbano en el camino del Cuervo
ACTIVIDAD:  Agrario

FICHA N%

DESCRIPCION: Edificaciones de una planta abandonadas o en estado de ruina.

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo urbanizable no seclorizado
SUR-NS

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ CUMPLE P.G.
CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA 'Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacidn definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado
cubierta de teja ceramica

Superficie parcela: 41,612 m2
Superficie edificacion: 1.755 m2

ANO APROXIMADO
194
DE CONSTRUCCION: b

ESTADO DE CONSERVACION

BUENO

ACEPTABLE

MALO %Q F ;
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen agropecuario por smmﬁewummmumnsm Ute 1a apronacior

s1gnal & roﬁu BN o8 I PI
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los samcms dg ;aneamlenlo 98 ra-:: n, all.naslec::rnu31h:n?:i!aut',ai;-.:afj yoe:}{glgﬁ g:lnca

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capItqu : ﬂyﬁaﬂﬂ&ﬁla Uibanisticas del Plan G

: ! 310
Ny DE%LEJA DE ENMEDIO ¢
@:'/ﬂw ¥

&3
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ﬂ
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E nmn med i o

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL 28089A0020009200000J
SJTUACION mme del casco urt:ano en la zona denominada Las Palomas
ACTIVIDAD Agrario

DESCRIPCION \.-‘wero con pequefia edificacion deslinada a oficina o almacén

—1| FICHA N

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo urbanizable no sectorizado
SUR-NS

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.
CON LICENCIA 'Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.
—

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definiliva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada de ladrillo enfoscado
cubierta de fibrocementa

Superficle parcela: 40,702 m2
Superficie edificacion: 260 m2

ARO APROXIMADO 1988
DE CONSTRUCCION:

ESTADO DE CONSERVACION

BUEND fj‘
 ace \ %,

ACEPTABLE

MALO

]

BOCM-20150530-6



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
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@ Ayuntamiento de_

Moraleja

d e En medio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28089A0010028300000W

SITUACION: Al NorEste del casco urbano en la zona denominada El Pichén

——|| FICHA N®

ACTIVIDAD: Invernaderos y comercial
DESCRIPCION: Vivero con pequefia construccon destinada a oficina y almacén

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo urbanizable no seclorizado
SUR-NS

LICENCIA DE OBRAS

il | CON LICENCIA ¥ CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.
CON LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos arios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada enfoscada y pintada
cubierta de teja ceramica

Superficie parcela: 246 867 m2
Superficie edificacion: 3.181 m2

ARO APROXIMADO
DE CONSTRUCCION: 1965

ESTADO DE CONSERVACION

BUENO % g
ACEFTABLE

MALO

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen agropectdtoliafsMEiAdcRarsanacen@onsial gue la aprobaciér

Arovisional e nroaum en b ésion del Pleno g
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los sama&a de 58 eamlan}g depuracl n. lientg de agua ,{r-‘enqjﬂa electrica,
T HOT 'ﬂ'&
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capityf ', \ |

312
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28089A00120000600000T

SITUACION: En limite Norte del municipio, en |a zona denominada Valdespino.

ACTIVIDAD: Sin actividad conocida

FICHA N

DESCRIPCION: Pequeiia construccdn de una Gnica planta

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
praleccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada enfoscada y pintada
cubierta de teja cerdmica

Superficie parcela; 4.682 m2
Superficie edificacion: 60 m2

ANO APROXIMADO

DE CONSTRUCCION: 1987
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO |
ACEPTABLE

ey

MALO @ )

AFECCIONES EXISTENTES:  Contaminacion de origen resmeng Il"p’:;%&#él f?ﬁ (P ;ﬂgc P &ﬂt‘.l&%ﬂnm’ar que 13 &probecior
i i Ll Sasid Jal_P! I

PLAN GENERAL DE ORDENACION

agua yebnefilin gléclica.

.
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- En medio
INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28089A0010033400000X
= e = {1 FicHA Ne:
SITUACION: En el limite Norle del municipio en la zona denominada La Mesa.
ACTIVIDAD:  Agrario N
DESCRIPCION: Nave de labor de una tnica planta sin uso conocido
CLASIFICACION DE SUELO
Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A
LICENCIA DE OBRAS
CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.
SINLICENCIA Y CUMPLE P.G.
_ CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.
FLANO DE LOCALBAClON SIN LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.
FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION
Dos afios (2) a partir de la
aprobacién definitiva del Plan
General
CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION
Fachada de blogue de hormigon
cubierta de fibrocemento
Superficie parcela: 1.442 m2
Superficie edificacion: 66 m2
ARD APROXIMADO
_DE CONSTRUCCION: ik
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO 6 Q
.ACEPTABLE
MALD |
¥}
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen agropecuario por Pt rér%aEd'e\‘cppurﬁmdﬁ{ﬁfgmf conslar que la iD'ODac}fd
lonal-se pregujo-en-SestdndetPrats ]
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios de sanﬁa% M., atgqggcmjw Ma y energlq.ﬂgégﬁ‘.a
“ - "6 ..
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 de las q@& L lgfn%\pﬁl Plan General
Ez— == 314
PLAN GENERAL DE ORDENACION UR LE% E ENMEDIO ¢ |
@t i\\ /

BOCM-20150530-6



BOCMN  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 23

Pdg. 358 SABADO 30 DE MAYO DE 2015 B.0.C.M. Nim. 127

@ Ayuntamiento de

Moraleja

Enmedio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28089A0010034200000Z

= SaomE——— FICHA N®

SITUACION: En el limite Norte del municipio, en una zona denmﬂlnad_a La Mesa
ACTIVIDAD: Agrario - Invernaderos
DESCRIPCION:  Construccén de una planta can invernaderos asociados

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccién preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G,

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G

FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de |a
aprabacidn definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada enfoscada y pintada
cubierta de fibrocemento

Superficie parcela: 6.933 m2
Superficie edificacién; 358 m2

be CoTTRCIR 20
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO q vik
ACEPTABLE % ¢

MALO

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen agropecuario ponsitemida bpuPaicn dbiisidnteCONs1al gque la aprobaciof

ravisional 58
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios de .-wngaml nlg.-degy

= 2
= o 315
PLAN GENERAL DE ORDENACION UR A 3 DE ENMEDIO ) ~
@ C__.——-'r}"
ZYavun Q\j
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7225 Ayuntamiento de

Moraleja

g En medio

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 2B80B89A00100347000008

FICHA N

SITUACION: Al NorEste del casco urbano, en la zana denominada La Mesa

ACTIVIDAD: Agricola
DESCRIPCION: Nave agricola y vivienda asociada

CLASIFICACION DE SUELOQ

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA 'Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA'Y NO CUMPLE P.G

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

N7 -

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada enfoscada y pintada
cubierta de teja ceramica

Superficle parcela: 8.213 m2
Superficie edificacién: 604 m2

ARO APROXIMADO
DE CONSTRUGCCION: 1983
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO
o
ACEPTABLE % %f
MALD

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen agropecuario por sistema delddpdiddna ddigieRien acer Consial que i

mq ]
MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios de saneamieqlo, depuremon: shab-BfiEH B 2 0,8 ¢ Sﬁéﬁladﬁdlrtﬂ‘ no ¢

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2. 3%\%&1&&?},&3 ticas del Plaa na]zu N"

PLAN GENERAL DE ORDENACION
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28089A0010034500000W

SITUACION: Al NorEsla del casco urbano, en la zona denominada La Mesa
ACTIVIDAD: Agﬂccla
DESCRIPC]ON Nave agricola de una planta

FICHA N®

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccién preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G. |

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G. |

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada enfoscada y pintada
cubierla de fibrocemenlo

Superficie parcela: 20.570 m2
Superficie edificacién: 149 m2

 ARD APROXIMADO

_ DE CONSTRUCCION: 2000
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO

ACEPTABLE {‘ |
|
MALO % |

#JA DE ENMEDIO
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28089A0010022500000M
SITUACION: Al NorEste del casco urbano, en la zona denominada Huerta de la Mesa

FICHA N

ACTIVIDAD: Agricola
DESCRIPCION: Vivienda asociada al uso agricola

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIAY CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CONM LICENCIA Y MO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA'Y NO CUMPLE P.G.

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacién definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada enfoscada y pinlada
cubierta de teja ceramica

Superficie parcela: 15.889 m2
Superficie edificacién: 107 m2

ARO APROXIMADO 1960

DE CONSTRUCCION:
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO
ACEPTABLE

1%

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen agropecuario pdrblstéihls B8'abflrdciéd Befinfa! COMSiai que ia apronambr

o T s A O e Ot 7 T L

iy
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 deﬁi&?ﬂa n‘%\del F‘lapGJnle]rm Lu
<)

38
DE ENMEDIO

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicios demwmn abastecimiento do ﬂi‘r’ y.eneroigagica. ...

PLAN GENERAL DE ORDENACION UR

estHn-detPleno e

BOCM-20150530-6



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID Bt

Pdg. 362 SABADO 30 DE MAYO D

E 2015

B.0.C.M. Nim. 127

& Ayuntamiento de

Moral

E n med i o

eja

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28089A0010022400000M

SITUACION: Al NorEste del casco urbano, en la zona denominada Huerta de la Mesa
ACTIVIDAD: Agricola

FICHA N

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricala - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA'Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a parlir de la
aprobacian definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada enfoscada y pintada
cubierta de teja ceramica
Almacén en ladrillo caravista y
cubierta ligera

Superficie parcela; 50.781 m2
Superficie edificacion: 486 m2

ARD APROXIMADO

DE CONSTRUGCION: 1991
ESTADO DE CONSERVACION
BUEND ﬂ ﬁf’
ACEPTABLE j )
wALO o

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen agropecuario por sislehid B WEpicBidandracer constar que 1a aprot‘;lum

Y del Plan General

' L
v PTOU[0, S SeSI0n dal hisag| e
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Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

DENOMINACION / REF. CATASTRAL:  28089A00100347000008

SITUACION: Al NorEste del casco urbano, en una zona denominada El Ombi

ACTIVIDAD: Ganadera

FICHA N

DESCRIPCION: Instalacitn de explotacién ganadera con paquaﬁas edificaciones asociadas

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de
proteccion preservado por su
valor agricola - SNUP-A

LICENCIA DE OBRAS
CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.
SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.
- CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.
.pLANOIIE CO&L SIN LICENCIA_Y NO CUMPLE P.G.
FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Fachada enfoscada y pintada
cubierta de teja ceramica

Superficie parcela: 380.949 m2
Superficie edificacion: 581 m2

e CoRGTRUGION: 1045
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO
ACEPTABLE

B.

MALO

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen agropecuaﬂomﬁimil‘dwamg ﬁﬂsﬁn§

MEDIDAS CORREGTORAS: Garantizar la idoneidad de los servicio¥ "d@!éﬁdm!n ampmm ubesnnns.m ay

—!-.‘

LT
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINAGION / REF. CATASTRAL: 28089A0020009200000J

ﬂl{ACION: Al Sl.lr r_ial caso urbano, en el camino de Humanes

ACTIVIDAD: Comercial
DESCRIPCION: Almacen de materiales de construccién

- — | FICHA N®:

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo urbanizable no sectorizado
SUR-NS

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SINLICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
7 At — . aprobacion definitiva del Plan
; g General

S CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Nave induslrial de una planta
cubierta de fibrocemento a dos aguas

Superficle parcela: 8.949 m2
Superficie edificacion: 360 m2

ARO APROXIMADO

DE CONSTRUCCION: 1868

ESTADO DE CONSERVACION

BUENO

ACEPTABLE g

L E Pro i
AFECCIONES EXISTENTES:  Contaminacién de origen industrial por s‘gﬂ\févbamlaw wﬁw's{ oen S esion d al Plano

321
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF. CATASTRAL: 28089A00200094000005
SITUACION: Al NorEste del casco urbano, calle Cuervo
ACTIVIDAD: Huerta regadio

FICHA N

DESCRIPCION: Naves destinadas a almacén y vivero
1 — 3 - Bl l*_‘:

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo urbanizable no sectorizado
SUR-NS

LICENCIA DE OBRAS

CON LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G.

FOTOGRAFIA PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

Nave un planta cubierta a dos aguas

Superficie parcela: 6.260 m2
Superficie edificacién: 104 m2

'ARD APROXIMADO
DE CONSTRUCCION: 2000
ESTADO DE CONSERVACION
BUENO

e
ACEPTABLE 9 \& ':,\

MALO @ "

£

£

=%

Sy

=t

) Ak 1 A
23

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacion de origen agropecuaris Har Sietéhas de #4sbraMii¥ridiahls sl U 12 &p1oDaCIOr
avisignal se-preduio-en-Sesiondet-Preo s |

i 2y

MEDIDAS CORRECTORAS: Garantizar la idoneidad de los servigioh dgpg[ggig'}:aQaWi_m E?ergmr'a.ﬂfﬁhica_

, S BN
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo X la: 5 lfl@% ticas del Plan General
= S %] o
S
PLAN GENERAL DE ORDENACIO M LEJA DE ENMEDIO
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION / REF, GATASTRAL 28089A0060007400000G

ACTIV!DAD Agr[cols

SITUACION Al SurEste del casco urbano dantlo del émbrta del Parque de Guadarlama

—| | FICHA N%

- 54

numeracion antigua

PLANO DE LOCALIZACION

CLASIFICACION DE SUELO

Suelo no urbanizable de proteccion
Parque del Guadarrma SNUP-PG

LICENCIA DE OBRAS

COM LICENCIA Y CUMPLE P.G.

SIN LICENCIA Y CUMPLE P.G.
CON LICENCIA ¥ NO CUMPLE P.G.

[

SIN LICENCIA Y NO CUMPLE P.G. |

FOTOGRAFIA

PLAZO DE REGULARIZACION

Dos afios (2) a partir de la
aprobacion definitiva del Plan
General

CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION

y cubierta de fibrocemento

Superficie parcela: 9.111 m2
Superficie edificacion: 641 m2

Construcciones de estruclura metalica

ANO APROXIMADO
DE CONSTRUCCION: 2005
ESTADO DE CONSERVACION

S {k
ACEPTABLE B ><

MALO

TTGENCGTA, Fara Nace! consial Ut 1d WpPI1oDac!
AFECCIONES EXISTENTES: Contaminacién de origen agropecuario por s[stew&etlge‘ﬁ'ﬁlcggdsﬁcg@u jo &n Sesién del Plenag {

-

H
L

o
o

MEDIDAS CORRECTORAS: Garanlizar la idoneidad de los servicios de sanm a@@u@@ﬂn!ﬂ%aeyemrgmlm (=%

=
ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecidas en el capitulo 2.3 de Ia/

‘,vl‘{r -' ic ’;r\man General

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBA

=T
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MORALEJA DE ENMEDIO

DOCUMENTO 7° - CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

324
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TiTULO 1. OBJETO, CONTENIDO Y ALCANCE.

CAPITULO 1.1 CONDICIONES GENERALES

Articulo 1.1.1 Objeto, contenido y alcance

El objeto del presente Documento n°® 5: Catalogo de elementos protegidos, es
la proteccion y conservacion de los bienes inmuebles y espacios del término
municipal de Moraleja de Enmedio que por sus valores arquitectdnicos,
urbanisticos, artisticos, culturales, ambientales, paisajisticos u otros, son
susceptibles de ser considerados como bienes catalogables con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 42.7.c) de la LSCM 9/01 y articulos 86 y 87 del
Reglamento de Planeamiento.

El objetivo de proteccidbn y conservacién que se persigue se instrumenta
mediante la definicibn de un conjunto de condiciones de actuacion, uso y
tramitacion que, incluidas en el cuerpo normativo del Plan General, son de
aplicacioén a cualquier intervencion sobre los bienes identificados y catalogados
en el presente Documento.

La inclusién en este Catalogo de los bienes por él identificados implica su
exclusion del régimen general de edificacion forzosa y la imposicion del
conjunto de condiciones referidas en el parrafo anterior, a la vez que hace a las
obras sobre ellos realizadas objeto de los beneficios previstos por la normativa
vigente para los bienes catalogados, tal y como se detalla mas adelante.

La aprobacion definitiva del Plan General en que se incluye el presente
Catélogo implica asi mismo para los bienes en él incluidos su exclusién parcial
del régimen general de ruinas, a la vez de la declaracion de utilidad publica que
abre la via de la expropiaciéon forzosa que eventualmente podria llevarse a
cabo en caso de incumplimiento grave de los deberes de conservacion que la
Ley establece, tal y como se fundamenta en Capitulos posteriores.

Los bienes inmuebles de cualquier tipo afectados por incoacion de expediente
o declaracion de Bien de Interés Cultural o de Espacio Natural Protegido se
incluyen en este Catdlogo exclusivamente a efecto de anotacion e
identificacion, estando sometidos al régimen de normativa y al control y
disciplina que en cada caso apliquen los departamentos competentes en las
materias respectivas.

325
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CAPIiTULO 1.2 TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION. CLASIFICACION
DE LOS BIENES CATALOGADOS Y
DETERMINACIONES.

Articulo 1.2.1 Articulacion de la proteccion.

La proteccion se articula mediante un Catalogo propiamente dicho, en donde
se relacionan los bienes y zonas a proteger con las circunstancias que en cada
uno concurren, y mediante la instrumentacién de la siguiente Normativa de
proteccidon intimamente ligada a la normativa urbanistica propia de la zona de
Ordenanza 1 Casco.

El Catalogo se completa con los planos del Plan General 22-CA.1 Delimitacion
de las areas de proteccion arqueoldgica y paleontolégica, y 23-CA.2 Elementos
y Zonas Catalogados.

Articulo 1.2.2 Régimen de usos.

Todos los elementos edificados que estan sometidos a un régimen especifico
de proteccion, se ajustaran, en lo que se refiere a los usos permitidos en los
mismos, a las condiciones de uso que prevé la correspondiente zona de
Ordenanza en donde queda incluido el bien protegido en cuestién.

Quedaran excluidos con caracter general de la condicion anterior los edificios,
elementos o conjuntos que estén sujetos a proteccion integral, para los que el
uso permitido sera el actualmente existente. Las licencias de actividad u
ocupacion que se soliciten para los mismos daran lugar a la necesidad de
informe favorable, previamente al otorgamiento de licencia, del departamento
que tenga asumida la competencia en materia de Patrimonio Arquitectonico de
la Comunidad de Madrid.

Articulo 1.2.3 Estructura y tipos de proteccion.

Las actuaciones sobre los edificios, elementos y conjuntos sometidos a una
proteccion individual especifica se sujetaran a las normas que se establecen
para los mismos, en funcién del grado de proteccion, en el presente articulo.

Se estructura la proteccion del patrimonio edificado en funcién de sus valores
propios, de la siguiente forma:

Proteccién individualizada de elementos.
Proteccidon de zonas urbanas.
Proteccién de visualizaciones.
Proteccion arqueologica cautelar.
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Articulo 1.2.4 Proteccion individualizada de elementos.

La proteccion de ELEMENTOS se aplica a cada uno de los elementos aislados,
espacios urbanos, edificios y agrupaciones de éstos identificados como tales
en el presente Catalogo. Se estructura en tres GRADOS de proteccion
jerarquizados, que se denominan INTEGRAL, ESTRUCTURAL Y
AMBIENTAL, y que mas adelante se describen.

Los grados de proteccion sobre elementos individuales y las cualidades que les
caracterizan son:

Grado 1°. PROTECCION INTEGRAL.

a) Bienes a los que se aplica

Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor
arquitecténico y significacion cultural o ciudadana, y los equiparables por
sus valores y monumentos declarados o incoados con arreglo a la
legislacion sobre Patrimonio Histérico Espariol.

Espacios publicos que constituyen ambitos urbanos de excepcional valor
significativo por su configuracion, calidad de conjunto de la edificacion y
tradicion.

Elementos significativos de valor de la escena urbana, tales como
pavimentos, amueblamientos, etc.

b) Determinaciones

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion
y puesta en valor del edificio, elemento, espacio o agrupacion,
catalogado dotandosele excepcionalmente del uso o usos que, siendo
compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen
mejor su permanencia.

En consecuencia se permiten solamente con caracter general sobre los
bienes asi catalogados las obras cuyo fin sea la restauracion que
pueden ser, de entre las tipificadas en el capitulo siguiente de este
documento, las de mantenimiento, de consolidacion y de recuperacién
con prohibiciébn expresa de todas las demas. En todo caso las
aportaciones sucesivas de restauracion deberan diferenciarse o
documentarse, a efectos de investigacion, de la obra original.
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Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares
y empresas concesionarias de servicios relativos a fijacion de elementos
extranos a la naturaleza del propio elemento catalogado con este grado
de proteccion, tales como tendidos aéreos de redes de energia,
alumbrado o comunicacion, sefalizacion de trafico, baculos de
alumbrado, rotulos publicitarios, toldos, etc. Los elementos de
sefalizacion de las actividades que el elemento contenga, y los de
alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren
necesarios, se disefiaran expresamente dentro del espiritu de respeto al
elemento catalogado, a su caracter y a su entorno.

Se permitirdn  excepcionalmente  pequefas actuaciones de
acondicionamiento si la permanencia del elemento implicara
necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo exigiera,
en cuyo caso la concesioén de licencia de obras ira precedida del informe
favorable del departamento de Patrimonio Arquitecténico de la
Comunidad de Madrid competente en la materia.

Se consideraran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados
con este grado de proteccion, aquellas intervenciones que, dentro de
una obra de las permitidas para este grado, impliquen la utilizacion de
materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios
de formas, colores o texturas, excepcionalidad que implicara la
necesidad de informe favorable del departamento de Patrimonio arriba
aludido con anterioridad a la concesion de licencia.

Grado 2°. PROTECCION ESTRUCTURAL.

a)

b)

Bienes a los que se aplica

Aquellos edificios, elementos y agrupaciones que por su valor histérico o
artistico o su calidad arquitectonica, constructiva o tipologica se
singularizan dentro del casco o del municipio.

Determinaciones.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado
de proteccién seran las tendientes a su conservacion mejorando sus
condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion
estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general de entre las obras descritas
en el epigrafe anterior, ademas de las permitidas en el grado 1° las
obras de acondicionamiento.
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Se consideraran excepcionales en los bienes catalogados con este
grado de proteccion las actuaciones que, dentro de las permitidas,
impliquen la utilizacibn de materiales o técnicas distintas de las
originales que den lugar a cambios de forma, color o textura y que
afecten a la envolvente exterior o a los elementos estructurales y
significativos, excepcionalidad que dara lugar al repetido tramite de
informe favorable del departamento de Patrimonio Arquitecténico de la
Comunidad de Madrid con anterioridad a la concesion de licencia.

Al igual que para los elementos catalogados en grado 1°, para estos se
prohibe expresamente la fijacibn de elementos superpuestos,
sefalizacion y tendidos aéreos de redes de servicios urbanos. El disefio
de muestras publicitarias y de los elementos de alumbrado publico
guardara el mismo respeto al caracter del elemento catalogado y a su
entorno que los exigidos para el Grado 1°.

Grado 3°. PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA

a) Bienes a los que se aplica

Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o areas de
calidad, en buen o regular estado de conservacién, aun cuando
individualmente no presenten notables valores arquitectonicos.

Edificios que situados en areas de calidad media o escasa, incluso
presentando mal estado de conservacion, reunen constantes tipoldgicas
interesantes.

Espacios urbanos de calidad destacada.
b) Determinaciones

Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos
afectados de este grado de proteccion tendran por objeto adecuarlos a
los usos y costumbres actuales sin pérdida de los valores ambientales y
tipologicos que poseen.

Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccién ambiental se
permitiran las enumeradas para los grados anteriores y también las de
reestructuracion.
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Asimismo se permitiran las obras de ampliacién, que reunan todas y
cada una de las condiciones siguientes:

o No implicar aumento de altura del bien catalogado.

o No implicar aumento de ocupaciéon en planta cuyos efectos sean
visibles desde la via publica.

o No existir determinaciones de proteccion de parcela contrarias a
la ampliacion solicitada.

o La ordenanza de la zona en que se halla concede al solar
correspondiente  edificabilidad necesaria para permitir la
ampliacion solicitada, una vez descontada la consumida por la
edificacion existente.

Se consideraran excepcionales para el grado de proteccion ambiental de
las propuestas de reestructuracion que impliquen una intervencion,
asimilable a la redistribucion total del interior, por el riesgo de pérdida de
los valores tipologicos que se supone posee el elemento protegido, ex-
cepcionalidad que dara lugar al repetido tramite de informe favorable del
Departamento de Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad de Madrid
previo a la concesion de licencia.

Se autorizaran asimismo con caracter excepcional dentro del grado de
proteccidon ambiental y se someteran, por tanto, al mismo tramite antes
sefalado, las propuestas de actuacibn que por imperativo de la
reestructuracion o acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los
nuevos usos propuestos o por aplicacion necesaria de técnicas o
materiales distintos de los originales, den lugar a modificaciones en su
envolvente exterior visible desde espacios publicos proximos o lejanos
que, sin pérdida de los valores ambientales y tipologicos existentes,
afecten a su composicién, colores o texturas.

En relacion a la fijacion de elementos superpuestos, se repite para este
grado la prohibicién relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos
grados anteriores y en cuanto a sefalizacion, publicidad y alumbrado el
disefio y colocacién debera asimismo orientarse al mantenimiento de los
valores ambientales propios de este grado 3°.
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Articulo 1.2.5 Proteccion de zonas urbanas.

La protecciéon de zonas urbanas, abarca la totalidad de la zona urbanistica que
comprende el Casco Antiguo, estableciéndose dicha proteccion desde la
normativa propia de edificaciébn asi como desde las Normas Generales de
Urbanizacion que se determinan para estos ambitos, y la mas especifica que
se establece en este Catalogo en el articulo 4.1.2.

La proteccion articulada en base a la propia normativa urbanistica pretende un
doble objetivo:

1°. Por una parte unifica los tratamientos desde las O&pticas del
aprovechamiento edificable y sus condiciones como derecho urbanistico.

2°. Y por otra, en base a la misma normativa y sus condiciones propias
estéticas, se genera una proteccién ambiental continua en toda la zona.

Articulo 1.2.6 Proteccion de visualizaciones.

La limitacion efectiva de la altura de la edificacion que se formula en la
normativa urbanistica con caracter general de tres plantas, posibilita la
proteccion real de vista del nlacleo urbano desde los accesos, controlando la
masa edificada para que se proteja el perfil del nicleo y se mantengan como
puntos o hitos de referencia los elementos que hoy dia se constituyen como
tales (torre de la Iglesia Parroquial), y asi mismo los fondos singulares sobre
los que se recorta el perfil, como ocurre por los accesos viarios del Sur.

Articulo 1.2.7 Proteccion del Patrimonio arqueolégico y
paleontolégico.

1.-  Estas condiciones tienen por objeto la proteccién y conservacion de la
riqueza arqueologica y paleontologica del municipio de Moraleja de
Enmedio, para su debida explotacibn y puesta en valor, trabajos
imprescindibles para un mejor conocimiento historico y prehistérico del
municipio. Dada la imposibilidad de una determinacién exhaustiva de los
restos arqueolégicos y paleontolégicos hasta su definitivo
descubrimiento, lo previsto en este Catadlogo para la situacion vy
calificacion de las areas de interés sefialadas no debe considerarse
inmutable sino, por el contrario, abierto a posibles ampliaciones y
correcciones conforme avance la investigacion y vayan aflorando los
restos arqueoldgicos y paleontologicos.
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El Patrimonio Arqueologico y Paleontolégico de la Comunidad de Madrid
se rige por la Ley 10/1998 de 9 de Julio de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid (B.O.C.M de 16 de Julio de 1998) y por la Ley
16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y sus
Reglamentos.

Integran el Patrimonio Arqueolégico y Paleontolégico de la Comunidad
de Madrid los bienes muebles e inmuebles de caracter cultural e
histérico, para cuyo estudio es preciso utilizar metodologia arqueologica.
También lo integran el territorio o paisaje habitado por el hombre en
época histérica y prehistérica y los elementos geoldgicos vy
paleontologicos relacionados con el ser humano y con sus origenes y
antecedentes.

Valor arqueolégico y paleontolégico: Independientemente del valor
econdmico de un hallazgo, asi como de su valor urbanistico, social o
estético, todo resto o pieza posee normalmente un valor intrinseco como
tal hallazgo arqueolégico y paleontolégico. Por otra parte, los restos
arqueolégicos no sélo corresponden a épocas lejanas sino que pueden
considerarse como tales aquellos que, aun siendo de época
contemporanea, aporten informacion valiosa de caracter etnografico.

Dada la imposibilidad de una determinacién exhaustiva de los restos
arqueolégicos y paleontolégicos hasta su definitivo descubrimiento, lo
previsto en estas normas para la situacion y calificacién de las areas de
proteccion sefaladas no debe considerarse inmutable sino, por el
contrario, abierto a posibles ampliaciones y correcciones conforme se
avance en su conocimiento o presuncion.

En cualquier ambito del término municipal, si durante el curso de
cualquier tipo de obra aparecieran restos arqueologicos y
paleontoldgicos se aplicarian las disposiciones legales reglamentarias
vigentes, y especificamente lo dispuesto en el Art. 43 de la Ley 10/1998,
de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.

Areas de interés arqueoldgico: El término municipal de Moraleja de
Enmedio, a los efectos de su proteccion arqueoldgica, se divide en areas
de interés, de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Area A, de Proteccion Integral estaran integradas por los Bienes del
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid de probada y
especial relevancia, y con posibilidades reales o potenciales de uso
cultural y proyeccion social.
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b)

Areas que contienen restos arqueolégicos y paleontolégicos de
objetiva y probada relevancia ya constatada, con un grado de
conservacion y entidad histérica tales que requieren su proteccion
integral en el sitio, libres de edificaciéon o incluidos en espacios
construidos Vvisitables, con el objeto de procurar la necesaria
proyeccion social, atendiendo, fundamentalmente a su gran interés
cientifico para el conocimiento de la historia de la Comunidad de
Madrid.

Area B, de Proteccion General estaran integradas por los bienes que,
sin tener el valor excepcional de los incluidos en las areas de
proteccion integral, posean especial significacidn e importancia para
la comprensién histérica y cultural del término municipal. Se incluiran
en esta categoria todos los Bienes Inmuebles del Patrimonio
Arqueoldgico y Paleontolégico no incorporados a un area de
proteccioén integral.

Ambitos en los que se tiene constancia, mediante publicacion,
prospeccion, excavacion, control o estudios de caracter documental,
de la existencia de yacimientos arqueolégicos o paleontologicos,
fortificaciones, o evidencias de edificios singulares ocultos cuya
forma de conservacion, que puede ser compatible con otros usos, se
determinara a partir de los informes arqueolégicos elaborados.

Area C, de Proteccion Cautelar estaran integradas por:

o un entorno de 500 m perimetrales a las Areas de Proteccion
Integral o General,

o Espacios altamente susceptibles de contener restos
arqueoloégicos o paleontolégicos: las vegas de los rios, las alturas
significativas sobre el territorio, los caminos y corredores
naturales o culturales, las terrazas fluviales.

Areas que por su configuracién topografica, geolégica o morfologica
configuran el entorno de las anteriores, que son altamente
susceptibles de contener bienes del patrimonio arqueoldgico o
paleontoldgico, o que no han podido ser investigadas por las
condiciones de acceso, visibilidad o titularidad.

Estas Areas constan grafiadas en el plano de Patrimonio Arqueolégico y
Paleontologico del término municipal.
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Areas de interés paleontolégico: El término municipal de Moraleja de
Enmedio, a los efectos de su proteccion paleontolégica, se divide en
areas de interés, de acuerdo con los siguientes criterios:

a)

b)

Area A: En la que se incluyen zonas en las que esta probada la
existencia de yacimientos paleontoldgicos de valor relevante;

Area B: En la que se incluyen zonas que bien forman parte del
entorno inmediato a las zonas A, o en las que esta probada la
aparicion de restos o yacimientos;

Area C: Afecta a todo el término municipal con la excepcion del los
suelos clasificados como urbanos o suelos definidos como areas de
interés paleontolégico A o B, dado que, de forma generalizada,
aparecen restos paleontolégicos en las formaciones geoldgicas
terciarias.

Estas Areas constan grafiadas en el plano de Patrimonio Arqueolégico y
Paleontolégico del término municipal.

Normas para Areas A.

a)

b)

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, sera
obligatoria la emisidon de informe arqueolégico y paleontolégico
precedido de la oportuna excavacion, que controlara toda la
superficie afectada. La excavaciéon e informe arqueoldgicos y
paleontoldgicos seran dirigidos y suscritos por técnico arquedlogo
y/o paleontélogo que deberan contar con un permiso oficial y
nominal emitido por la Direccién General de Patrimonio Histérico de
la Consejeria de Cultura y Deportes de la Comunidad de Madrid, tal
y como se expone en los articulos 40.2, 41 y 42 de la Ley 10/1998
de 9 de Julio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.
Estas obligaciones son anteriores al posible otorgamiento de la
licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podra expedir previamente
certificado de conformidad de la obra proyectada con el
planeamiento vigente.

El permiso de excavacién seguira tramite de urgencia. La peritacion
arqueologica y paleontologica se realizara en el plazo maximo de un
mes; para superficies de suelo superiores a 500 metros cuadrados el
tiempo puede alargarse, seguida del preceptivo informe, que se
redactara de forma inmediata a la conclusion de los trabajos, siendo
obligatorio su registro en la Direccion General de Patrimonio
Historico de la Consejeria de Cultura y Deportes de la Comunidad de

334

PLAN GENERAL - TOMO Il )
DOCUMENTO 4° - NORMAS URBANISTICAS
DOCUMENTO 5° - CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

BOCM-20150530-6



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID P

Pig. 378

SABADO 30 DE MAYO DE 2015 B.O.C.M. Nim. 127

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MORALEJA DE ENMEDIO

Madrid, que a su vez emitira resolucién, valorando la importancia de
los restos hallados y proponiendo soluciones adecuadas para su
correcta conservacion.

c) La financiacion de los trabajos correra por cuenta del promotor o
contratista de las obras solicitadas.

d) El informe tras la peritacion arqueolégica y paleontolégica debera
dictaminar entre los siguientes extremos:

o Dar por finalizados los trabajos, y aprobar la realizacién de la obra
solicitada en todos sus extremos.

o En funcién de los restos localizados:
- Solicitar la continuacién de los trabajos arqueoldgicos vy
paleontol6gicos por un plazo determinado.
- Proponer la conservacién del Patrimonio Arqueolégico o
paleontoldgico y/o localizado.
- Determinar las condiciones para la continuaciéon de la
ejecucion de la obra.

o Finalizados los trabajos y emitida la resolucién de la Direccion
General de Patrimonio Histérico, se podra solicitar el
otorgamiento de licencia de obras, o si se hubiera ya solicitado,
iniciarse los plazos para su tramitacion reglamentaria.

e) Si la conservacion de los restos “in situ” supone pérdida de
aprovechamiento por no poder reacomodar éste en el mismo solar,
se compensara al propietario transfiriendo el aprovechamiento
perdido a otros terrenos de uso equivalente, que seran sefalados y
ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el mencionado
aprovechamiento con el equivalente que provenga del Patrimonio
Municipal de Suelo, o expropiando el aprovechamiento perdido, o por
cualquier otro procedimiento de compensacion de aquel que pueda
pactarse con arreglo a Derecho.

6.- Normas para Areas B.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo sera obligatoria la
emision de informe arqueolégico y paleontolégico, previa realizacion de
exploracidon y catas de prospeccion. Para la realizacién de este trabajo,
se seguira el procedimiento técnico y administrativo descrito
anteriormente (Apartado 5, a, b, y ¢).
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Si las intervenciones realizadas diesen un resultado negativo
(inexistencia de Patrimonio Arqueologico y paleontolégico), podra
solicitarse licencia de obras o, si ésta hubiera sido solicitada, comenzar
el plazo para su tramitacién reglamentaria.

Si por el contrario, dichas intervenciones diesen un resultado positivo, el
lugar objeto de estos trabajos pasara automaticamente a ser
considerado area A, acatandose a partir de ese momento toda la
normativa descrita en el apartado anterior para esta APA (Apartado 5).

7.- Normas para Areas C.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, sera obligatoria
la emisién de informe arqueoldgico y paleontoldgico suscrito por técnico
competente debidamente autorizado. Para la realizacién de este trabajo,
se seguira el procedimiento técnico y administrativo descrito
anteriormente (Apartado 5, a, b, y ¢).

Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de Patrimonio
Arqueoldgico o paleontolégico, el lugar objeto de estos trabajos pasara
automaticamente a ser considerado area A, acatandose a partir de ese
momento toda la normativa descrita anteriormente para esta APA.

Las normas para Areas C de interés paleontolégico se aplicaran en las
obras con excavacion que suponga movimientos de tierra superiores
a 500 m. cubicos.

8.- Normas de inspeccion y conservacion

Si en durante el curso de cualquier tipo de obra aparecieran restos
arqueologicos y paleontolégicos se aplicarian las disposiciones legales
reglamentarias vigentes, y especificamente a lo dispuesto en el Art. 43 de la
Ley 10/1998, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las caracteristicas
de las areas de interés arqueoldgico y de las areas de interés paleontolégico,
cualquier tipo de obra que implique grandes movimientos de tierra antes de la
verificacién de su interés arqueologico y paleontolégico, asi como los vertidos
de escombros y basuras en Areas A y B.
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En areas en las que se hallan descubierto restos arqueoldgicos, el criterio a
seguir sera el de la conservacion de los yacimientos para su investigacion, de
forma que soélo puedan verse modificadas por orden de interés publico,
realizada con posterioridad a las excavaciones, que documente debidamente
los yacimientos.

En los supuestos de proteccidon de los bienes que integran el Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid no previstos en su Ley, seran de
aplicacion los preceptos contenidos en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol y disposiciones que la desarrollan (Ley 10/98,
disposicion adicional 42), asi como cualquier otra medida compatible con la
legislacion sectorial que recoja este Plan General, o que provenga de la
legislaciéon urbanistica o medioambiental vigente en la Comunidad de Madrid.

9.- Disciplina.

Ante el incumplimiento de los deberes que exponen estas normas, sera de
aplicacion el Titulo Il de la Ley 10/98 de Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid, y para lo no previsto en él, se recurrirad a los preceptos contenidos
en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y
disposiciones que la desarrollan, asi como al resto de legislacion que concurre
en la materia y que esta vigente en la Comunidad de Madrid, en lo que se
refiere a la disciplina y legalidad infringida.

10.- Definiciéon de areas.

La delimitacion de las areas arqueoldgicas y paleontologicas en el término
municipal de Moraleja de Enmedio se grafia en el plano 22-CA.1 “Patrimonio
Arqueolodgico y Paleontoldgico” del término municipal y en el siguiente plano
esquematico.

11.- Los Estudios Arqueologicos que se realicen, se presentaran ante la
Direccion General de Patrimonio Historico, y se actuara conforme a lo
establecido en el Informe que emitira el Area de Proteccién del
Patrimonio Arqueologico, Paleontoldgico y Etnografico al respecto.
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12.-

COORDENADAS DE LAS AREAS DE PROTECCION A.

A1

A2

A3

A4

A5

A6

A7

A8

A9

A10
A1
A12
A13
A14
A15
A16
A17
A18
A19
A20
A21
A22
A23
A24
A25
A26
A27
A28
A29
A30
A31
A32
A33
A34
A35
A36
A37
A38
A39
A40

Listado de Coordenadas de las zonas de proteccion arqueoldgica en
Moraleja de Enmedio.

A continuacion figura un listado de las coordenadas UTM en metros de
las zonas de proteccidon arqueoldgica en Moraleja de Enmedio, que
aparecen grafiadas en el plano 22-CA.1 y en el anterior plano

esquematico.

427803.03
427891.56
427939.31
427994.06
427993.48
427985.91
427919.50
427827.49
427768.07
426428.97
426543.85
426634.29
426763.84
426978.94
427069.38
427152.48
427208.70
427208.70
427097.90
427097.90
426991.85
426923.99
426818.48
426756.38
426698.24
426595.27
426425.60
426224.68
426225.64
426230.26
426232.10
426226.26
426238.90
426264.11
426263.52
426281.97
426361.75
426391.89
426417.72
426484.26

4458917.29
4458829.42
4458831.17
4458857.36
4458935.91
4458973.74
4459042.99
4459043.57
4459038.92
4456878.52
4456866.31
4456846.77
4456807.69
4456717.31
4456670.90
4456731.97
4456998.19
4456998.19
4457052.10
4457052.10
4457090.24
4457134.75
4457129.63
4457156.02
4457190.36
4457191.96
4457189.84
4456260.42
4456247.65
4456229.82
4456211.37
4456190.46
4456130.01
4456045.45
4456028.40
4456005.04
4455970.22
4455988.06
4456004.35
4456024.34
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A41
A42
A43
Ad44
A45
A46
A47
A48
A49
A50
A51
A52
A53
A54
A55
A56
A57
A58
A59
A6GO
ABG1
AG2
AB3
AG4
AB5
AG6
AG7
AG8
AB9
A70
AT1
A72
A73
A74
A75
A76
ATT
A78
A79
A80
A81
A82
A83
A84
A85
A86
A87
A88
A89
A90
A9
A92

426541.46
426592.35
426652.54
426669.50
426679.90
426680.89
426677.02
426662.50
426642.67
426630.29
426624.25
426620.36
426611.17
426598.05
426575.07
426541.21
426525.73
426510.92
426479.00
426456.27
426434.44
426409.05
426375.67
426368.90
426350.44
426324.30
426315.50
426309.80
426301.10
426290.60
426283.10
426269.60
426255.80
426249.40
426245.40
426241.90
426237.90
426235.40
426233.10
426232.60
426233.73
425187.81
425473.54
425631.60
425704.55
425920.37
426075.38
426312.48
426370.23
426558.70
426598.21
426507.02

4456039.10
4456050.81
4456080.35
4456117.92
4456147 .42
4456164.19
4456172.17
4456191.51
4456212.31
4456224.22
4456232.44
4456244.59
4456277.96
4456285.30
4456301.99
4456329.07
4456341.40
4456355.75
4456393.23
4456410.40
4456421.34
4456432.46
4456451.81
4456457.85
4456463.45
4456463.60
4456456.00
4456451.50
4456442.00
4456434.40
4456430.40
4456419.20
4456407.20
4456402.00
4456395.20
4456386.40
4456379.60
4456374.00
4456364.00
4456346.00
4456336.98
4455122.66
4454724.78
4454500.04
4454196.86
4454193.83
4454227.24
4454245.47
4454345.69
4454421.62
4454524.89
4454628.15
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A93

A94

A95

A96

A97

A98

A99

A100
A101
A102
A103
A104
A105
A106
A107
A108
A109
A110
A111
A112
A113
A114
A115
A116
A117
A118

COORDENADAS DE LAS AREAS DE PROTECCION B.

B1
B2
B3
B4
B5
B6
B7
B8
B9
B10
B11
B12
B13
B14
B15
B16
B17
B18
B19
B20
B21
B22
B23

426491.81
426479.66
425956.85
425631.60
425485.71
425385.40
425330.68
425184.77
425142.23
424133.71
424276.77
42447212
424691.57
424885.65
424928.41
424856.05
424800.12
424661.99
424609.35
424546.85
424507.38
424444 .88
424418.56
424339.63
424270.56
424115.25

424705.52
424850.29
424901.37
425039.75
425033.37
425005.68
424967.36
424875.82
424822.60
424690.62
427565.62
427575.16
427570.39
427601.37
427601.37
427625.22
427634.74
427694.33
427689.57
427937.45
427927.92
428061.39
428118.59

4454840.76
4455032.10
4455487.12
4455414.24
4455396.01
4455386.90
4455341.34
4455301.85
4455268.45
4454565.57
4454622.44
4454837.61
4454635.43
4454556.56
4454231.18
4454198.31
4454175.31
4454129.29
4454129.29
4454149.02
4454181.88
4454191.74
4454191.74
4454168.74
4454063.56
4454082.14

4459649.47
4459496.32
4459479.29
4459600.54
4459664.36
4459723.92
4459760.08
4459806.88
4459774.97
4459768.58
4459245.84
4459160.10
4459100.57
4458979.11
4458938.62
4458905.28
4458760.00
4458721.89
4458705.22
4458571.86
4458557.56
4458488.50
4458617.10
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B24
B25
B26
B27
B28
B29
B30
B31
B32
B33
B34
B35
B36
B37
B38
B39
B40
B41
B42
B43
B44
B45
B46
B47
B48
B49
B50
B51
B52
B53
B54
B55
B56
B57
B58
B59
B60
B61
B62
B63
B64
B65
B66
B67
B68
B69
B70
B71
B72
B73
B74
B75

428097.15
428099.53
428054.24
427823.04
427608.53
425979.86
426005.72
426083.33
426139.38
426178.18
426317.21
426354.95
426352.79
426371.11
426353.87
426388.36
426421.78
426350.64
426346.33
426312.92
426240.70
426077.94
426926.90
426980.21
426975.89
426936.99
426898.08
426887.99
426883.68
426909.61
426945.63
426988.85
427068.09
427173.26
427343.27
427392.25
427498.87
427514.71
427519.04
427609.81
427520.49
427480.14
427457.09
427416.76
427376.41
427343.27
427315.90
427300.05
427259.70
427220.81
427163.18
427119.96

4458838.59
4458907.65
4459269.66
4459360.16
4459357.77
4457600.60
4457538.13
4457458.43
4457403.51
4457374.43
4457299.04
4457364.73
4457376.58
4457397.05
4457425.05
4457504.75
4457553.21
4457585.52
4457597.37
4457608.14
4457616.75
4457666.30
4456123.27
4456101.67
4456074.33
4456051.29
4456038.34
4455992.26
4455962.04
4455898.69
4455842.55
4455812.32
4455789.29
4455784.96
4455797.92
4455838.23
4455908.77
4456078.64
4456159.26
4456288.82
4456275.86
4456251.39
4456306.10
4456316.17
4456323.37
4456319.05
4456277.30
4456199.57
4456156.38
4456152.06
4456157.82
4456160.70
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B76
B77
B78
B79
B80

427096.91
427042.16
427000.38
426947.08
426921.14

4456196.69
4456213.96
4456199.57
4456173.66
4456163.57

COORDENADAS DE LAS AREAS DE

C1

C2

C3

C4

C5

C6

C7

C8

C9

C10
C11
C12
C13
C14
C15
C16
c17
C18
C19
C20
C21
C22
C23
C24
C25
C26
Cc27
C28
C29
C30
C31
C32
C33
C34
C35
C36
C37
C38
C39
C40
C41
C42
C43
C44

424875.82
424967.36
425005.68
425033.37
425039.75
424901.37
424850.29
424893.33
425131.43
425253.12
425425.96
425505.33
425581.16
425787.51
425838.66
425796.33
42577517
425686.98
425567.05
425418.90
425997 .41
426087.07
426175.47
426266.24
426327.09
426363.28
426439.16
426515.85
426553.93
426567.90
426557.75
426538.99
426483.05
426348.90
426301.41
426241.28
426191.80
425978.98
425893.28
425881.21
425877.61
425889.86
426687.07
426687.16

4459806.88
4459760.08
4459723.92
4459664.36
4459600.54
4459479.29
4459496.32
4459444 .36
4459308.66
4459324.52
4459405.59
4459437.31
4459513.10
4459550.11
445959417
4459639.99
4459719.30
4459844 .43
4459920.21
4460062.97
4458679.85
4458732.97
4458746.18
4458752.28
4458730.11
4458718.64
4458684.56
4458603.63
4458515.90
4458427.90
4458346.69
4458289.53
4458164.08
4458121.57
4458113.74
4458113.74
4458126.76
4458054.97
4458324.73
4458377.24
4458435.42
4458568.54
4457194.52
4457190.53

PROTECCION C.

PLAN GENERAL - TOMO I
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C45
C46
C47
C48
C49
C50
C51
C52
C53
C54
C55
C56
C57
C58
C59
C60
C61
C62
C63
Co4
C65
C66
C67
C68
C69
C70
C71
C72
C73
C74
C75
C76
C77
C78
C79
C80
C81
C82
C83
C84
C85
C86
c87
C88
C89
C90
C9o1
C92
C93
C94
C95
C96

426698.24
426756.38
426818.48
426923.99
426991.85
427097.90
427208.70
427287.24
427342.76
427293.57
427281.39
427276.55
427266.78
427254.76
427137.54
426751.55
426747.03
426721.19
426002.43
426128.89
426816.26
426764.60
427355.99
427498.87
427392.25
427343.27
427173.26
427068.09
426988.85
426945.63
426909.61
426883.68
426887.99
426898.08
426936.99
426975.89
426980.21
426926.90
426921.14
426947.08
427000.38
427042.16
427096.91
427119.96
427163.18
427220.81
427259.70
427300.05
427315.90
427343.27
427376.41
427416.76

4457190.36
4457156.02
4457129.63
4457134.75
4457090.24
4457052.10
4456998.19
4456954.51
4456971.96
4457178.56
4457237.98
4457250.02
4457291.08
4457405.11
4457439.56
4457313.35
4457307.62
4457270.09
4456770.41
4456698.79
4456374.94
4455882.09
4455616.31
4455908.77
4455838.23
4455797.92
4455784.96
4455789.29
4455812.32
4455842.55
4455898.69
4455962.04
4455992.26
4456038.34
4456051.29
4456074.33
4456101.67
4456123.27
4456163.57
4456173.66
4456199.57
4456213.96
4456196.69
4456160.70
4456157.82
4456152.06
4456156.38
4456199.57
4456277.30
4456319.05
4456323.37
4456316.17
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co7

C98

C99

C100
C101
C102
C103
C104
C105
C106
Cc107
C108
C109
C110
C111
C112
C113
C114
C115
C116
c117
C118
C119
C120
Cc121
C122
C123
C124
C125
C126
Cc127
C128
C129
C130
C131
C132
C133
C134
C135
C136
C137
C138
C139
C140
C141
C142
C143
C144
C145
C146
C147
C148

427457.09
427480.14
427520.49
427609.81
427673.63
427828.58
427596.00
427367.57
427208.70
427152.48
427069.38
426978.94
426763.84
426634.29
426543.85
426428.97
426425.60
426377.63
426255.37
426019.28
425944.79
425893.15
421769.07
421805.69
421867.35
421952.14
422042.70
422090.88
422081.24
422065.83
422040.77
421981.04
421913.59
421805.69
421755.59
421285.41
421331.66
421447.28
421512.79
421547.48
421568.67
421572.53
421557.11
421478.11
421401.03
421349.00
421291.19
425740.24
426143.10
424718.37
426044.82
425382.18

4456306.10
4456251.39
4456275.86
4456288.82
4456369.14
4456686.53
4456825.17
4456909.83
4456998.19
4456731.97
4456670.90
4456717.31
4456807.69
4456846.77
4456866.31
4456878.52
4457189.84
4457200.07
4457124.26
4457014.73
4456968.98
4456933.25
4456391.27
4456337.36
4456283.44
4456273.82
4456298.85
4456358.54
4456452.89
4456495.26
4456526.06
4456549.17
4456562.65
4456539.54
4456520.29
4456025.42
4456112.07
4456129.40
4456121.70
4456098.59
4456067.78
4455988.83
4455904.11
4455865.60
4455861.75
4455969.58
4455988.83
4460276.80
4460035.57
4458147.73
4457182.07
4456726.62

125.00
125.00
125.00
125.00
125.00
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C149 422276.42 4456941.41 125.00
C150 423171.73 4456633.87 125.00
C151 423222.82 4455896.74 125.00
C152 424240.65 4455804.62 125.00
C153 423501.47 4454834.80 125.00

CAPITULO 1.3 TIPOS DE OBRAS. OBRAS PERMITIDAS.

Articulo 1.3.1 Niveles de intervencidon sobre el patrimonio edificado.
Tipos de obras.

Sobre los bienes protegidos incluidos en este Catalogo sélo se podran realizar
las obras que a continuacion se tipifican dependiendo del Grado de protecciéon
gque se asigne a cada elemento, segun se hace constar literalmente, para cada
caso.

1.- OBRAS DE RESTAURACION
- Obras de mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y
su finalidad es la de mantener el edificio o el elemento correspondiente en las
debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar a su estructura portante ni
a su distribucién interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales ni
funcionales, tales como composicién de huecos, materiales, colores, texturas,
usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las intervenciones
necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza y
reparacion de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la
reparacion de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o de
materiales distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o
texturas, la correspondiente solicitud de licencia ira acompafada de la
documentacion complementaria que describa y justifique los cambios
proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y permita la
comparacion con las soluciones originales.

Obras de consolidacion.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios,
mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato,
afectando también a la estructura portante pero sin alterar, como en el tipo
anterior, caracteristicas formales ni funcionales.
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Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las actuaciones e
intervenciones citadas en el epigrafe anterior que, ademas, incluyan
operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos
estructurales dafiados tales como elementos de forjados, vigas, soportes,
muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces de cimientos,
etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de materiales
distintos de los originales, ya sea en la colocacion de refuerzos o en la
sustitucion de elementos completos, se aportara como documentacion
complementaria la que describa y justifique la solucibn proyectada en
comparaciéon con la original, que expresara suficientemente las implicaciones
de funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formales y funcionales
de la sustitucion.

- Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado
restituyendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacién podran estar comprendidas actuaciones de:

- Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los
procedentes de reformas inconvenientes.

- Consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos
estructurales originales dafiados o cambiando los que alteren las
condiciones originales por otros acordes con ellas.

- Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una
evidente degradacion del elemento catalogado y un obstaculo para su
comprension historica.

- Oftras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones
originales del elemento catalogado.

La solicitud de la correspondiente licencia de obras de este tipo contendra,
ademas de la documentacion requerida para las obras del régimen general, la
precisa para cumplimentar los apartados siguientes:

a) Descripcién documental del elemento catalogado, circunstancias de su
construccion, caracteristicas originales y evolucion.
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b) Descripcién fotografica del elemento catalogado en su conjunto y de los
parametros originales que lo caracterizan, ya sean volumétricos,
espaciales, estructuras, decorativos u otros, asi como de su relacién con
el entorno.

c) Levantamiento cartografico completo.

d) Descripciéon pormenorizada del estado de conservacion del elemento
catalogado con planos en los que se sefialen los puntos, zonas o
instalaciones que  requieren  recuperacion, consolidacibn o
mantenimiento.

e) Descripcion y justificacion de las técnicas que se emplearan en las
distintas actuaciones, con expresion de las implicaciones estructurales,
compositivas, estéticas, formales y funcionales de su aplicacion.

f) Detalles de las partes que se restauran (acompafados, cuando sea
posible, de detalles del proyecto original) y detalles del proyecto de
restauracidbn que permitan establecer comparaciéon entre la solucion
existente (o la original) y la proyectada.

9) Descripcién de los usos actuales y de los efectos de la restauracion
sobre los usuarios, asi como de los compromisos establecidos con
éstos.

2.- OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO

Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una parte del
mismo a los usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad
y manteniendo en todo caso las condiciones originales en todo lo que afecta a
su envolvente exterior, a su configuracién general y estructura basica original
(elementos estructurantes) y a los demas elementos significativos que lo
singularizan o lo caracterizan como de una determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacion se incluyen entre otras, actuaciones tales como
cambios de distribucion interior en las partes no significativas o estructurantes,
refuerzos o sustituciones de estructura para soportar mayores cargas, cambios
en la decoracion de las partes no significativas e incorporacion de nuevas
instalaciones o modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran acompanadas de la
documentacidon complementaria descrita para las obras de recuperacion, y
ademas la descripcion y justificacion grafica y escrita de los cambios

proyectados en la distribucién interior del edificio, con expresiéon detallada de
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las partes o elementos que por ser estructurantes o significativas no quedan
afectados por dichos cambios.

3.- OBRAS DE REESTRUCTURACION

Son las que al objeto de adecuar el bien catalogado o una parte del mismo a
los usos a que se destina, afectan a sus efectos estructurantes alterando su
morfologia en lo que no afecta a las caracteristicas originales de su envolvente
exterior visibles desde los espacios publicos, préximos o lejanos.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras actuaciones, las de cambios
de distribucion interior, cambios de localizacion de los elementos de
comunicacion general, horizontal y vertical, modificacion de la cota de los
diferentes forjados, construccion de entreplantas y sustitucion de estructuras de
cubierta para el aprovechamiento de sus volumenes.

En cualquier caso, y de forma excepcional, si la puesta en valor del inmueble
catalogado que se considere, requiriese, bien por el mal estado fisico o bien
por tratarse de materiales deleznables, de la sustitucién de todo o parte de los
cerramientos y muros exteriores de la edificacion, en su caso la nueva o
nuevas fachadas, o parte de ellas que lo necesitasen, deberan reproducir
exacta y fielmente su composicién de huecos y los materiales de terminacion,
pinturas, revocos, etc., tanto en paramentos como en huecos, con restitucioén
de los mismos elementos de cerrajeria y otros elementos ornamentales que le
diesen caracter en caso de que los tuviese originalmente. A tal efecto el
departamento competente en materia de Patrimonio Arquitecténico de la
Comunidad de Madrid debera emitir informe favorable de forma previa a la
concesion de la licencia, a la vista del Proyecto y la documentacion de todo
orden necesaria para la mejor comprension de la propuesta, que debera contar
con un informe pericial de la situacién real fisica de los cerramientos, sus
condiciones estructurales, materiales y de terminaciones.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:

- Levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual.

- Descripcion fotografica del estado actual del elemento en su conjunto,
sus partes mas significativas y su relacion con su entorno.

- Descripcion, valoracion y justificacion de la solucion proyectada y de sus
efectos sobre los valores existentes en dicho elemento.

- Descripcién de los usos actuales y de los efectos de reestructuraciéon
sobre los usuarios asi como de los compromisos establecidos con éstos.
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4.- OBRAS DE AMPLIACION

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones
existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacion en planta, el incremento
del numero de plantas o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta,
hasta agotar en su caso la edificabilidad y alturas permitidas por las
Ordenanzas de aplicacion de la Zona que se considere.

Las obras de ampliacién sobre elementos catalogados vendran precedidas de
la aportacion de la documentaciéon Siguiente:

- Levantamiento de planos del elemento catalogado y descripcion escrita
y fotografica de su estado actual.

- Descripcion escrita y grafica de la obra de ampliaciéon y de su relacion
con el elemento existente, incluyendo planos que representen la
totalidad de lo existente y lo proyectado, diferenciando ambas partes.

- La documentacién que describa y valore el entorno significativo tanto
préximo como mejo lejano del elemento catalogado y los efectos de la
ampliacion sobre dichos entornos.

- Descripcion de los usos actuales, de los efectos de la ampliacion sobre
los usuarios, y de los compromisos contraidos con éstos.

- Se formalizara la solicitud adjuntando documentacién escrita, planos vy
documentacion fotografica.

5.- OBRAS DE DEMOLICION

Las actuaciones de demolicion sobre elementos con catalogaciéon
individualizada responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos
siguientes:

a) La demolicibn se engloba en una obra de recuperacion,
acondicionamiento o reestructuracion, y afecta a aquellas partes del
elemento catalogado no consideradas significativas y de obligada
conservacion por el grado de proteccién y tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con
declaracién de ruina fisica o econdémica irrecuperable. La declaracion
debera ser tramitada con arreglo al procedimiento especial de ruina de
bienes catalogados regulado por la legislacion vigente.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicibn se regiran por lo
establecido en las determinaciones para las obras de recuperacion,
acondicionamiento y reestructuracion, e iran precedidas de la aportacion de la
documentaciéon complementaria alli indicada.
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En el segundo supuesto, salvo que la situacién sea de ruina inminente, y por
ello causa de peligro inmediato para personas y bienes, la demolicion total o
parcial vendra precedida de la correspondiente licencia, a cuya solicitud debera
acompanarse la documentacién complementaria constitutiva de la declaraciéon
de ruina con determinaciones de las partes sobre las que se quiere actuar y
compromisos de reedificacion.

En este ultimo sentido el Ayuntamiento requerira con caracter previo a la
concesion de la licencia de derribo la presentaciéon de un Proyecto basico de la
edificacion que sustituira a la que se pretende derribar, complementado con la
descripcion y definicion grafica y escrita de acabados y detalles constructivos
de fachadas y cubiertas que debera ajustarse a toda la normativa que sea de
aplicacién, y asi mismo el compromiso de efectuar las obras de demolicion en
el plazo maximo que, en funcién de la envergadura de las obras, estime el
Ayuntamiento.

- Compromisos de reedificacion

Toda demolicion debera ir precedida de un compromiso de edificacion o
convenio previamente acordado a la concesién de licencia de obras.

6.- OBRAS DE SUSTITUCION Y RECONSTRUCCION

El presente supuesto es subsidiario de los de demolicién y reestructuracion y
afecta exclusivamente a los bienes catalogados con el grado de proteccidon
ambiental y que se juzgue necesarias las obras de demolicion y
reestructuracion, debido al estado en que se encuentre la cimentacion,
estructura y fachada de los mismos.

Estas obras tendran como Unico fin mantener la identidad de la unidad del
casco antiguo de la ciudad.

Bajo esta denominacion se encuentran las actuaciones de sustitucion parcial o
total del edificio y supone la sustitucibn o reconstruccién, con técnicas
constructivas contemporaneas del edificio, manteniendo la imagen, ordenacién
de huecos, altura de cornisa, forma y pendiente de las cubiertas, etc.; en
sintesis, mantener o mejorar la imagen urbana del entorno.

La puesta en valor del inmueble catalogado que sea objeto de sustitucién o
reconstruccién, bien por el mal estado fisico o bien por tratarse de materiales
deleznables, de la sustitucion de todo o parte de los cerramientos y muros
exteriores de la edificacion, en su caso la nueva o nuevas fachadas, o parte de
ellas que lo necesitasen, deberan reproducir la composicion de huecos de

fachada, los materiales de terminacién, pinturas, revocos, etc., tanto en
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paramentos como en huecos, con restitucion de los mismos elementos de
cerrajeria y otros elementos ornamentales que le diesen caracter en caso de
que los tuviese originalmente. Las hipotéticas ampliaciones del inmueble
también cumpliran con estas condiciones.

Los Proyectos que se presenten en estos supuestos contendran como minimo
la siguiente documentacion:
- Fotografias del estado del edificio e informe técnico sobre estos
aspectos.
- Fotografias de los elementos mas relevantes del edificio y levantamiento
planimétrico del estado actual del mismo.
- Fotografias del entorno inmediato.
- Descripcion, valoracion y justificacion de la solucion proyectada y de sus
efectos sobre los valores existentes en dicho elemento.
- Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la reestructuraciéon
sobre los usuarios asi como de los compromisos establecidos con éstos.

7.- ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

El estado ruinoso de las edificaciones y elementos catalogados se declarara en
cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Situacion de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia de dafos
que comprometan las condiciones minimas de seguridad, no reparables
técnicamente por los medios normales, que conlleven la necesidad de
sustituir elementos constructivos con mision estructural en una proporcion
superior al 50% del total de dichos elementos, y ausencia de las ayudas
publicas precisas para ejecutar la diferencia entre el 50% vy el total de las
obras necesarias.

b) El coste de la reparacion de los citados danos superior al 50% del valor
actual de reposicion del inmueble y ausencia de las subvenciones
publicas necesarias para cubrir la diferencia entre el limite del 50% vy el
total del coste presupuestado.

La incoacion de un expediente de declaracién de ruina de un inmueble
catalogado se notificara al departamento competente de Patrimonio
Arquitecténico de la Comunidad de Madrid, que emitird un dictamen que habra
de incorporarse al mismo con caracter vinculante.

La incoacion de un expediente de declaracién de ruina de un inmueble
catalogado o la denuncia de su situacion de ruina inminente podran dar lugar a
la iniciacion del procedimiento de expropiacion forzosa del mismo.
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Articulo 1.3.2 Cuadro orientativo de tipos y grados de proteccion
individualizados y obras permitidas en cada uno de
ellos
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O |Permitidas con caracter general

- Prohibidas con caracter general
X  Permitidas excepcionalmente (Informe Dep Arquitectura)

Permitidas parcialmente, cuando solo afectan a las partes del
elemento o parcela no afectada por el grado de proteccion
correspondiente.
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TiTULO 2.- NORMAS DE PROTECCION.

CAPITULO 2.1.- DEBERES DE QONSERVACI()N DE LOS BIENES
INMUEBLES SEGUN LA LEGISLACION VIGENTE.

Articulo 2.1.1 Legislacién de aplicacion

La conservaciéon y rehabilitacion de terrenos, construcciones y edificios, se
regula en el Capitulo IV del Titulo IV de la LSCM 9/01.

Articulo 2.1.2 Deber de conservacion y rehabilitacion

La LSCM 9/01 establece en el apartado 1 del articulo 168 que:

“Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el
deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras precisos para
conservarlos y rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

Por otra parte fija el limite de este deber que, segun el apartado 2 del mismo
articulo, estara:

“representado por la mitad del valor de un edificio o construccion de
nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie util o, en
su caso, de idénticas dimensiones que la preexistente.”

En orden a la mejora, proteccion y rehabilitacién de edificios y construcciones y
en particular de bienes catalogados o declarados de interés histérico-artistico,
el Ayuntamiento podra dictar 6rdenes de ejecuciéon de obras de conservacion y
rehabilitacion conforme determina el articulo 170. Ademas la Ley establece una
serie de competencias para el Ayuntamiento en los articulos 168 y 169. Por
otra parte el incumplimiento de este deber de conservacion podra dar lugar a la
expropiacion por el Ayuntamiento de conformidad con el apartado c-4°, punto 1
del articulo 138.

El Ayuntamiento podra establecer ayudas publicas y exenciones o beneficios
fiscales para el cumplimiento del deber de conservacion y rehabilitacion, de
conformidad con el articulo 168, punto 4,
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Segun el articulo 170, el Ayuntamiento debera dictar érdenes de ejecuciéon de
obras de reparacibn o conservacion y rehabilitacion de edificios vy
construcciones deterioradas o en condiciones deficientes para su uso efectivo
legitimo. Si bien, cuando en el ejercicio de esta competencia, impongan al
propietario la ejecucién de obras de conservacion o rehabilitacion que excedan
el limite del deber de conservacién, este podra exigir al Ayuntamiento que
sufrague el exceso (articulo 168).

Asimismo,

“En los supuestos de edificios o construcciones catalogados o
declarados de interés historico-artistico, el érgano de la Comunidad
de Madrid competente en materia de patrimonio historico-artistico
también debera dictar érdenes de ejecucion de obras de reparacion,
conservacion o rehabilitacion de estas edificaciones o construcciones.

Por otra parte, el Ayuntamiento puede requerir de los propietarios, segun el
articulo 169, la obligacién de realizacion de “una inspeccion dirigida a
determinar el estado de conservacion y las obras de conservacion o, en su
caso, rehabilitacion que fueran precisas”

Por ultimo, la LSCM 9/01 en su parrafo 2° del apartado 1 del articulo 170
faculta al Ayuntamiento para dictar 6rdenes de ejecucion diversas:

“Los Ayuntamientos estaran habilitados, ademas, para dictar érdenes
de ejecucion de obras de mejora en toda clase de edificios para su
adaptacion al medio ambiente. Los trabajos y las obras ordenados
deberan referirse a elementos ornamentarles y secundarios del
inmueble de que se trate, pretender la restitucion en su aspecto
originario o coadyuvar a su mejor conservacion”

Articulo 2.1.3 Deberes de los propietarios de los inmuebles

Se consideran contenidos en el deber de conservacion de los propietarios de
cualquier tipo de inmueble:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los
terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones
de toda clase en las condiciones que les sean propias en orden a su
seguridad, salubridad y ornato publico. En tales trabajos y obras se
incluirdn en todo caso las necesarias para asegurar el correcto uso y
funcionamiento de los servicios y elementos propios de las
construcciones y la reposicidon habitual de los componentes de tales
elementos e instalaciones.
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b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por
ciento (50%) del valor actual del inmueble, repongan las construcciones
e instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y
salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso.

c) Las obras de conservacién y reforma de fachadas y espacios visibles
desde la via publica que, al amparo del articulo 170 de la LSCM 9/01
pueda ordenar el Ayuntamiento, o subsidiariamente la Administracién
autonomica, que no excedan del cincuenta por ciento (50%) del valor
actual del inmueble o supongan un incremento del valor del mismo.

Articulo 2.1.4 Colaboracion municipal y autondmica

Si el coste de las obras a que se refieren los articulos anteriores rebasara los
limites establecidos en los mismos y existiesen razones de utilidad publica o
interés social que aconsejaran la conservacién del inmueble, el Ayuntamiento o
subsidiariamente la Administracion autonémica, con arreglo a lo establecido en
el articulo 168 de la LSCM 9/01, podra subvencionar el exceso del coste de la
reparacion y requerir al propietario la ejecuciéon del conjunto de obras
necesarias hasta los limites antes citados.

Articulo 2.1.5 Contribucion de los inquilinos al deber de
conservacion

Lo establecido en el anterior articulo 2.1.3 relativo a deberes de los propietarios
de los inmuebles se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que
para los inquilinos se derivan de la legislacién relativa a arrendamientos.

Articulo 2.1.6 Hallazgos de interés

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueolégico, histérico o artistico se
tomaran las siguientes medidas:

1° Se estara obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento antes de
veinticuatro (24) horas, el cual podra declarar la suspension de las obras
parcial o totalmente, en funcion del interés e importancia del hallazgo.

2° En el caso que procediera la suspension de la licencia, para la
reanudacién de las obras sera precisa licencia especial del
Ayuntamiento que se otorgara previos los asesoramientos pertinentes.
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3° Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese podra el
Ayuntamiento proceder a la expropiacion de la finca y, si lo juzga
oportuno, recabar la colaboracion del Departamento estatal o
autondémico correspondiente.

4° Sera objeto de especial atencion, por parte de los Servicios Técnicos
Municipales, las obras de reforma interior, demolicién, recalzo o poceria
que se realicen en fincas en que puedan presumirse hallazgos de
interés.

CAPITULO 2.2.- CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO
CATALOGADO.

Articulo 2.2.1.- Efectos de la catalogacion.

La catalogacién de los bienes identificados en este documento significa la
declaracion de existencia en ellos de determinados valores que la legislacion
del suelo ordena proteger, como se indica en el Capitulo 2.1.- anterior.

La catalogacion implica asimismo que a los bienes incluidos dentro de la
misma, soélo les podran ser de aplicacién las obras de mantenimiento,
consolidacion, recuperacion, acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion
segun el grado de protecciéon que tengan asignado.

La aprobacion de este Catalogo faculta a la Administraciéon actuante para
decretar la suspension del otorgamiento de todas aquellas licencias de
parcelacion, edificacion, reforma, demolicion o cualesquiera otras que
supongan actuaciones contrarias a las normas en él incluidas y que afecten a
bienes inmuebles por él catalogados, asi como para decretar la suspension de
los efectos de las ya concedidas y de contenido contrario a lo determinado en
las referidas normas.

Articulo 2.2.2.- Deberes de conservacion de los bienes catalogados

La catalogacion de un bien inmueble comporta la obligaciéon de su conversion,
proteccion y custodia tanto para el propietario como para la Administracion en
la parte que le corresponda.

Corresponde al propietario del inmueble catalogado realizar a su costa, o al
inquilino del inmueble en los términos regulados en la legislaciéon de
arrendamientos urbanos, al igual que a los de cualquier otro inmueble, los
trabajos de mantenimiento, consolidacién y reforma que se detallan en el
articulo 2.1.3.
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Corresponde a la Administracion, en base a la existencia de razones de utilidad
publica o interés social aludidos en los anteriores articulos 2.1.4 y 2.2.1 la tutela
y vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios, asi
como, en aplicacion del articulo 168 de la LSCM 9/01, la aportacion
complementaria necesaria por encima del limite del deber de conservacién de
aquellos y la adopcion de las medidas legales precisas para garantizar la
permanencia de los bienes catalogados.

Articulo 2.2.3 Conservacion subsidiaria y expropiacion forzosa

En aplicacion de las determinaciones de los articulos 138, 168 y 170 de la
LSCM 9/01, el incumplimiento de los deberes de conservacion u 6rdenes de
ejecucion podra dar lugar a la realizacién subsidiaria municipal o autonémica
de las obras necesarias, con cargo a los propietarios afectados.

La declaracion de utilidad publica que la catalogacion comporta y la aplicacion
a los bienes catalogados del articulo 138 de la LSCM 9/01, en concordancia
con el articulo 23 de la Ley de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,
facultan a la Administracion para proceder a la expropiacidon forzosa de
aquellos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los deberes de
conservacion de los propietarios y pueda garantizarse por este procedimiento.

Articulo 2.2.4 Deber de inspeccién

La LSCM 9/01, establece en su articulo 169 las obligaciones de los propietarios
en orden a la realizacién de informes de Inspeccién periddicos:

“Los propietarios de construcciones y edificios de antigliedad superior
a 30 arfios deberan encomendar a un técnico facultativo competente
0, en su caso a entidades de inspeccion técnica homologadas y
registradas en la Consejeria competente en materia de ordenacion
urbanistica, cada diez afios, la realizacion de una inspeccion dirigida
a determinar el estado de conservacion y las obras de conservacion
0, en su caso, rehabilitacion que fueran precisas. Estos plazos podran
revisarse por Decreto del Gobierno de la Comunidad de Madrid.”
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Articulo 2.2.5 Estado ruinoso de los bienes catalogados.

Articulo 2.2.5.1 La situacion legal de ruina urbanistica.

La LSCM 9/01, en su articulo 171, establece las condiciones en las que
procedera la declaracion de “situacion legal de ruina urbanistica”. Corresponde
al Alcalde hacer esta declaracion.

La “declaracion de situacion legal de ruina urbanistica”, aplicable a un bien
catalogado “constituira al propietario o propietarios en la obligacion de adoptar
las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarias para
mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la sequridad. En este caso el
Ayuntamiento podra convenir con el propietario los términos de la rehabilitacion
definitiva. De no alcanzarse acuerdo, el Ayuntamiento podra optar entre
ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultaneo de
ayuda economica adecuada, o proceder a la sustitucion del propietario
incumplidor aplicando el régimen establecido en el articulo 162 y siguientes de
la presente ley, sin necesidad de que la finca afectada esté incluida en area
delimitada a tal fin.“

La catalogacién, por si sola, implica la declaracién de la existencia de
circunstancias urbanisticas que aconsejan la permanencia de los bienes
catalogados y, por tanto, exclusioén de la posibilidad de su demolicién.

La incoacion de un expediente de declaracién de ruina de un inmueble
catalogado se notificara al departamento competente de Patrimonio
Arquitecténico de la Comunidad de Madrid, que emitira un dictamen que habra
de incorporarse al mismo con caracter vinculante. Este dictamen contendra las
determinaciones siguientes:

e Procedencia o improcedencia de la declaracion del estado ruinoso del
inmueble en base a las circunstancias de:
o Ruina fisica irrecuperable,
o Coste de la reparacion,
o Disponibilidad de bienes y medios municipales y autonémicos
para las ayudas y subvenciones precisas.

e Acciones de reparacion, demolicién, recuperacién, reconstruccion u
otros que procedan, con independencia de la existencia o no del estado
ruinoso.

El articulo 162, incluye, ademas, la posibilidad de la expropiacion por
incumplimiento social de la propiedad”.
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Articulo 2.2.5.2 La situacion de ruina fisica inminente.

La situacién de ruina inminente de un elemento catalogado en la que exista
peligro inmediato para bienes y personas dara lugar a las acciones municipales
de urgencia previstas en el articulo 172. El Alcalde esta habilitado para
disponer las medidas precisas, incluidas las de apuntalamiento de la
construccion, el desalojo del inmueble y vallado de la via publica. La
demolicion se contempla como una medida excepcional y, en el caso de que
haya que recurrir a la misma, serd “la estrictamente indispensable para
proteger adecuadamente valores superiores y, desde luego, la integridad fisica
de las personas.”

La adopcion de las medidas previstas en el punto 1, del articulo 172 ‘no
presupondra, ni implicara la declaracion de situacion legal de ruina urbanistica”,
como se establece en punto 2 del citado articulo, debiéndose proceder de
conformidad con el articulo 171.

CAPITULO 2.3 INFRACCIONES

Articulo 2.3.1 Concepto

Son infracciones urbanisticas en relacion con el patrimonio catalogado las
acciones y omisiones que vulneren o contravengan lo establecido en la LSCM
9/01, en el Plan General y, especificamente, en este Catalogo, y estén sujetas

a sancion y tipificados en la Ley.

Articulo 2.3.2 Clases de infracciones y tipos legales

Tal y como se establece en el articulo 204.1.c) de la LSCM 9/01, es infraccion
muy grave la destruccion o el deterioro de bienes catalogados por el Plan
General o declarados de interés cultural conforme a la legislacion sobre el
Patrimonio Histérico, Cultural y Artistico.

Articulo 2.3.3 Cuantia de las sanciones

De acuerdo con lo establecido en el articulo 207 de la LSCM 9/01, la sancion
correspondiente a las infracciones muy graves es entre 600.001 euros y
3.000.000 euros, y en su caso pueden resultar actualizadas por Decreto del
Gobierno de la Comunidad de Madrid.
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TiTULO 3.- MODIFICACION DEL CATALOGO.
CAPITULO 3.1 MODIFICACIONES

Articulo 3.1.1 Disposiciones comunes a cualquier alteracion del
Catalogo

El Catalogo podra ser modificado durante el periodo de vigencia del mismo, o
del Plan General, para la inclusion de nuevas piezas, excluir algunas o
cambiarlas de grado de proteccion dentro de los de su tipo siguiendo los
tramites para la Modificacion Puntual del Plan General y cumpliendo las
condiciones establecidas en los siguientes articulos.

Articulo 3.1.2 Ampliacién del Catalogo

Para la inclusion de una pieza en el Catalogo, ya sea por iniciativa de
particulares, del Ayuntamiento o por la Administracién, debera elaborarse un
informe por el Arquitecto que designe el Ayuntamiento, que podra recabar la
consulta previa del departamento de Patrimonio Arquitecténico competente,
indicando las caracteristicas del edificio, espacio o elemento que aconsejen su
proteccion, asi como el grado que deba aplicarsele y sometiéndose a
aprobacioén del Pleno Municipal.

La aprobacion inicial municipal, ird seguida del correspondiente tramite de
Informacién Publica, tras el cual, y obtenido el informe del departamento de
Patrimonio Arquitecténico, aqui obligado y vinculante, se elevara a aprobacion
provisional y, por ultimo, a la definitiva de la Comision de Urbanismo de Madrid.

Se iniciara también el tramite de ampliacién del Catalogo, cuando, durante la
actuaciéon sobre un elemento catalogado en alguno de los grados de
proteccion, o sobre cualquier otro tipo de edificio o terreno, apareciesen valores
ocultos que indicaran la procedencia de aplicar un grado de proteccion superior
al vigente.

Para ello se suspendera el tramite de concesidon de licencia o se paralizara la
obra correspondiente durante el plazo minimo necesario para obtener el
informe del Departamento de Patrimonio competente arriba sefialado.
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Articulo 3.1.3 Exclusion de un bien inmueble catalogado

Para la exclusion de un bien inmueble catalogado la solicitud ira acompafiada
de informe redactado por arquitecto o técnico competente por razén de la
materia, justificativo de la pérdida de vigencia de las razones que motivaron su
inclusion.

La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal, seguira los mismos
tramites indicados para la ampliaciéon del Catalogo. No se entendera en ningun
caso motivo de exclusion de un bien catalogado su declaracién de ruina
posterior a la catalogacion, circunstancia ésta cuyo procedimiento y efectos se
regulan en este documento.

Articulo 3.1.4 Modificacién de las condiciones de proteccién

Para la modificacién de las condiciones que afecten a un bien catalogado se
actuara con arreglo al mismo procedimiento indicado para la exclusion, y con la
intervencion vinculante del departamento de Patrimonio Arquitecténico alli
mencionado.
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TITULO 4. ELEMENTOS Y ZONAS CATALOGADOS.

CAPITULO 4.1 RELACION DE ELEMENTOS Y ZONAS CATALOGADOS.

Articulo 4.1.1 Identificacion de los elementos catalogados y listado.

Para cada uno de los elementos que se catalogan se relaciona su numero de
catalogo, su denominacién y su nivel de proteccion, teniendo presente que se
trata de elementos sometidos a proteccion individualizada en todos los casos.

El listado general de elementos catalogados es el siguiente:

N° Denominacion Grado de Proteccion
1 Iglesia Parroquial en la Plaza de la|Integral
Constitucion

2 Casa en Plaza de Espafa n® 2 Ambiental especifica
3 Ermita de San Sebastian (Cementerio) Estructural

4 Caseron en C/de la Fuente n°® 11 Ambiental especifica
5 Fuente Estructural

6 Puente en la travesia de Moraleja Estructural®

A continuacion se adjuntan dos esquemas en A-3 con la localizacién de los
elementos catalogados anteriormente enumerados.

* Interés como pieza de ingenieria antigua.
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Articulo 4.1.2 Relacidon de zonas urbanas protegidas.

La proteccion abarca el ambito que se delimita en el plano CA.2 Elementos y
zonas catalogadas, incluido en su totalidad en la zona de Ordenanza 1, Casco.

Se establecen las siguientes condiciones particulares:
1.- FACHADAS

Las fachadas seran predominantemente planas, desde su arranque hasta su
coronacion, tal y como dicta la tradicion arquitectonica del Casco.

Su composicion estara presidida por la relacién entre pafios macizos y puertas,
ventanas y balcones, por los ritmos de su disposicion, sus dimensiones y
razones geométricas.

Esta composicion se realizara en base a una serie de ejes verticales de
simetria para los huecos y balcones. La relacion de estos ejes con el eje
vertical principal de composicion de la fachada formara un ritmo modular claro y
simple (no necesariamente simétrico) de las lineas verticales de la fachada,
definido por la alteracion de huecos y macizos. En esta composicién se debera
incluir la organizacion de huecos de la planta baja aunque estén destinados a
usos terciarios futuros. Puntualmente se permitiran huecos con otra forma
siempre que se adecuen a la tipologia de fachada y a la composicion de
huecos.

La textura de los materiales de los pafios macizos de la fachada sera unitaria
para toda la fachada con variantes en zb6calos, basamentos, machones,
esquinas y recercados.

Los acabados de los pafios macizos seran obligatoriamente de piedra granitica
de acabado tosco de corte (no de musgo) o de enfoscado blanco o de
tonalidades claras de la gama de las tierras.

El acabado granitico ocupara en cualquier caso el basamento de la fachada,
dependiendo su altura minima de la configuracion de los acabados pétreos de
los edificios circundantes, con un minimo en cualquier caso de 1,20 metros.

Si fuesen visibles desde la via publica o desde un espacio libre de uso y
dominio publicos, o si formasen parte de la panoramica del nucleo y su entorno
inmediato, desde los alrededores del perimetro del suelo urbano y urbanizable,
las fachadas laterales, se trataran con condiciones de composicion y materiales
iguales a los de la fachada principal.
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Los materiales de las fachadas de fondo de parcela que vierten a los patios de
manzana seran iguales a los de fachada a calle. Su composicién podra variar
respecto a la fachada principal para adaptarse mas libremente a las estancias
que vierten a ella, pero deberdan componerse con recercados, rejerias y
acabados iguales a los de la fachada exterior.

Los materiales empleados en carpinterias exteriores se limitaran a la madera,
bien en su aspecto natural o bien pintada en colores oscuros o blanco, o bien
perfiles de PVC, hierro o aluminio, o similares, pintados o lacados en tonos
asimilados a la anterior. No se permite el uso de persianas o carpinteria de
PVC imitando a madera, perfiles de aluminio en su color natural o en color oro.

Toda la rejeria que se disponga en fachadas debera ser de hierro forjado,
pintado o pavonado, o bien de perfiles de acero soldados, con los mismos
tratamientos que el anterior, prohibiéndose expresamente para este fin el uso
de perfiles de aluminio para rejas y barandillas de proteccion.

Todas las transformaciones que se produzcan individualmente o parcialmente
en las carpinterias, cerrajeria y rejeria de una edificacidon deberan atenerse a
las cualidades y calidades de las existentes si son consecuentes con las
determinaciones para esta zona y a las originales si las existentes no se
adecuan. Las carpinterias que se afladan a huecos (dobles ventanas, etc.), se
dispondran como maximo a haces intermedios de fachada.

Se prohibe el uso de todos aquellos elementos o cuerpos de edificacion
salientes que no se autoricen expresamente en los siguientes apartados.

En caso de edificios con un frente de fachada superior a quince metros (15,00),
se debera fraccionar la composicion en moédulos de longitud maxima de 7,50
metros que no podran repetirse dos a dos con el objeto de no generar
situaciones repetitivas impropias de esta zona.

Se prohibe expresamente el acristalamiento de balcones.

Las persianas que se instalen en los edificios seran iguales para todos los
huecos.

Se prohibe expresamente la imitacion de formas, texturas o colores propios de
otros materiales, (persianas PVC imitando madera, perfiles de tubo laminado
en frio imitando rejeria torneada o rejeria de bolillos, balaustres de hormigdn
que imitan piedra, etc.).
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CUERPOS SALIENTES

Se prohibe cualquier tipo de cuerpo saliente en planta baja a excepcion
de toldos y rétulos.

Los aleros seran de caracteristicas similares a los existentes en la zona
y su continuidad no se vera interrumpida por huecos verticales.

Los huecos del aprovechamiento bajo-cubierta se situaran, o bien en el
plano de la cubierta inclinada y siempre por encima de la linea de alero
continua, estando ésta formada al menos por tres hileras de tejas, o bien
en elementos abuhardillados.

Los huecos de buhardillas deberan retranquearse sobre la proyeccion
horizontal al menos 2,50 metros de la linea de fachada y 1,00 metro de
la linea de cumbrera. La separacion minima entre cada una de las
buhardillas sobre la horizontal sera de 2,60 metros y la separacion a la
medianera o extremo del faldon de cubierta que se trate sera como
minimo de 1,00 metro.

Los huecos de iluminacion de los espacios bajo cubierta se compondran
en todos los casos con los huecos de las fachadas y no tendran una
superficie de hueco mayor de un metro cuadrado (1,00 m2) por cada
nueve metros cuadrados (9,00 m2) de faldén.

El vuelo admisible del alero sera de 40 cm, medidos ortogonalmente
desde el plano de la alineacion, e incluyendo el canalon de recogida de
las aguas.

Los balcones tendran un vuelo maximo de 40 cm medidos desde el
plano de la alineacion sin perjuicio de las limitaciones derivadas del
ancho de calle y de acera. El canto maximo autorizado sera de 12 cm.

El frente maximo admisible serd de 15 cm. mas que el ancho del
correspondiente hueco, y nunca superior a 1,60 metros.

Su traza y disefio deberan ser adecuados al entorno en el que se situe la
edificacion.

Los antepechos seran metalicos, de canteria granitica o de madera,
estando prohibidos los balaustres torneados prefabricados.
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b) Se permitira el empleo de rejas de proteccion en los huecos de fachada
siempre que si no existen en ellas, o se pretenden instalar por primera
vez en edificios de nueva planta, se instalen en todos los huecos
similares de la planta en la que se pretenden instalar, sean todas
iguales, y sean acordes con la normativa vigente y en su caso, con el
resto de las rejerias que hay en el edificio.

Su disefio y trazado debera ser coherente con los modelos tradicionales.

Su dimension en el cerramiento de proteccion de huecos en todas las
plantas coincidird como maximo con las dimensiones de los recercados
del hueco y debera situarse enrasada con el plano de fachada.

Seran metalicas o de colores proximos al del hierro fundido,
admitiéndose el gris plombagina y el negro.

3.- PAREDES MEDIANERAS Y LINDERAS

En caso de que no esté solicitada licencia de obras para ocultar la medianeria,
esta debera revestirse del mismo material que la fachada.

Asi mismo, si por mayor altura, se dejara una parte de la medianeria vista, esta
sera revestida del mismo material y recercados que los de la fachada a calle.

Todos los paramentos de un edificio visibles desde la via publica, aun cuando
se prevea que a corto plazo vayan a quedar ocultos, deberan tratarse de forma
que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

El tratamiento de las paredes medianeras o linderas vistas sera obligacion, o
bien de quien construye en el solar, o bien de quien construye en el solar
colindante cuando por su causa aparezcan pafios no tratados previamente.

4.- CUBIERTAS

Las cubiertas seran siempre inclinadas vertiendo aguas a la o las fachadas
principales.

Las cubiertas seran de teja ceramica de colores naturales o terrizos debiendo
ser del mismo material todos los elementos complementarios y de remate, tales
como las tejas para la formacién de cumbrera, limas, etc.
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La pendiente de la cubierta tendra una inclinacion entre 18° y 25°
sexagesimales.

Los pafos de cubierta seran planos y, por encima de ellos, sélo se autorizaran
aquellos cuerpos necesarios para acoger chimeneas y conductos de
ventilacién, y, en su caso, las buhardillas. No se permite la cubierta plana.

5.- TERRAZAS
No se permiten las terrazas.
6.- TOLDOS Y ROTULOS PUBLICITARIOS EN FACHADAS

a) La altura maxima sobre rasante de los toldos extendidos sera de 2,25 m
sobre la acera o el terreno, o de 3,60 m sobre calzada cuando no exista
acera. El saliente sera menor al ancho de la acera menos 0,60 m, o del
15% del ancho de la calle cuando no exista acera o esta tenga un ancho
menor de 1,00 m, o de 3,00 m cuando la fachada de frente a un espacio
libre de uso publico.

Se exceptuan los toldos sobre cesiones de ocupacién de la via publica
por bares, cafeterias y similares, que ajustaran sus dimensiones a las
propias de la concesion.

b) Se permiten los rotulos cumpliendo las condiciones generales
establecidas en el articulo 7.3.11 de las Normas Urbanisticas, ademas
de las siguientes, y siempre que estén realizados con materiales que
reunan las minimas condiciones de dignidad o estética. Se prohibe, por
tanto, los anuncios realizados con materiales de escasa durabilidad.

o Los rétulos o anuncios salientes de fachada se situaran a una
altura superior a 2,80 m sobre la rasante de la acera o del terreno,
o de 3,60 m sobre la calzada cuando no exista acera. El
Ayuntamiento podra requerir para su instalacion la notificacion a
los usuarios de locales o viviendas situados a menos de 20 m del
anuncio, y aprobar o no su instalacion en funcién de la respuesta
razonada de los vecinos.

o Los rotulos paralelos al plano de fachada tendran un saliente
propio maximo de 15 cm y podran ocupar una faja de alto o ancho
no superior a 90 cm. Solo en el caso de edificios exclusivos de
uso comercial, oficinas, industrial, recreativo u hotelero, podran
estos roétulos rebasar la linea de alero de fachada, disponiéndose
como coronaciéon de las mismas, con altura no superior a los 2,00
m.
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También podran colocarse en estos casos en el plano de fachada,
con mayores dimensiones de las sefialadas en los apartados
anteriores, siempre que no cubran elementos decorativos o
huecos y no resulten antiestéticos con la composicion de la
fachada.

o Los rétulos normales al plano de fachada se situaran a una altura
minima sobre la rasante de la acera o terreno de 2,50 m, o de
3,60 m sobre calzada cuando no exista acera. Su saliente podra
ser igual al ancho de la acera menos 0,60 m o del 7% del ancho
de calles sin aceras, con un maximo de 1,00 m. Su altura o
anchura sera de 0,90 m como maximo. En edificios exclusivos de
uso comercial, oficinas, industrial, recreativo u hotelero, podran
ocupar una altura o anchura de hasta 1,40 m.

7.- INSTALACIONES EN FACHADA

Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de
humos o extractores, podra sobresalir de los planos exteriores de fachada, ni
perjudicar la estética de la misma.

Estas instalaciones podran salir a fachada, empotradas, siempre que se
interpongan elementos no macizos que salvaguarden la integracion estética de
la fachada, tales como celosias, rejillas, etc. No se permite la instalacion de
este tipo de aparatos en los balcones. Las salidas de aire viciado o no a
fachada guardaran una distancia a huecos de ventana igual o superior a 1,50 m
y se ubicaran a una altura superior o igual a 2,50 m medidos desde la via
publica.

Las bajantes de aguas de lluvia no podran sobresalir del plano de fachada en
todo el desarrollo de la planta baja.

8.- CONSERVACION DE ELEMENTOS TRADICIONALES

Toda solicitud de derribo y/o sustitucion de una construccién en el ambito de la
zona urbana protegida debera ir acompafiada de una reconstruccion
documental detallada (fotografia o dibujo) de la construccién que se pretende
eliminar.

Sera obligatorio incluir en las nuevas edificaciones los elementos concretos de
obra y materiales preexistentes de fachada que sefale a tal efecto el
Ayuntamiento previa motivacion de su contribucién a la definicion de la
memoria constructiva y arquitectonica del nucleo.
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En particular, sera obligatorio reconstruir, conservar o incorporar, incluyéndolos
en las fachadas de los nuevos edificios, los trabajos tradicionales de
mamposteria y canteria granitica de las fachadas preexistentes.

Esta inclusién en los nuevos edificios de elementos de los muros graniticos
tradicionales preexistentes no tendra que ser necesariamente mimética o
museistica, sino que, tanto en la adaptacidn modular de las fachadas a los
estandares funcionales actuales de los programas residenciales y terciarios,
como en la adaptacion de las técnicas y materiales tradicionales a las
tecnologias y exigencias econdmicas presentes, se debera intentar llevar a
cabo una sintesis creativa entre los valores tradicionales y las caracteristicas
de las texturas exteriores actuales.

CAPITULO 4.2 FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE LOS ELEMENTOS
CATALOGADOS.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

DENOMONACION:

Iglesia Parroguial N" DE CATALOGO | N°CATASTRAL

SITUACION:

Plaza de la Constitucidn s/n 1

DESCRIPCION:

La Iglesia Parroguial que consideramos, bajo la advocacion de San Milldn, tiene su origen en el Y VALORES PROTEGIBLES:
afio 1.534, si bien fué destruida en 1.936 y restaurada con posterioridad.
Se trata de un edificio de fuertes muros de ladrillo, de recia construceion, e imponente porte en sus ELEMENTO PARCELA
proximidades. Tiene a los pies de la nave una sola torre campanario, con una decoracién neomudéjar,
Conserva su anliguo artesonado.

EPOCA CULTURAL E HISTORICA

Siglo XX

PLAN O DE SITUACION

ESCALA 1/2.000 PROTECCION DE ELEMENTOS

INTEGRAL I x

E

A

PROTECCION DE PARCELAS

Normativa de Aplicacién
y Prescripciones Especificas

LEY DE PATRIMONIO HISTORICO

ELEMENTO

PARCELA

INCOADO

DECLARADO

LEY DE ESPACIOS NATURALES

ELEMENTO @\
[

PARCELA

INCOADO

, nace:| COT5EMTuY 1& ap1oDacipr
|3|onnl—srmvdu1o an Sesion del Pleno de

OBSERVACIONES:
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

DENOMONACION: Casa N°DE CATALOGO | N°CATASTRAL
SITUACION: Plaza de Espafia n° 2 2
DESCRIPCION: EPOCA CULTURAL E HISTORICA |

Volumen edificado en dos pl Ito estructural con muros de carga dispuestos paralelos Y VALORES PROTEGIBLES:

a la fachada principal. [ | )
Cubierta a dos aguas, con cubierta de leja cerdmica curva, ELEMENTO PARCELA
Fachadas principales terminadas con revocos con lineas de imposta omamentadas.
Estd datada
en 1928

PLANO DE SITUACION

1%

PROTECCION DE ELEMENTOS

AMBIENTAL I

ESPECIFICA
E

A [X

PROTECCION DE PARCELAS

Normativa de Aplicacion
y Prescripciones Especificas

FOTOGRAFIA

—_DWIGENCIA: Para hacsr constar gue la aprobat
ignal se produjo en Sesién del Plano de

LEY DE PATRIMONIO HISTORICO

ELEMENTO

PARCELA

INCOADO

DECLARADO

LEY DE ESPFACIOS NATURALES

ELEMENTO

PARCELA %@

INCOADO

DECLARADO

CIOF

PLAN GENERAL DE ORDENA

| OBSERVACIONES:
Se desea eliminar los cables de distribucién de energfa y de tel ﬁi\é' &._chadh; }3Juszu Ae 2N |
')
D— 2o\ —_—
E'ﬂ~|
==
=
oy
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

DENOMONACION: Ermita de San Sebastiin (Cementerio) N DE CATALOGO | N"CATASTRAL

SITUACION: Cementerio 3

DESCR[PC]OP-'I: EPOCA CULTURAL E HISTORICA
Volumen edificado de muros de ladrillo, cofigurando las fachadas exteriores con omamentos Y VALORES PROTEGIBLES:

de este material y pafios encalados, R -
Esta Ermita se localiza en el acceso al cementerio. ELEMENTO PARCELA
1.967
PLANO DE SITUACION ESCALA 1/2.000 PROTECCION DE ELEMENTOS
e ) . ESTRUCTURAL 1

: X

A

CEmuTERIn

PROTECCION DE PARCELAS

Normativa de Aplicacion
y Prescripeiones Especificas

OBSERVACIONES:

La Ermita originaria databa del siglo XVIII, hoy totalmente desap

LEY DE PATRIMONIO HISTORICO

ELEMENTO

PARCELA

INCOADO

DECLARADO

LEY DE ESPACIOS NATURALES

ELEMENTO

——)"

INCOADO

DECLARADO

;\((u\r‘ Wpnal q,e DdelllG an Rrcifr dr l"lq”n dt
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@ Ayuntamiento de

Moral

de En med.i

eja

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Volumen edificado, con uso de vivienda, resuelto estructuralmente con muros de carga y con cubierta
de faldones inclinados con material de teja cerdmica curva,
Las terminaciones exteriores son de muros encalados con un desarrollo de cerrajeria inleresante.
Genera un importante valor ambiental en su entorno,

DENOMONACION: Caserdn N° DE CATALOGO | N°CATASTRAL
SITUACION: ) C/ de la Fuente n* 11 4
DESCRIPCION: EPOCA CULTURAL E HISTORICA

Y VALORES PROTEGIBLES:
ELEMENTO PARCELA
Siglo XIX

PLANO DE SITUACION ESCALA 1/2.000

PROTECCION DE ELEMENTOS

AMBIENTAL I
ESPECIFICA
E
A IX
PROTECCION DE PARCELAS

Normativa de Aplicacion
y Prescripciones Especificas

FOTOGRAFIA

JIA Parahacer

LEY DE PATRIMONIO HISTORICO

ELEMENTO

PARCELA

INCOADO

DECLARADO

LEY DE ESPACIOS NATURALES

ELEMENTO

PARCELA ™R @
.

e @\

INCOADO

DECLARADO

consian que g apronaclor -

OBSERVACIONES: o 33 produ}o an 'lf\ﬂ del Pleno de
Se debe eliminar los cableados grapados a las fachadas. "é" U?i e dﬂ pn
D — =
= + Pyl o
| S G 2 __
PLAN GENERAL DE ORDENACI BA DE JRALEJA DE ENMEDIO
G t?/!m \ WY R :
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

]

DENOMONACION: Fuente N"DE CATALOGO | N°CATASTRAL
SITUACION: €/ de la Fuente s/n 5
DESCRIPCION: N EPOCA CULTURAL E HISTORICA
Fuente de granilo, cuya estructura ha sido restaurada recientemente. Y VALORES PROTEGIBLES:
Tiene la inscripcion del aiio en la misma.
Supone un foco de atraccién del marco urbano en que se ubica. ELEMENTO PARCELA
1808
PROTECCION DE ELEMENTOS

~={| ESTRUCTURAL I

- 1%

A

PROTECCION DE PARCELAS

Normativa de Aplicacion
y Prescripciones Especificas

LEY DE PATRIMONIO HISTORICO

ELEMENTO

PARCELA

INCOADO

DECLARADO

LEY DE ESPACIOS NATURALES

ELEMENT()

Bl
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e sw?.i&.ﬁﬂgﬂﬂ?&ﬁ’i&‘%ﬁm&@g&:

BOCM-20150530-6



BOCMN  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 23
B.O.C.M. Nim. 127 SABADO 30 DE MAYO DE 2015 Pag. 421

Ayuntamiento de
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

DENOMONACION: Puente N?DE CATALOGO | N°CATASTRAL
SITUACION: Travesfa de Moraleja 6
DESCRIPCION: EPOCA CULTURAL E HISTORICA
Puente de un ojo, sobre el arroyo, en la travesia de la carretera de Arroyomolinos a Fuenlabrada. Y VALORES PROTEGIBLES:
ELEMENTO PARCELA
Siglo XIX
PLANO DE SITUACION ESCALA 1/2.000 PROTECCION DE ELEMENTOS
W | A ESTRUCTURAL I
P _\ ] | \\‘\ = J‘ i
4. /] L\ A ; B X
// % A
! PROTECCION DE PARCELAS

Normativa de Aplicacién

y Prescripciones Especificas

LEY DE PATRIMONIO HISTORICO

ELEMENTO

PARCELA

INCOADO

DECLARADO

LEY DE ESPACIOS NATURALES

ELEMENTO

PARCELA

INCOADO

DECLARADO

OBSERVACIONES: Este elemento se encuentra sometido al rég
Patrimonio de la Comunidad de Madrid (Ley 10/1998 de 9 de )
Preceptivo de la Direccién General de Patrimonio Histérico P
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MORALEJA DE ENMEDIO

Consta el presente TOMO Ill de Normas Urbanisticas y Catalogo de Elementos
Protegidos del Plan General de Moraleja de Enmedio de trescientas setenta y
nueve (379) paginas.

Madrid, Mayo de 2010
El Director del Equipo Redactor

Alejandro Arca Naveiro
Arquitecto

379
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En Moraleja de Enmedio, a 30 de diciembre de 2010.—FEIl alcalde, Carlos Alberto Es-
trada Pita.

(03/14.655/15)
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