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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

116 COLLADO MEDIANO

URBANISMO

En cumplimiento del articulo 161.3 y a los efectos del articulo 162.1 y 2 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica se hace publico que la Junta de Gobierno del Ayuntamien-
to de Collado Mediano en sesién ordinaria, celebrada el dia 24 de septiembre del 2010, ha
aprobado inicialmente los proyectos de estatutos de la Junta de Compensacién del SAU
nimero 11 y bases de actuacion de la misma, que en su dia se constituird para la gestién y
urbanizacién de dicho SAU.

El contenido de dichos proyectos es el siguiente:

PROYECTO DE BASES DE ACTUACION Y ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
QUE HA DE REGIR EL DESARROLLO DEL SECTOR SAU-11 “PENARRUBIA” DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS
DE COLLADO MEDIANO (MADRID)

El presente Proyecto de BASES DE ACTUACION y ESTATUTOS DE JUNTA DE COMPENSACION se
redacta de conformidad con las previsiones que la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid de 2001, y Reglamento de Gestién Urbanistica, como normativa de referencia, aprobado por
Real Decreto 32/1978, de 25 de agosto, establece para los sectores para los que se ha determinado a
través del planeamiento la aplicacion y desarrollo a través del sistema de COMPENSACION.

Tal es el caso que nos ocupa del Sector SAU-11 “PENARRUBIA” de suelo urbanizable sectorizado,
para el cual, tanto las Normas Subsidiarias vigentes en Collado Mediano como el Plan Parcial de
Ordenacion que desarrolla las determinaciones de aquellas, es el sistema citado de compensacion el
que hay que aplicar.

La redaccion del presente Proyecto se ajusta por tanto a las determinaciones del citado cuerpo
legal y asi mismo al Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3.288/1.978, de
25 de agosto, y en concreto a su articulo 166 por lo que se refiere al contenido de los Estatutos de la
Junta de Compensacion, y al 167 por lo que se refiere a las Bases de Actuacion.

Es de significar que, de conformidad con las determinaciones del articulo 104.a). de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, el presente Proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos de la Junta
de Compensacion se promueve por Propietarios que representan mas del cincuenta por ciento (50%),
en concreto el 88,065508%, de las cuotas de participacion respecto del total del ambito de ejecuciony
gestion. Este extremo puede comprobarse por las cuotas de participacion que se acompafan como
Anexo N 2 a las Bases.

Se presenta el presente Proyecto de Bases y Estatutos para que se proceda a su reglamentaria
tramitacion, ajustandose en todo tanto a la legislacién y normativa reglamentaria vigente de caracter
general, como asi mismo a las determinaciones propias del Plan Parcial de Ordenacion que se desarrolla.

Se desarrollan a continuacion las BASES DE ACTUACION y los ESTATUTOS DE LA JUNTA DE
COMPENSACION que han de regir el desarrollo del Sector SAU-11 “PENARRUBIA” de COLLADO
MEDIANO.

Marzo, 2010

BASES DE ACTUACION QUE HAN DE REGIR PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR SAU-11
“PENARRUBIA” DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE LAS VIGENTES NORMAS
SUBSIDIARIAS DE COLLADO MEDIANO (MADRID)

PRIMERA: AMBITO TERRITORIAL Y FINALIDAD. SUJETOS INTERESADOS

1. Las presentes Bases de Actuacion hacen referencia al desarrollo por el sistema de COMPENSA-
CION del sector de suelo urbanizable sectorizado SAU-11 previsto en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de Collado Mediano, que fueron aprobadas definitivamente por el Consejo

BOCM-20101123-116



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 234

MARTES 23 DE NOVIEMBRE DE 2010 B.O.C.M. Nim. 280

de Gobierno de la Comunidad Auténoma de Madrid en 1.990, por acuerdo de fecha 7 de junio
de 1.990, acuerdo éste que aparecié publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid con
fecha 22 de junio de 1.990, y posteriormente en el Boletin Oficial del Estado de 24 de julio del mismo
afo, momento éste en que pasaron a ser ejecutivas, y que fue objeto de planeamiento parcial para su
ordenacion en detalle, habiéndose presentado para su tramitacion administrativa junto con el presente
Proyecto de Bases, a tenor de las determinaciones del articulo 106 de la vigente Ley 9/2001, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

2. Estas Bases de Actuacion tienen como ambito fisico de actuacion los terrenos comprendidos en el
area ordenada por el antes citado Plan Parcial de Ordenacion del Sector SAU-11 “PENARRUBIA” de
suelo urbanizable sectorizado de Collado Mediano.

3. Lafinalidad de estas bases es la de reglamentar y regir tanto la incorporacién de los miembros de
la Junta de Compensaciéon como la valoracién de sus aportaciones, el reparto y adjudicacion de los
aprovechamientos urbanisticos del sector, la ejecucion de la obra urbanizadora y la liquidacion de los
efectos de la Junta, mediante el sefialamiento de las normas y criterios referentes al reparto de benefi-
cios y cargas, derivadas del proceso urbanizador, entre sus componentes, todo ello contemplando al
Ayuntamiento de Collado Mediano como érgano actuante y tutelar en materia de ordenacién y
fiscalizacion y como receptor de los terrenos de cesidn obligatoria.

4. Una vez aprobadas con caracter definitivo las presentes Bases de Actuacion, asi como los
Estatutos por los que se ha de regir la Junta de Compensacion, conforme a lo estipulado en el
Reglamento de Gestién Urbanistica, como regulacion de referencia, quedara constituida la Junta con
efectos desde la inscripcién del acuerdo aprobatorio en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras. Formaran parte de la Junta los propietarios Promotores, los que se adhieran o
incorporen a la misma en forma reglamentaria, y en su caso las empresas urbanizadoras que hubieren
de participar junto a los propietarios en la gestion del poligono, de conformidad con lo previsto en estas
Bases y en las condiciones que se determinen por acuerdo de la Asamblea General, conforme a los
Estatutos de la Junta de Compensacion.

5. Tal como establece la legislacion vigente, un representante del Ayuntamiento, designado por éste
en el acuerdo de aprobacion definitiva de los Estatutos de la Junta y de las presentes Bases de
Actuacion, formara parte del Consejo Rector de la Junta en todo caso.

SEGUNDA: NORMAS DE DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS

1. El sistema de actuacion para la ejecucion del planeamiento es el de compensacion, por tanto el
reparto de beneficios y cargas entre los propietarios afectados se efectua con arreglo a las presentes
Bases, mediante los mecanismos de compensacion previstos en el articulo 104 de la vigente Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el 82 y siguiente del
mismo cuerpo legal, y normas reglamentarias de referencia.

2. Las presentes Bases contienen el conjunto de reglas que permiten, mediante la utilizacién de los
criterios contenidos en ellas, el calculo de las aportaciones y adjudicaciones, y ello teniendo en cuenta
las reglas y los recursos de posible formulacidon que se contemplan en los Estatutos de la Junta de
Compensacion, como reguladores de la organizacion y funcionamiento de la misma.

3. En el momento procedimental correspondiente, y en desarrollo directo de estas Bases y del Plan
Parcial de Ordenacion del Sector SAU-11, se formulara el procedente instrumento de equidistribucién
(Proyecto de Reparcelacion), de conformidad con la legislacion del suelo vigente, que servira tanto de
medio de distribucién de beneficios y cargas de la actuacion urbanistica, y de titulo para la adjudicacion
de terrenos, como para la delimitacién de los de cesion obligatoria al Ayuntamiento.

No obstante esto anterior, el Proyecto de Reparcelaciéon, como instrumento de equidistribucion podra
presentarse simultaneamente a este Proyecto de Bases de Actuacion en los términos previstos en el
articulo 114 de la Ley del suelo de la Comunidad de Madrid, por promoverse por titulares del suelo con
mas del 70% de la titularidad del sector.

4. En los Anejos que acompanan a las presentes Bases de Actuacion se relacionan tanto las
superficies parciales de cada propietario que incorporan la totalidad del poligono de ejecucion,
coincidente con el sector, como la cuantia o cuota de participacion de cada uno de ellos en la Junta de
Compensacion.

5. En relacion con el reparto de beneficios y cargas derivados del proceso de compensacion, se
sefala que la finca constitutiva de un tramo de la via pecuaria, ahora de titularidad de la Comunidad
de Madrid, no produce aprovechamientos y no participara en el procedimiento de compensacion, de
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conformidad con las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacién presentado para aprobacion para
el sector por la Comision de Urbanismo de Madrid.

TERCERA: OBLIGATORIEDAD

1. Laaprobacion de las Bases de Actuacion por el Ayuntamiento y la incorporacion de los propietarios
de terrenos a la Junta de Compensacion, supone que los miembros de la misma aceptan como normas
de obligada observancia todas las comprendidas en las presentes Bases, en los términos en que
fueren aprobadas.

2. La obligatoriedad del cumplimiento de estas Bases, una vez aprobadas con caracter definitivo, no
impiden su modificacién, siempre que se adopte acuerdo en este sentido por la Asamblea General por
miembros que representen al menos el sesenta por ciento (60%) de las cuotas de participacion en la
Junta de Compensacion. Dicha modificacion se elevara a la Administracion urbanistica actuante para
proceder a su tramitacion reglamentaria, de forma analoga a las presentes Bases.

3. No obstante lo anterior, Cuando el acuerdo de modificacién sea adoptado por unanimidad de los
miembros que componen la Junta de Compensacion y afecte a la pura distribucidon de beneficios y
cargas entre ellos, sera valido, sin necesidad de tramitacion, pero en la notificacién al Ayuntamiento
habran de probarse suficientemente ambas circunstancias.

CUARTA: CRITERIOS DE VALQRACION DE LAS FINCAS Y DERECHOS AFECTADOS POR LA
ACTUACION URBANISTICA

1. Lavaloracion de las fincas aportadas, como derecho de los propietarios, se hara proporcionalmente
a la superficie de las mismas comprendidas dentro del poligono objeto de la actuacion, coincidente en
todo con el sector segun la delimitacion aprobada en el Plan Parcial de Ordenacion que se desarrolla,
exceptuando de esta superficie la de la via pecuaria que queda dentro del mismo.

2. Esta proporcion se determinara en relaciéon con la suma de la totalidad de las superficies de cada
finca integrante del citado poligono por estimarse los terrenos a estos efectos de valor uniforme,
renunciandose, en consecuencia, al criterio del valor urbanistico para valorar las fincas aportadas por
considerarse en este caso suficiente el de la proporcionalidad citada en funcién de las superficies
aportadas.

3. Acadaunade las fincas iniciales se le asignara un porcentaje, o cuota de participacion, en relacion
con la superficie total del poligono de ejecucion, siendo la suma de la totalidad de los asignados el
aprovechamiento urbanistico total del poligono. En el Anexo N° 2 a las presentes bases se especifican
de forma pormenorizada estas cuotas de participacion.

4. Las superficies computables se acreditaran mediante certificacion expedida por el Registro de la
Propiedad correspondiente, o en su defecto mediante testimonio notarial del titulo de adquisicion.
Como complemento de éste segundo el propietario debera presentar declaracién jurada en la que se
haga constar la superficie que queda incluida en el sector, los propietarios colindantes y el titulo de
adquisicién, acompafando a dicha declaracion jurada un plano de los terrenos a que haga referencia'y
cuantos documentos puedan acreditar su condicion de propietario, tales como certificacion de estar la
finca catastrada o amillarada a su nombre, etc.

5. En caso de discrepancias sobre la propiedad de un terreno, parte de él o sefialamiento de lindes, la
superficie discutida se considerara perteneciente por iguales partes a los discrepantes, de modo
provisional, hasta tanto se resuelva por convenio o por resolucion judicial.

QUINTA:  CRITERIOS DE VALORACION DE LOS DERECHOS QUE GRAVEN LAS FINCAS

1. Los derechos de naturaleza real o arrendamientos que graven las fincas aportadas que no deban
extinguirse como consecuencia de la urbanizacion del sector, subsistiran en las mismas condiciones,
trasladandose en su caso, en virtud del principio de subrogacion, de las fincas iniciales a las nuevas
fincas resultantes que se adjudiquen al propietario de la finca gravada, aunque no se les mencionase
en el Proyecto de Compensacion, siendo adjudicatarios sus titulares en el mismo concepto en que lo
fueren anteriormente. El propietario afectado habra de compartir con el titular del derecho real la cuota
atribuida. Si no se declara la carga, o si las declaradas no se ajustasen a la realidad, los perjuicios que
pudieran resultar seran a cargo del propietario que lo hubiere omitido y se deducira del valor de las
parcelas que les correspondan lo que resulte de las cargas omitidas.
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2. Los derechos de naturaleza real, arrendamientos y cualesquiera otros que, por ser incompatibles
con la ejecucidn del planeamiento, deban extinguirse como consecuencia de la urbanizacion del sector,
se valoraran con independencia del suelo, con arreglo a las normas que rigen la Expropiacion Forzosa,
teniendo en cuenta las circunstancias a que se refiere el articulo 173.3. del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, y suimporte se satisfara a los titulares interesados en concepto de gastos de urbanizacion
por la Junta de Compensacion. En cualquier caso, los derechos y cargas incompatibles con la
ejecucion del planeamiento, se consideraran extinguidas en virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto
de Compensacion, y sin perjuicio de lo que, en su caso, resuelva la Jurisdiccion competente.

3. Lastasaciones a que se refiere la presente Base se efectuaran en el correspondiente Proyecto de
Compensacion.

Su importe se satisfara a los titulares o propietarios interesados en concepto de indemnizacioén con
cargo a los costes de urbanizacion. No obstante, estas indemnizaciones seran, en todo caso, objeto de
compensacion con las cantidades de que resulte deudor el interesado por aportaciones que deba
realizar a la Junta de Compensacion.

SEXTA: CRITERIOS DE VALORACION DE EDIFICACIONES, OBRAS, PLANTACIONES, O
INSTALACIONES QUE DEBAN SER DESTRUIDAS O DEMOLIDAS

Las edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones que por no poder conservarse deban ser
destruidas o demolidas, por ser esto necesario para la realizacién de las obras de urbanizacién
previstas en el Plan para el sector, bien sea por estar situadas en una superficie que no se deba
adjudicar integramente a su antiguo propietario o bien por ser su conservacion radicalmente
incompatible con la ordenacion prevista, incluso como uso provisional, se valoraran con independencia
del suelo en el Proyecto de Compensacion, con arreglo a las normas que rigen la Expropiacion
Forzosa, y su importe se satisfara a los propietarios o titulares interesados en concepto de gastos de
urbanizacion.

Las tasaciones a que se refiere al presente Base se efectuaran en el Proyecto de Compensacion.
Las edificaciones e instalaciones se tasaran teniendo en cuenta en su valoracion los materiales
empleados y su posible valor arquitecténico, con deduccion de un porcentaje por la antigliedad y
estado fisico de conservacion del inmueble o instalacién. En las plantaciones se tasaran el arbolado y
demas plantaciones cuya sustantividad les atribuya una valoracidn propia, de necesaria compensacion,
atendiendo a su valor agricola en base al criterio de reposicion.

Su importe se satisfara a los titulares o propietarios interesados en concepto de indemnizacién con
cargo a los costes de urbanizacion. No obstante, estas indemnizaciones seran, en todo caso, objeto de
compensacion con las cantidades de que resulte deudor el interesado por aportaciones que deba
realizar a la Junta de Compensacion.

SEPTIMA: CRITERIOS PARA DISTRIBUIR LOS COSTES DE URBANIZACION

1. Los costes de urbanizacion se repartiran entre los miembros de la Junta de Compensacion,
propietarios de terrenos en el poligono, en proporcion al resultado de la valoracion que, de sus fincas
y/o derechos, se realice de conformidad con lo previsto en la Base Cuarta, y en definitiva, en
proporcion a sus derechos o cuotas de urbanizacion.

2. Estas aportaciones a la Junta se realizaran en metalico, en terrenos o en industria, segun acuerde
la Asamblea General, mediante las cuotas y dentro de los plazos que la misma determine.

3. Se estimaran como costes de urbanizacion los que establece la legislacion del suelo vigente, y, en
general, los gastos de toda indole que origine la adecuada ejecucién de las obras de urbanizacion,
conforme al Proyecto de Urbanizacion que se redacte y apruebe por el Ayuntamiento, asi como los
intereses y amortizacion de los créditos que se concierten en su caso para realizar dichas obras.

4. El importe de los justiprecios e indemnizaciones por expropiaciones a favor de la Junta de
Compensacioén seran satisfechos en la misma forma que se sefiala en el nimero 1 de la presente
Base.

5. Ladistribucion de los costes de urbanizacion, mediante la fijacion individualizada y concreta de las
cuotas que corresponda satisfacer a cada asociado, se efectuara en el instrumento de equidistribucion
que se elabore en desarrollo de las presentes Bases y en aplicacion de los criterios establecidos.

BOCM-20101123-116



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Nim. 280 MARTES 23 DE NOVIEMBRE DE 2010 Péag. 237

OCTAVA: VALORACIONES EN CASO DE INCORPORACION DE EMPRESA URBANIZADORA

1. La valoracién de la aportacién de Empresas urbanizadoras se determinara teniendo en cuenta el
coste presupuestado del Proyecto de Urbanizacién o de las unidades o partidas de éste que vaya a
ejecutar, conviniéndose con la Junta en el momento de la incorporacion, si esta cifra es definitiva o si
seran de aplicacion clausulas de revisién de precios o de estabilizacion de costes, adoptando el
acuerdo aprobatorio la Asamblea General.

2. Para la adjudicacién de terrenos, la Asamblea General aprobara el Convenio con la Empresa
urbanizadora, por medio del cual se determinara la contrapartida a la aportacion de la Empresa, bien
mediante un cuadro de equivalencia entre las posibles cifras de inversién y los solares que en cada
caso corresponda, ya se determinen concretamente, ya se indiquen las caracteristicas volumétricas,
de uso, etc., y la etapa o fase en que se le entregaran, bien por remisioén a precios de mercado, a la
decisién adoptada por técnicos imparciales o a cualquiera otra circunstancia o decisién de futuro.

3. La participacién de la Empresa urbanizadora disminuira la de los miembros de la Junta, a
excepcion de la participacion de los miembros disconformes con dicha participacion y que actuaron en
la forma sefialada a tal fin en los Estatutos por los que se rige la mencionada Junta de Compensacion,
sufragando los gastos de urbanizacion que les correspondan, no siendo afectados por la incorporacion
a los efectos de las adjudicaciones de aprovechamientos.

NOVENA: CONTRATACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION. FORMA

1. La ejecucion de las obras de urbanizacién podra realizarse, en todo o en parte, por Empresas
urbanizadoras incorporadas a la Junta, con los requisitos y efectos que se recogen en los Estatutos
que rigen la Junta y en las presentes Bases de Actuacion.

2. Enotro caso, se ejecutaran por la Empresa o empresas que se determinen por adjudicacion directa
en virtud de acuerdo por la Asamblea General, consignandose en el contrato de ejecucion de las obras
de urbanizacion entre otras, ademas de las estipulaciones tipicas para esta clase de obras, las
circunstancias siguientes, de conformidad con lo previsto en el articulo 176.3 del Reglamento de
Gestion Urbanistica:

a) El compromiso de la Empresa de ajustarse en el plazo y modo de ejecucion al Proyecto de
Urbanizacién y de facilitar la accién inspectora de la Administracién urbanistica actuante y del
Consejo Rector de la Junta, u 6rgano a quien éste designe, en relacion con las obras.

b) Los supuestos de incumplimiento que daran lugar a la resolucion del contrato y las
indemnizaciones a satisfacer por la inobservancia de las caracteristicas técnicas o plazos de
ejecucion, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar por vicios ocultos.

c) Modo y plazos de abono por la Junta de cantidades a cuenta por la obra realizada.

d) Laretencién que pueda efectuar la Junta de cada pago parcial, como garantia de la ejecucion
de las obras, retenciones éstas que no seran devueltas hasta que se hayan recibido
definitivamente las obras por la Administracion actuante.

3. No obstante lo dicho en los puntos 1 y 2 anteriores, cuando lo soliciten propietarios que
representen al menos el cuarenta por ciento (40%) de las cuotas de participacion, la contratacion de
las obras se efectuara mediante licitacion publica.

DECIMA: PLAZOS Y FORMA PARA EL PAGO DE LAS CUOTAS

1. Las cuotas ordinarias y extraordinarias, asi como las derramas que procedan, conforme a lo
estipulado en los Estatutos, seran satisfechas en el plazo que se sefale para ello, o en su defecto en el
de un mes desde el requerimiento formal que practique al efecto el érgano de la Junta habilitado a tal
fin.

2. Transcurrido dicho plazo, si no se hubiese efectuado el pago, la cantidad adeudada a la junta
sufrird un recargo equivalente al interés basico del Banco de Espafia, pudiendo instar del Ayuntamiento
la via de apremio para exigir a sus asociados el pago de las cantidades adeudadas, y sin perjuicio de
la adopcidn de las medidas sefaladas en la Base Undécima.

3. Elpago se hara normalmente en metdlico, pero por acuerdo con el obligado, que se apruebe en la
Asamblea General, podra sustituirse por la aportacion de industria o bien por la entrega de una parte
de los terrenos de su aportacion a la Junta, libres de cargas, en la proporcién que corresponda a la
cuota o cuotas.
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4. La transmision de terrenos en pleno dominio a la Junta implica que ella o el futuro adquirente de
éstos, en su caso, acrediten la superficie correspondiente como aportada, a resultas de la actuacion de
la Junta, en tanto que el transmitente solo sera participe por el suelo que retenga.

UNDECIMA: SUPUESTOS DE INCUMPLIMIENTO QUE DARAN LUGAR A EXPROPIACION DE
BIENES O DERECHOS

1. Con independencia de la expropiacién que proceda, por falta de incorporacién a la Junta de
propietario de terrenos o bien por otra causa derivada de la vigente legislacion urbanistica, es también
procedente la misma como sancion respecto de los terrenos de los miembros de la Junta, en los
supuestos de incumplimiento de las obligaciones que se indican a continuacion:

a) El impago de cuotas a la Junta, transcurrido el plazo de pago voluntario, a que alude el
articulo 511 de los Estatutos, si en anterior ocasion ha sido preciso acudir a la via de apremio
para el cobro de alguna otra cuota.

b)  Engeneral, el incumplimiento reiterado de alguna o algunas de las obligaciones establecidas
estatutariamente para los miembros de la Junta, debidamente acreditado en la Asamblea
General y aprobada dicha sancién por esta Asamblea y por el Ayuntamiento.

c) Respecto del procedimiento expropiatorio, elementos personales del mismo, valoracién de
terrenos y efectos fiscales, se estara a lo establecido en la Base Decimosegunda.

DECIMOSEGUNDA: VALORACION DE FINCAS A EXPROPIAR

1. En las fincas que se expropien por el Ayuntamiento a los propietarios afectados que no se
incorporen a la Junta de Compensacion en el plazo sefialado al efecto, sera beneficiaria la Junta de
Compensacion, al igual que en las restantes expropiaciones individuales por incumplimiento de
obligaciones por parte de los miembros de la misma. Unas y otras se regiran por el procedimiento
general de la Ley de Expropiacion Forzosa.

2. Enlas fincas expropiadas por falta de incorporacion de sus propietarios a la Junta, se tasaran por
su valor a efectos urbanisticos en la fecha de aprobacion del Plan Parcial de Ordenacioén del sector, y
en cualquier caso de acuerdo con lo establecido en la legislacion del suelo vigente.

3. Lasfincas expropiadas como sancion a los miembros de la Junta se valoraran en la forma indicada
en el numero anterior, adicionando las cantidades satisfechas para el pago de expropiaciones previas 'y
para gastos de urbanizacion, pero sin que hayan de reembolsarse otras cuotas ordinarias pagadas a
que se refiere los articulos 181 y 491 de los Estatutos por los que se rige la Junta de Compensacion.

4. Las adquisiciones de terrenos por la Junta de Compensacion en virtud de expropiacion forzosa
estaran exentas con caracter permanente del Impuesto General sobre Transmisiones Patrimoniales y
del de Actos Juridicos Documentados, y no tendran la consideracion de transmisiones de dominio a los
efectos de la exaccion del arbitrio municipal de plusvalia, sobre el incremento del valor de los terrenos.

DECIMOTERCERA: ENAJENACION DE TERRENOS POR LA JUNTA

1. Con objeto de hacer frente a los gastos de urbanizacion, la Junta de Compensacion podra enajenar
alguno o algunos de los inmuebles aportados a la misma, previo acuerdo de la Asamblea General
acerca de la oportunidad de hacerlo y del precio, al igual que podra constituir gravamenes reales sobre
ellos.

2. El adquirente quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que correspondiesen al
titular primitivo de los terrenos en relacion con la Junta de Compensacion, y atendida la proporcion de
los terrenos adquiridos respecto de la total aportada por los miembros de la Junta.

3. Silaadquisicion se verifica una vez convertido el terreno en solar, bien sea a través de enajenacion
por la Junta o en el supuesto de adjudicacién a Empresa urbanizadora, se pactara lo procedente en
cuanto a la atribucion del pago de cuotas y gastos futuros, y si se deja a cargo del adquirente, su
cuantia se determinara por la proporcion que guarde el valor de la finca con el total de las resultantes.
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DECIMOCUARTA: RESPONSABILIDAD DE LA JUNTA DE COMPENSACION

1. LaJunta de Compensacion sera directamente responsable frente al Ayuntamiento de la completa
urbanizacion del sector, tanto a lo que respecta a las caracteristicas técnicas de las obras, reflejadas
en el Proyecto de Urbanizacién que se redacte y apruebe, como en lo relativo a los plazos de ejecucion
y su transmision al Ayuntamiento, previstos en el Plan Parcial de Ordenacidn del sector que se
considera.

2. En caso de falta de urbanizacion, el Ayuntamiento podra ejercitar la ejecucion forzosa y la via de
apremio, y en el caso de que se hubiese cometido alguna infraccion urbanistica se estara a lo previsto
en los articulos 201 y siguientes de la Ley del Suelo, si bien la Junta podréa repercutir el importe de las
multas sobre alguno de sus miembros cuando estos hubieren intervenido de forma directa en la
comisién de la infraccion.

3. Cuando la anomalia o infraccién hubiese sido cometida por la Empresa urbanizadora, ya esté
incorporada a la Junta o bien sea simplemente Contratista de las obras, las responsabilidades se
transferiran a dicha Empresa.

4. LaJunta de Compensacion serd responsable ante cada uno de sus miembros integrantes del dafio
patrimonial que pudieran sufrir por la actuacion de aquella.

DECIMOQUINTA:  AFECCION REAL DE LOS TERRENOS

1. De acuerdo con lo previsto en la Ley del Suelo, los terrenos integrantes del sector quedan afectos
al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacion, lo que se hara constar en
el Registro de la Propiedad correspondiente a instancia de la Junta de Compensacion, a la que se
unird la certificacion administrativa de la constitucion de la Junta y la de estar incluida la finca en el
sector considerado.

2. Lasfincas resultantes del proceso de ordenacion quedan afectas, con caracter real, al pago de los
costes de urbanizacion, incluyendo la de la documentacion técnica correspondiente, en la proporcion
que corresponda, afeccion que sera cancelada mediante certificacion de la Junta de Compensacion,
una vez pagados los costes y recibidas las obras por el Ayuntamiento.

DECIMOSEXTA: VALORACION DE LAS FINCAS RESULTANTES

1. Los terrenos destinados a edificacién o aprovechamiento lucrativo privado, adjudicables a los
miembros de la Junta, se valoraran en base a la superficie edificable, como aprovechamiento
urbanistico, en cada caso, corregido en funcién al uso a que se destinen.

2. Son circunstancias determinantes en el sentido de lo expuesto en el punto anterior, a efectos de
establecer las correcciones, la asignacion de usos (diferente zonificacion) por el planeamiento parcial,
conforme a lo que prevea el Proyecto de Compensacién, careciendo de influencia ni las circunstancias
de situacion ni otras.

3. Las diferencias de adjudicacion, si las hubiese se valoraran al precio medio de las ultimas
enajenaciones efectuadas en parcelas de similar condicidon urbanistica por el Ayuntamiento.

En este sentido, las fracciones de suelo en adjudicaciones que den lugar a menos de la mitad de la
superficie de parcela minima edificable se compensaran econémicamente.

En caso contrario, para aquellas adjudicaciones que resulten superiores a la mitad de la parcela
minima edificable, se completaran hasta el minimo si ello fuera posible y al adjudicatario se girara la
liquidacion econdémica de la diferencia en suelo adjudicado hasta dicha parcela minima.

DECIMOSEPTIMA:  DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS O PERDIDAS

1. La distribucion de beneficios y/o cargas o pérdidas resultantes de la ordenacion y la actuacion
urbanizadora de la Junta de Actuacion se hara teniendo en cuenta la relacion de proporcionalidad en
superficie entre las fincas aportadas a la Junta por cada uno de los miembros asociados a ella de
conformidad con lo establecido en la Base Cuarta.
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2. Si la participacion del Ayuntamiento en el aprovechamiento urbanistico se hace efectiva en
terrenos, se estimara como titular del diez por ciento (10%) de las cuotas de participacién, porcentaje
que se entendera detraido del valor de cada una de las aportaciones a los efectos distributivos.

3. La proporcionalidad no se alterara por la existencia de enajenaciones o de expropiaciones de las
cuales sea beneficiaria la Junta, o por la incorporacion de Empresa urbanizadora, que participaran en
la forma indicada en la Base Octava, y salvo la excepcién que la misma recoge en su ultimo niumero,
ya que las cuotas complementarias guardan directa relacion con las fincas respectivamente aportadas
por los miembros de la Junta, en tanto no existan solares.

4. La sefalada proporcién no queda tampoco alterada por el hecho de haberse satisfecho alguna
cuota con recargo por mora, ya que dicha cantidad queda exclusivamente a beneficio de la Junta.

5. Para la aportacién de cuotas futuras por parte de los asociados adjudicatarios de solares, la
primitiva proporcionalidad se entendera ahora referida a la que suponga el valor de las fincas
adjudicadas respecto a las resultantes.

6. En cuanto a la aportacién de dichas cuotas futuras por los adquirentes de solares no aportadores
de terrenos, se estara a lo establecido en el numero 3 de la Base Decimotercera.

7. En el supuesto de incorporacion de empresa urbanizadora a la Junta de Compensacion, en el
momento de su integracién en ésta, se procedera al reajuste de las participaciones porcentuales de los
socios, asignandose la cuota correspondiente a la empresa urbanizadora incorporada.

DECIMOCTAVA: CUANTIA Y FORMA DE ADJUDICACION DE FINCAS RESULTANTES

1. La adjudicacion de fincas resultantes de la actuacién urbanistica se hara entre los miembros de la
Junta, al igual que los restantes beneficios o cargas, en proporcion a las participaciones respectivas,
de acuerdo con lo sefialado en la Base anterior. En todo caso, se efectuara el reparto total del
aprovechamiento que prevé el Plan Parcial de Ordenacion que se desarrolla, estableciéndose las
compensaciones entre titulares por diferencias en mas o en menos respecto de su derecho estricto,
adecuandolo a las determinaciones de fraccionamiento previstas en el Plan Parcial de referencia.

2. Los terrenos libres de parcelas se adjudicaran junto con la superficie edificable de las mismas. En
ningun caso podran adjudicarse como fincas independientes parcelas con superficie inferior a la
parcela minima edificable o que no rednan la configuracion y/o caracteristicas adecuadas para su
edificacién conforme determina el Plan Parcial de Ordenacion del sector SAU-11 que se desarrolla.

3. Cuando por ser inferior el numero de parcelas resultantes al de titulares de fincas aportadas o por
la escasa cuantia de los derechos de algunos miembros de la Junta, previa o a consecuencia de
habérsele adjudicado ya alguna finca, no sea posible atribucién de finca independiente, se adjudicara
en proindiviso, expresandose en el titulo la cuota correspondiente a cada propietario resultante, salvo
que proceda la adjudicacion en metalico de acuerdo con lo previsto en la Base Vigésima.

DECIMONOVENA: MOMENTO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION

1. La aprobacién definitiva del Proyecto de Compensacion, o instrumento de equidistribucion que se
redacte al efecto, otorgada por la Administracion urbanistica actuante, y la expedicion de documento
con las solemnidades y requisitos de las actas de sus acuerdos, o el otorgamiento por la misma de
escritura publica, con el contenido sefialado en el articulo 113 del Reglamento de Gestién Urbanistica,
como instrumento de referencia, determinard la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente y la subrogacidon con plena eficacia real de las antiguas fincas por las nuevas,
quedando tales adjudicaciones exentas fiscalmente.

2. Enlaformulacion del Proyecto de Compensacion, o en el instrumento de equidistribucion que sea
procedente, se tendran en cuenta, en lo posible, las solicitudes de los miembros de la Junta, siendo
criterios de preferencia entre ellos, que decidiran en favor de quien reiina ambos o por el orden de su
enumeracion, en otro caso:

a) Que su participacion permita la adjudicacion de finca o parcela independiente.

b) Que la finca a adjudicar esté situada en lugar préximo a la finca o fincas aportadas por el
peticionario.

3. Al estar obligados los miembros de la Junta a subvenir el pago de los costes de urbanizacion de
todo el terreno ordenado por el planeamiento urbanistico, la adjudicacion de finca urbanizada no
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modifica en absoluto dicha obligacion, por lo que subsiste la afeccion real prevista en la Base
Decimoquinta hasta su cancelacion.

VIGESIMA: COMPENSACION A METALICO DE LAS ADJUDICACIONES

1. Cuando no sea posible la correspondencia exacta entre la cuota de participacién de un miembro de
la Junta y la cuota de adjudicacion en terrenos, el defecto o exceso se compensara a metalico siempre
que la diferencia no sea superior al quince por ciento (15%) del valor de los terrenos que se
adjudiquen.

2. Para el calculo de la suma compensatoria de diferencias, se atendera al precio medio de los
terrenos adjudicados, referido al aprovechamiento concreto percibido en exceso o dejado de percibir
"in natura".

3. Elestudio técnico que sefale el precio medio de los terrenos a estos efectos sera aprobado por la
Asamblea General, y se reflejaran en el Proyecto de Compensacion las concretas adjudicaciones en
metalico que se produzcan.

4. Sera procedente, asi mismo, el pago en metalico cuando el derecho de un miembro de la Junta no
llegase a alcanzar el cincuenta por ciento (50%) de la parcela minima edificable, entendiéndose ésta
tal y como se define, y con la extension prevista para cada zona, en el Plan Parcial de Ordenacién del
sector o planeamiento de rango superior a que remita en este caso, estandose para el célculo de la
suma a pagar y su sefalamiento a lo establecido en los dos nimeros anteriores.

5. Entodo caso se procurara que la atribucion de terrenos y metalico, en caso de ser necesario, sea
proporcionada y equivalente entre todos los miembros de la Junta, para lo cual se evitaran
adjudicaciones en terrenos que obliguen a posteriores indemnizaciones sustitutorias con dinero a otros
miembros.

6. Alos efectos anteriores, cuando se reduzcan los terrenos adjudicables, por enajenacion directa de
ellos por la Junta o por su atribucién a Empresa urbanizadora, el derecho de los miembros de la Junta
se transformara parcialmente en derecho a una compensacién en dinero, que supondra una reduccion
porcentual en la adjudicacion "in natura”, determinada por la proporcién que existe entre el valor de los
terrenos enajenados y el total.

VIGESIMOPRIMERA: MOMENTO DE EDIFICACION DE LOS TERRENOS

1. Enelcaso de que convenga a los interesados de la Junta la edificacion de algun terreno por cuenta
de la misma, y aunque ello no esté previsto en los Estatutos, podra acordarse en Asamblea General,
como modificacion o adicidn estatutaria tramitada como tal, en cuyo acuerdo se fijaran las condiciones
para valorar los inmuebles que se construyan en su caso y los criterios para fijar el precio de venta a
terceras personas. El comienzo de la edificacion sera posible antes de concluida la urbanizacion en los
terrenos que resultan de los articulos 41 y 42 del Reglamento de Gestidn, habiendo obtenido en
cualquier caso la preceptiva licencia municipal.

2. Los mismos preceptos son de aplicacién a los terrenos adjudicados.

VIGESIMOSEGUNDA: BIENES DE USO Y DOMINIO PUBLICO EXISTENTES

Las superficies de suelo de dominio y uso publico que puedan existir o descubrirse como tal dentro
del sector se entenderan compensadas con los nuevos viales y otros terrenos de dicho caracter
previstos en el Plan Parcial de Ordenacién que se desarrolla, exceptuando la superficie
correspondiente a la Via Pecuaria que queda delimitada dentro del sector, que no entrara a formar
parte en el proceso de compensacion.

VIGESIMOTERCERA: CONSERVACION DE LA URBANIZACION HASTA SU ENTREGA AL
AYUNTAMIENTO

1. Hasta tanto no se produzca la recepcién de los terrenos, obras, instalaciones y servicios
urbanisticos por el Ayuntamiento, la conservacion de la urbanizacion corre a cargo de la Junta de
Compensacion, estandose al criterio de proporcionalidad general entre los miembros de la misma,
aplicable a la distribucion de beneficios y cargas, para el pago de cuotas de conservacion.
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2. Enlos compromisos entre la Junta o los propietarios de las fincas resultantes y los adquirentes de
éstas en el futuro, debera expresarse el compromiso relativo a la conservacion de las obras y servicios
de urbanizacién que, conforme al planeamiento urbanistico hayan de asumir en lugar de aquellos los
futuros propietarios. Para ello, la Junta o propietarios vendedores deberan hacer constar expresamente
estos compromisos en los contratos de enajenacion de solares o edificios, con expresa aceptacion de
tales compromisos por los adquirentes y debidamente formalizados en la correspondiente escritura
publica inscrita en el Registro de la Propiedad, una copia de la cual debera ser presentada ante el
Ayuntamiento para que las relaciones y acuerdos con terceros surtan efectos ante esta Administracion
y se produzca la subrogacion de los futuros propietarios a tal efecto.

VIGESIMOCUARTA: CESION AL AYUNTAMIENTO

1. Elacuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion, o instrumento de equidistribu-
cién que sea procedente, producira la cesion de derecho al Ayuntamiento de las fincas resultantes que
le correspondan en pago del diez por ciento (10%) del aprovechamiento lucrativo del sector, caso de
que el pago se haga en terreno, asi como las destinadas a viario, espacios libres y dotaciones para
equipamientos que se fijan en el Plan Parcial de Ordenacion que se desarrolla. Estas superficies se
fijan en el Anexo N¢ 3 a las presentes Bases.

No obstante esto anterior, la Junta de Compensacion, y en su nombre el contratista por ella
designado, podra ocupar los terrenos cedidos para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

2. Elpropio acuerdo producira la cesion de los terrenos que han de ser objeto de cesién gratuita para
su afectacion a los usos previstos en el Plan Parcial antes citado.

3. La cesion de las obras de urbanizacion, e instalaciones cuya ejecucion estuviese prevista, se
producira en favor de la Administracién actuante antes de tres meses de su recepcién definitiva por la
Junta, y podra referirse a la parte de suelo ordenado que constituya una unidad funcional directamente
utilizable. El periodo de garantia para responder de defectos de construccion por la Junta ante el
Ayuntamiento sera de un afo a partir de la fecha de recepcion provisional de las obras.

4. La adjudicacion de fincas y cesion de terrenos al Ayuntamiento, resultara en tanto no haya sido
efectuada, del Proyecto de Compensacion o instrumento de equidistribucién que sea procedente, y se
formalizara segun lo previsto en la anterior Base Decimonovena. La cesidn de obras e instalaciones se
reflejard en el acta o actas correspondientes, que suscribira el Ayuntamiento con la Junta de
Compensacion.

Madrid, marzo de 2010
Por los PROMOTORES del sector y la Junta de Compensacion:

D. AGUSTIN RODRIGUEZ RODRIGUEZ
En representacion de COMPANIA AUXILIAR DE SOCIEDADES, S.A.

ANEXO N2 1 A LAS BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
QUE HA DE REGIR EL DESARROLLO DEL SECTOR SAU-11 “PENARRUBIA”
DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS
DE COLLADO MEDIANO (MADRID)

Relacion de PROPIETARIOS de terrenos y cuantia de superficie de suelo dentro del Sector SAU-11 de
Collado Mediano:

Titular Superficie suelo

(m2)
CAS, SA. 158.764,47 m2s.
HEREDEROS DE CARMEN BERNAEZ SANZ: 13.209,52 m2s.
HEREDEROS DE BERNARDINO LOZOYA SANZ: 357,43 m2s.
VIA PECUARIA 7.598,11 m2s.
TOTAL SECTOR: 179.929,53 m2s.

Las anteriores superficies de las fincas de cada uno de los propietarios, incluso el de la Via
Pecuaria, han sido obtenidas por medicion sobre a topografia levantada al efecto.
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ANEXO N2 2 A LAS BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
QUE HA DE REGIR EL DESARROLLO DEL SECTOR SAU-11 “PENARRUBIA” DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS

DE COLLADO MEDIANO (MADRID)

Cuotas de participacion de cada uno de los propietarios:

De la superficie total del sector:

Titular Superficize suelo C_o_eficit:epte
(m°%) participacion (%)
CAS, S.A. 158.764,47 m2s. 88,237028%
HEREDEROS DE CARMEN BERNAEZ SANZ: 13.209,52 m2s. 7,341496%
HEREDEROS DE BERNARDINO LOZOYA SANZ: 357,43 ma2s. 0,198651%
ViA PECUARIA 7.598,11 m2s. 4,222825%
TOTAL SECTOR: 179.929,53 m2s. 100,000000%

De la superficie sin contar la via pecuaria:

. Superficie suelo Coeficiente
Titular (m? participacion (%)
CAS, S.A. 158.764,47 m2s. 92,127408%

HEREDEROS DE CARMEN BERNAEZ SANZ:
HEREDEROS DE BERNARDINO LOZOYA SANZ:

TOTAL SUP. COMPUTABLE:

13.209,52 m2s.
357,43 m2s.

172.331,42 m2s.

7,665184%
0,207408%

100,000000%

Las anteriores superficies de las fincas de cada uno de los propietarios, incluso el de la Via
Pecuaria, han sido obtenidas por mediciéon sobre a topografia levantada al efecto.

De la primera finca relacionada, que registralmente tiene una superficie de 677.644,73 m2s, se
describen 158.764,47 m2 que se aportan al sector, resultando un resto de finca matriz que quedara
con su numero como finca independiente y al margen de este procedimiento de compensacion.

El Promotor del Proyecto de Compensacion es la Compafiia Auxiliar de Sociedades, S.A., que
como se comprueba tiene una cuota de propiedad dentro del sector del 92,127408%.

El domicilio de dicho Promotor es Calle Luchana, nimero 36, segunda planta, en el municipio de

Madrid (C.P.28010), provincia de Madrid.

La finca correspondiente a la Via Pecuaria no entra en el reparto de aprovechamientos.

- COMUNIDAD DE MADRID. ViAS PECUARIAS7.598,11 m?
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ANEXO N2 3 A LAS BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
QUE HA DE REGIR EL DESARROLLO DEL SECTOR SAU-11 “PENARRUBIA” DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS
DE COLLADO MEDIANO (MADRID)

Zonas y superficies de cesion al Ayuntamiento y a la Comunidad de Madrid:

Zona Grado Descripcion Codigo To(tr.nSz:;elo Pon(:;:)'ta]e

Suelos no lucrativos:

Redes locales.
ZONAS VERDES LOCALES

ZONA 04 Ge2° ESTANCIALES RL.ZV. 8.969,33 4,9849%
EQUIPAMIENTO PUBLICO

ZONA 03 Ge2°. MUNICIPAL LOCAL RL.EQ. 1.020,71 0,5673%
INFRAESTRUCTURA/RED

ZONA 06 Ge3°. VIARIA RL.INF.V. 3.442,93 1,9135%

ZONA 05 SERVICIOS URBANOS RL.CT. 103,64 0,0576%

Redes generales.

ZONA 04 G212 ZONS VERDES GENERALES RG.zZV. 126.556,93| 70,3369%
EQUIPAMIENTO PUBLICO

ZONA 03 Ge1°. MUNICIPAL GENERAL RG.EQ. 5.560,42 3,0903%
INFRAESTRUCTURA/RED

ZONA 06 Ge1°.  VIARIA RG.INF.V. 834,57 0,4638%
INFRAESTRUCTURA/

ZONA 06 G°2°. PROTECCION RED VIARIA RG.INF.PV. 5.719,06 3,1785%

Redes supramunicipales

ZONA 07 G°1°. EQUIPAMIENTO GENERICO RSM.EQ. 2.403,23 1,3357%
VIVIENDAS I?L'JBLICAS Y DE

ZONA 07 Ge2° INTEGRACION RSM.VIS. 1.201,77 0,6679%

Otros suelos no lucrativos:

Redes Supramunicipales No Computables.

ZONA 07 G2 3% VIAS PECUARIAS RSM.VP. 7.598,11 4,2228%
TOTALES NO LUCRATIVOS: 163.410,70| 90,8193%

TOTAL SUELO DEL SECTOR: 179.929,53| 100,0000%

El espacio libre de sistemas generales constitutivo de la Via Pecuaria, que cuenta con una
superficie de 7.598,11 m2. es un suelo de titularidad de la Comunidad de Madrid por lo que no es de
cesion.

ANEXO N2 4 A LAS BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
QUE HA DE REGIR EL DESARROLLO DEL SECTOR SAU-11 “PENARRUBIA” DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS
DE COLLADO MEDIANO (MADRID).

Fincas que integran el Sector SAU-11 “PENARRUBIA” de suelo urbanizable sectorizado de Collado
Mediano:

- Finca Numero 201, Registro de la Propiedad N° 2 de San Lorenzo del El Escorial (Parcial).
- Finca Numero 84, Tomo 3, Libro 1 de Collado Mediano, Folio 127, inscripcion 72, del Registro
de la Propiedad N° 2 de San Lorenzo de El Escorial.

La finca correspondiente a la Via Pecuaria se procedera a su inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente con el Proyecto de Compensacion.
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ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SAU-11 “PENARRUBIA”
DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS
DE COLLADO MEDIANO (MADRID)

TITULO I. NOMBRE, DOMICILIO, OBJETO Y FINES. DURACION.

Articulo 1.- Nombre

Con el nombre de "JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SAU-11 “PENARRUBIA” DE
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE
COLLADO MEDIANO " se constituye, con personalidad juridica propia e independiente, la presente
JUNTA DE COMPENSACION de naturaleza administrativa, que se regira con arreglo a los presentes
Estatutos y, en lo no previsto en ellos, por los articulos 157 y siguientes del Reglamento de Gestion
Urbanistica, como normativa de referencia, y por las demas disposiciones legales concordantes y
complementarias que resulten de aplicacion.

Articulo 2.- Domicilio

1. LaJunta de Compensacion tiene su domicilio en la Calle Luchana, nimero 36, segunda planta, en
el municipio de Madrid (C.P.28010), provincia de Madrid.

2. Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar, por acuerdo de la Asamblea General, previa
notificacion a los asociados, y poniéndolo en conocimiento de la correspondiente Administracion
urbanistica actuante.

Articulo 3.- Objeto

La presente Junta de Compensacion tiene como OBJETO la ejecucion de las determinaciones
previstas en el Plan Parcial de Ordenacion que se desarrolla, del sector SAU-11. de las Normas
Subsidiarias de Collado Mediano vigentes, y por tanto de los Proyectos de Urbanizacion,
Compensacion -o instrumento de equidistribucion que sea procedente-1, y, en su caso, edificaciéon
dentro del citado sector, situado en el término municipal de Collado Mediano (Madrid).

Articulo 4.- Fines de la Junta

Son fines primordiales de la Junta de Compensacion, para la consecucion del objetivo propuesto,
los siguientes:

a) Realizar cuantos tramites sean necesarios para la aprobacién de los presentes Estatutos, asi
como las Bases de Actuacion para la ejecucion del sector, y la inscripcion de la Junta en los
Registros correspondientes.

b)  Asumir la gestién y defensa de los intereses comunes de los asociados, o junteros, ante
cualquier Autoridad u Organismo publico, Tribunales de Justicia o particulares.

c) Realizar cuantos tramites sean necesarios para la aprobacién del Proyecto de Compensacion
y del Proyecto de Urbanizacion del ambito territorial constitutivo del Sector SAU-11,
contratando para ello la redaccién de cuantos Proyectos se precisen, asi como, si fuera
necesario, las modificaciones de los mismos.

d)  Ejecutar materialmente las obras de urbanizacion y la ejecucion de los servicios urbanos, en
las condiciones y con las precisiones previstas en el Proyecto de Urbanizacion
definitivamente aprobado, contratando para ello a la empresa o empresas urbanizadoras
mediante la férmula que se entienda mas adecuada de entre las previstas en las Bases de
Actuacion, y ello sin perjuicio de la férmula de incorporacidon de empresa urbanizadora a la
Junta de Compensacion.

En adelante se entendera por Proyecto de Compensacion el que se determine legalmente en el momento de
su redaccion para formular la equidistribucion de beneficios y cargas derivados de la actuacion urbanistica.
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e) Solicitar de la Administracion actuante la aplicacion de la expropiacion forzosa a favor de la
Junta de Compensacion, como beneficiaria, de los derechos del miembro moroso en el pago
de cantidades adeudadas a la Junta.

f) Adquirir, poseer enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracion de los bienes que integran el patrimonio de la Junta de Compensacion,
actuando como fiduciaria con poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los socios de
la misma, pudiendo concertar contratos o créditos de todas clases, inclusive hipotecarios,
dentro del objeto de la Entidad.

g) Laadjudicacion de las parcelas resultantes del Proyecto de Compensacion o el producto de
la enajenacion de las edificaciones, en la proporcion establecida en estos Estatutos, con lo
cual concluira la actividad de la Junta de Compensacién, procediendo su disolucion por
cumplimiento de su objeto.

h)  Lasolicitud y obtencion de beneficios tributarios o de otra indole que pudieran corresponder a
la Junta o a sus realizaciones.

i) Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacion que a cada uno de los socios
corresponden en los bienes que constituyen, en su caso, el patrimonio de la Junta de
Compensacion.

j) Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, y en su caso en el Registro mercantil correspondiente para el
supuesto de que se emitan obligaciones o se estime conveniente a otros efectos.

k)  Proceder a la edificacion de todo o parte de los terrenos del poligono, previo acuerdo de la
Asamblea General.

l) La realizacion de cualquier otro acto, gestién, tramite o diligencia que sean necesarios o
convenientes para el cumplimiento del objeto o fines de la Junta.
Articulo 5.- Organo urbanistico bajo cuyo control actia la Junta de Compensacion

La Junta de Compensacion actuarda bajo el control del Ayuntamiento de Collado Mediano,
correspondiéndole especialmente las siguientes funciones:

a) Aprobar inicialmente y definitivamente el Proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos de la
Junta de Compensacion.

b) Designar el representante de la Administracién que ha de formar parte como vocal del
Consejo Rector de la Junta de Compensacion.

c)  Tramitar los Proyectos de Expropiacion en los supuestos previstos en los Estatutos y en la
legislacion urbanistica aplicable.

d) Cobraralos socios morosos las cuotas pendientes por la via de apremio, a requerimiento del
Consejo Rector.

e) Requerir a la Junta de Compensacion para la presentacion de certificaciones, documentos,
memorias, planos, etc., en la medida conveniente.

f) Resolver los recursos de alzada que se presenten contra los acuerdos de los C)rganos de
Gobierno de la Junta de Compensacion.

g) Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacion urbanistica y local de aplicacion.

Articulo 6.- Duracion de la Junta

1. La Junta de Compensacion tendra la duracion necesaria para llevar a término los Proyectos y la
ejecucidon de la urbanizacién, y la edificacidon total o parcial cuando asi se acuerde, de las
correspondientes fases del planeamiento urbanistico que se desarrolla, todo ello con solidaridad de
beneficios y cargas entre los componentes de la Junta. No obstante, la Junta de Compensacion
procedera a su liquidacion en los casos previstos en el articulo 53 de estos Estatutos.
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2. La Junta dard comienzo a sus actividades, sin perjuicio de las que previamente hayan de
realizarse, en el momento de la aprobacidn del presente Proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos
de la Junta, y la consiguiente inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas colaboradoras.

Articulo 7.- Obligatoriedad

1. Los presentes Estatutos, una vez aprobados e inscritos en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, tendran naturaleza obligatoria para la Administracion y para los socios de la Junta de
Compensacion.

2. Cualquier modificacion de los Estatutos y Bases de Actuacion, o de unos u otros, que se acuerde
por la Asamblea General, requerira la aprobacion de la Administracion, con la misma tramitaciéon que
para la aprobacion de los presentes, y su inscripcion en el Registro para surtir plenos efectos.

Articulo 8.- Responsabilidad

La Junta de Compensacion sera directamente responsable frente a los 6rganos urbanisticos de la
Administracién, del cumplimiento de las obligaciones derivadas de los presentes Estatutos; cuidando
aquella de que se observen y cumplan todas las normas particulares para la conservacion de zonas
verdes y espacios libres, y los servicios de la urbanizaciéon hasta que se constituya la Comunidad, o
Comunidades, de Propietarios correspondientes, integrados en su caso en una Entidad Urbanistica
Colaboradora de Mantenimiento.

TITULO Il. COMPOSICION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
Articulo 9.- Integrantes de la Junta.

1. Forman parte de la Junta de Compensacion todos los propietarios de terrenos comprendidos dentro
del poligono integrado por el Sector SAU-11 adheridos a la misma, mas un representante del
Ayuntamiento correspondiente, en este caso el de Collado Mediano.

2. Latransmision de la titularidad que determine la pertenencia a la Junta de Compensacion llevara
consigo la subrogacion en los derechos y obligaciones del transmitente, entendiéndose incorporado el
adquirente a la Junta a partir del momento de la transmision.

3. Los cotitulares de bienes o derechos designaran notarialmente a una sola persona para el ejercicio
de sus facultades como miembros de la Junta de Compensacion, respondiendo solidariamente frente a
ella de cuantas obligaciones dimanen de su condicion. Si no designaren representante en el plazo de
un mes a partir del requerimiento formulado por el consejo rector, lo nombrara provisionalmente con los
mismos efectos el Organo Urbanistico de control.

4. En el supuesto de que alguno de los bienes pertenezcan a menores de edad o personas que
tengan limitada su capacidad de obrar, éstos estaran representados en la Junta de Compensacion por
quienes ostenten la representacion legal de los mismos.

5. También podran formar parte de la Junta de Compensacion la Empresa o empresas urbanizadoras
que aporten parcial o totalmente los fondos, o la industria, necesarios para llevar a cabo las obras de
urbanizacion del poligono, en las condiciones que se establezcan.

Articulo 10.- Tipos de socios.
Los socios integrantes de la Junta de Compensacion podran ser fundadores o adheridos, en

atencion al momento de su ingreso. Todos ellos, una vez incorporados a la Junta, tienen los mismos
derechos y obligaciones.

Se consideran socios fundadores los propietarios de terrenos integrados en el poligono que
hubiesen solicitado su integracién en la Junta durante el periodo de informacion publica del presente
Proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos, o bien sean Promotores del mismo.

Se consideraran socios adheridos aquellos que se incorporen de conformidad con lo previsto en el
numero 5 del articulo 162 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica.

A los efectos de los presentes Estatutos, y de conformidad con las previsiones del Plan Parcial de
Ordenacion del sector que se desarrolla, se tendra por socio a la Comunidad de Madrid, en cuanto
titular de la superficie correspondiente a la via pecuaria que queda dentro del sector. No obstante esto
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anterior, no se le adjudicara cuota de participacion alguna al no generar dicho suelo ningun tipo de
aprovechamiento ni obligaciones o gastos en desarrollo del sector.

Articulo 11.- Efectividad de los socios adheridos

1. Laincorporacion de los socios adheridos a la Junta de Compensacion no surtira plenos efectos si,
en el plazo de un mes, a contar desde el requerimiento que se les formule por el Consejo Rector, no
ingresen en la Caja de dicha Junta, y a disposicion de sus Organos de Gobierno, la cantidad que les
corresponda con arreglo a los gastos ya realizados y, en su caso, las previsiones para acometer
futuras etapas, en funcién de las cuotas respectivas. Esta cantidad no podra ser superior a las que
hasta ese dia hubiesen satisfecho en la debida proporcién los socios fundadores para atender a los
gastos y necesidades de la Junta de Compensacion.

2. Elpago de la cantidad a que se refiere el parrafo anterior no podra ser dispensado en caso alguno
ni fraccionado su abono.

3. Elhecho de no presentar en el Registro General del Ayuntamiento la solicitud prevista en el punto
1. anterior -en el plazo y forma sefialados-, asi como no satisfacer la cantidad a que se refiere el punto
2., facultara a la Junta para utilizar el derecho de Expropiacion previsto en la legislacion vigente.

Articulo 12.- Constitucién de la Junta

1. La Comision Gestora convocara sesion extraordinaria de la Asamblea General, dentro del plazo
establecido en el acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos de
la Junta, y en todo caso dentro de los noventa (90) dias desde la fecha de éste, para proceder a la
constitucion de la Junta de Compensacion y designacion de los miembros del Consejo Rector de la
misma.

2. La Asamblea General Extraordinaria sera convocada por la Comisién Gestora mediante carta
certificada remitida a los socios fundadores y adheridos, con una antelacion de ocho (8) dias habiles,
cuando menos, a la fecha en que haya de celebrarse. En esta convocatoria se sefialara el lugar, diay
hora de la reunién con indicacién de que se va a resolver sobre la constitucion de la Junta de
Compensacion y designacién de los miembros del Consejo Rector de la misma.

3. La Asamblea General quedara validamente constituida en primera convocatoria cuando concurran
en ella socios de la Junta de Compensacion que representen al menos el setenta y cinco por ciento
(75%) de las cuotas definidas en el Articulo 141 de los presentes Estatutos.

4. Transcurrida una hora sin alcanzar el “quérum” indicado en el punto anterior, se entendera
vélidamente constituida la Asamblea General, en segunda convocatoria, siempre que se hallen
presentes o representados el sesenta por ciento (60%) de las cuotas antes indicadas.

Articulo 13.- Designacion de Presidente y Secretario en la sesion constituyente de la Junta

1. La Comision Gestora designara a las personas que han de actuar como Presidente y Secretario de
la Asamblea General constitutiva.

2. El Presidente dirigira los debates, pasando a la votacion del acuerdo si procediere.

3. Los acuerdos exigiran el voto favorable de los socios que representen el sesenta por ciento (60%)
de las cuotas, computadas en la forma que establece el Articulo 141 de estos Estatutos.

4. El Secretario levantara acta de la sesién de constitucién de la Junta de Compensacion, que habra
de ser aprobada en la misma reunion. Esta acta habra de constar en el Libro de Actas, debidamente
diligenciado, y siendo firmada por el Presidente y por otro de los socios asistentes.

5. En el acta de la sesién constitutiva se hara constar:

a) Nombre, apellidos y domicilio de cada uno de los propietarios asistentes o representados, con
indicacion de sus respectivas cuotas.

b)  Constitucién de la Junta de Compensacion.

c) Composicidn del Consejo Rector designado en la Reunién.
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Del contenido de dicha Acta se librara certificacion para su presentacion en los Registros y
organismos pertinentes.

Articulo 14.- Cuotas de participaciéon. Determinacion

1. La participacidon de los socios de la Junta de Compensacion en los derechos y obligaciones
comunes, vendra determinada por el porcentaje sobre el total que a cada uno le corresponda.

2. Para fijar estos porcentajes se atendera a la superficie de las fincas aportadas a la Junta de
Compensacion, interiores al ambito delimitado por el poligono que se considera, por cada uno de los
propietarios integrados en la misma. Las aportaciones se valoraran en cuotas. A los efectos de
determinacion del valor de las aportaciones se considerara que cada metro cuadrado de terreno
aportado es una cuota, correspondiendo a cada socio tantas cuotas como metros cuadrados de
terreno haya aportado a la Junta.

3. Las cuotas resultantes de la aportacion de los terrenos fijara el voto porcentual de cada uno de los
socios de la Junta de Compensacion y su participacion en los derechos y obligaciones establecidos en
estos Estatutos.

4. En el supuesto de incorporacion a la Junta de Compensacion de Empresa o empresas
urbanizadoras, en el momento de la integracién de éstas se procedera al reajuste de las
participaciones porcentuales de los socios, asignandose la cuota correspondiente a la Empresa
incorporada.

Articulo 15.- Acreditacion de las superficies aportadas

1. La superficie computable se acreditara por medio de la certificacion registral de dominio y cargas v,
en su defecto, mediante testimonio notarial del titulo de adquisicion.

2. Se acompafaran a los citados titulos un plano del terreno a aportar, levantado por un técnico
facultado para ello y en el que se hara constar los metros reales que se aportan a la Junta de
Compensacion, sirviendo al efecto el levantamiento topografico que se realizé para el desarrollo del
Plan Parcial de Ordenacion.

3. Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real, el propietario afectado habra de
compartir con el titular del derecho real la cuota atribuida, y en el supuesto de no declararse la
existencia de éstas, los perjuicios que pudieran resultar en el momento de la adjudicacion, seran a
cargo del propietario que hubiese cometido la omision.

4. En el caso de que alguna de las fincas pertenezca en nuda propiedad a una persona y cualquier
otro derecho limitativo del dominio a otra, la cualidad de socio de la Junta de Compensacién
correspondera a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento
econdmico que constituya el contenido del mismo.

Articulo 16.- Ocupacidn de terrenos por ejecucion de la urbanizacion
Los socios de la Junta de Compensacion no podran promover interdictos de retener o recobrar la
posesion cuando ésta ocupe bienes que sean precisos para ejecutar las obras de urbanizacion y
edificacion.
Articulo 17.- Derechos de los socios
Los socios de la Junta de Compensacion tendran los siguientes derechos:
a) Ejercer sus facultades dominicales sobre las respectivas cuotas que les hayan sido fijadas
por la Asamblea General, en funcién de sus aportaciones, sin mas limitaciones que las
establecidas en las Leyes, en el planeamiento urbanistico, en estos Estatutos y por los

acuerdos de los Organos de Gobierno de la Junta de Compensacion.

b)  Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la adopcion de acuerdos,
proporcionalmente a sus cuotas respectivas.
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c) Participar como elector o candidato en la designacion de los miembros del Consejo Rector de
la Junta de Compensacion.

d) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicion, con las limitaciones previstas
en estos Estatutos, de los terrenos de su propiedad o de sus cuotas respectivas, quedando
subrogado el adquirente, en caso de venta, en los derechos y obligaciones del vendedor, en
la cuota proporcional correspondiente, dentro de la junta de Compensacion.

e)  Adaquirir la titularidad individual o en copropiedad de la parcela o parcelas resultantes de la
ordenacion urbanistica que les sean adjudicadas, en virtud del proceso de compensacion
proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

f) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los Organos de Gobierno de la Junta de
Compensacion, en la forma y con los requisitos establecidos en estos Estatutos.

g) Percibir, al tiempo de la liquidacion definitiva y en proporcién a sus respectivas cuotas, la
parte de patrimonio de la Junta de Compensacién que le correspondiere.

h)  Presentar proposiciones y sugerencias.
i) Ser informado, en todo momento, de la Actuacion de la Junta de Compensacion.

j) Los demas derechos que les corresponda, de acuerdo con lo previsto en los presentes
Estatutos y en las disposiciones legales aplicables.

Articulo 18.- Obligaciones de los socios
1. Los socios de esta Junta de Compensacion estan obligados a:
a) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente.

b)  Entregar a la Junta de Compensacion en el plazo de un mes, a contar desde la fecha de su
incorporacion a la misma, los documentos acreditativos de su titularidad a que se refiere el
Articulo 151 anterior. Si los terrenos se encontrasen gravados debera acompafiarse relacion
con los nombres y domicilios de los titulares de los derechos reales, con expresion de la
naturaleza y cuantia de las cargas y gravamenes. En todo caso la Junta de Compensacion
interesara del Registro de la Propiedad correspondiente la practica de la anotacion pertinente.

c) Asistir a las reuniones de la Asamblea General.
d)  Aceptar su designacion como miembros del Consejo Rector y asistir a sus reuniones.

e)  Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asamblea General o el Consejo Rector y
acatar la autoridad de sus representantes sin perjuicio de los recursos a que hubiere lugar.

f) Facilitar, en el momento de su incorporacion a la Junta de Compensacion, un domicilio a
efectos de notificaciones, reputandose bien practicada cualquier notificacion que al citado
domicilio se dirija. Este domicilio, asi como sus modificaciones ulteriores, se hara constar en
un Registro que a tal efecto se llevara en la Secretaria de la Junta de Compensacion por el
Consejo Rector.

g) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos ordinarios y
extraordinarios de la Junta de Compensacion, asi como los que le correspondan para la
ejecucion de las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion. Se fijara por el Consejo
Rector la cuantia correspondiente a cada socio, en funcion de la cuota que le hubiese sido
atribuida.

h)  Regularizar la titularidad dominical y la situacion registral de los terrenos de su propiedad
aportados a la Junta de Compensacion, dentro de los plazos sefalados por el Consejo
Rector.

i) Otorgar los documentos necesarios para formalizar las cesiones gratuitas de viales, zonas
verdes publicas, etc., resultantes del planeamiento urbanistico que se desarrolla.

i) Designar, en los supuestos de copropiedad, una persona que represente a los cotitulares en
el ejercicio de los derechos y cumplimiento de las obligaciones previstos en estos Estatutos,
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sin perjuicio de la responsabilidad solidaria de aquellos. En caso de no existir acuerdo entre
los interesados para dicha designacion, ésta sera verificada por el Presidente del Consejo
Rector a favor de uno de los copropietarios.

2. Encaso de incumplimiento de sus obligaciones por parte de los socios, la Junta de Compensacion
esta legitimada para promover la expropiacion de los terrenos correspondientes.

Articulo 19.- Condiciones de transmision de las cuotas de participacion

Las cuotas de participacion en la Junta de Compensacion, y por consiguiente las futuras
adjudicaciones, seran transmisibles libremente, sin que asista el derecho de tanteo ni retracto a los
demas socios, con la unica obligaciéon de comunicar al Presidente del Consejo Rector la transmision
efectuada, con indicacién del nombre y domicilio del nuevo titular, el cual quedara subrogado en los
derechos y obligaciones del anterior.

Articulo 20.- Venta de terrenos y edificios por la Junta de Compensacion

La Junta de Compensacion, como propietaria de los terrenos , podra vender en cualquier momento
y en beneficio de la Junta de Compensacion, suelos y edificaciones de las que se radiquen en los
terrenos del sector que se considera, realizandose finalmente las compensaciones econémicas entre
los asociados, a cuyo efecto sera necesario que lo haya autorizado previamente la Asamblea General.

Articulo 21.- Representacion de intereses

Los intereses e los miembros de la Junta de Compensacion se hallaran representados en la misma
en la siguiente forma:

a) Las personas fisicas, titulares del dominio de los terrenos, ostentaran su derecho por si o
mediante la representacion otorgada a otra persona fisica que, habra de ser necesariamente
miembro de la Junta de Compensacion. La delegacion o representacion se comunicara por
carta al Presidente de la Junta salvo que ésta tenga un significado de permanencia, en cuyo
caso el representante debera acreditar la representacion con escritura publica de mandato
otorgada al efecto.

b) Las personas juridicas de derecho publico o privado designaran, conforme a sus propias
normas o a sus Estatutos, a la persona o personas fisicas que las representen en el seno de
la Junta de Compensacion.

TITULO . ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION
Articulo 22.- Organos de Gobierno de la Junta de Compensacion
Los Organos de Gobierno de la Junta de Compensacién son:

A.- La Asamblea General.
B.- El Consejo Rector.
C.- El Presidente.

D.- El Secretario.

E.- El Gerente.

CAPITULOI. LA ASAMBLEA GENERAL
Articulo 23.- Naturaleza

La Asamblea General de socios es el érgano deliberante supremo de la Junta de Compensacion, y
estara compuesta por todos los socios de la misma y el representante de la Administracién bajo cuyo
control se actua, que forme parte del Consejo Rector, quienes decidiran en los asuntos propios de su
competencia, quedando obligados todos los socios al cumplimiento de sus acuerdos, sin perjuicio de
los recursos pertinentes.

BOCM-20101123-116



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pag. 252 MARTES 23 DE NOVIEMBRE DE 2010 B.O0.C.M. Nim. 280

Articulo 24.- Clases de reuniones de la Asamblea General

Las reuniones de la Asamblea General de socios podran ser de caracter ordinario o extraordinario.

Articulo 25.- Asambleas ordinarias
La Asamblea General de caracter ordinario se reunira dos (2) veces al afio:

a) Dentro de los seis (6) primeros meses de cada ejercicio econémico, que coincidira con el afio
natural, celebrard sesion para censurar la gestion comun y aprobar, en su caso, la Memoria y
cuentas del ejercicio anterior.

b) Dentro del mes de noviembre de cada afio se convocara para conocer y aprobar el
presupuesto del ejercicio econdmico siguiente y designar los miembros del Consejo Rector.

Articulo 26.- Asambleas extraordinarias

1. Toda reunién de la Asamblea General de socios que no se corresponda con alguna de las
sefaladas en el articulo anterior tendra la consideracién de Asamblea General de caracter
extraordinario, y se reunira cuando el Consejo Rector lo estime conveniente para los intereses
comunes o cuando lo soliciten a dicho Consejo Rector socios de la Junta que representen, al menos, el
treinta por ciento (830%) de las cuotas de participacién en la Junta de Compensacion, debiendo
expresarse en la solicitud los asuntos a tratar.

2. Seran atribuciones de la Asamblea General de caracter extraordinario:

a) La modificacién de los Estatutos y Bases de Actuacion, sin perjuicio de su aprobacion
posterior.

b) La imposicién de derramas extraordinarias para atender a gastos no previstos en el
presupuesto anual o enjugar el déficit temporal de éste.

c) Disponer el cese de uno o varios de los miembros componentes del Consejo Rector, vy el
nombramiento de quienes hubieren de sustituirles hasta la inmediata renovacién
reglamentaria.

d) Resolver las impugnaciones que se presenten contra los acuerdos de los 6rganos de
Gobierno de la Junta de Compensacion.

e) Determinar, a propuesta del Consejo Rector, la prioridad en la ejecucion de las obras de
urbanizacion y, en su caso, de edificacion, dentro de las previsiones del Plan de Etapas del
Plan Parcial de Ordenacién que se desarrolla.

f)  Acordar la constitucién de garantias, que hayan sido exigidas por los Organos Urbanisticos,
para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion.

g) Acordar la formalizacidon de créditos para realizar las obras de urbanizacion, incluso con
garantia hipotecaria de los terrenos afectados.

h)  Acordar la constitucion de Sociedades con fines de urbanizacion , edificacion o explotacion de
servicios.

i) Solicitar las concesiones administrativas de servicios publicos.
i) Resolver sobre la incorporaciéon de Empresa o empresas urbanizadoras.

k)  Acordar la disolucion de la Junta de Compensacion, con arreglo a lo previsto en el Titulo VI
de los presentes Estatutos.

) Cuantas sean precisas para la gestiéon comun y no correspondan a la Asamblea General de
caracter ordinario o al Consejo Rector.
Articulo 27.- Orden del dia de la Asamblea

La Asamblea General, de cardcter ordinario o extraordinario, resolvera exclusivamente sobre los
asuntos fijados en la convocatoria y no seran validos los acuerdos adoptados sobre otras cuestiones,
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salvo que, presentes todos los asociados de la Junta de Compensacion y el representante de la
Administracion actuante, acuerden por unanimidad su celebracién, en cuyo caso podra constituirse y
celebrarse la Junta o Asamblea General, sin necesidad de previa convocatoria, y seran validos cuantos
acuerdos se adopten por la mayoria exigida de votos.

Articulo 28.- Convocatorias de la Asamblea General

1. Las reuniones de la Asamblea General, ordinaria o extraordinaria, seran convocadas por el
Presidente del Consejo Rector, mediante carta certificada con acuse de recibo remitida al domicilio de
cada uno de los socios que conste en las oficinas de la Junta, con ocho (8) dias de antelacién, cuando
menos, a la fecha en que hayan de celebrarse.

2. La convocatoria de la Asamblea General de caracter ordinario, o Junta General Ordinaria,
contendra ademas la indicacion de que estara a disposicion de los socios la Memoria y cuentas del
ejercicio anterior y, en su caso, el Presupuesto para el ejercicio econémico siguiente, en el domicilio
social y en horas habiles de oficina hasta el dia anterior a la reunién.

3. Lacelebracion de la Asamblea General de caracter extraordinario, o Junta General Extraordinaria,
habréa de ser acordada por el Consejo Rector, dentro de los quince (15) dias siguientes al
requerimiento practicado por los socios y la reunién habra de tener lugar entre los treinta (30) y los
sesenta (60) dias siguientes al requerimiento.

4. En las convocatorias se determinara el lugar, fecha y hora de la reunién y contendra el Orden del
Dia con los asuntos que han de someterse a consideracion y resolucion por la Asamblea General.

Articulo 29.- Constitucion de la Asamblea

1. La Asamblea General quedara validamente constituida en primera convocatoria cuando concurran
a ella, por si o por representacion, socios que representen al menos el sesenta por ciento (60%) de las
cuotas definidas en el Articulo 141 de estos Estatutos.

2. Transcurrida una hora sin alcanzar el “quérum” indicado, se entendera validamente constituida la
Asamblea General, en segunda convocatoria, cualquiera que sea el numero de asistentes.

Articulo 30.- Régimen de sesiones

1. ElPresidente del Consejo Rector presidira la Asamblea General, ordinaria o extraordinaria, y en su
ausencia lo hara la persona que sea elegida por los asistentes a la reunion.

2. ElPresidente dirigira los debates y declarara los asuntos suficientemente considerados, pasando a
su votacion si ello procediere.

3. Actuara como Secretario el que lo sea del Consejo Rector, y en su ausencia el socio de menor
edad.

Articulo 31.- Adopcion de acuerdos

1. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de cuotas presentes o representadas y en caso de
igualdad de votos, a favor y en contra del asunto que se trate, el voto del Presidente tendra calidad
dirimente.

2. Cada cuota de participacion dara derecho a un voto. Cada socio de la Junta de Compensacion
tendra el voto o numero de votos representativos de sus aportaciones.

3. Los acuerdos de modificaciéon de los Estatutos o Bases de Actuacién de la Junta de
Compensacion, designacién o cese de los miembros del Consejo Rector, sefialamiento de cuotas y
rectificacion de éstas, requeriran en todo caso el voto favorable de socios que representen, como
minimo, el sesenta por ciento (60%) de las cuotas.

4. Los acuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente ejecutivos, siempre que hayan sido
adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos, obligando a los disidentes y a los que no
hubiesen asistido a la reunion, sin perjuicio de las acciones administrativas o judiciales pertinentes.
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Articulo 32.- Libro de Actas

1. De cada reunidén de la Asamblea General se levantara un acta, que habra de ser aprobada en la
misma reunion, y en ella se hara constar clara y sucintamente los acuerdos adoptados y el resultado
de las votaciones celebradas. Dichas actas figuraran en el Libro de Actas correspondiente,
debidamente diligenciado al efecto, y seran firmadas por el Presidente y el Secretario de la Junta o
Asamblea General.

2. Paraaquellos socios que lo soliciten el Secretario, con el visto bueno del Presidente, podra expedir
certificaciones del contenido del Libro de Actas.

CAPITULO Il. EL CONSEJO RECTOR

Articulo 33.- Naturaleza

1. El Consejo Rector es el Organo normal de gestién de gobierno y representacion permanente de la
Junta de Compensacion y de su Asamblea General.

2. Para formar parte del Consejo Rector no sera preciso reunir la condicién de socio de la Junta de
Compensacion.

Articulo 34.- Composicion del Consejo Rector

1. El Consejo Rector estara compuesto por un Presidente, dos vocales como minimo y cuatro como
maximo, y un Secretario. Todos ellos seran nombrados por la Asamblea General, a excepcion del
vocal nombrado por la Administracion actuante, entre quienes ostenten la cualidad de socio de la Junta
de Compensacion o tengan acreditada competencia en materia urbanistica. En todo caso los socios
minoritarios tendran derecho a designar un miembro en el Consejo Rector.

2. ElConsejo Rector determinaré su régimen de actuacion y el sistema de sustituciones por ausencia,
enfermedad, etc.

3. En el supuesto de incorporarse a la Junta de Compensacién una Empresa urbanizadora, su
representante acreditado formara parte necesariamente del Consejo Rector, en calidad de asesor.
Articulo 35.- Nombramiento y duracién de los miembros del Consejo Rector

1. El nombramiento de miembro del Consejo Rector tendra una duracién de un afo, salvo el del
representante de la Administracion que sera discrecionalmente removido por ésta, pudiendo proceder

a la reeleccion indefinida por periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso de la Asamblea General.

2. En caso de fallecimiento o renuncia de uno o mas componentes del Consejo Rector, éste podra
designar a quienes hayan de sustituirles hasta la celebracion de la Asamblea General.

3. Sila Asamblea General acordase el cese de uno o mas miembros del Consejo Rector, en la misma
sesion en que asi lo decida habra de acordar el nombramiento de la persona o personas que hubieren
de sustituirles.

Articulo 36.- Facultades y funciones

1. Corresponden al Consejo rector las mas amplias facultades de gestidn y representacién de los
intereses comunes de la Junta de Compensacion, sin mas limitaciones que la necesidad de someter al
conocimiento y resolucion de la Asamblea General los asuntos que estatutariamente le estan
reservados.

2. Seran funciones especificas del Consejo Rector:

a) Interpretar y hacer cumplir los presentes Estatutos, asi como las Bases de Actuacion de la
Junta de Compensacion.

b)  Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.
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Administrar los fondos de la Junta de Compensacion, formalizando la Memoria y cuentas
correspondientes a cada ejercicio econdémico que hayan de ser sometidas a la Asamblea
General.

Proponer a la Asamblea General el presupuesto anual de ingresos y gastos, y aplicarlo en la
medida correspondiente.

Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y
administrativos.

Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones cualesquiera que sea su cuenta juridica y la
entidad obligada.

Abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos bancarios o de crédito, ingresando
o retirando fondos de ellos a su conveniencia.

Realizar operaciones con la Hacienda Publica, Bancos de caracter oficial o privado, Cajas de
Ahorro, Sociedades, Empresas, particulares, etc.

Acordar la realizacion de toda clase de actos de dominio, tales como adquisiciones,
enajenaciones, segregaciones, divisiones, agrupaciones, permutas, obras, plantaciones,
declaraciones de obra nueva, constitucién de derechos reales, cancelaciéon de los mismos,
etc., relativos a los bienes y derechos pertenecientes a la Junta de Compensacion, requirién-
dose para los actos enumerados la previa e indispensable aprobacién de la Asamblea
General, salvo dispensa expresa acordada por ésta.

Proponer a la Asamblea General las cuotas correspondientes a los socios de la Junta de
Compensacion, asi como las modificaciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas
aportaciones o a consecuencia de operaciones de reparcelaciéon o por incorporacion de
Empresa o empresas urbanizadoras.

Nombrary separar al Gerente y al resto del personal administrativo o laboral al servicio de la
Junta de Compensacion, y fijar su retribucion y régimen de trabajo.

Fijar las cantidades necesarias para atender a los gastos comunes, asi como la forma y
plazos en que han de satisfacerse, y proceder en contra de los socios morosos para hacer
efectivo el pago de las cantidades que les correspondan.

Notificar a los érganos Urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de surtir efectos
ante aquellos.

Proponer a la Asamblea General el traslado de domicilio de la Junta de Compensacion y
notificar a los socios dicho cambio, mediante carta certificada con acuse de recibo.

Solicitar la concesién de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las disposiciones
vigentes establecen en favor de la Junta de Compensacion.

Requerir a la Administracion actuante para que cobre por via de apremio a los socios
MOorosos 0, en su caso, proceda a la expropiacion de los terrenos.

Formular propuestas motivadas a la Asamblea General, de las impugnaciones que los socios
de la Junta de Compensacion realicen de los acuerdos de los Organos de Gobierno.

Articulo 37.- Reuniones del Consejo Rector

1.

El Consejo Rector se reunird cuantas veces sea necesario para los intereses de la Junta de
Compensacion, bien a iniciativa de su Presidente o a peticién de dos (2) de sus miembros.

2. La convocatoria sera cursada por el Secretario con un minimo de cinco (5) dias de antelacion,
mediante carta certificada en la que se indicaran los asuntos a tratar, lugar, fecha y hora de la reunion.

3. El Consejo quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion, al menos, tres (3) de
sus miembros, quienes podran delegar por escrito, y por cada sesién, en alguno de los restantes
miembros del mismo.
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Articulo 38.- Acuerdos del Consejo Rector

Los acuerdos del Consejo Rector seran adoptados por mayoria simple de votos, reconociéndose
calidad de voto dirimente al del Presidente en caso de empate, siendo ejecutivos desde su adopcion,
sin perjuicio de la adopcion de las acciones y recursos que sean procedentes.

Articulo 39.- Libro de Actas

1. De cada sesion del Consejo Rector se levantara acta, en la que se haran constar los acuerdos
adoptados y el resultado de las votaciones, siendo aprobada en la misma reunién.

2. Las actas figuraran en el Libro de Actas correspondiente debidamente diligenciado, y seran
firmadas por el Presidente y el Secretario.

3. A requerimiento de los socios o de los Organos Urbanisticos, el Secretario podra expedir, con el
visto bueno del Presidente, certificaciones del contenido del Libro de Actas.

CAPITULO Illl. EL PRESIDENTE
Articulo 40.- Nombramiento

El Presidente sera designado por la Asamblea General y su nombramiento tendra una duracién
indefinida, sin perjuicio de ser removido de su cargo en cualquier momento por acuerdo de la propia
Asamblea General.

Articulo 41.- Facultades del Presidente
Seran facultades del Presidente:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del Consejo
Rector, dirigir las deliberaciones, decidir los empates con voto de calidad y ejecutar y hacer
cumplir los acuerdos.

b)  Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion y de sus
Organos de Gobierno, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de
dicha representacion y con facultades para absolver posiciones.

c) Autorizar las Actas de la Asamblea General y del Consejo Rector y las certificaciones de las
mismas que se expidan, asi como cuantos documentos lo requieran.

d)  Ejercer, enla forma que el Consejo Rector determine, cualesquiera actividades bancarias que
exija el funcionamiento de la Junta de Compensacion, pudiendo abrir, seguir y cancelar a
nombre de la Junta cuentas corrientes y de ahorro en toda clase de Bancos, incluido el
Hipotecario, Cajas de Ahorro e Instituciones de Crédito y Ahorro, y disponer de estas
cuentas; librar, aceptar, endosar, anular y descontar efectos mercantiles y protestarlos por
falta de aceptacion por falta de pago.

e) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General
o por el Consejo Rector.
CAPITULO IV. EL SECRETARIO
Articulo 42.- Nombramiento

El Secretario sera designado por la Asamblea General y su nombramiento tendra una duracion
indefinida, pudiendo ser removido de su cargo por acuerdo de la Asamblea General.

Para ser Secretario no se precisara la cualidad de vocal del Consejo Rector ni la de socio de
la Junta de Compensacion.
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Articulo 43.- Ausencias

En caso de vacante, ausencia o enfermedad, el cargo sera desempefado por el miembro del
Consejo Rector de menor edad.
Articulo 44.- Facultades del Secretario

Seran facultades del Secretario:

a) Asistir preceptivamente a todas las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector.

b) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, trans-
cribiéndolas en el libro de Actas correspondiente.

c) Llevar un Libro Registro en el que se relacionaran los socios integrantes de la Junta de
Compensacion, con expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de
incorporacién, cuota de participacidon y numero de votos y cuantos datos complementarios se
estimen procedentes.

d) Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion.

e) Notificar a todos los miembros de la Junta de Compensacion los acuerdos de la Asamblea
General y del Consejo Rector y, en su caso, a los Organos Urbanisticos competentes.

f) Cuantos sean inherentes a su cargo y las funciones juridico administrativas que le fueran
encomendadas por la Asamblea General o por el Consejo Rector.
CAPITULO V. EL GERENTE
Articulo 45.-  Nombramiento
El Gerente sera designado por el Consejo Rector, debiendo ser ratificado su nombramiento por la
Asamblea General. Su nombramiento tendra duracién indefinida, pudiendo ser removido de su cargo
en cualquier momento por acuerdo del Consejo Rector.
Articulo 46.- Funciones del Gerente
Seran funciones del Gerente:
a)  Asistir, con voz pero sin voto, a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector.
b)  Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.
c) Representar a la Junta a efectos puramente administrativos.
d)  Organizar los servicios de régimen interior de la Junta.

e) Cuantas funciones le sean encomendadas por la Asamblea General y por el Consejo Rector.

TITULO IV. IMPUGNACION DE LOS ACUERDOS DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO
Articulo 47.- Impugnacion de los acuerdos

1. Loa acuerdos de los Organos de Gobierno podran ser impugnados por los socios de la Junta de
Compensacion en el plazo de quince (15) dias habiles desde su notificacion, mediante escrito
razonado dirigido al Consejo Rector, el cual, previa su consideracion y discusion, formulara propuesta
motivada ante la Asamblea General de caracter extraordinario convocada al efecto. Esta debera
convocarse para resolver la impugnacion dentro del plazo maximo de dos meses, pasado el cual sin
resolucion expresa por la Asamblea General se entendera denegado el recurso.

2. Contra los acuerdos de la Asamblea General de caracter extraordinario cabra recurso de alzada
ante la Administracién actuante, dentro del plazo de quince (15) dias habiles desde su notificacion.
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3. No estaran legitimados para la impugnacion quienes hubiesen votado a favor del acuerdo, por sio
por medio de representante.

4. Los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector seran considerados firmes si no fueran
impugnados en el plazo y con los requisitos sefalados en los parrafos precedentes.
Articulo 48.- Acciones civiles contra la Junta

Para el ejercicio de las acciones civiles o mercantiles contra la Junta de Compensacion sera
necesaria la previa formalizacion de los recursos administrativos previstos en el articulo anterior.
TITULO V. REGIMEN ECONOMICO
Articulo 49.-Ingresos de la Junta de Compensacion

Seran ingresos de la Junta de Compensacion:

a) Las aportaciones iniciales de los socios.

b) Las cantidades satisfechas por los socios con caracter ordinario o extraordinario.

c) Las subvenciones, créditos, donaciones, etc., que se obtengan en beneficio de la Junta de
Compensacion.

d)  El producto de la enajenacion de bienes de la Junta de Compensacion.

e) Lasrentas o producto de su patrimonio.

Articulo 50.- Gastos de la Junta de Compensacion
Seran gastos de la Junta de Compensacion:
a) Los de la Constitucién de la Junta de Compensacion.
b) Los de promocién de la actuacion urbanistica de beneficio comun a todos los socios.
c) Los de ejecucion de las obras de urbanizacion a que se refiere el articulo 97 del la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como de las que acuerden los Organos de Gobierno
de la Junta de Compensacion.

d) El abono de honorarios profesionales, administrativos, de vigilancia, etc.

e) Lasindemnizaciones por expropiacion de bienes y derechos en los supuestos previstos en la
legislacion del suelo.

f) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compensacion.

Articulo 51.- Cuantia, forma y condiciones de pago

1. ElConsejo Rector, al sefalar las cantidades que deben satisfacer los socios integrados en la Junta
de Compensacion, definira la forma y condiciones de pago de aquellas.

2. La cuantia de tales aportaciones sera proporcional a las cuotas establecidas por la Asamblea
General, con arreglo a lo establecido en las Bases de Actuacion y en los presentes Estatutos, o en sus
modificaciones posteriores en su caso.

3. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los socios de la Junta de
Compensacion se realizara dentro del plazo de quince (15) dias desde la fecha de notificacion del
acuerdo del Consejo Rector.

4. Transcurrido el plazo antes indicado, las cantidades adeudadas y no pagadas devengaran un
interés del veinticinco por ciento (25%) anual, debiendo ingresar la totalidad de la cantidad debida en el
plazo de quince (15) dias a contar desde el requerimiento que por el Consejo Rector se le practique
mediante carta certificada.
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5. Transcurrido este ultimo término sin haber efectuado el pago de la aportaciéon adeudada, mas sus
correspondientes intereses, el Consejo Rector procedera contra el socio moroso por via de apremio o
utilizando el derecho de expropiacion a que se refiere la Ley del Suelo y el Reglamento de Gestion
Urbanistica, y recogido en los presentes Estatutos, a cuyo efecto se expedira por el Secretario del
Consejo Rector, y con el visto bueno del Presidente, la oportuna certificacion, que tendra eficacia
ejecutiva.

6. Entodo caso el socio moroso quedara en suspenso respecto al ejercicio de sus derechos dentro de

la Junta de Compensacion desde la terminacion del periodo voluntario de pago hasta la efectividad de
éste.

Articulo 52.- Actuacion de la Junta en materia econémica
La actuacion de la Junta de Compensacion se desarrollara con arreglo a las normas de economia,

celeridad y eficacia; disponiendo el Consejo Rector lo procedente, dentro de los recursos econémicos
autorizados por la Asamblea General, para que se cumplan los fines de la Junta.

TITULO VI. DISOLUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
Articulo 53.- Causas de disolucion.
La Junta de Compensacion se disolvera por las siguientes causas:
a) Cumplimiento de los objetivos y fines sefialados en los articulos 31 y 41 de estos Estatutos.

b)  Transformacion en sociedad civil o mercantil con los requisitos y efectos del apartado
anterior.

c) Transformacion en Entidad Urbanistica Colaboradora de Mantenimiento para la conservacion
de la urbanizacion, en los términos previstos en el Reglamento de Gestion Urbanistica.

d)  Por mandato judicial o prescripcion legal.

Articulo 54.- Liquidacion
Acordada validamente por la Asamblea General la disolucién de la Junta de Compensacion, el

Consejo Rector procedera a su liquidacion con estricta observancia de las instrucciones dictadas por la
Asamblea General.

Articulo 55.- Reparto del patrimonio de la Junta
El Patrimonio comun, si lo hubiere, se distribuira entre los socios en proporcion a sus cuotas de
participacion en la Junta de Compensacion.

Por los PROMOTORES del sector y la Junta de Compensacion:

D. AGUSTIN RODRIGUEZ RODRIGUEZ
En representacion de COMPANIA AUXILIAR DE SOCIEDADES, S.A.

Collado Mediano, a 27 de septiembre de 2010.—La alcaldesa, Maria Rubio Sadia.
(02/11.157/10)
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