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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

67 GRINON
URBANISMO

El Pleno del Ayuntamiento de Grifién en sesion ordinaria celebrada el dia 3 de febre-
ro de 2011 acord6 la modificacion de las bases para la promocién municipal de viviendas
en Grifién, aprobadas en fecha 3 de diciembre de 2009, y publicadas en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ndmero 11, de fecha 14 de enero de 2010. El texto
integro de las referidas bases con las modificaciones incorporadas es el siguiente:

BASES PARA LA PROMOCION MUNICIPAL DE VIVIENDAS
EN LA LOCALIDAD DE GRINON (MADRID)

Actualmente se encuentra vigente el Real Decreto 2066/2008, de 12 diciembre 2008,
por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012.
Este Plan 2009-2012, se plantea una serie de objetivos politicos de primera magnitud:

1. Garantizar a todas las familias y ciudadanos la libertad de elegir el modelo de ac-
ceso a la vivienda que mejor se adapte a sus circunstancias.

2. Lograr que el esfuerzo de las familias para acceder a una vivienda no supere la ter-
cera parte de sus ingresos.

3. Facilitar que la vivienda protegida se pueda obtener tanto por nueva promocion,
como por rehabilitacién del parque existente, permitiendo la calificaciéon como vivienda
protegida de aquella que estd desocupada.

4. Conseguir que del total de actuaciones relacionadas con la oferta de vivienda pro-
tegida, de nueva produccién, o de reconversién del parque existente, no menos del 40
por 100 sea destinada al alquiler.

5. Establecer las condiciones que garanticen a los ciudadanos el acceso a la vivien-
da en condiciones de igualdad.

6. Mantener un régimen juridico de la proteccion ptblica de las viviendas (y, por lo
tanto, de control de precios y adjudicaciones), de larga duracion.

7. Alentar la participacion e implicacion de los ayuntamientos en el Plan de Vivienda.

8. Reforzar la actividad de rehabilitacién y mejora del parque de viviendas ya cons-
truido, singularmente en aquellas zonas que presentan mayores elementos de debilidad.

9. Orientar todas las intervenciones tanto en la construccidon de nuevas viviendas
protegidas como en actuaciones de rehabilitacién sobre el parque de viviendas construido
hacia la mejora de su eficiencia energética y de sus condiciones de accesibilidad.

10. Garantizar que la atencién pormenorizada a los ciudadanos en su relacién con el
acceso o la rehabilitacién de sus viviendas se haga extensiva a todos los rincones del terri-
torio, mediante el establecimiento de oficinas o ventanillas de informacién y de ayuda en la
gestion, coordinadas por las Comunidades Auténomas.

Del mismo modo, por la Comunidad de Madrid se procedid a la adopcién del Decre-
to 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Protec-
cién Puablica de la Comunidad de Madrid, por lo que parece procedente garantizar de algtin
modo el acceso a la vivienda de las personas que, a fecha de hoy, les resulta imposible ac-
ceder a una vivienda en el mercado libre.

A mayor abundamiento, la actual situacién del mercado inmobiliario exige dar un des-
tino a las eventuales propiedades que, por la evidente caida de la demanda, se encuentran
bloqueadas sin llevarse adelante la promocion.

En base a lo expuesto se redactan las siguientes bases para la promocién municipal de
viviendas en el municipio de Grifién, donde se regulan las condiciones técnicas bdsicas, los
precios médximos de venta y los requisitos de acceso a las viviendas.
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Capitulo 1
Definiciones

Articulo 1. Vivienda de Promocién Municipal (VPM).—La vivienda que, cumplien-
do las condiciones de las presentes bases se promueve, bien por promotor publico o priva-
do, con la finalidad de posibilitar el acceso a una vivienda digna, en régimen de propiedad,
a las personas del municipio de Grifidn.

Art. 2. Promocion de VPM —A la promocién de un determinado nimero de vivien-
das, de acuerdo con las presentes bases, bien por promotor ptuiblico o privado, en una par-
cela del municipio, con las condiciones urbanisticas que lo posibiliten.

Art. 3. Superficie construida—Se entiende por superficie construida de cada vivienda,
a efectos del precio mdximo de venta por metro cuadrado regulado en las presentes bases, el
de la propia vivienda incluyendo el porcentaje de superficie destinada a zonas comunes.

Art. 4. Precio mdximo de venta de la vivienda—Viene determinado Gnicamente por
el precio de la vivienda, obtenido por aplicacidn a la superficie construida del precio de ven-
ta unitario maximo por metro cuadrado construido, incluyendo en el precio las plazas de ga-
raje que tenga asignada la vivienda en cumplimiento de la dotacién minima obligatoria por
la ordenanza correspondiente. Se incluye, asimismo, en el precio de la vivienda, el trastero,
en su caso, y la parte que le corresponda a la vivienda de las zonas comunes correspondien-
tes al espacio libre de la parcela, bien sea de uso comin o privativo, incluyendo las instala-
ciones anejas que pudieran edificarse en la parcela tales como piscina, cuartos de basuras, de
instalaciones, aseos, vestuarios, locales para la comunidad, etcétera. En este precio maximo
de venta de vivienda no se consideran incluidas las diferentes opciones de cada promocion.

Capitulo 2
Precio maximo de venta

Art. 5. Se establece un precio mdximo de venta el correspondiente al 75 por 100 del
precio de mercado de venta de una vivienda de tipologia y calidad similar a la promovida
en régimen de vivienda libre. El valor en venta de referencia serd el que se determine en el
correspondiente informe de valoracidn, realizado por los servicios técnicos municipales o
por empresa o entidad cualificada.

Capitulo 3
Condiciones técnicas

Art. 6. Las condiciones técnicas de las viviendas serdn, al menos, las que se deriven
del cumplimiento de la siguiente normativa:

— Condiciones generales de la edificacion y de los usos de las Normas Urbanisticas
del planeamiento general y de desarrollo vigentes en el momento de la redaccién
del proyecto.

— Ordenanzas de Suelo Urbano de aplicacién sobre la parcela.

— Normativa técnica de aplicacion en los proyectos y en la ejecucidn de obras, edita-
do por el COAM vy actualizado al momento de ejecucién del proyecto.

Capitulo 4
Requisitos de acceso a las VPM

Art. 7. Podran acceder a las convocatorias todas las personas mayores de edad, cum-
plida antes de la fecha de finalizacién del plazo de presentacién de solicitudes.

La unidad familiar no podrd tener ingresos anuales superiores a 5,5 veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Miiltiples (IPREM), calculados conforme a la legislacion apli-
cable. Se entenderd por unidad familiar a los efectos de estas bases, las definidas por la Ley
del IRPF, los cényuges no separados legalmente y si los hubiere, los hijos menores de 18
aflos o los ascendientes que convivan de forma permanente con aquellos. Asi mismo, el pa-
dre o la madre soltero/a, viudo/a o separado/a legalmente y los hijos menores de dieciocho
afos o ascendientes que convivan con aquel de forma permanente. No se considerard limi-
te de edad para los descendientes que tuvieran minusvalias fisicas o psiquicas.
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Para calcular los ingresos familiares correspondientes a la unidad familiar deben sumar-
se los importes consignados en las casillas 455 (base imponible general) y 465 (base impo-
nible del ahorro) de la declaracién anual del IRPF o, en su caso, casillas que las sustituyan.

Art. 8. No ser titular del pleno dominio, nuda propiedad o derecho real de uso o dis-
frute sobre vivienda alguna, libre o con cualquier clase de proteccién, en cualquier parte del
territorio nacional. En el caso de unidad familiar estas limitaciones se entienden para todos
los miembros de la misma. En el caso de solicitantes en situacion de separacién judicial o
divorcio, que no hayan liquidado la sociedad ganancial, no se tendrd en cuenta la limitacién
de condominio de vivienda pero si se computard a efectos de cdlculo de patrimonio mobi-
liario y/o inmobiliario.

A estos efectos, no se considerard que se es titular del pleno dominio o de un derecho
real de uso o disfrute cuando:

a) Elderecho recaiga tinicamente sobre una parte alicuota de la vivienda no superior
al 50 por 100 y se haya adquirido la misma por titulo de herencia.

b) En los casos de sentencia judicial de separacién o divorcio cuando, como conse-
cuencia de esta, no se haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la resi-
dencia familiar.

Art. 9. No haber resultado adjudicatario y comprador de una vivienda de promocién
municipal en el municipio de Grifién en los tltimos veinte afios anteriores a la fecha de fi-
nalizacion del plazo de admisién de solicitudes.

Art. 10. Deberd cumplirse, indistintamente, cualquiera de las dos siguientes situaciones:

a) Acreditar un periodo minimo de empadronamiento y residencia en Grifién compu-
table de forma consecutiva durante los cinco tltimos afios con anterioridad a la fe-
cha de finalizacion del plazo de solicitudes.

b) Acreditar un periodo minimo de empadronamiento en Grifién de, al menos, diez
afios durante los ultimos quince con anterioridad a la fecha de finalizacién del pla-
zo de solicitudes.

Art. 11.  Criterios de valoracién:
Primer requisito: circunstancias personales del solicitante:

— Solicitante menor de treinta y cinco afios: 6 puntos.
— Residencia del solicitante en el municipio de Grifién:

Empadronado entre 5 y 6 afios: 5 puntos.
Empadronado entre 6 y 7 afios: 6 puntos.
Empadronado entre 7 y 8 afios: 7 puntos.
Empadronado entre 8 y 9 afios: 8 puntos.
Empadronado de 9 a 15 afios: 12 puntos.
Empadronado de 15 a 20 afios: 15 puntos.

e Empadronado de 20 afios en adelante: 20 puntos.
(Puntuard el de mayor antigiiedad de empadronamiento).

Segundo requisito: situacién familiar.

— Solteros y/o viudos: 1 punto.

— Familias sin hijos: 2 puntos .

— Familias con uno o dos hijos a cargo: 3 puntos.
— Familias con tres hijos: 4 puntos.

— Familias con cuatro o mds hijos: 5 puntos.

— Familias monoparentales con cargas: 5 puntos.

Se asignard al solicitante 1 punto adicional por cada hijo menor de dieciocho afios que
tenga acreditado un grado de minusvalia superior al 65 por 100.

Tercer requisito: recursos econémicos anuales:

— Sin ingresos hasta menos de 2 veces el IPREM: 5 puntos.
— Desde 2 veces el IPREM: 4 puntos.

— Desde 3 veces el IPREM: 3 puntos.

— Desde 4 veces el IPREM: 2 puntos.

— Desde 5 veces el IPREM: 1 punto.

Cuarto requisito: grado de minusvalia del solicitante:
— Grado de minusvalia superior al 33 por 100: 2 puntos.
Grado de minusvalia superior al 65 por 100: 5 puntos.
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Art. 12.  Proceso de valoracion.—La asignacién de puntuacién se hard conforme a
los criterios de valoracion establecidos en las presentes bases, teniendo en cuenta ademads
lo siguiente:

— Lafecha limite para el computo de edad y empadronamiento serd la del dltimo dia
del plazo de presentacion de solicitudes.
— En caso de empate prevalecerd el mayor periodo de empadronamiento.

Art. 13.  Solicitudes.—Las personas interesadas deberan presentar la solicitud en mo-
delo oficial que se facilitard en el Ayuntamiento.

El plazo de inscripcidn para solicitud de vivienda serd el que se establezca en cada pro-
mocién municipal de vivienda.

A la solicitud deberd adjuntarse la documentacién que acredite los datos personales y
familiares, situacion profesional y econdmica del solicitante, la carencia de vivienda, las
condiciones de la que actualmente ocupa (alquiler, usufructo, etcétera), y la residencia en
el municipio de Grifién.

En cualquier caso, deberdn presentarse los siguientes documentos, que en el caso de
familias deberdn aportar ambos integrantes:

— Fotocopia compulsada del DNI del solicitante.

— Certificado de empadronamiento y residencia en Grifién del solicitante debiendo
dejar suficientemente claro el periodo de antigiiedad en el padrén.

— Fotocopia compulsada del libro de familia (o, en su caso, certificado de conviven-
cia) en el caso de unidad familiar.

— Fotocopia compulsada de la declaracién o declaraciones del IRPF del ejercicio fis-
cal del afio correspondiente o, en su caso, certificado negativo expedido por la De-
legacién de Hacienda.

— Declaracién expresa de destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente.

— Fotocopia compulsada del certificado del Registro de 1a Propiedad de Fuenlabrada
relativo a no ser propietario de vivienda en cualquier parte del territorio nacional.

— En su caso, fotocopia compulsada del informe de servicios sociales relativo a fa-
milias monoparentales con hijos o adultos a su cargo.

— Fotocopia compulsada del certificado de minusvalia si lo tuviere.

Art. 14.  Forma de pago.—La forma de pago serd la que venga acordada, para cada
promocién, con la entidad promotora que haya resultado adjudicataria de la misma y/o la
entidad financiera que financie la promocién, previa aprobacién de sus condiciones por el
Ayuntamiento de Grifién y dentro de los limites establecidos por el Decreto 74/2009, de 30
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccién Puiblica de la Co-
munidad de Madrid y en la legislacién estatal de aplicacion.

El incumplimiento en el plazo para efectuar los pagos, salvo por causa suficientemen-
te justificada, podrd considerarse motivo suficiente para dejar sin efecto la adjudicacién y
rescindir el contrato, procediéndose a incluir como nuevo adjudicatario al que corresponda
con arreglo a la lista de reserva, devolviéndose el total de las cantidades econdmicas entre-
gadas hasta ese momento por el interesado.

Art. 15. Admisién de solicitudes.—El Pleno del Ayuntamiento, previo estudio y a
propuesta de la comisién calificadora de solicitudes de vivienda de promocién municipal,
admitird a tramite las solicitudes formuladas dentro del plazo, ajustadas al modelo oficial y
acompanadas de la totalidad de la documentacién exigida. Si la documentacién contuviera
errores subsanables o se omitiera la presentacion de algtin documento, se concederd un pla-
zo de diez dias naturales para la subsanacién a que hubiera lugar, transcurrido dicho plazo
sin la correspondiente subsanacién o aportacién documental, se procederd al archivo de la
solicitud sin admitir esta a trdmite.

Cerrado el periodo de admision de solicitudes se realizard una primera lista con aquellos
solicitantes provisionalmente admitidos, y otra lista con aquellos solicitantes excluidos, in-
dicdndose su motivo. La relacion serd expuesta en el tablon de anuncios del Ayuntamiento
de Grinén y en la pdgina web www.grinon.es, por un plazo de quince dias naturales, duran-
te el cual se podrdn formular las reclamaciones oportunas por aquellos solicitantes que se
consideren perjudicados.

Art. 16.  Comision de la Vivienda de Promocion Municipal. Proceso de adjudicacion
de las viviendas.—Se creard una Comision de la Vivienda de Promocién Municipal, que es-
tard integrada por las siguientes personas:

Presidente: el alcalde-presidente o concejal en quien delegue.
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Vocales:

— El concejal de Urbanismo.
— Un concejal de cada uno de los grupos politicos de la oposicion.
— El secretario general del Ayuntamiento.

Secretario: un funcionario del Ayuntamiento de Grifién.

Dicha Comisién se reunird previa convocatoria del presidente y estudiard todas las fa-
ses de la convocatoria, emitiendo propuestas de adjudicacion al Pleno de la Corporacion.

Se adjudicard una vivienda entre los solicitantes admitidos, eligiendo en primer lugar
el solicitante de mayor puntuacién hasta el de menor puntuacién. En el caso de que hubiera
mds solicitantes admitidos que viviendas disponibles, se elaborard una lista de reserva de
solicitantes, que cubrird las renuncias que se produzcan, siendo adjudicadas a aquellos so-
licitantes con mayor puntuacion.

Del resultado de adjudicacién y de la lista de reservas se levantara acta por el secreta-
rio del Ayuntamiento.

La eficacia de la adjudicacion quedard condicionada a la aceptacion y firma de los corres-
pondientes contratos de compraventa, por lo que la negativa a su formalizacidn serd causa
suficiente para dejar sin efecto la adjudicacién, procediéndose a incluir como nuevo adju-
dicatario al que corresponda con arreglo al orden de la lista de reserva.

Art. 17.  Viviendas vacantes.—Suponiendo que no se cubriese la totalidad de la ofer-
ta de viviendas, se redactardn unas nuevas bases para posteriores ofertas, donde se podran
variar los requisitos de acceso presentados en estas bases.

Aquellos solicitantes que no sean admitidos en esta convocatoria podrdn volver a op-
tar en posteriores ofertas en las mismas condiciones que el resto de solicitantes.

Capitulo 5
Otras condiciones

Art. 18. Las viviendas no se podrdn vender en los quince primeros afios a contar des-
de la fecha de la escritura de propiedad, salvo autorizacion previa del Ayuntamiento y por
causas que el Consistorio considere justificadas, y en ese caso el precio de venta serd el ini-
cial mads los intereses devengados, que quedara reflejado en la escritura de compraventa, de
la cual se entregard una copia al Ayuntamiento para la comprobacion del cumplimiento de
este requisito. El Ayuntamiento se reserva el derecho de tanteo y retracto sobre la propie-
dad. Si este derecho no fuere ejercido por el Ayuntamiento, el vendedor tendrd la obliga-
cidén de ofrecer la compra de la vivienda a los reservas vigentes en ese momento.

Art. 19. Las viviendas no se podran alquilar.

Art. 20. Las viviendas deberdn ser ocupadas de manera habitual en el plazo de die-
ciocho meses desde su entrega.

Art. 21.  Cuando por fallecimiento del adjudicatario sus herederos adquieran la vi-
vienda, esta se transmite con las mismas limitaciones que existian en origen y que son las
sefialadas en los ndmeros anteriores.

Art. 22. Las anteriores condiciones se sefialardn en la escritura de propiedad de las
viviendas como cldusulas resolutorias de la transmisién, de modo que el incumplimiento de
las mismas dard lugar a la pérdida de la vivienda por el adjudicatario y en ese caso, el Ayun-
tamiento podrd ejercer derecho de tanteo y retracto sobre la propiedad. Si este derecho no
fuere ejercido por el Ayuntamiento, el derecho de la adjudicacién pasard a los reservas vi-
gentes en ese momento.

Art. 23.  El adjudicatario individual, si lo desea, podrd escriturar la vivienda junto con
otra persona, con la obligacién de que el solicitante adjudicatario mantenga al menos el 50
por 100 de la propiedad durante quince afios a contar desde la fecha de la escritura. En este
caso, regiran los mismos condicionantes expresados en el articulo 18 de las presentes bases.

Art. 24. A partir de la finalizacién de la adjudicacién de VPM de las dos fases vigen-
tes de promocién de viviendas siguientes: fase I, 12 viviendas en la avenida de Europa, y
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fase II: 40 viviendas en la avenida de Navalcarnero, se considerara finalizado el derecho de
los integrantes de la actual lista de adjudicatarios, convocdndose nueva lista abierta a todas
las personas que deseen solicitar vivienda y que cumplan los requisitos establecidos en las
presentes bases.

Lo que se hace publico para general conocimiento, en Griiién, a 15 de febrero
de 2011.—FI alcalde-presidente, Jos¢ Ramoén Navarro Blanco.

(02/1.623/11)
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