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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

10 ESTREMERA
URBANISMO

Se hace constar y para que surta los efectos oportunos, y en consonancia con lo dis-
puesto en el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, en relacion con el articulo 70.02 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Ré-
gimen Local, que ha sido aprobado definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana
de Estremera, lo que fue publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
nimero 140, de 13 de junio de 2012, en consonancia con el acuerdo adoptado se publican
las Normas Urbanisticas contenidas en el referido Plan General.
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TITULO 1

Disposiciones de caracter general

Capitulo 1.1
Disposiciones generales
Articulo 1.1.1. Naturaleza y ambito territorial del Plan General

El presente Plan tiene la condicién de Plan General conforme lo previsto en el articulo 41 de la
LSCM.

El Plan General es el instrumento basico de formulacion de la politica urbanistica municipal de
conformidad con el planeamiento territorial.

Las presentes Normas Urbanisticas forman parte del Plan General, que constituye el instrumen-
to de ordenacion integral del territorio municipal, define los elementos basicos de la estructura ge-
neral del territorio y clasifica el suelo estableciendo su régimen juridico.

Estas Normas son aplicables a la totalidad del término municipal, siendo su objeto la regulacién
de las facultades del derecho de propiedad de los suelos comprendidos en sus ambitos, comple-
tando las disposiciones establecidas en la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 1.1.2. Objeto

El objeto del Plan General es la ordenacién urbana del territorio municipal.
Para ello el Plan General,

— Clasifica la totalidad del suelo municipal en alguna de las clases de urbano, no urbanizable
de proteccién o urbanizable,

— Establece las determinaciones de la ordenacién estructurante (excepto aquellas que corres-
ponden a los Planes de Sectorizacion en el suelo urbanizable no sectorizado), sobre la to-
talidad del suelo del municipio: define los elementos estructurantes de los sistemas de re-
des publicas; divide el suelo en Areas Homogéneas, Ambitos de Actuacion y Sectores y
senala para cada uno los criterios y condiciones basicas de ordenacion: uso global, areas
de reparto, edificabilidad y aprovechamiento urbanistico; y establece el régimen de usos en
el suelo no urbanizable de proteccion.

— Establece las determinaciones de la ordenacién pormenorizada, en funcién de la clase de
suelo que corresponda: en el suelo no urbanizable de proteccién, las necesarias para ga-
rantizar su adecuado desarrollo equilibrado, integral y sostenible conforme a las caracteris-
ticas del espacio rural y para preservar los valores que justifican su proteccion; en el suelo
urbanizable no sectorizado, con igual criterio que en el suelo no urbanizable de proteccion
a fin de asegurar la eficacia del ejercicio de las facultades urbanisticas en tanto no se pro-
muevan iniciativas de sectorizacién de los terrenos; y en el suelo urbano, la totalidad de las
determinaciones necesarias para legitimar la ejecucion de los actos e intervenciones.

Articulo 1.1.3. Vigencia

El Plan General, una vez publicado el Acuerdo de su aprobacion definitiva tendra vigencia inde-
finida, sin perjuicio de su revisién o modificacion.

El Plan General entrara en vigor el mismo dia de su publicacion en el Boletin Oficial de la Comu-
nidad de Madrid.

Articulo 1.1.4. Efectos

La entrada en vigor del Plan General producira la vinculacion de los terrenos, las instalaciones,
las construcciones y las edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y calificacion y al ré-
gimen urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacién, y la declaracién en situacion de
fuera de ordenacion de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad
que resulten disconformes con la nueva ordenacién, en los términos que disponga el Plan.

El Plan General aprobado definitivamente es ejecutivo, publico y obligatorio.

La ejecutividad conlleva que sus determinaciones son de inmediata eficacia, y aplicables por la
Administracién publica por cualesquiera medios de ejecucién forzosa.

La publicidad del Plan comporta el derecho de cualquier ciudadano a consultar su documenta-
cién, en ejemplar debida y suficientemente autenticado que a tal efecto debera estar a disposicién
del publico en el Ayuntamiento, y a recabar informacién por escrito en los términos legalmente pre-
vistos.

La obligatoriedad del Plan implica el deber, juridicamente exigible por cualquier persona fisica
o juridica, en uso de la accion publica, del cumplimiento exacto de todas y cada una de sus deter-
minaciones, tanto por las Administraciones Publicas como por los ciudadanos, siendo nulas cuales-
quiera reservas de dispensacion.

La obligatoriedad conlleva igualmente, la vinculacién a las determinaciones del Plan General de
los planes que se redacten para su desarrollo.
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Articulo 1.1.5. Revisién del Plan General

A los diez (10) anos de vigencia del Plan General, el Ayuntamiento verificara la oportunidad de
proceder a su revision.

La revisién se producira en cualquier otro momento, anterior o posterior, si se da alguna de las
circunstancias siguientes:

1. Sise aprueba un Plan de Ordenacién del Territorio de &mbito supramunicipal que compren-
da el término municipal de Estremera y que asi lo disponga o lo haga necesario.

2. Cuando se adopten nuevos criterios de la ordenacion que exijan la reconsideracién global
del Plan.

3. Cuando se varie la clasificacion del suelo, excepto lo dispuesto en el articulo 57.f) de la
LSCM.

4. Cuando se disminuyan las superficies reservadas a zonas verdes y espacios libres publicos
por debajo el estandar establecido en el articulo 36 de la LSCM.

5. Cuando se pretenda introducir alteraciones de los elementos de la ordenacién estructuran-
te que supongan la modificacién del modelo territorial adoptado.

6. Cuando la evolucion demografica del municipio exija la reconsideracion de los niveles de
dotaciones urbanisticas de equipamientos publicos o infraestructuras basicas.

7. Cuando circunstancias sobrevenidas alteren la hipétesis del Plan General en cuanto a las
magnitudes de poblacién, dindmica de empleo o mercado de la vivienda, de forma que obliguen a
modificar la ordenacién general establecida.

8. Cuando la acumulaciéon de modificaciones puntuales de los elementos del Plan General
amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado.

9. Cuando otras circunstancias sobrevenidas lo justifiquen, y asi lo acuerde el Pleno de la Cor-
poracion Municipal.

Articulo 1.1.6. Modificaciones puntuales de los elementos del Plan General

Se consideran modificaciones del Plan General aquellas alteraciones de su contenido no con-
templadas entre los supuestos de revision, y se llevaran a efecto con arreglo a las siguientes deter-
minaciones:

1. La modificacion debera formularse con el grado de precisién del propio Plan General.

2. No es una modificacién del Plan General la alteracién de determinaciones de ordenaciones
pormenorizadas en él contenidas, por un Plan Especial o un Plan Parcial.

3. Las modificaciones se ajustaran a lo establecido en los articulos 67 y siguientes de la LSCM
y, ademas, a las especificaciones de las presentes Normas Urbanisticas, segun cual sea su objeto.

Toda modificacion se producira con el grado de definicion documental correspondiente al pla-
neamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacion, debera es-
tar justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones conte-
nidas en el Plan General, asi como la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar
el Plan General.

Articulo 1.1.7. Mediciones Definitivas

Con caracter previo a cada actuacién se procedera a la medicién exacta de las superficies afec-
tas a la misma y sus diversas zonas y ello supondra que:

1. El aprovechamiento urbanistico o cantidad de uso definitivo de un area edificable seréa el es-
tablecido en el Plan General. Podréa adecuarse la superficie real obtenida mediante tratamiento to-
pogréfico siempre que esta no varie en méas de un 5% de la superficie prevista en la ficha de condi-
ciones.

2. Obtenida la superficie por medicion real del &rea objeto de actuacién hecha “in situ” previa,
en su caso, la fijacion de la alineacion oficial determinada en los planos, mediante la pertinente tira
de cuerdas o deslinde, debera quedar reflejada en acta suscrita por técnico municipal designado al
efecto por la Corporacion.

Articulo 1.1.8. Obligatoriedad

1. Las Administraciones Central, Autonémica y Local, al igual que los particulares, vendran
obligados al cumplimiento de todas y cada una de las determinaciones y estipulaciones de este
Plan General, una vez haya entrado en vigor.

2. La obligatoriedad del Plan General comporta el ejercicio del derecho de propiedad o de
cualquier otro derecho o interés legitimo existente sobre el suelo.

3. Con caracter excepcional, en el suelo urbanizable sectorizado y en el suelo urbano no con-
solidado, siempre que concurran los requisitos que se exponen a continuacion, al amparo de lo pre-
visto en el articulo 13.3,a) de la LS 2/08, y 20 y 23 de la LSCM, se podran autorizar usos e instala-
ciones de cardcter provisional. Los requisitos son:

a) nodificultar la normal ejecucion de las determinaciones del Plan General y Planes que lo de-

sarrollen;

b) su provisionalidad;
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c) la autorizacion se otorgara a precario, debiendo cesar los usos y obras autorizadas en el
momento en que lo acuerde el Ayuntamiento, procediendo a su inmediata demolicion, si asi
se hubiera acordado, sin derecho a indemnizacién;

d) serarequisito indispensable para poder iniciar el ejercicio de los usos o las obras, formalizar
en documento publico, inscrito en el Registro de la Propiedad, el otorgamiento de la autori-
zacion provisional, su naturaleza temporal, el caracter de los usos u obras autorizadas vy el
caracter no indemnizable de la revocaciéon de la autorizacion, de la cesacién de los usos y
la demolicion de las obras, asi como la paralizacion de las posibles obras que a su amparo
se estuvieran realizando. Los gastos que todo ello ocasionara seran de cuenta de la perso-
na a cuyo favor se otorg6 la autorizacion.

Articulo 1.1.9. Competencia

1. El desarrollo del Plan General, a través de los instrumentos juridicourbanisticos aplicables
segun la clase de suelo y los objetivos perseguidos, corresponde al Ayuntamiento en el ambito de
Sus propias competencias.

2. Correspondera a los érganos competentes de las Administraciones Central, Autonémica y
Local, el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos, dentro del &mbito de sus es-
pecificas atribuciones.

3. Todo ello, sin perjuicio de la posible participacion de los particulares en las tareas de formula-
cién del planeamiento, para lo cual el Ayuntamiento y demas Organismos Publicos facilitaran a las
Corporaciones, Asociaciones y personas fisicas o juridicas su posible participacion, en la formay con
los efectos previstos en la LSCM, durante la elaboracion, tramitacion y ejecucion del planeamiento.

4. También podran los particulares promover Planes de Ordenacién y Proyectos para el desa-
rrollo de las determinaciones de este Plan General.

Articulo 1.1.10. Aplicacién de la legislacién urbanistica vigente

Estas Normas Urbanisticas tienen como base los preceptos contenidos en la legislacion urba-
nistica vigente, tanto de caracter basico, como sectorial.

Las Normas de mayor afeccién al planeamiento urbanistico de la Comunidad de Madrid y, por
tanto, a este Plan General, son las siguientes, relacionadas por materias y orden cronolégico:

1. Suelo y Urbanismo

A) Legislacién basica estatal:

1. Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas Complemen-
tarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Re-
gistro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

2. Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo. (En adelante RDL 2/08), modificado por RDL 8/2011, de 1 de julio.

B) Legislacion supletoria estatal:

1. Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976 (Real Decreto 1346, de 9 de abiril), en lo
que sea compatible con la Constitucion Espanola, el Estatuto de Autonomia, la Ley de
Régimen Local y las demas leyes posteriores a su fecha.

2.  Reglamentos de la Ley del Suelo de 1976 en lo que no se opongan a las prescripciones
de la LSCM 9/01 y demas leyes, y hasta que no se aprueben sus normas de desarrollo:

— Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio).
— Reglamento de Gestion Urbanistica (Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto).

C) Legislacion de la Comunidad de Madrid:

1. Titulos II, lll y IV de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial,
Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, vigentes en virtud de la Disposicion
Derogatoria Unica de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2. Ley 7/2000, de 19 de junio de la CM, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos Degrada-
dos y de Inmuebles que deban ser objeto de preservacion.

3. Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, modificada parcial-
mente por:

— Ley 14/2001, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Co-
munidad de Madrid.

— Ley 2/2005, de 12 de abril de Modificacion de la Ley 9/2001, del Suelo.

— Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

— Ley 3/2007, de 26 de julio de Medidas Urgentes de Modernizacién del Gobierno y
la Administracion de la Comunidad de Madrid.

— Ley 7/2007, de 21 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas.

— Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

— Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

— Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.
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Orden de 27 de septiembre de 2001. Instrucciones técnicas del planeamiento urbanisti-
co en la regulacion de Centros Comerciales y de Ocio.

Decreto legislativo 1/2002, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Tasas y Precios Publicos de la CM, modificado parcialmente por las Leyes:

— Ley 12/2002, de 19 de diciembre,
— Ley 5/2003, de 20 de marzo,

— Ley 4/2006, de 22 de diciembre,
— Ley 3/2008, de 29 de diciembre.

Decreto 92/2008, de 10 de julio, del Consejero de Gobierno, por el que se regulan las
modificaciones puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico.

2. Medio ambiente y proteccion de la naturaleza

A)

Legislacion estatal:

1.

10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas aprobado por
Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, sin aplicacion directa en la Comunidad de
Madrid en virtud de la Disposicion adicional cuarta de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
para el desarrollo de la Ley 1302/1986 de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora 'y
Fauna Silvestres, modificado por la Ley 40/1997, de 5 de noviembre, y por la Ley
41/1997, de 5 de noviembre y derogada su Disposicién adicional 22 por el RDL 1/2008
de 11 de enero.

Ley 5/1991, de 5 de abiril, de proteccion de los espacios naturales.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se transpone al ordenamiento
espanol la Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo, relativa a la conservacion
de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Instrumento de Ratificacién del Convenio Europeo de Paisaje (n° 176, del Consejo de
Europa) hecho en Florencia el 20-10-2000.

Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control integrados de la contaminacion,
modificada por RDL 8/2011, de 1 de julio.

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente. Derogada la D. Final 12 por el RDL 1/2008, de 11 de
enero.

Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informa-
cién, de participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente
(incorpora las Directivas 2003/4/CE y 2003/35/CE.

Real Decreto 509/2007, de 20 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el de-
sarrollo y ejecucién de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados
de la contaminacion

Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental, modificada por
RDL 8/2011, de 1 de julio.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccioén de la atmdsfera. BOE
16 noviembre, modificada por RDL 8/2011, de 1 de julio.

Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.

Ley Organica 16/2007, de 13 de diciembre, complementaria de la Ley para el desarrollo
sostenible del medio rural.

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, modifi-
cada por RDL 8/2011, de 1 de julio.

Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundi-
do de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos, modificada por la Ley
6/2010, de 24 de marzo.

Legislacion de la Comunidad de Madrid:

1.

Decreto 65/1989, de 11 de marzo, por el que se establecen las Unidades Minimas de Cul-
tivo para el territorio de la Comunidad de Madrid, desarrollado por la Orden 701/1992,
de 9 de marzo, de la Consejeria de Economia.

Ley 7/1990, de 28 de junio, sobre Proteccion de Embalses y Zonas Himedas de la Co-
munidad de Madrid, modificada por la Ley 2/2004, de 31 de mayo, de Medidas Fisca-
les y Administrativas.

Ley 2/1991, de 14 de febrero, sobre Proteccion de la Fauna y Flora Silvestres de la Co-
munidad de Madrid.

Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de Espe-
cies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres.

Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad
de Madrid.

Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad
de Madrid.

BOCM-20130126-10



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pdg. 82 SABADO 26 DE ENERO DE 2013 B.O.C.M. Nim. 22

7. Ley2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, modi-
ficada parcialmente por las leyes:

— Ley 2/2004, de 31 de mayo,
— Ley 3/2008, de 29 de diciembre.

8. Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno de la
Comunidad de Madrid. El articulo 20 prohibe los grafitis y pintadas en la via publica.

3. Montes

A) Legislacion estatal:

1. Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, modificada por la Ley 10/2006, de 28 de
abril.

B) Legislacion de la Comunidad de Madrid:

1. Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza. Modificado su ar-
ticulo 86.1 por la L7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

4. Proteccion y fomento del arbolado

A) Legislacién de la Comunidad de Madrid:

1. Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de proteccién y fomento del arbolado urbano de la Co-
munidad de Madrid.

5. Aguas y saneamiento

A) Legislacion estatal:

1. Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional, modificada por la Ley
11/2005, de 22 de junio.

2. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas. Modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio y por RDL 8/2011,
de 1 de julio.

3. Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Domi-
nio Publico Hidraulico, modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

4. Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico
de la reutilizacion de las aguas depuradas.

5. Orden MAM/85/2008, de 16 de enero, por la que se establecen los criterios técnicos
para la valoracién de los dafnos al dominio publico hidraulico y las normas sobre toma
de muestras y analisis de vertidos de aguas residuales.

B) Legislacién de la Comunidad de Madrid:

1. Ley 17/1984, de 20 de diciembre, de abastecimiento y saneamiento de agua de la Co-
munidad de Madrid, modificada parcialmente por la Ley 3/2008, de 29 de diciembre.

2. Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al sistema integral
de saneamiento. El Decreto 57/2005, de 30 de junio, modifica los anexos de la Ley.

3. Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestion de las Infraestructuras de Sanea-
miento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

4. Ley3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacién de la Comunidad de
Madrid, el articulo 19 declara de utilidad publica e interés social las obras hidraulicas
de interés general de la Comunidad de Madrid.

6. Suelos contaminados

A) Legislacion estatal:

1. Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién
de suelos contaminados.

2. Ley22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

B) Legislacién de la Comunidad de Madrid:

1. Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el régimen juridico de los

suelos contaminados de la Comunidad de Madrid.

7. Residuos

A) Legislacion estatal:

1. Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

2. Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de resi-
duos mediante deposito en vertedero.

3. Ley22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.
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B) Legislacion de la Comunidad de Madrid:

1.
2.

Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.
Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de
construccién y demolicién en la Comunidad de Madrid.

8. Ruidos y vibraciones

A) Legislacién estatal:

1.
2.
3.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, modificada por RDL 8/2011, de 1 de julio.
Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre de evaluacion y gestion del ruido ambiental.
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de cali-
dad y emisiones acusticas.

Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el Documento Basico
«DB-HR Proteccién frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacién y se modifica
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de
la Edificacion.

B) Legislacién de la Comunidad de Madrid:

1.

Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el Régimen de Proteccién contra
la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid.

9. Vias pecuarias

A) Legislacion estatal:

1.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

B) Legislacion de la Comunidad de Madrid:

1.
2.

Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
Decreto 12/1999, de 28 de enero, por el que se crea el Patronato de la Red de Vias Pe-
cuarias.

10. Régimen juridico y procedimiento administrativo

A) Legislacién estatal:

1.

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de
enero.

Real Decreto Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipoteca-
rios, de control del gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y autébnomos
contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad empresarial e impulso
de la rehabilitacion y de simplificacién administrativa.

B) Legislacién de la Comunidad de Madrid:

1.

Ley 8/1999, de 9 de abril, de Adecuacion de la Normativa de la Comunidad de Madrid a
la Ley Estatal 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y a su modificacion por la Ley
4/1999, de 13 de enero.

Ley 1/2001, de 29 de marzo, por la que se establece la duracién méaximay el régimen
de determinados procedimientos.

11. Administracion local

A) Legislacion estatal:

1.

Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por la
Ley 11/1999, de 21 de abril y por la Ley 53/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para
la modernizacién del Gobierno Local y modificada por la Ley 8/2007, de 28 de mayo,
de Suelo.

Real Decreto-Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refun-
dido de las Disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local.

Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bie-
nes de las Entidades Locales.

Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales.

Ley 51/2002, de 27 de diciembre, de Reforma de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, de
Regulacion de las Haciendas Locales.

Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario.

Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundi-
do de la Ley Reguladora de Haciendas Locales.
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B) Legislacion de la Comunidad de Madrid:

1. Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad de Madrid.
2. Ley 3/2003, de 11 de marzo, para el desarrollo del Pacto local.

12. Contratos del Sector Publico

A) Legislacion estatal:

1. Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

2. Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto re-
fundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

13. Expropiacion forzosa

A) Legislacién estatal:

1. Ley de Expropiaciéon Forzosa, de 16 de diciembre de 1954.

2. Reglamento de Expropiacién Forzosa, de 26 de abril de 1957.

3. Decreto 458/1972, de 24 de febrero, sobre la liberacion de las expropiaciones por razo-
nes urbanisticas.

14. Proteccién civil

A) Legislacién estatal:

1. Real Decreto 1547/1980, de 24 de julio, sobre reestructuracion de la proteccion civil
(BOE num. 180, de 28 de julio)

2. Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre proteccion civil (BOE nim. 22, de 25 de enero de
1985).

3. Real Decreto 1378/1985, de 1 de agosto, sobre medidas provisionales para la actua-
cion en situaciones de emergencia en los casos de grave riesgo, catastrofe o calami-
dad publica (BOE num. 191, de 10 de agosto de 1985).

4. Real Decreto 407/1992, de 24 de abiril, por el que se aprueba la Norma Basica de Pro-
teccién Civil (BOE ndm. 105, de 1 de mayo de 1992).

5. Real Decreto 387/1996, de 1 de marzo, por el que se aprueba la Directriz Basica de Pla-
nificacién de proteccion civil ante el riesgo de accidentes en los transportes de mercan-
cias peligrosas por carretera y ferrocarril. Resolucion de 4 de julio de 1994,

6. Real Decreto 1123/2000, de 16 de junio, por el que se regula la creacion e implantacion
de unidades de apoyo ante desastres (BOE num. 156, de 30 de junio de 2000).

15. Patrimonio

A) Legislacion estatal:

1. Decreto 3588/1964, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
de Patrimonio del Estado.

2. Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

3. Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Gene-
ral de la Ley 33/2003.

B) Legislacién de la Comunidad de Madrid:

1. Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, modificada por
la Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

16. Patrimonio histérico

A) Legislacion estatal:

1. Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol y sus normas de desarro-
llo parcial de la Ley:

— Reglamento aprobado por Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, modificado por
Real Decreto 64/1994, de 21 de enero y por el Real Decreto 162/2002, de 8 de fe-
brero.

— Reglamento aprobado por el Real Decreto 620/1987, de 10 de abril.

B) Legislacién de la Comunidad de Madrid:
1. Ley 10/1998, de 9 de julio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

17. Edificacion

A) Legislacion estatal:

1. Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién, modificada por lo
dispuesto en el articulo 105 de la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fisca-
les, Administrativas y de Orden Social.
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Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién, modificado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico
«DB-HR Proteccién frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion y se modifica
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de
la Edificacion.

Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, por el que se modifica el R.D. 1371/2007 y el
RD 314/2006, por el que se aprueba el documento basico “DB-HR Proteccion frente al
ruido” del Cédigo Técnico de la Edificacién y se modifica el Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vi-
vienda y Rehabilitaciéon 2009-2012.

Orden VIV/984/2009, de 15 de abril (correccion de errores y erratas BOE n2 230 de 23
de septiembre de 2009), por la que se modifican determinados documentos béasicos
del Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobados por Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, y el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre.

Orden VIV/1952/2009, de 2 de julio, por el que se declaran los ambitos territoriales de
precio maximo superior para 2009, a los efectos del Real Decreto 2066/2008.

Real Decreto 1961/2009, de 18 de diciembre, por el que se introducen nuevas medidas
transitorias en el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012.

Real Decreto Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipoteca-
rios, de control del gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y autbnomos
contraidas con entidades locales, de fomento de la actividad empresarial e impulso de
la rehabilitaciéon y de simplificaciéon administrativa.

B) Legislacién de la Comunidad de Madrid:

1.

2.
3.

4.

Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas de Calidad de la Edificacién de la Comunidad
de Madrid.

Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, por el que se regula el Libro del Edificio.
Decreto 11/2005, de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con
Proteccion Publica de la CM. (Solamente vigente la Disposicién Transitoria primera).
Decreto 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas de
Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid.

18. Barreras arquitecténicas

A) Legislacién estatal:

1.

2.

3.

Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios.

Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitectdnicas a las personas con discapacidad.

Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacién y ac-
cesibilidad universal de las personas con discapacidad.

B) Legislacion de la Comunidad de Madrid:

1.

2.

3.

Ley 8/1993, de 23 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

Decreto 138/1998, de 23 de julio de 1998, sobre Promocién de Accesibilidad y Supresién
de Barreras Arquitectdnicas. Modificacién de Determinadas Especificaciones Técnicas.
Decreto 71/1999, de 20 de mayo, que aprueba el Reglamento de desarrollo del régi-
men sancionador en materia de promocién de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas.

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de De-
sarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitec-
ténicas. (BOCM 24 abril 2007).

19. Carreteras

A) Legislacion estatal:

1.

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado (BOE de 30 de julio):

— Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras (BOE de 23 de septiembre).

— Orden de 16 de diciembre de 1997 del Ministerio de Fomento, por la que se regu-
lan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construcciéon
de instalaciones de servicio.

— Orden de 27 de diciembre de 1999 por la que se aprueba la Instruccién 3.1-IC so-
bre caracteristicas geométricas y trazado de carreteras.

— Recomendaciones para el proyecto y disefo del viario urbano. Ministerio de Fo-
mento.

— Recomendaciones sobre la bicicleta en la ciudad. Ministerio de Fomento.
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B) Legislacion de la Comunidad de Madrid:

1.

Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de
marzo):

— Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
de Carreteras de la Comunidad de Madrid (BOCM de 14 de abril). (En adelante Ley
y Reglamento de Carreteras de la Comunidad de Madrid).

Orden de 3 de abril de 2002 por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de mar-
zo, Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de ac-
cesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid. Modificada por Orden de 12
de julio de 2005.

20. Transportes terrestres y ferrocarriles

A) Legislacion estatal:

1.

6.

Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de los Transportes Terrestres. Afectada por
el RD-L 4/2000

— Reglamento aprobado por Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, modifi-
cado parcialmente por el Real Decreto 366/2002 de 19 de abril (BOE de 18 de
mayo).

Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.
— Reglamento del Sector Ferroviario, Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre.

Real Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Estatuto de la en-
tidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

Real Decreto 2396/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Estatuto de la en-
tidad publica empresarial RENFE-Operadora.

Orden FOM/22 30/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea limite de edificacion
en los tramos de la linea de la red ferroviaria de interés general que discurran por zo-
nas urbanas.

Real Decreto 810/2007, de 22 de junio, por el que se aprueba el Reglamento sobre se-
guridad en la circulacion de la Red ferroviaria de Interés General.

B) Legislacion de la Comunidad de Madrid:

1.

Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la
Administracién de la Comunidad de Madrid. El articulo 22 regula la Participacién de la
Comunidad de Madrid en la gestion de las infraestructuras de transporte y el articulo
23 establece las funciones de MINTRA.

21. Servidumbres aeronauticas

A) Legislacién estatal:

1.

Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacién Aérea (BOE n? 176, de 23 de julio de
1960), que establece las Servidumbres aeronauticas, modificada por la Disposicion
adicional redactada por Ley 55/1999, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Admi-
nistrativas y de Orden Social, por la que se establecen las servidumbres acusticas en
razén de la navegacion aérea.

Decreto 584/1972, de 24 de febrero (BOE n2 69, de 21 de marzo de 1972), de Servidum-
bres Aeronauticas, modificado por el Decreto 2490/1974, de 9 de agosto, y vuelto a mo-
dificar por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

Decreto 1844/1975, de 10 de julio, de servidumbres aeronauticas en helipuertos, modi-
ficado por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

Real Decreto 2591/1998 de 4 de diciembre sobre “Ordenacion de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio” (BOE n2 292, de 7 de diciembre de 1998).

Real Decreto 1747/1998, de 31 de julio, sobre servidumbres aeronautica del Aeropuerto
de Madrid-Barajas. Orden del Ministerio de Fomento donde se establecen las huellas de
ruido que figuran en el Plan Director del Aeropuerto de Madrid/Barajas (BOE n2 300 de
16 de diciembre de 1999). Huellas del ruido aprobadas por la Comisiéon de Seguimien-
to de las Actuaciones del Sistema Aeroportuario de Madrid/Barajas (CSAM) de 28 de
enero de 2004. Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revisién
de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general (BOE n2 88 de 13 de abril
de 2005). Orden FOM/429/2007, de 13 de febrero, por la que se modifican las servi-
dumbres aeronduticas del Aeropuerto de Madrid/Barajas (BOE n2 51 de 28 de febrero
de 2007).

Ley 55/1999, de 29 de diciembre, en su articulo 63.4 de Modificacién de la Ley 48/1960,
de 21 de julio de caracteristicas, afectaciones y repercusiones de las servidumbres
acusticas de los Aeropuertos.
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Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (BOE n2 162, de 8 de julio de 2003).
Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17
de noviembre y el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, en lo referente a zonificacién, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que se confirman las servidumbres aero-
nauticas del Aeropuerto de Madrid/Barajas establecidas por la Orden FOM/429/2007,
de 13 de febrero, (BOE n2 164 de 8 de julio de 2009).

22. Electricidad

A)

B)

Legislacion estatal:

1.

2.

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico. Derogada la D. A. 12 por el RDL
1/2008, de 11 de enero.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electro-
técnico para Baja Tension.

Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del Contrato de Concesién de Obras Publicas,
concretamente sus Disposiciones Adicionales 22y 122.

Real Decreto 5/2006, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el impulso a la pro-
ductividad y para la mejora de la contratacién publica.

Real Decreto 1454/2005, de 2 de diciembre, por el que se modifican determinadas dis-
posiciones relativas al sector eléctrico.

Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

Legislacion de la Comunidad de Madrid:

1.

Decreto 131/1997, de 16 de octubre, sobre requisitos que han de cumplir las actuacio-
nes urbanisticas en relaciéon con las infraestructuras eléctricas (BOCM n® 255, de 27 de
octubre de 1997).

Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y
Administracién de la Comunidad de Madrid. El articulo 21 declara de utilidad publica e
interés social las obras de soterramiento de las lineas eléctricas.

23. Telecomunicaciones y emisiones radioeléctricas y electromagnéticas

A)

Legislacion de la Unién Europea:

1.

Recomendacioén del Consejo de Europa 1999/519/CE, de 12 de julio de 1999, relativa a
la exposicién del publico en general a campos electromagnéticos (0 Hz a 300 GHz).
(DOCE nuim. L199/59, de 30 de julio de 1999).

B) Legislacién estatal:

24. Gas

A)

1.

2.

Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edifi-
cios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

Real Decreto 1736/1998, de 31 de julio, por el que se aprueba el Reglamento por el que
se desarrolla el Titulo Ill de la Ley General de Telecomunicaciones en lo relativo al servi-
cio universal de telecomunicaciones, a las demas obligaciones de servicio publico y a
las obligaciones de caracter publico en la prestacion de los servicios y en la explota-
cién de las redes de telecomunicaciones (BOE nuim. 213,5 de septiembre de 1998).
Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento que esta-
blece condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioe-
léctricas. (BOE num. 234, de 29 de septiembre de 2001).

Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que se establecen condiciones para la pre-
sentacion de determinados estudios y certificaciones por operadores de servicios de
radiocomunicaciones (BOE num. 11, de 12 de enero de 2002).

Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (BOE num. 264, de 4
de noviembre de 2003).

Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regula-
dor de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servi-
cios de telecomunicacioén en el interior de las edificaciones.

Legislacion estatal:

1.

Ley 34/1998, de 7 de octubre, de Hidrocarburos.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Pesas y medidas

A) Legislacion Estatal:

1. Ley 3/1985, de 18 de marzo, de Metrologia, modificada por el Real Decreto Legislativo
1296/1986, de 28 de junio.

2. Real Decreto 1317/1989, de 27 de octubre, por el que se establecen las unidades lega-
les de medidas.

Espectaculos
A) Legislacion de la Comunidad de Madrid:
1.- Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.
Cadigo Civil
A) Legislacion estatal:
1. Cddigo Civil con sus modificaciones.

Defensa Nacional

A) Legislacion estatal:
1. Ley Orgénica 5/2005, de 17 de noviembre, de la Defensa Nacional.

Defensa contra el fuego

A) Legislacion estatal:

1. Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo o Cddigo Técnico de la Edificacion.

2. DB-SI Seguridad en caso de incendio.

3. Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales Real
Decreto 786/2001, de 6 de julio.

Turismo

A) Legislacién de la Comunidad de Madrid:

1. Ley 1/1999, de 12 de marzo, de Ordenacion del Turismo en la Comunidad de Madrid,
modificada por la Ley 1/2003, de 11 de febrero, por la Ley 8/2009, de 21 de diciembre
y por la Ley 9/2010, de 23 de diciembre.

Comercio

A) Legislacién de la Comunidad de Madrid:

1. Ley 16/1999, de 29 de abril, de Comercio Interior de la Comunidad de Madrid.
2. Decreto 130/2002, de 18 de julio, por el que se desarrolla la Ley 16/1999, de 29 de abril,
de comercio interior de la Comunidad de Madrid.

Uso de preparados y sustancias peligrosas
1. Reglamento 1907/2006, sobre registro, evaluacion, autorizacion y restriccién de sustancias y

preparados quimicos (REACH).

2. R.D. 1406/1989, sobre limitaciones a la comercializacién y al uso de ciertas sustancias y pre-

parados peligrosos.

3. R.D. 363/1995, por el que se aprueba el Reglamento sobre clasificacién, envasado y etique-

tado de sustancias peligrosas. Modificado por R.D. 1802/2008.

4. R.D. 255/20083, por el que se aprueba el Reglamento sobre clasificacion, envasado y etique-

tado de preparados peligrosos.

5. R.D. 509/2007, Reglamento para el desarrollo y ejecucién de la Ley 16/2002, de prevencion y

control integrados de la contaminacion.

33.

Plaguicidas / Biocidas
1. R.D. 3349/1983, Reglamentacién Técnico-Sanitaria para la fabricacién, comercializacién y uti-

lizacion de plaguicidas.

2. R.D. 1054/2002, por el que se regula el proceso de evaluacién para el registro, autorizacién y

comercializacion de biocidas.

3.R.D. 162/1991, por el que se aprueba la Reglamentacién Técnico-Sanitaria para la fabricacion,

comercializacion y utilizacion de plaguicidas.

4. Orden 809/1994, sobre inscripcion y funcionamiento del Registro Oficial de Establecimientos

y Servicios Plaguicidas (ROESP).

Articulo 1.1.11. Unidades basicas, suplementarias y derivadas

Las unidades de medida basicas, suplementarias y derivadas utilizadas en este Plan General

son las establecidas en la legislacion vigente de pesas y medidas.
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1. Unidades basicas

Magnitud Unidad Simbolo
Longitud metro m
Tiempo segundo 5
Masza lalogramo kg
Temperstura Lelvin K
Cantidad de sustancia mol mol
Intensidad eléctrica ampere A
Intensidad luminosa candsla cd
2. Unidades suplementarias
Magnitud Unidad Simbolo | Equiv.basica |Equiv.deriv.
Anpulo planc Fadian rad m m-l m m-!
Angulo sdhdo estersorradian |sr m? m? m? m™?
3. Unidades derivadas
Magnitud Unidad Simbolo |Equiv.basica |Eguiv.deriv.
Frecuencia hertz H=z gl sl
Fuerza newton N m kg =2 m kg 52
Precion pascal Pa m-l kg =2 N m2
Energia joule J m? kg 52 Nm
Potencia watt W m? kg =2 J 51
Carga eléectrnica coulomb C s A As
Potencial eléctrnico volt WV m® kg c?Al WAL
Fesistenma eléctrica ohm [%] m? kg =2 A2 VAL
Conductancia eléctrica | siemens 3 m2kgls?A2 |AVE
Capacmdad eléctrica farad F m?® kgl 22 A2 Ccwi
Flujo magnefico weber Wk mikgs2Al |mPkps2Al
Induccién magnética tezla T kg =2 Al Wb m=3
Inductancia henry H m? kg 5% A2 cd sr
Flujo luminoso lumen lm cd m? m3 Im w2
Iuminancia lux lx cd m? m-3 Im m-2
Actividad becguerel |Ba gl 5L
Dosis absorbida gray Gy m? 52 J kgt
Diosis equivalente slevert Sy ms 52 J kgt

4. Unidades relacionadas

Las siguientes unidades se relacionan con las unidades SISTEMA INTERNACIONAL a través
de factores:

Su

Decimales.
No decimales.
Valores experimentales.

uso se permite por razones histdricas, arraigo y conveniencia.

Unidades con relacidn decimal

Magnitud Unidad Simbolo Relacion
Masza Tonelads t 1t=Mg=105 kg
Volumen Litro L .ol 1L=1dm?
Unidades sin relacién decimal
Magnitud Unidad Simbolo  |Relacion
Minuto min 1min=60s
Tiempo Hora h 1h=23600c
Dia d 1d=286400s
Grado ° 1°= [n/180] rad
.éﬁngu.ln planc |minuto de arco 1"= [z 10800] rad
Sepundo de arco ” 17 =[x/ 846000) rad
Unidades con relacién experimental
Magnitud Unidad Simbolo |Relacien
Masa unidad de masa |u 1 w=1,6605402{10) x 10"
atdmica =
Energia Electronvolt eV 1 eV=16021773(5)x100J
Distancia unidad astronomica ua 1ua=1,42597870(30)x101
m

5. Resto de unidades.

El resto de unidades tienen un uso completamente desaconsejado o sélo se permite su uso

de forma transitoria y restringida.
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6. Multiplos y submultiplos.

100 Nombre Simbolo 10z Nombre Simbolo
3 Kilo K -3 Mila m

1] Mega M -6 Micro m

9 Giga G -9 Nano n

12 Tera T -12 Pico P

15 Peta P -15 Femto f

18 Exa E -18 Atto a

21 Zeta A -21 zepto 2

24 Yota T -24 vocto ¥

Capitulo 1.2

Documentos que componen el plan general y valor relativo de los mismos

El presente Plan General consta de la siguiente documentacion, con el siguiente contenido y al-
cance:

Articulo 1.2.1. Memoria descriptiva y justificativa

Senala los objetivos generales de la ordenacion y expresa y justifica los criterios que han condu-
cido a la adopcién de las distintas determinaciones y del modelo urbano definido en el Plan General.

La Memoria analiza el proceso seguido en la toma de decisiones y en la selecciéon de alternati-
vas, sobre todo en relacién con la evaluacion ambiental.

Es el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto y opera supletoriamente
para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones, si resultaren
insuficientes para ello las disposiciones de las presentes Normas.

La Memoria incluye el analisis de la participacién ciudadana durante los periodos de exposicién
publica del Plan General: recoge los distintos aspectos y tiempos de la participacion ciudadana du-
rante la formulacién del Plan General; incluye las conclusiones del periodo de participacién ciuda-
dana celebrado con Asociaciones, particulares y entidades.

Articulo 1.2.2. Estudio de viabilidad

En él se justifica la sostenibilidad del modelo de utilizacién del territorio y desarrollo urbano
adoptado en el Plan General y su viabilidad en funcién de las capacidades de iniciativa y gestién y
las posibilidades econémicas y financieras publicas y privadas en el término municipal.

Articulo 1.2.3. Resumen Ejecutivo

Se incorpora al Plan General de acuerdo con lo previsto en los articulos 11.2 de la LS 2/08 y
56bis de la LSCM.

Es un resumen facilmente comprensible de la propuesta global del Plan General para facilitar la
realizacion de los informes del Plan por los técnicos de las Administraciones que intervienen en el
procedimiento y la comprensién de los Organos que lo aprueban.

El Resumen Ejecutivo aclara y sintetiza las propuestas del Plan General y, especialmente, la al-
teracion de la ordenacion vigente y los ambitos territoriales en los que se suspende el otorgamien-
to de licencias y las ordenaciones.

Articulo 1.2.4. Informacién Urbanistica

Contiene la documentacion de caracter informativo en la que se pone de manifiesto cuales han
sido los datos y estudios en los que se fundamentan las propuestas del Plan General.
Incluye:
— Estudio del Medio Fisico,
— Demografia, sociologia de la poblacién, actividad econémica y caracteristicas del parque de
vivienda,

Articulo 1.2.5. Normas Urbanisticas

Constituye el cuerpo normativo especifico del régimen del suelo y la ordenacién urbanistica so-
bre el municipio de Estremera.

Prevalece sobre los restantes documentos del Plan General para todo lo que en ellas se regula
sobre desarrollo, gestion y ejecucion de planeamiento, y en cuanto al régimen juridico propio de las
distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos publicos o privados admisibles sobre los
mismos. Para lo no previsto en ellas se estara a lo dispuesto en el ordenamiento juridico general del
Estado y en el autonémico de la Comunidad de Madrid.

Articulo 1.2.6. Catdlogo de bienes y espacios protegidos

Identifica los terrenos, los edificios y las construcciones que estan sujetos a proteccion en virtud
de la legislacion reguladora del patrimonio histérico y artistico, y aquellos merecedores de protec-
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cién en atencion a sus valores, e incorpora el régimen de proteccion, bien por remision, bien esta-
bleciendo el que sea aplicable.

Incluye los planos CA (tres hojas), Elementos y Zonas catalogadas, Areas de Proteccién Arqueo-
l6gica y Yacimientos Arqueolégicos, a escalas 1/2.000 y 1/25.000, en los que se contiene la delimi-
tacién de las zonas con la proteccion senalada que constituye una proteccién preventiva respecto
a la posible existencia de restos arqueoldgicos o paleontoldgicos, y la localizacién en el territorio
municipal de los elementos incluidos en el Catalogo, su identificacion, grado de proteccién y nime-
ro de Catalogo.

Estos planos prevalecen sobre los demas planos en cuanto a su contenido especifico.

Articulo 1.2.7. Planos

— Planos I.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 e |-6, correspondientes a la informacién del Plan General referida a
la situacion del territorio del municipio, el andlisis de la situacion actual de usos del suelo y
unidades de paisaje, y el mapa de los riesgos naturales que concurren sobre el territorio mu-
nicipal.

Estos planos tienen caracter informativo.

— Plano CL-1, Clasificacion y categorizacion del suelo. Escala 1/20.000.

Se clasifica todo el suelo del término municipal en las clases urbano, no urbanizable de pro-
teccién y urbanizable.

A su vez, en cada una de las clases se establecen las categorias primarias en las que se pre-
cisa el régimen propio de la clase de suelo correspondiente.

Su contenido prevalece sobre los demas planos en cuanto a la clasificacién y categoriza-
cion del suelo no urbanizable de proteccion y urbanizable no sectorizado.

— Planos CL-2 y CL-3, Estructura urbanistica general y superposicién sobre la ortofotografia, a
escalas 1/20.000 y 1/10.000.

En el primero se representa la clasificaciéon y categorizacion del suelo del término municipal,
las redes publicas de niveles supramunicipal y general y los usos globales en el suelo urba-
nizable sectorizado. El segundo resulta de la superposicion de la estructura urbanistica con
la ultima ortofotografia del estado del territorio.

Constituyen dos planos sin eficacia ordenadora propia.

— Planos SUR (seis hojas), Regulacién del suelo urbanizable sectorizado, a escala 1/2.000.
Contienen la delimitacién del suelo urbanizable sectorizado y de los Sectores en que queda
dividido, las redes publicas y los usos globales.

Prevalecen sobre los demas planos en lo concerniente a la clase del suelo urbanizable sec-
torizado.

— Planos SU (tres hojas), Regulacién del suelo urbano, a escala 1/1.000 y 1/2.000.
Contienen la delimitacion del suelo urbano y, dentro de él, los Ambitos de Actuacién, asi
como las alineaciones y rasantes de todo el viario y el régimen edificatorio y de usos por-
menorizados propios de cada zona.

Prevalecen sobre los demas planos en lo concerniente a la clase de suelo urbano.

— Planos AH (2 hojas), Areas Homogéneas en el suelo urbano, a escala 1/2.000.

Contiene la delimitacién de las Areas Homogéneas como piezas de referencia para el esta-
blecimiento de las condiciones de la ordenacién estructurante en el suelo urbano.
Prevalece sobre los demas planos en cuanto a su contenido especifico.

— Plano AC.1, Delimitacién de las areas de sensibilidad acustica en el suelo urbano y urbani-
zable sectorizado, a escala 1/10.000.

Contiene la delimitacién de las areas de sensibilidad acustica a efectos de lo prevenido en el
Decreto 78/1999 de la Comunidad de Madrid.
Prevalece sobre los demas planos en cuanto a su contenido especifico.

— Plano IS-1 (tres hojas), Jerarquizacién de la Infraestructura de comunicaciones, secciones
transversales de la Infraestructura de comunicaciones, a escala segun plano.

Contiene la definicién de las secciones transversales tipo de la red viaria de nivel general y
las rasantes, tanto de la nueva red, como las modificaciones de la red existente.
En su contenido especifico prevalece sobre cualquier determinacion de los restantes planos.

— Planos 1S-2, 3y 4, Cuencas Vertientes e Infraestructuras de Saneamiento, a escala 1/10.000.
Contiene las redes existentes y propuestas de saneamiento de aguas residuales y pluviales,
la localizacion de las nuevas E.D.A.R., y la delimitacién de las cuencas vertientes en el sue-
lo urbano y urbanizable indicando el sentido de vertido.

Prevalece sobre los demas planos en su contenido especifico.

— Planos IS-6, 7y 8 de Infraestructuras de abastecimiento de agua, energia eléctrica, gas natu-
ral y telecomunicaciones, a escala 1/10.000.

Contienen las redes existentes de infraestructuras sociales y energéticas y la definicion de las
nuevas infraestructuras necesarias para el desarrollo de las previsiones del Plan General.
Prevalecen en su contenido especifico sobre los restantes planos.
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Articulo 1.2.8. Estudio de Incidencia Ambiental

En él se desarrolla el analisis del medio natural y socioeconémico del municipio para la valora-
cién de sus recursos, el estudio de los efectos ambientales que el desarrollo del Plan General pu-
diera producir sobre los mismos, y la identificacién de las medidas correctoras y minimizadoras de
estos efectos.

El Estudio incorpora en su andlisis el contenido del Informe previo de analisis ambiental emitido
por la Direccién General de Calidad y Evaluacion Ambiental durante la tramitacién del Avance de
Planeamiento.

Articulo 1.2.9. Valor relativo de los documentos

La interpretacion del Plan General, a efectos de su aplicacion, corresponde al Ayuntamiento de
Estremera, sin perjuicio de las competencias que pudieran corresponder a otros organismos.

1. Enlainterpretacion del Plan General prevaleceran como criterios generales aquellos mas fa-
vorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a la mejo-
ra de los espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del
ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y al interés mas general de la colectividad.

2. En el supuesto de discrepancia en las determinaciones establecidas entre planos, prevale-
cera lo dispuesto en el plano mas especifico.

3. En el supuesto de discrepancia entre determinaciones establecidas entre planos de igual
especificidad, prevalecera lo dispuesto en el plano de mayor escala.

4. En el supuesto de discrepancia entre normas escritas y graficas o numéricas, prevalecera
lo dispuesto en la norma escrita.

5. En el supuesto de discrepancia entre documentos normativos y la Memoria, prevalecera lo
dispuesto en los documentos normativos.

6. En el caso de discrepancia en relacién con la delimitacién de las vias pecuarias, prevalece-
ra la delimitacion legalmente aprobada en su clasificacién y deslinde.

Capitulo 1.3
Contenido sustantivo propio

Articulo 1.3.1. Elementos de la ordenacién urbanistica y determinaciones del Plan General
que formando parte de su documentacion se corresponden por su naturaleza
y alcance al nivel de planeamiento general

Las determinaciones del Plan General que, formando parte de su documentacién, se correspon-
den por su naturaleza y alcance al nivel del planeamiento general son aquellas estructurantes de la
ordenacioén urbanistica mediante la que se define el modelo de ocupacién, utilizacién y preserva-
cion del suelo del término municipal y los elementos fundamentales de la estructura urbana vy terri-
torial y de su desarrollo futuro. Son las siguientes:

— clasificacién del suelo para la aplicaciéon del régimen juridico correspondiente, y distincién
entre categorias primarias en las que se precisa el régimen propio de la correspondiente cla-
se de suelo;

— definicién de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas de niveles su-
pramunicipal y general, de infraestructuras, de equipamientos y de servicios;

— divisién del suelo urbano en Areas Homogéneas y delimitacion de los Ambitos de Actua-
cion, delimitacién de los Sectores en el suelo urbanizable sectorizado, estableciendo en
cada una de las Areas, Ambitos y Sectores: criterios y objetivos a seguir en la ordenacion
interior en el planeamiento de desarrollo; el uso global, que caracteriza el destino conjunto
del suelo; el coeficiente de edificabilidad o el aprovechamiento unitario, segiin proceda, con
la finalidad de definir la intensidad edificatoria y, en su caso, la distribucion equitativa de be-
neficios y cargas;

— regulacion de las condiciones que deben verificarse para la sectorizacién del suelo urbani-
zable no sectorizado; y

— delimitacién del area de reparto de cargas y beneficios del suelo urbanizable sectorizado.

TITULO 2
Clasificacion y regulacion del suelo

Capitulo 2.1
Clasificacién y categorizacién del suelo
Articulo 2.1.1. Clases de suelo

El Plan General clasifica el suelo del término municipal en las siguientes clases:
1. Suelo urbano, que es aquel en el que se cumple alguna de las siguientes condiciones:

— que sean solares por ser aptos para la edificacion o construccién y estar completamente ur-
banizados, estando pavimentadas las calzadas y soladas y encintadas las aceras de las vias
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urbanas municipales a que dan frente y contando, como minimo, con los servicios de abas-
tecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y alum-
brado publico conectados a las correspondientes redes publicas;

— que cuente con urbanizacion idénea para la edificacién o construccién a que deba otorgar
soporte y realizada en grado suficiente, que proporcione, en todo caso, acceso rodado por
via urbana municipal, abastecimiento de agua, evacuaciéon de aguas residuales y suminis-
tro de energia eléctrica y alumbrado publico;

— que esté ocupado por la edificacidon o construccion al menos en las dos terceras partes de
los espacios aptos para la misma, conforme a la ordenacién que establece el planeamien-
to urbanistico; y

— que esté urbanizado en ejecucién del planeamiento urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones.

El suelo urbano se delimita en los planos de Ordenacion (CL) en donde se senala con el cé-
digo SU.

2. Suelo no urbanizable de proteccion, en el que se cumple alguna de las siguientes condiciones:

— que estén sometidos a algun régimen especial de proteccién incompatible con su transfor-
macién de acuerdo con la legislacién sectorial, en razén de sus valores paisajisticos, histé-
ricos, arqueoldgicos, o bien sujeta a limitaciones o servidumbres para la proteccién del do-
minio publico; y

— que el planeamiento urbanistico considere necesario preservar por los valores agricolas, fo-
restales, ganaderos o por sus riquezas naturales.

El suelo no urbanizable de proteccién se delimita en los planos de Ordenacién (CL) en don-
de se senala con el codigo SNUP.

3. Suelo urbanizable, el suelo restante del término municipal, residual de las clases urbano y
no urbanizable de proteccién, que es apto para su transformacién en suelo urbano en las condicio-
nes que establece el Plan General, y satisface las necesidades de expansion que se han analizado.

El suelo urbanizable se delimita en los planos de Ordenacién (CL) en donde se sefala con el co-
digo SUR.

Articulo 2.1.2. Categorias del suelo urbano

Se distinguen dos:

1. Suelo urbano consolidado, sefalado con el cédigo (-C), e integrado por los solares, asi
como las parcelas que, por su grado de urbanizacién efectiva y asumida por el Plan General, pue-
den adquirir la condicion de solar, mediante obras accesorias y simultaneas a las de edificacion o
construccion.

2. Suelo urbano no consolidado, sefalado con el cédigo (-NC), e integrado por la restante su-
perficie de suelo urbano que precisa de obras de urbanizacion a realizar en régimen de actuacién
integradas de ejecucién del planeamiento que requiere de la distribucién equitativa de beneficios y
cargas.

Articulo 2.1.3. Suelo no urbanizable de proteccién

Se distinguen las siguientes condiciones y circunstancias que concurren en el suelo y que obli-
gan su clasificacion:

1. SNUP por su valor cultural, que corresponde con la cueva de Estremera, conocida también
como de Pedro Fernandez o sima de las Yeseras, por su interés arqueolégico e historico, y las areas
del territorio con elevada concentracion de yacimientos.

2. SNUP de Cauces y Riberas correspondiente al entorno del cauce del rio Tajo y de los dife-
rentes arroyos que discurren por el territorio municipal.

La proteccion abarca, en todo caso, el dominio publico de los cauces y sus zonas de servidumbre.

3. SNUP Agropecuaria, que comprende el suelo del territorio municipal con significada capa-
cidad agricola y ganadera, o que se destina en la actualidad a este uso.

4. SNUP Paisajistica, delimitado por sus valores ambientales y paisajisticos que configuran los
elementos representativos del territorio y que se deben preservar de posibles alteraciones.

5. SNUP Habitats prioritarios, que comprende la parte del territorio municipal en la que concu-
rre esta circunstancia.

6. SNUP Infraestructura viaria.

7. SNUP de L.I.C. que comprende el Lugar de Interés Comunitario denominado “Vegas, Cues-
tas y Paramos del Sudeste” que abarca una franja del curso fluvial del rio Tajo.

Articulo 2.1.4. Categorias del suelo urbanizable

Se distinguen dos:

1. Suelo urbanizable sectorizado, sefialado con el coédigo (-S), e integrado por los terrenos que
el Plan General prevé expresamente que deben transformarse en suelo urbano, una vez que se ha
justificado su necesidad.

2. Suelo urbanizable no sectorizado, sefalado con el cddigo (-NS), e integrado por los restan-
tes terrenos de la clase urbanizable.
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Capitulo 2.2
Determinaciones en cada clase y categoria del suelo
Articulo 2.2.1. Determinaciones establecidas en el suelo urbano

1. Delimitacion del perimetro del suelo urbano.

2. Division en Areas Homogéneas y delimitacién en el suelo no consolidado de los Ambitos de
Actuacion. ]

3. Establecimiento en cada Area Homogénea del uso global y el coeficiente de edificabilidad.

4. Calificacién pormenorizada de los usos del suelo:

— red viaria y peatonal, circulacion de bicicletas y aparcamientos publicos,

— zonas verdes y espacios libres de dominio y uso publicos,

— equipamientos de caracter publico o privado, destinados a usos docente, social y deportivo,

— infraestructuras sociales y energéticas, y

— areas residenciales, industriales y de usos terciarios y comerciales.

5. Definicion de los coeficientes de ponderacién entre los usos pormenorizados.

6. Definicion de los elementos que completan el sistema de las redes publicas.

7. Establecimiento de las siguientes determinaciones de ordenacion pormenorizada sobre la
totalidad del suelo urbano:

— alineaciones y rasantes,

— condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y los que deben cumplir estas para su

ejecucion material,

— obras admisibles, condiciones de las edificaciones, las instalaciones y las urbanizaciones,

— régimen de los usos pormenorizados, admisibles y prohibidos,

— definicién de los elementos de las redes de nivel local de infraestructuras, equipamientos y

servicios, y
— delimitacién de Unidades de Ejecucién y establecimiento del sistema de ejecucion.

Articulo 2.2.2. Determinaciones establecidas en el suelo no urbanizable de proteccién

1. Delimitacién del perimetro del suelo no urbanizable de proteccién y de cada una de las zo-
nas definidas en él, en razén de las circunstancias que justifican la proteccion.

2. Establecimiento de las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y, en su caso,
las que deban cumplir estas para su ejecucién material.

3. Regulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificacio-
nes, construcciones en general e instalaciones.

4. Régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi
como las condiciones que deban cumplir para ser autorizadas, fijando las medidas y condiciones
de los diversos grados de actividad e intensidad, tanto normales como excepcionales, en funcién
de las capacidades de acogida de cada parte del territorio.

Articulo 2.2.3. Determinaciones establecidas para el suelo urbanizable no sectorizado

1. Delimitacion del perimetro.

2. Establecimiento de las condiciones que se deben cumplir para delimitar los Sectores.

3. Hasta tanto no se promuevan iniciativas de sectorizacion, las condiciones de implantacién
y desarrollo de los usos permitidos son las establecidas con caracter general en los articulos 25, 26
y 27 de la LSCM.

Articulo 2.2.4. Determinaciones establecidas para el suelo urbanizable sectorizado

1. Delimitacién del perimetro, coincidente con la delimitacién del area de reparto de cargas y
beneficios.

2. Division del suelo en Sectores.

3. Los elementos de las redes publicas de niveles supramunicipal y general son, o bien inte-
riores a los Sectores, o bien exteriores no pertenecientes a ninguno de ellos.

4. Senalamiento en cada Sector del uso o usos globales y el aprovechamiento unitario.

5. En el Sector de uso global residencial se senala el porcentaje de viviendas sometidas a al-
gun régimen de proteccion publica.

6. Condiciones especificas respecto a la regulacion de usos y la edificacion, y criterios y obje-
tivos que deben verificarse en el correspondiente Plan Parcial.

7. Definicién de coeficientes de ponderacién entre los usos pormenorizados.

Capitulo 2.3
Regulacién transitoria de edificios y usos no legalizados o fuera de ordenacion
Articulo 2.3.1. Parcelas de suelo urbano con ordenacion existente

Los edificios existentes, cuyas condiciones urbanisticas, sin ser idénticas, se asemejen sustan-
cialmente a lo prevenido en el Plan General, se incorporan al planeamiento con las condiciones ur-
banisticas de hecho, sin que ninguno de ellos se declare fuera de ordenacion.
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A estos efectos, se entendera admisible una diferencia no superior al 10% respecto a los para-
metros establecidos con caracter general.

Articulo 2.3.2. Actividades sobre determinados edificios e instalaciones existentes en el suelo
no urbanizable de proteccién y urbanizable no sectorizado

1. El Plan General reconoce la existencia de las edificaciones e instalaciones situadas en el
suelo no urbanizable de proteccién desde tiempo inmemorial (anteriores a la Ley del Suelo de 1956)
vinculadas a explotaciones agropecuarias, tanto las correspondientes a los usos propiamente agro-
pecuarios como las viviendas y las demas instalaciones.

Estas edificaciones e instalaciones cuyas fichas en el Inventario de edificaciones e instalaciones
en el suelo no urbanizable de proteccidn y urbanizable no sectorizado de estas Normas urbanisti-
cas se identifican con los numeros 16, 32 y 33, se incorporan al planeamiento con su situacion de
hecho, sin que ninguna de ellas se declare fuera de ordenacién.

2. Elresto de las edificaciones existentes en el suelo no urbanizable de proteccién y urbaniza-
ble no sectorizado se regulan por lo establecido en los siguientes articulos 2.3.3, 2.3.4 y 2.3.5.

Para las viviendas existentes en terrenos incluidos en las zonas inundables para un periodo de
retorno de 500 anos, se implementaran medidas preventivas para minimizar el riesgo de inundacion
en consonancia con las Medidas de ordenacion territorial y urbanismo del Anexo A del RD 903/2110,
donde se establece el contenido de los planes de gestién por riesgo de inundacion.

De igual modo, con sus caracteristicas especificas, en relacién con los edificios situados en la
zonas inundables con periodo de retorno de 100 anos.

En los edificios situados en la zona de dominio publico hidraulico solo se admiten las obras des-
tinadas a garantizar la seguridad de las personas y la restitucion del dominio publico.

En todos los casos se requiere autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

Articulo 2.3.3. Edificios y usos no legalizados

Todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacién del Plan General que no
sean contrarios a sus determinaciones y que no dispongan de la correspondiente licencia, deberan
legalizar su situacion, en un plazo no superior a dos afos a partir de la aprobacion definitiva del Plan
General.

En el proceso de legalizacién se deberan cumplir la totalidad de las condiciones urbanisticas fi-
jadas por el Plan General y la legislacién sectorial de aplicacion, ademas de la totalidad de las con-
diciones de tramitacién, Proyecto y procedimiento fijadas por el Ayuntamiento.

En tanto no se produzca la legalizacion no se podran conceder licencias de ningun tipo en es-
tos edificios.

Articulo 2.3.4. Edificios y usos legalizados y fuera de ordenacion.

Todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacién del Plan General que sean
contrarios a alguna de sus determinaciones y dispongan de la correspondiente licencia urbanistica,
se regiran por las siguientes condiciones:

— no se permitirdn obras de ampliacién, o cambio de uso contrarias a las determinaciones del
Plan General.

— se permitiran las obras en los edificios definidas en el articulo 3.3.5, siempre que no impli-
quen la necesidad de renovar la licencia de apertura de un uso contrario a las determinacio-
nes de uso del Plan General.

Articulo 2.3.5. Edificios y usos no legalizados y fuera de ordenacion.

1. Entodos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacién del Plan General que
sean contrarios a sus determinaciones y no dispongan de la correspondiente licencia, sélo se auto-
rizaran las obras y actuaciones destinadas a garantizar:

— la seguridad de personas y bienes,

— la salubridad, ornato, conservacion y consolidacion del inmueble,

— la correccion del impacto de la instalacion o de la actividad en el medio, y
— la integridad del dominio publico.

2. Complementariamente, en los edificios situados en terrenos incluidos en las zonas inunda-
bles para un periodo de retorno de 500 afos, se implementardn medidas preventivas para minimi-
zar el riesgo de inundacién en consonancia con las Medidas de ordenacion territorial y urbanismo
del Anexo A del RD 903/2110, donde se establece el contenido de los planes de gestién por riesgo
de inundacion.

De igual modo, con sus caracteristicas especificas, en relacién con los edificios situados en la
zonas inundables con periodo de retorno de 100 anos.

En los edificios situados en la zona de dominio publico hidraulico solo se admiten las obras des-
tinadas a garantizar la seguridad de las personas y la restitucion del dominio publico.

En todos los casos se requiere autorizaciéon de la Confederacién Hidrografica del Tajo.
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TITULO 3
Instrumentos para el desarrollo de Plan General

Capitulo 3.1
Planeamiento

Articulo 3.1.1. Instrumentos de planeamiento

1. Tienen la consideracion de instrumentos de planeamiento:

— Los Planes de Sectorizacién, para el suelo urbanizable no sectorizado.

— Los Planes Parciales, para el suelo urbano no consolidado y para el suelo urbanizable sec-
torizado.

— Los Planes Especiales, con los objetivos particulares que en cada caso puedan concurrir,
en cualquier clase de suelo.

— Los Estudios de Detalle, para la completa definicion de los volimenes edificables de acuer-
do con las especificaciones previstas en el Plan General y, en su caso, en los Planes de Sec-
torizacion y en los Planes Parciales, y el senalamiento de alineaciones y rasantes.

— Los Catélogos Complementarios de bienes y espacios protegidos, en los que se relacionan
los edificios, monumentos, jardines, parques, paisajes u otros bienes concretos que son ob-
jeto de conservacion, mejora o proteccién especial de acuerdo con el Plan Especial o Plan
Parcial que complementan.

Los Catélogos registran los datos necesarios, literales y gréficos, para la identificacién indivi-
dualizada de los bienes inscritos y reflejan en la inscripcion las condiciones de proteccion
que a cada uno de ellos le corresponde por aplicacién del Plan que complementan.

2. Paratodo aquello que afecte al contenido y procedimiento de formulacién de los instrumen-
tos de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la legislacién aplicable.

Capitulo 3.2
Gestién
Articulo 3.2.1. Instrumentos de gestion

1. Lagestién de las determinaciones urbanisticas contenidas en el Plan General se podra realizar:
— Mediante actuaciones integradas, delimitando la Unidad o Unidades de Ejecucién y estable-
ciendo el sistema de ejecucion, en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbaniza-
ble sectorizado; su desarrollo se realizard de acuerdo con las disposiciones reguladoras del
sistema de ejecucion elegido.
Las Unidades de Ejecucién podran ser discontinuas.
En el suelo urbanizable sectorizado todos los terrenos excepto, en su caso, los integrantes
de las redes publicas de niveles supramunicipal y general, quedaran incluidos en Unidades
de Ejecucion.

— Mediante actuaciones aisladas, con las siguientes finalidades, Para la obtencién de suelo, ur-
banizacion, edificacién y puesta en servicio de infraestructuras, equipamientos y servicios pu-
blicos de las Administraciones publicas ordenados a través del correspondiente Plan Especial.
Para la ejecucion de obras publicas ordinarias.

Para la edificacién en suelo urbano consolidado, incluso cuando se requieran obras acceso-
rias de urbanizacién para dotar a las parcelas de la condicién de solar, siempre que el pla-
neamiento prevea su ejecucion mediante dichas actuaciones.

Articulo 3.2.2. Area de reparto.

1. ElPlan General delimita un &rea de reparto en la que se incluye todo el suelo urbanizable sec-
torizado, tanto el correspondiente a los Sectores como el de las redes publicas exteriores adscritas.
2. Se establece en el area de reparto el aprovechamiento unitario de reparto, que es la referen-
cia para la equidistribucion de todas las actuaciones de ejecucién incluidas en el area de reparto.

Capitulo 3.3
Ejecucién
Articulo 3.3.1. Instrumentos de ejecucion

1. La ejecucién material de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de de-
sarrollo se realizara mediante Proyectos técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen en algu-
nas de las siguientes clases:

— De urbanizacion.

— De edificacion.

— Otras actuaciones urbanisticas.

— De instalacion de actividades.
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2. Condiciones urbanisticas de los Proyectos técnicos:

A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencién de las actuaciones publi-
cas o privadas sobre el suelo, sera necesario un Proyecto técnico suscrito por técnico o técnicos
competentes, con el contenido y detalle que requiera su objeto, ajustados a las prescripciones es-
tablecidas en estas Normas Urbanisticas y demas disposiciones de aplicacion.

El Proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado a ella
como condicion material de la misma. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la eje-
cucioén de las actuaciones autorizadas, requeriran aprobacién municipal, salvo cuando se trate de
meras especificaciones constructivas.

En todos los casos debera justificarse que el Proyecto se ajusta a las disposiciones reguladas
en la Ley 8/1993, de la Comunidad de Madrid de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Ba-
rreras Arquitectonicas.

Las infraestructuras viarias que afecten tanto a carreteras del Estado como de la Comunidad de
Madrid previstas por el Plan General se desarrollaran mediante Proyectos especificos completos,
redactados por técnicos competentes, visados por el Colegio Profesional correspondiente y remiti-
do al Organismo titular de la carretera para su informe.

En todos los casos se asegurara el cumplimiento de la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid, en cuanto al procedimiento de aplicaciéon en cada caso aten-
diendo a los anexos de la citada Ley.

Articulo 3.3.2. Proyectos de Urbanizacion

1. El Proyecto de Urbanizacion es un instrumento técnico que tiene por objeto el disefo y la
organizacion de las obras precisas y necesarias para la ejecucion material de:

La ordenacién pormenorizada establecida directamente por los Planes de Ordenacién Urbanis-
tica en actuaciones integradas.

Los elementos de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de
la ordenacién estructurante establecida en el Plan General.

La que pueda establecerse en los Planes de Sectorizacion que se promueven en el suelo urba-
nizable no sectorizado.

2. Los Proyectos de Urbanizacion incluiran las siguientes obras y conceptos, salvo que algu-
na de ellas fuese manifiestamente innecesaria:

Obras de viabilidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y pavimentacién de cal-
zadas, construccion y encintado de aceras y canalizaciones que deban construirse en el subsuelo
de las vias publicas para todo tipo de servicios.

Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y parciales, aco-
metidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la proporcién que
afecte a la Unidad de Ejecucion.

Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacion cuando fueran nece-
sarias, de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccién y la distribucién de
ésta, de alumbrado publico y demas servicios requeridos por el planeamiento urbanistico que de-
sarrollen.

Obras de jardineria y arbolado, asi como del amueblamiento necesario para el uso y disfrute de
parques, jardines, plazas y vias publicas.

Obras de infraestructura de comunicaciones telefénicas por cable.

Las indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos
los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo
de la ejecucion del planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban de-
saparecer por resultar incompatibles con éste.

Las obras de infraestructuras y servicios exteriores a la Unidad de Ejecucion que sean precisas.

El coste de la redaccién técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacién administrativa del
planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién pormenorizada y del Proyecto o Proyectos
de Urbanizacién.

Los gastos de reparcelacion y de gestion del sistema de ejecucion.

Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

3. Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones sobre ordenacion, re-
gimen del suelo o edificacion, ni podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollen,
sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las
obras. Cuando las adaptaciones supongan alteracién que desvirtle las determinaciones sobre or-
denacion o régimen del suelo afectado, debera aprobarse previa o simultdneamente la correspon-
diente modificacion del planeamiento.

4. De acuerdo con Real Decreto Legislativo 1/2008, se deben someter a evaluaciéon de impac-
to ambiental los proyectos de urbanizaciones, incluidos la construccion de centros comerciales y
aparcamientos (Anexo Il). Dicha normativa establece que tales proyectos sélo deberan someterse
a una evaluacioén de Impacto ambiental cuando asi lo decida el 6rgano ambiental en cada caso. La
decision, que debe ser motivada y publica, se ajustara a los criterios establecidos en el anexo lll.
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5. De acuerdo con el art. 16 del RDL 1/2008, la solicitud para la determinacién de sometimien-
to o0 no a evaluacion de impacto ambiental ird acompanada de un documento ambiental del proyec-
to con, al menos, el siguiente contenido:

a) La definicién, caracteristicas y ubicacion del proyecto.

b) Las principales alternativas estudiadas.

c) Un andlisis de impactos potenciales en el medio ambiente.

d) Las medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la adecuada proteccion del
medio ambiente.

e) Laforma de realizar el seguimiento que garantice el cumplimiento de las indicaciones y me-
didas protectoras y correctoras contenidas en el documento ambiental.

f) Todas las referencias precisas sobre la aplicacion de las medidas ambientales previstas en
el Plan General, en el informe definitivo de analisis ambiental y, en su caso, en los informes
de la Direccion General de Evaluacién Ambiental sobre el Plan Parcial del &mbito afectado.

6. Los proyectos de zonas industriales se encuentran recogldos en el epigrafe 63 del Anexo IV
Proyectos y actividades a estudiar caso por caso por el érgano ambiental de la Comunidad de
Madrid.

7. Los proyectos de Urbanizaciéon cumpliran todas las prescripciones establecidas en el Infor-
me de la Secretaria del Estado de telecomunicaciones y para la sociedad de la Informacién del Mi-
nisterio de Industria, Turismo y Comercio, con fecha de emisién 11 de mayo de 2007, incluido en el
epigrafe 2.9 del Tomo I-D: Informes Sectoriales de este Plan General.

Articulo 3.3.3. Urbanizacién y edificacién simultanea

1. La simultaneidad en la ejecucion de la urbanizacién y edificacion de una Unidad de Ejecu-
cién requiere el cumplimiento de las siguientes condiciones:

Que haya ganado firmeza, en via administrativa el acto de aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion. De no ser necesaria la reparcelacion bastara con el acuerdo municipal de su inne-
cesariedad.

Que se haya formalizado ante Notario la cesion de los terrenos reservados para redes publicas.

Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la Administracion considere pre-
visible que, a la terminacion de la edificacion, la totalidad de las parcelas de la Unidad de Ejecucion
contaran con todos los servicios necesarios para tener la condicién de solar.

Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en cuantia
suficiente para garantizar hasta el cien por cien la ejecucién de las obras necesarias para comple-
tar la totalidad de la urbanizacién de la correspondiente etapa definida en el Plan Parcial o docu-
mento de Ordenacion Pormenorizada, asi como para conectar todos sus servicios con las redes ge-
nerales y locales.

Que en el escrito de solicitud de licencia el promotor se comprometa a no utilizar la construc-
cién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal condicién en las cesio-
nes de derecho de propiedad o de uso que lleven a efecto para todo o parte del edificio.

2. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacion comportara la de-
claracién de caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edi-
ficado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafnos y perjui-
cios que se les hubiesen irrogado. Asi mismo, comportara la pérdida de la fianza depositada.

Articulo 3.3.4. Proyectos de edificacion

1. Sonlos que contienen todas las determinaciones particulares establecidas en estas Normas
Urbanisticas y en las disposiciones sectoriales de aplicacién municipales y supramunicipales, de
obligado cumplimiento para la posterior ejecucion de las obras de edificacion.

2. Las obras de edificacion se integran en los siguientes grupos:

— obras en los edificios,
— obras de demolicion,
— obras de nueva edificacién.

Articulo 3.3.5. Obras en los edificios

1. Son aquellas que se efectlian sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus fachadas y
cubiertas, que definen el volumen de la edificacion, excepto las salvedades que se indican en cada
tipo de obras respecto a su capacidad para variar alguno de dichos elementos. Segun afecten a
todo el edificio o parte del mismo, tendran caracter general, parcial o puntual.

2. Aefectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos de obra, se de-
fine como morfologia de un edificio o caracteristicas morfolégicas, la composicion volumétrica ge-
neral del edificio, los accesos y nlcleos de comunicacién vertical, la disposicién de la estructura ge-
neral y la configuracion de sus plantas. Asimismo, se entendera que la envolvente de un edificio esta
constituida por todas sus fachadas y cubiertas.
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3.

Se incluyen, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos, que podran presentar-

se individualmente o asociados entre si:

a)

d)

Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucion de un edificio, o de parte del mismo,
a sus condiciones o estado original. Dicha situacién o estado original se encontrar suficien-
temente documentado. Podra comprender asimismo, las obras complementarias que coad-
yuven a dicho fin.

La reposicion o reproduccion de las condiciones originales en relacion a las necesidades
del uso a que fuera destinado el edificio, podran incluir, si procede, la reparacién o sustitu-
cion puntual de elementos estructurales e instalaciones, a fin de asegurar la estabilidad y
funcionalidad de aquél o parte del mismo, siempre que dichas reparaciones o sustituciones
no alteren las caracteristicas morfoldgicas del edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de eliminacion de ele-
mentos extranos anadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios; la recuperacion de
cornisas y aleros suprimidos en intervenciones anteriores; la reposicion de molduras y or-
namentos eliminados en fachadas; asi como la recuperacion de las disposiciones y ritmos
originales de los huecos de éstas y de los revocos de las fachadas y la eliminacién de fal-
sos techos y otros anadidos.

Obras de conservacion: Son aquéllas cuya finalidad es la de mantener al edificio en correctas
condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar sus caracteristi-
cas morfoldgicas o distribucién. Se incluiran en este tipo, entre otras, las de reposicién de ins-
talaciones, el cuidado de cornisas, salientes y vuelos, la limpieza o reposicion de canalones y
bajantes, la reparacion de cubiertas, y la sustitucion de solados, yesos y pinturas interiores.
Obras de consolidacion: Son aquéllas que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
sustitucion de elementos dafados para asegurar la estabilidad del edificio, con posibles al-
teraciones menores de su estructura y distribucion.

Obras de rehabilitacion: Seran consideradas como rehabilitacién todas aquellas interven-
ciones sobre un edificio que mejoren sus condiciones de salubridad, habitabilidad, confor-
tabilidad, seguridad y ornato, y modifiquen su distribucion o alteren sus caracteristicas mor-
folégicas y distribucion interna.

Comprendidas dentro de la rehabilitaciéon se encuentran:

Obras de acondicionamiento: Son aquéllas que mejoran las condiciones de habitabilidad
de un edificio o de parte del mismo mediante la introduccién de nuevas instalaciones, la mo-
dernizacién de las existentes o la redistribucién de su espacio interior, pudiendo variar el nd-
mero de viviendas o locales existentes sin intervenir sobre las caracteristicas morfolégicas
o estructura portante, ni alterar la envolvente del edificio.

Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos y la modificacién de los existentes.
Cuando las obras afectan a un local, locales o viviendas del edificio, que individualmente o
en su conjunto no superen el veinticinco (25) por ciento de la superficie del edificio, la inter-
vencion tendra el caracter de puntual.

Obras de reestructuracion: Son aquéllas que afectan a sus condiciones morfolégicas, pu-
diendo variar el nimero de viviendas o locales existentes y pueden ser:

— Reestructuracion puntual: Aquellas obras en las que se realicen pequenas modificacio-
nes estructurales para posibilitar cambios en la distribucién mediante la apertura pun-
tual de huecos de paso en muros, el cumplimiento de la normativa contra incendios me-
diante la construccién de pasos y vias de evacuacion, la instalacién de ascensores y
construccién de escaleras privadas de comunicacién entre pisos, o la sustitucién par-
cial de forjados, pudiendo introducirse modificaciones de nivel en zonas localizadas.

— Reestructuracion parcial: Aquellas obras destinadas a la construccién de entreplantas,

cubrimiento y forjado de patios cerrados de dimensiones inferiores al cincuenta (50)
por ciento de las establecidas en la norma de aplicacién, demolicién y nueva construc-
cion de nacleos de comunicacion vertical, y apertura de patios o incremento del espa-
cio libre de parcela, de acuerdo con las dimensiones establecidas por la norma zonal
de aplicacién para edificios no catalogados.
La ejecucion de estas obras queda siempre condicionada al cumplimiento de las con-
diciones especificas de catalogacion no pudiendo sobrepasarse la edificabilidad maxi-
ma permitida cuando se ejecuten obras que supongan incremento de la superficie
construida.

— Reestructuracion general: Tendran este caracter todas aquellas obras en los edificios
que excedan de lo anteriormente expuesto, siendo consideradas de reestructuracion
total en el caso de vaciado del edificio con mantenimiento de fachada recayente a via
0 a espacio libre de uso publico.

Las obras de reestructuracién general y total se someteran a las condiciones de las
obras de nueva edificacion.

Obras exteriores: Son las obras que afectan, de forma puntual o limitada, a las fachadas y
cubiertas de los edificios, modificando su configuracion exterior sin afectar a la volumetria.
Comprende la modificacién de huecos, ritmos, tratamientos o materiales, la sustitucién de
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los elementos de cierre o sus materiales, la implantacion de elementos fijos exteriores con
o sin afectacion estructural, muestras, marquesinas y escaparates.

f)  Obras de reconfiguracion: Son aquéllas que, sin alterar cuantitativamente el volumen de un
edificio, lo modifican en su disposicion, con pequenas intervenciones, que tendran como fi-
nalidad principal la de eliminar impactos negativos existentes.

Se consideran obras de reconfiguracion, entre otras, la modificacién de trazados inadecua-
dos de cubierta por reorganizacion de sus faldones, la regularizacién de aticos, buhardillas
y cuartos de maquinaria, la supresién de lineas y compensacion de la supresion de cuerpos
anadidos en patios mediante la utilizacién de espacios existentes bajo cubiertas.

No podran afectar a un volumen superior al del diez (10) por ciento del total del inmueble o
edificio.

Articulo 3.3.6. Obras de demolicion

Se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo. Se dividen en:

a) Demoliciéon total: cuando supone la desaparicion completa del edificio, aunque en la parcela
sobre la que estuviera implantado permanezcan otros edificios, siempre que estos puedan
seguir funcionando independientemente.

b) Demolicion parcial: cuando sélo se elimina una parte del edificio.

Articulo 3.3.7. Obras de nueva edificacion

Comprenden los siguientes tipos de obra:

a) Obras de sustitucion: Son aquellas en las que se derriba una edificacién existente y en su lu-
gar se construye una nueva.

b) Obras de nueva planta: Son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de edifi-
cacion.

c) Obras de ampliacion: Son aquellas en las que se incrementa la ocupacion o el volumen
construidos.

Articulo 3.3.8. Proyectos de Otras Actuaciones Urbanisticas

1. A los efectos de estas Normas, se entiende por Otras Actuaciones Urbanisticas aquellas
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que
no estan incluidas entre las obras definidas en los articulos anteriores.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes grupos:

a) Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o duracion
indeterminada. Comprenden este grupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

La tala de arboles y la plantacién de masas arbéreas.
Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacién, incluidas la cons-
truccion de piscinas y la apertura de pozos.
El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucién de vados de acceso de
vehiculos.
Cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.
Instalaciones ligeras de caracter fijo, propias de los servicios publicos o, actividades mer-
cantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte,
postes, etc.
Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas, deporti-
vas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion o ur-
banizacién que, en su caso, requieran.
Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados.
Instalaciones exteriores, propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios,
no incorporadas a proyectos de edificacion.
Vertedero de residuos o escombros.
Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua y
de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles sélidos, de materiales
y de maquinaria.
Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en Pro-
yectos de Urbanizacién o de Edificacién.
Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de los espacios
libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas, teleféricos, u otros
montajes e instalaciones sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previs-
tos en sus proyectos originarios.

b) Actuaciones provisionales: Entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por
tiempo limitado o en precario, y a titulo enunciativo las siguientes:

— Vallados de obras y solares.
— Sondeos de terrenos.
— Apertura de zanjas y calas.
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— Instalaciéon de maquinaria, andamiajes y apeos.

— Ocupacién de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire libre.
— Implantacién de casetas prefabricadas o desmontables y similares.

— Ocupacion para aparcamientos provisionales en solares vacantes.

3. Los Proyectos se atendran a las especificaciones requeridas por las reglamentaciones téc-
nicas especificas de la actividad de que se trate y a los contenidos de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 3.3.9. Proyectos de instalacion de actividades

Son aquellos documentos técnicos que, de acuerdo con lo regulado en las presentes Normas
Urbanisticas y demas disposiciones aplicables, contienen las determinaciones suficientes para re-
solver la instalacion de la actividad, en las condiciones que garanticen el cumplimiento de las exi-
gencias urbanisticas, medioambientales o de seguridad precisas para su correcto funcionamiento.

TITULO 4

Normas generales del uso

Capitulo 4.1
Regulacién de los usos
Articulo 4.1.1. Regulacién de los usos en cada clase de suelo

El Plan General regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos clasificados
como suelo urbano a través de las condiciones de uso establecidas para cada zona de Ordenanza
en el Titulo 8 de las presentes Normas Urbanisticas.

En el desarrollo de los Sectores de suelo urbanizable se tendra en cuenta la siguiente regula-
cion de usos, que tiene caracter general para todo el territorial municipal.

En el suelo clasificado como no urbanizable de proteccién se determinan para cada zona deli-
mitada en el Plan General en funcién de las condiciones que concurren, los usos admisibles.

Capitulo 4.2
Tipos de usos

Por la idoneidad para su localizacién, un uso se considera predominante o caracteristico, com-
patible, complementario, condicionado o prohibido.

Articulo 4.2.1. Uso predominante o caracteristico.

1. Uso predominante en un ambito cualquiera es aquél que las Normas establecen como des-
tino principal de todas las parcelas y edificaciones del mismo.

2. Todo uso asi considerado podra instalarse libremente en cualquier parcela o edificacion del
ambito correspondiente y de acuerdo a las condiciones de ordenacién (volumen, estéticas y com-
positivas) de dicho ambito.

3. Se considera predominante (>51% de la superficie edificable total) y podra servir de refe-
rencia en cuanto a la intensidad admisible de otros usos como fraccion o porcentaje de él.

4. De entre los usos predominantes, y a efectos del célculo del aprovechamiento, se distingue
el uso predominante caracteristico, global o caracteristico, como aquel mayoritario en un Ambito de
Actuacion o en el area de reparto del suelo urbanizable sectorizado, asignandose a su coeficiente
de ponderacién u homogeneizacioén el valor de la unidad.

Articulo 4.2.2. Uso Compatible

1. Uso compatible es aquél que las Normas establecen como que puede ser instalado en cual-
quier parcela o edificacién del mismo, con el mismo caracter y efectos que el predominante o ca-
racteristico.

2. La compatibilidad de un uso respecto del predominante implica su libre implantaciéon den-
tro del mismo &mbito y la aceptacién de que su presencia pueda ser simultanea, pero nunca que
sea mayoritaria dentro de tal ambito respecto del predominante, desvirtuando el caracter funcional
del &mbito.

3. Los usos compatibles son, normalmente, aquéllos cuya instalacion enriquece y conviene a
la actividad fundamental y funcional del ambito.

4. Son considerados como principal dentro de la parcela o edificacién y pueden aparecer jun-
to al predominante o a otro compatible dentro de la misma parcela.

Articulo 4.2.3. Uso Complementario

1. Eluso complementario es aquél al que las Normas no consideran como destino principal de
cada parcela o cada edificacion del mismo.
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2. Se permite siempre que su instalacion sea secundaria y acomparne al uso principal (sea este
predominante o compatible).

3. Laautorizacion de su instalacion esta condicionada, por tanto, a la existencia previa o simul-
tdnea en la misma parcela de tales usos principales.

Articulo 4.2.4. Uso Condicionado

1. Uso condicionado es aquél para cuya instalacion requiere la tramitacion de un Plan Especial.

2. Son usos que por naturaleza o por su densidad en una zona cualquiera dentro del mismo
ambito, o por condiciones de localizacién o por el cumplimiento de relaciones especificas respecto
del predominante, han de ser autorizados si tras la consideracién de los efectos de su instalacion y
los objetivos que para el &mbito en cuestion se pretenden, se juzgan convenientes.

Articulo 4.2.5. Uso Prohibido

1. Uso Prohibido es aquél cuya instalacién no se permite en ningin caso.
2. Se consideran también como prohibidos aquéllos usos no expresamente citados pero con-
ceptuados asi por disposiciones de la Administracion estatal o regional.

Capitulo 4.3
Estructura de usos

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura desagregada de usos:

ESTRUCTURA DE USOS

TS0 CLASE CATEGORIA DESCRIPCION
i VIVIENDA UNIPARITIAR
E VIVIENDA an .;g;i%nf?ﬁ{:m_a?Lm?Fi]LJ-ﬁ. COLECTIVA Lo
E 3 VIVIENDA UNIFAMILIAR EN COMUNIDAD
§ RESIDENCIA COLECTIVA (WO HOTELERQ)
-'_'Z RESIDENCIA 1= RESIDENCIA DE ANCIAWNOS
A COMUNITARIA RESIDENCIA DE ESTUDIANTES

COMUNIDADES EELIGIOSAS, ETC.
COMERCID MINORISTA Y AUTOSEERVICIO CON
SUPEERFICIE NO SUPERIOE A 150 m2

o COMERCID CON SUPERFICIE SUPERICOR A 150 m2 y
COMERCIAL - SIEMPRE INFERIOR A 450 m2
3= COMERCID O MERCADD AMBULANTE CALLEJERQ

GFAN SUPERFICIE COMERCIAL CON SUPEFRFICIE
IGUAL O SUFERIORE A 450 m2

1= OFICINAS ANEXAS A VIVIENDA DEL TITULAR
2" OFICINAS EN PLANTA BAJA
OFICINAS an EDIFICIOS DESTINADOCS A USD OFICIHAS Y OTROS
- UsS0s
4 PARQUE TECHOLOGICO TERCIARIO
HOTELEERS q= EDIFICICS DE SERVICID AL FUBLICC QUE SE

DESTINAN AL ALOJAMIENTO TEMPORAL
INDUSTRIA COMPATIELE CON VIVIENDA Y SITUADA EN

i': FLANTA BAJA

g . INDUSTRIA COMPATIBLE CON VIVIENDA CONTIGUA O
= = MO A ESTA, EN EDIFICIO EXCLUSIVO

= MNDUSTRIAL s INDUSTRIA INCOMPATIELE CON VIVIENDA EN ZONA
o = INDUSTRIAL URBANA

; 40 INDUSTRIAS ESPECIALES

A 5" FPARQUE TECNOLOGICO INDUSTRIAL

g 5 TALLERES DEL AUTOMOVIL

z 1n ALMACEN DE APEROS Y FRODUCTOS DEL CAMPO EN
£ BUHARDILLAS O CAMAFAS SOBRE VIVIENDA

g - ALMACENEE DE SUPERFICIE NO SUPERIOR A 400 m2

ALMACEN SITUADOS EN PLANTA BAJA

ALMACENES EN EDIFICIC EXCLUSIVO COMPATIBELE
CON VIVIENDA

ALMACENES QUE PRECISAN UBICARSE EN ZONA DE
US0 ESPECIFICO DE ALMACENES O INDUSTRIAS

g

ESTACIONES DE B INSTALACION PARA SUMINISTRD DE CARBURANTES
SERVICIO PARA VEHICULOS
1 CENTROS EDUCATIVOS
R SERVICIOS ASISTENCIALES
ED USOS SANITARIOS CON O SIN INTERNAMIENTO
SR, N ACTIVIDADES RELIGIOSAS CON O SIN RESIDENCIAS
SERVICION * ASOCIADAS

US0DS DEPORTIVOS AL AIRE LIBFE © EN EDIFICIOS
EXCLUSIVOS O COMPARTIDOS CON OTROS USOS
5n ESPECTACULOS ¥ RESTAURACION

o
®
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it CENTEDS DE EDUCACION INFANTIL
L CENTEOS DE EDUCACION FRIMARIA
3" CENTEDS DE EDUCACION SECUNDARIA
DOCENTE a CENTEDS DE  BACHILLERATO ¥  FORMACION
PROFESIONAL
5" OTEAS ENSENANZAS
1= ASISTENCIA A LA JUVENTUD Y LA INFANCIA
\ e s D ASISTENCLA DE ANCIANOS
ASISTENCIAL S ASISTENCIA A MINUSVALIDOS
N 3 ASISTENCIA A MARGINADOS
z it CLINICAS ¥ POLICLINICAS
A 2" CASAS DE SOCOREC — CENTREOS DE URGENCIA
a 3» CONSULTORIOS, DISPENSARIOS
- - . 3 AMBULATORIOS
3 SANITARIC - CONSULTORIOS FRADIOLOGICOE ¥ SERVICIOS CON
= E = FUENTES FADIACTIVAS
G ir ESTAELECIMIENTCOES VETEFINARICE
&= T CEMENTERIOS Y TANATORIOE
2 m [ R EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTC RELIGIOSC © DE VIDA
- RELIGIOSD ! CONVENTUAL
2 1n INSTALACIONES PAREA DEPORTE ESPECTACULD CON
il } ESPECTADOERES SIN CUBEIR
= DEFCRTIVO . INSTALACIONES PARA DEPORTE ESPECTACULO CON
- = ESPECTADORES CUBIERTAS
SALAS DE it ZALAS DE SUPERFICIE INFERIOR A 300 m2
REUNION ¥ Ea SALAS DE SUPERFICIE ENTEE 200 y 600 m2
ESPECTACULOS 3 SALAS DE SUPERFICIE MAYOE DE 600 m2
it SEEVICIOS ADMINISTRATIVOS
2" SEEVICIOS DE OEDEN
SERVICIOS 3» SERVICIOS DE HIGIENE Y PREVENCION
ADMINISTRATIVOS 3 INSTALACIONES MILITARES
B SERVICIOE DE ADASTECIMIENTO ¥ MATADERCS
B CENTEOS PENITENCIARIOS
- 1® JARDIN EN PARCELA
o 2" JARDIN EN PATIO DE MANZANA
B PARQUES Y 3" JARDIN O AFEA DE JUEGOS
=4 JARDINES 3" JARDIN LINEAL
<= = S PARQUE
= B AFEA FORESTAL O PARQUE SUBUREAND
it TRANSITO GANADERD
Ea CIRCULACION DE MAQUINARIA AGFICOLA
% 3 CIECULACION FODADA INTERUREANA
o VIARIA 3" CIRCULACION FODADA URBANA DE DISTRIBUCION
B 5" CIRCULACION FODADA URBANA DE
= &= CIRCULACION PEATONAL
= T TRANSITOS O ITINERAFIOS DE CARACTER ESPECIAL
én it AEASTECIMIENTO DE AGUA
< E SANEAMIENTO ¥ DEPURACION
= = TEECIA AlTTIEEd
E DE SERVICIOS : ggfg;iﬁgfg‘: Y ALUMBRADD
5» RESIDUOS ¥ BASURAS
&= CANALES FLUVIALES
i ANEXD A VIVIENDA PARA UTILIZACION EXCLUSIVA DE
B LOS USUARIDS
ﬁjﬁi‘;ﬁ‘é;m S EN PATIOS DE MANZANA ¥ ESPACIOS LIERES PRIVADOS
- PAFA USD PUBLICO AL AIRE LIBFE O EN GARAJES SOERE
= ¥ BAJO RASANTE
it AGFICOLA
&0 ACTIVIDADES 2" GANADERA
22 URALES 3n FORESTAL
- 30 EXTRACTIVA

Capitulo 4.4
Uso residencial
Articulo 4.4.1. Definicién y categorias

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma perma-
nente o temporal.
Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Clases y Categorias:

Clase Vivienda:

— Categoria 12.—Vivienda unifamiliar, que es la situada en una Unica parcela con acceso inde-
pendiente desde la via o espacio publico. En funcién de su relacion con las edificaciones
colindantes puede ser adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

— Categoria 22.—Vivienda colectiva cuando sobre una Unica parcela se localizan varias vivien-
das agrupadas, que disponen de acceso comun y compartido desde el espacio publico en
condiciones tales que les pudiese ser de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal. Queda
prohibida en la zona de casco tradicional.

— Categoria 32.—Vivienda unifamiliar en comunidad, se consideran como tales los conjuntos
de viviendas con acceso independiente que se asientan sobre una parcela mancomunada
con servicios colectivos al servicio de las mismas (piscina, area deportiva, garaje, etc.), que
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tengan un régimen de propiedad similar al establecido por la Ley de Propiedad Horizontal,
con tipologia de edificacién en edificios agrupados o no, y siempre con acceso exclusivo e
independiente para cada vivienda, bien desde el espacio publico, bien desde la zona inte-
rior mancomunada. El nUmero maximo de viviendas resultantes en una parcela con zona
mancomunada, nunca sera superior al resultado de aplicar la condicién de parcela minima
establecida en la zona de ordenanza de que se trate, es decir, una vivienda por cada uni-
dad de parcela minima.

Clase Residencia Comunitaria:

— Categoria 12.—Residencia colectiva, o espacio edificado para residencia permanente, sobre
Unica parcela en donde los habitantes no tienen la condicion de familia, entre los que se en-
cuentran las residencias de ancianos, las residencias de religiosos, colegios mayores, etc.
Dentro de esta categoria también se encuadran las casas de huéspedes con un limite de
hasta diez (10) camas, considerandose por encima de este limite como uso hostelero.

Articulo 4.4.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene

Se consideran condiciones generales para todas las categorias las siguientes:
A) Condiciones de iluminacién natural y visibilidad desde el alojamiento:

El alojamiento de las viviendas y residencias debera disponer de una fachada con huecos
en contacto con el espacio exterior cuya superficie acristalada no sea menor de una sexta
parte de la superficie Util en planta de la estancia que se considere, y que a su vez sea prac-
ticable por lo menos 1/12 de su superficie.

B) Condiciones de ventilacion:

Toda pieza habitable debera disponer de aberturas practicables, sobre cerramientos de fa-
chada, dando al espacio exterior. Las piezas no habitables podran abrir exclusivamente a
patios de ventilacion.

Los cuartos de bafo y aseo, y en general de servicio, que no tengan ventilacion directa a fa-
chada o patio, tendran un conjunto independiente o colectivo de ventilacion forzada, estati-
ca o dinamica.

C) Condiciones de servicios e instalaciones:

C.1. De agua. Toda vivienda o residencia debera tener en su interior instalacién de agua co-
rriente potable, de conformidad con el Cddigo Técnico de la Edificacién CTE-DB-HS.

C.2. De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivienda la instalaciéon necesaria para
utilizar energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacién que cumplira la regla-
mentacién vigente, segun lo establecido por el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension.

C.3. De red de saneamiento. Las aguas pluviales y residuales seran recogidas y elimina-
das conforme el Cédigo Técnico de la Edificacién CTE-DBHS, a través de su conexion
con la red municipal.

C.4. De calefaccion.

C.5. De servicios. Los edificios multifamiliares de mas de cuatro viviendas deberan contar
con un local en planta baja destinado a basuras debidamente ventilado, y contara con
un grifo y un desagle para su mantenimiento y limpieza, todo ello segun el Cédigo
Técnico de la edificacion CTE-DB-HS.

D) Condiciones de evacuacién de humos y gases:

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos deberan llevarse
por conductos apropiados convenientemente aislados hasta una altura que como minimo
sea de un metro (1,00 m) por encima del caballete de la cubierta y de dos metros (2,00 m)
en azoteas visitables. Los conductos de humo estaran convenientemente aislados.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos
de calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y
de las columnas de ventilacién de las viviendas.

E) Condiciones de superficie y de dimensiones minimas:

El programa minimo de vivienda permitido en las presentes Normas, que determina la con-
dicién de vivienda minima, es el formado por un estar/comedor, una cocina, un dormitorio
y un aseo. En conjunto dispondréa de una superficie construida no inferior a setenta metros
cuadrados (70 m2).

Se establecen las siguientes dimensiones y superficie Util minima por piezas y estancias de
alojamiento de vivienda y residencia:

— Cocina: seis metros cuadrados (6 m2) con una anchura minima de un metro sesenta
centimetros (1,60 m).

— Estar-comedor: catorce metros cuadrados (14 m2). Toda estancia contara con un lado
libre minimo de dos metros y setenta centimetros (2,70 m).
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— Dormitorio: seis metros cuadrados (6 m2) el individual, y diez metros cuadrados (10
m2) el dormitorio doble, con un lado minimo de un metro ochenta centimetros (1,80 m).

— Bano: con una dimensiéon minima de un metro sesenta centimetros (1,60 m).

— Aseo: un metro cincuenta centimetros cuadrados (1,50 m2) que estara compuesto de
inodoro, lavabo y plato de ducha.

— Vestibulo de entrada a vivienda: un metro veinte centimetros cuadrados (1,20 m2).
En el caso de estudios, es decir, con un Unico espacio vividero y aseo, la superficie del
mismo sera de veintiséis metros cuadrados (26 m2).
Los cuartos de bafo o aseo seran en cualquier caso recintos o habitaciones indepen-
dientes. Los cuartos de bafo o aseo no abriran directamente ni a cocina ni a estar o co-
medor, salvo en el caso de estudios.
El ancho minimo de los pasillos interiores a la vivienda sera en todo su trazado superior
a noventa centimetros (0,90 m), pudiendo existir interrupciones de esta continuidad por
elementos estructurales o de instalaciones de hasta un (1) metro como méaximo de lon-
gitud con una anchura minima de ochenta centimetros (0,80 m). En caso de pasillos o
corredores de zonas comunes de viviendas multifamiliares y residencias colectivas
este ancho no sera inferior en ninglin caso a 1,10 metros.
Sera obligada la existencia de un (1) bafo o aseo por vivienda, cuyo acceso no se pro-
duzca a través de los dormitorios en el caso de tener dos o0 mas dormitorios. En caso
de residencias colectivas se exigird un minimo de un cuarto de bafo, con las condicio-
nes antedichas, por cada tres (3) dormitorios o seis (6) camas.
Con caracter general la altura libre minima de las estancias para el uso residencial ser4,
a excepcion de lo que se establezca en las condiciones particulares de la Ordenanza
de Casco Antiguo, las siguientes:

* En planta baja, 2,60 m.
* En planta alta, 2,50 m.

En dependencias de servicios tales como: aseos, lavaderos, despensas, armarios,
trasteros, pasillos... y en general todo lo que no sean piezas vivideras, la altura libre de
piso podra reducirse hasta el minimo de 2,10 m.

En piezas vivideras se permite que hasta 1/3 de su superficie Util tenga una altura libre
minima inferior a las sefaladas, pero en ningun caso inferior a dos metros (2,00 m). Las
zonas con menor altura no contabilizaran para el célculo de la superficie minima.

Condiciones de posicién:

No se permite el uso residencial en posicion bajo rasante, sea la planta sétano o semisétano.
Unicamente se permitiran dependencias de servicio, en cualquiera de las categorias, pero
en ningun caso estancias ni dormitorios.

Los sétanos y semisétanos cumpliran las condiciones generales de Volumen e Higiene.
Escaleras y ascensores:

Las escaleras tendran un ancho minimo de un metro, excepto en vivienda unifamiliar, que
podra ser de 0,80 m. En las viviendas colectivas en que fuese obligado disponer de ascen-
sor, se instalara uno por cada 30 viviendas, o fraccién superior a 15.

Condicién de aparcamiento:

Toda edificacién de nueva planta, destinada al uso residencial o en su caso, la parte destina-
da a este uso, debera contar con al menos una plaza de aparcamiento por vivienda o en
proporcién de una plaza y media por cada 100 m2 edificables, dentro de la parcela corres-
pondiente que se considera, excepto cuando se establezca de manera diferente en la Or-
denanza de aplicacion para el suelo urbano y urbanizable, que, en todo caso, debe cumplir
el minimo establecido en la LSCM9/01. La parcela quedara eximida de esta condicion en el
recinto del casco tradicional si la vivienda construida unifamiliar no tuviera 90 m2 Utiles de
superficie.

La posicién de las plazas de aparcamiento podra ser bien al aire libre o bajo cubierto, planta
baja, semisétano o sétano. En el casco tradicional, las plazas de aparcamiento no podran
situarse al aire libre ni en patios.

En aquellos casos dentro del suelo urbano en los que sea inviable (por condiciones de for-
ma de parcela, limitaciones del viario de acceso u otras) el cumplimiento de dicho estandar
en la propiedad, se permitira su resolucién mediante la localizacién de la dotacion a una dis-
tancia maxima de trescientos (300) metros. En aquellos casos en los que no sea factible di-
cha solucién, sera el Ayuntamiento quien asigne plazas de aparcamiento en suelos publi-
cos, en el régimen que estime adecuado.

Articulo 4.4.3. Condicién de vivienda exterior

En tipologia de edificacion colectiva, serd considerada vivienda exterior aquella que como mini-
mo tenga un hueco del salon con fachada a la via o plaza publica o privada, o bien a un espacio li-
bre publico o privado o a un patio de manzana en donde en su planta se pueda inscribir una circun-
ferencia de veinte metros de diametro (20 m) y con acceso minimo de 5 m de ancho o dos de 3 m
desde alguna via publica.
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Capitulo 4.5
Usos de actividades econémicas

Estos usos derivan de la produccion de bienes y servicios, excepto los servicios correspondien-
tes al uso dotacional.
Comprende los siguientes:

Articulo 4.5.1 Uso Comercial
Articulo 4.5.1.1. Definicion y categorias

Es el uso que corresponde a locales de servicio al publico destinados a la compra-venta al por
menor o permuta de mercancias, comprendidas en las siguientes agrupaciones relacionadas de
acuerdo con la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas. (Se incluyen las farmacias en
todo caso).

Por su diferenciacién funcional y espacial se establecen las siguientes categorias:

— Categoria 12.—Locales comerciales de comercio minorista y autoservicio con superficie no
superior a 150 m2.

— Categoria 22.—Locales comerciales, con superficie superior a 150 m2 y siempre inferior a
450 m2.

— Categoria 32.—Comercio o mercado ambulante callejero.

— Categoria 42.—Gran superficie comercial, con superficie igual o superior a 450 m2. Si los es-
tablecimientos igualan o superan la superficie Util para la exposicién y venta al publico de
750m2 se tendra en cuenta lo dispuesto en la Ley 16/1999 de 29 de abril, de Comercio In-
terior de la comunidad de Madrid.

Articulo 4.5.1.2. Condiciones Particulares de Habitabilidad e Higiene

Los locales destinados a comercio deben estar dotados de ventilaciéon natural o artificial. La na-
tural se hara a través de huecos en fachadas o patios que posean las dimensiones minimas esta-
blecidas.

Si los locales no relinen las condiciones fijadas anteriormente, se exigira la ventilacién artificial,
para lo que deberé presentarse previamente Proyecto detallado de la instalacién que debera ser
aprobado por el Ayuntamiento.

Antes de la apertura habra de comprobarse su funcionamiento, asi como en cualquier otro mo-
mento y debera garantizar como minimo la renovacion horaria del volumen total del aire del local.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las senaladas en los apartados A, B,
C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalacién eléctrica de fuerza y alumbrado, asi
como la sefalizacion de emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad, cumpliran con
las reglamentaciones vigentes en la materia.

La edificacion sera de caracteristicas tales que no permita llegar al exterior ruidos y vibraciones
cuyos niveles superen los establecidos en el Decreto 78/1999, y en el articulo 7.26 de estas Normas.

Articulo 4.5.1.2.1. Condiciones particulares:

A) Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 150 metros
cuadrados, un aseo; por cada 200 metros cuadrados o fraccién, se aumentara un aseo. A
partir de los 150 metros cuadrados se instalaran con absoluta independencia para sefioras
y para caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con
el resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de
aislamiento.

Dichos aseos, estaran dotados de lavado y cabina de inodoro independiente conveniente-
mente ventilada, de forma natural o forzada.

En el caso de tratarse de establecimientos comerciales localizados en edificios de uso pre-
dominante residencial, para la dotacién de servicios higiénicos podran admitirse soluciones
alternativas siempre y cuando se proceda a sectorizar ambos usos conforme dispone la nor-
mativa vigente en materia de proteccién contra incendios.

B) Ellocal o establecimiento comercial debera tener acceso directo e independiente desde la
via publica, salvo en el caso de locales integrados en superficies o centros comerciales que
podran compartir accesos comunes.

C) Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, caja de
escalera o portal si no es a través de una habitacién o paso intermedio, con puerta a salida
inalterable al fuego.

En el caso de que en el edificio exista una o mas viviendas deberan disponer éstas de acce-
sos y escaleras independientes.

Deberan tener previsto espacio suficiente destinado al estacionamiento para las operacio-
nes de carga y descarga de mercancias de forma que no se precise interrumpir el trafico en
las vias publicas.
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D) La superficie de la zona de venta accesible al publico no podré ser nunca inferiora 8 m2, y
no servira de paso mas que, en caso necesario, a las viviendas del titular. Las alturas libres
minimas seran de 2,70 m en dichas zonas y en los almacenes o trastiendas, pudiendo re-
ducirse hasta los 2,30 m exclusivamente en las zonas de aseos.

E) Se permitiran actividades comerciales de venta y exposicion de mercancias en entreplantas,
siempre que dicha actividad se encuentre presente en planta baja y se cumplan las mismas
condiciones minimas de superficie y altura exigibles para éstas.

F) Se permitirdn sétanos y semisétanos destinados a almacenes, siempre que los mismos
cumplan con las disposiciones contenidas en la normativa vigente en materia de proteccion
contra el fuego. Se permite la venta y exposicion de mercancias exclusivamente en semisé-
tanos, siempre y cuando los mismos dispongan de ventilacién adecuada y se garanticen las
condiciones de seguridad y proteccion contra el fuego.

G) Las escaleras de servicio al publico en los locales comerciales, tendran un ancho minimo
de 1 metro.

H) En cualquier caso los establecimientos comerciales deberan garantizar el cumplimiento in-
tegro de la legislacion y normativa sectorial de aplicacion exigible dependiendo de la carac-
terizacion del establecimiento comercial, con especial atencién a lo dispuesto en la norma-
tiva reguladora de las condiciones de proteccion contra incendios, y de proteccién contra
la contaminacion atmosférica por ruido y vibraciones.

I) Todos los establecimientos comerciales, con independencia de las mercancias que se co-
mercialicen, deberan contar con un cuarto de basuras de uso exclusivo, debidamente ven-
tilado y dotado de un grifo y desague para favorecer las operaciones de limpieza y desin-
feccion.

J) Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos, instala-
ciones y Utiles que en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la ac-
tividad, se regulen en el CTE-DB-SI.

K) En cuanto a la categoria de Comercio Ambulante, se estara a lo dispuesto en la normativa
reguladora de venta ambulante de la Comunidad de Madrid, conformada por la Ley 1/1997,
de 8 de enero, reguladora de la Venta Ambulante de la Comunidad de Madrid y por el De-
creto 17/1998, de 5 de febrero, de desarrollo de la citada Ley.

Articulo 4.5.1.2.2. Condicién de aparcamiento obligatorio:

Para todas las Categorias contempladas, se dispondra una plaza y media de aparcamiento den-
tro de la parcela en que se sitle cada 100 m2 de superficie edificable. Sera obligatoria esta condicion
salvo que en la correspondiente zona de Ordenanza se establezcan condiciones mas limitativas.

Las grandes superficies comerciales con superficie igual o superior a 450m2 cumpliran las ins-
trucciones técnicas de la Orden de 27 de septiembre de 2.001 de la Consejeria de Obras publicas,
Urbanismo y Transportes.

Articulo 4.5.2 Uso de Oficinas
Articulo 4.5.2.1. Definicidon

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan las actividades administrativas, bu-
rocraticas, de investigacién y desarrollo, asi como las actividades productivas con un alto compo-
nente tecnoldgico.

Por su diferenciacién funcional y especial se establecen las siguientes categorias:

12 Oficinas profesionales anejas a vivienda del titular.

22 | ocales de oficinas en planta baja.

32 Edificios destinados a uso de oficinas y a otros usos.

42 Parque Tecnoldgico Terciario: areas ocupadas por edificaciones aisladas destinadas a Par-
que Tecnoldégico Terciario, que comprende las actividades empresariales, de intercambios comer-
ciales, oficinas y actividades de investigacion, desarrollo e innovacién (I1+D+i) e industriales con un
alto componente tecnolégico.

Articulo 4.5.2.2. Condiciones Particulares de Habitabilidad e Higiene

Se consideran condiciones generales para el presente uso las senaladas en los apartados A, B,
C y D del uso residencial, con la excepcién de que los huecos y ventilaciéon deberan tener una su-
perficie total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local.

Se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de fuerza, alumbrado,
iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedan-
do estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en tanto no se
adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local.

Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y Utiles que en cada caso, y de acuerdo con
la naturaleza y caracteristicas de la actividad, sean necesarios.
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Los materiales que constituyen la edificacién deberan ser incombustibles y la estructura resis-
tente al fuego y con caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos ni vibraciones, cu-
yos niveles superen los establecidos en el Decreto 78/1999 y en el articulo 7.26 de estas Normas.

Articulo 4.5.2.3. Condiciones Particulares

A) Las dotaciones sanitarias de las oficinas seran las mismas que las exigibles para el uso co-
mercial y con las mismas salvedades.

B) La altura minima de las areas de atencién al publico en las oficinas, no seré nunca inferior a
las siguientes:

— Categoria 12: cumpliran las condiciones de uso vigentes que le fueran de aplicacion.
— Categorias 22, 32 y 42; altura maxima 2,60 m (libre).

C) Solo resultara exigible la existencia de accesos, escalera y ascensores independientes,
cuando las oficinas y despachos ocupen mas del 50% de la superficie de cualquier planta
ubicada en edificio de uso principal residencial en cualquiera de sus tipologias y con total
independencia de su titularidad.

En estos casos el ancho minimo de las escaleras sera de 1,10 m, a una distancia minima de
1,30 m del acceso.

D) Se ubicaran preferentemente en planta baja, permitiéndose exclusivamente la ubicacion de
oficinas en plantas primera y segunda en edificaciones de uso primario residencial para el
caso de despachos profesionales, de abogados, notarios, etc, asi como para despachos de
promocién y venta de vivienda y clinicas de oftalmologia y odontologia, salvo en edificios de
uso exclusivo donde podran ubicarse en cualquier planta.

E) Queda expresamente prohibida su ubicacién en plantas sétano, admitiéndose exclusiva-
mente éstas en semisétanos cuando presenten las mismas condiciones exigidas para los
usos comerciales.

F) Se permitiran igualmente actividades de oficinas de gestién y despachos en plantas baja,
entreplanta o plantas primera y segunda, cuando las mismas fueran complementarias de
los usos industriales y de almacenes, siempre que se cumplan las mismas condiciones mi-
nimas de superficie y altura antes referidas.

G) Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios:

a) Hasta 100 m2, un retrete y un lavabo. Por cada 200 m2 maés o fraccidén se aumentara un
retrete y un lavabo.

b) A partir de los 100 m2 se instalaran independientemente para sefioras y caballeros.

c) Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales, dispo-
niéndose con un vestibulo de aislamiento.

Articulo 4.5.2.3.1. Condicién de aparcamiento obligatorio:

Para todas las Categorias contempladas se dispondra una plaza y media de aparcamiento den-
tro de la parcela en que se sitle, por cada 100 m2 de superficie edificable. Sera obligatoria esta con-
dicion salvo que en la correspondiente zona de Ordenanza se establezcan condiciones mas limita-
tivas. En la zona definida como casco urbano, la parcela que no supere los 90 m2 construidos con
cualquier uso de los permitidos, quedara eximida de esta condicion.

La posicién de las plazas de aparcamiento podra ser bien al aire libre o bajo cubierto, planta
baja, semisdtano o sétano. En el casco tradicional, las plazas de aparcamiento no podran situarse
al aire libre ni en patios.

En aquellos casos dentro del suelo urbano en los que sea inviable (por condiciones de forma de
parcela, limitaciones del viario de acceso u otras) el cumplimiento de dicho estandar en la propiedad,
se permitira su resolucion mediante la localizacién de la dotacidn a una distancia maxima de trescien-
tos (300) metros. En aquellos casos en los que no sea factible dicha solucién, sera el Ayuntamiento
quien asigne plazas de aparcamiento en suelos publicos, en el régimen que estime adecuado.

Articulo 4.5.3. Uso Hotelero
Articulo 4.5.3.1. Definicién

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico que se destinan al aloja-
miento temporal. Se consideraran incluidas en este uso las Residencias y edificios analogos.

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada caso por la reglamentacion
sectorial correspondiente.

Se permiten las actividades complementarias (restaurantes, tiendas, peluquerias, piscinas, ga-
raje, etc...), que deberan cumplir las condiciones de uso concretas que les sea de aplicacién.

Articulo 4.5.3.2. Condiciones Particulares de Habitabilidad e Higiene

Se consideran condiciones generales para el presente uso las senaladas en los apartados A, B,
C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalacién eléctrica de fuerza y alumbrado, asi
como la sefalizacion de emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad, cumpliran con
las reglamentaciones vigentes en la materia.

Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y Utiles que sean necesarios.

BOCM-20130126-10



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Niim. 22 SABADO 26 DE ENERO DE 2013 Pédg. 109

Articulo 4.5.3.3. Condicién de aparcamiento obligatorio

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 3 habitaciones, y 1,5 plazas de aparcamien-
to dentro de la parcela en que se sitle, por cada 100 m2 de superficie edificable.

Sera obligatoria esta condicién salvo que en la correspondiente zona de Ordenanza se establez-
can condiciones mas limitativas. En la zona definida como casco urbano, la parcela que no supere
los 90 m2 construidos con cualquier uso de los permitidos, quedara eximida de esta condicion.

Articulo 4.5.4 Uso Industrial
Articulo 4.5.4.1. Definicidon

A efectos de estas Normas Urbanisticas, se define como Uso Industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencion y trans-
formacion de primeras materias, asi como su preparacion para posteriores transformaciones, inclu-
so el envasado, transporte y distribucion.

Se consideran las siguientes categorias:

12 Industria compatible con vivienda y situada en planta baja.

22 Industria compatible con vivienda; contigua o no a ésta (dentro de la misma parcela o no), en
edificio exclusivo.

32 Industria incompatible con vivienda en zona industrial urbana.

42 Industrias especiales (alejadas del nicleo urbano).

52 Parque Tecnologico Industrial: Areas ocupadas por edificaciones aisladas, destinadas a Parque
Tecnoldgico Industrial, para uso empresarial, tecnoldgico e industrial.

62 Talleres del automovil.

Articulo 4.5.4.2. Condiciones del uso industrial

A) Las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia en
relacion a la actividad que desarrollan, asi como las que establecen las presentes Normas.
B) Toda instalacion se sometera a las determinaciones establecidas en la Ley de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid y normativa vigente en materia de Seguridad y Salud.
C) Dimensiones y condiciones de los locales.

1. Lasuperficie que ocupa una industria a efectos de estas condiciones de uso, viene fija-
da por la suma de superficies de todos los locales y espacios destinados a esta activi-
dad. Se computara la superficie de las oficinas y la zona de exposicion y venta, si és-
tas tienen acceso independiente de los locales destinados a trabajo industrial, bien
directo desde el exterior 0 a través de un vestibulo de distribucion.

2. Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener, como
minimo, una superficie por cada uno de ellos de 2 m2 y un volumen de 10 m3. Se exi-
ge la iluminacién y ventilacién natural o artificial. En el primer caso, los huecos de luz y
ventilacién deberan tener una superficie total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta
del local. En el segundo caso, se exigira la presentacion de los proyectos detallados de
las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento. En el su-
puesto de que éstas no fueran satisfactorias, se fijara por los técnicos municipales un
plazo para su correccion, pudiendo clausurarse total o parcialmente el local si a su ter-
minacién no funcionaran correctamente.

D) Dispondran de aseos independientes para ambos sexos, con retrete, lavabo y ducha, en
proporcién de un aseo por cada 20 trabajadores o fraccién.

E) Las escaleras de circulacion general, cumpliran las condiciones de las de vivienda y tendran
una anchura minima de 100 centimetros, al igual que los pasillos o rampas, si los hubiere.

F) Los locales dispondran de una superficie de carga y descarga, dentro o fuera del edificio,
suficiente segun la capacidad de produccién y almacenaje.

G) Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio
Municipal de Basuras, deberan ser convenientemente gestionados por cuenta del titular de
la instalacion industrial, todo ello conforme dispone la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Re-
siduos de la Comunidad de Madrid, y la Ley 18/1998, de 21 de abril de Residuos. En cual-
quier caso, las industrias deberan contar con un recinto cerrado y ventilado en el interior de
la edificacion para el depdsito de contenedores de todos los residuos generados.

H) Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las Condiciones de los Vertidos
de Aguas Residuales expresados en las presentes Normas Urbanisticas y en la Ley 10/1993,
de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al sistema integral de saneamiento, mo-
dificado por la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

I)  Energia eléctrica:

1. Para el movimiento de las maquinas y aparatos, asi como para el alumbrado, Unica-
mente se permite el empleo de energia eléctrica.

2. Lasinstalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales cumpliran
con las reglamentaciones vigentes.
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3. Los motores y maquinas, asi como toda la instalacién, deberan montarse bajo la direc-
cion de un técnico legalmente competente.
Cumpliran los requisitos necesarios para la seguridad del personal y, ademas, los que
sean precisos acustica y técnicamente, a fin de no originar molestias.

4. Lainstalacién de calderas y recipientes a presion estara sujeta a las disposiciones vi-
gentes.

5. No se permitiran debajo de las viviendas los aparatos de produccién de acetileno em-
pleados en las instalaciones de soldadura oxiacetilénica.

J) Construccion: Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos, seran impermea-
bles y lisos. Los materiales que constituyan la edificacién deberan ser incombustibles y las
estructuras resistentes al fuego y de caracteristicas tales que al exterior no permitan llegar
ruidos ni vibraciones, en los términos dispuestos en el Decreto 78/1999 y en el articulo 7.2.6
de estas Normas.

K) Todas las industrias dispondran dentro de su parcela de una plaza y media de aparcamiento
por cada 100 m2 de superficie edificable, salvo disposicién contraria mas limitativa en la
zona de Ordenanza correspondiente.

L) Las actividades industriales deberan cumplir con la normativa vigente en materia de Seguri-
dad Industrial y Prevencién de Incendios.

M) Talleres del automovil.

Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Normas y disposiciones legales
vigentes que le fueran de aplicacion, cumpliran las siguientes:

a) No causaran molestias a los vecinos y viandantes y se ajustaran a lo establecido en la
Ordenanza sobre Ruidos y Tréfico.

b) Dispondran, dentro del local, de una plaza de aparcamiento por cada 20 m2 de taller.

c) Enlos locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de edificios de vivien-
das, la potencia instalada no excedera de 35CV.

En los restantes no excedera de 60CV, y en edificios exclusivos para uso del automavil no se

establece limitacion. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 5CV de potencia

instalada, con un minimo de 100m2.

Articulo 4.5.5 Uso de Almacén
Articulo 4.5.5.1. Definicidon

Se incluyen en este uso los espacios y locales destinados al depdsito, guarda y conservacion
de articulos elaborados, para su distribucion. Se exceptlan los almacenes anejos a oficina, comer-
cio y otros usos.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Almacén de aperos y productos del campo en buhardillas o cdmaras sobre vivienda.

22 Almacenes de superficie no superior a 400m2 situado en planta baja de edificios destinados
a vivienda u oficina en interiores de parcela en edificaciéon secundaria.

32 Aimacenes en edificio exclusivo compatible con vivienda.

42 Almacenes que por el tipo de mercancias almacenadas o método de conservacion precisan
ubicarse en zona de uso especifico de almacenes o industrias.

Articulo 4.5.5.2. Condiciones particulares del uso de almacenes

A) La altura libre minima de los almacenes no sera nunca inferior a 3m, debiendo disponerse
las pilas o estibas de almacenamiento de forma que entre los productos almacenados y el
techo del establecimiento quede al menos 1m libre. Dicha altura podra reducirse a otros va-
lores cuando el almacén se encuentre ligado a otros usos y asi lo establezcan las condicio-
nes particulares de los mismos.

B) Los almacenes dispondran de ventilaciéon natural permanente en proporcién de 1m2 de su-
perficie de hueco por cada 200m2 de superficie Util o fraccion.

C) Cumpliran la reglamentacién vigente segun el tipo de productos almacenados consideran-
do especialmente lo dispuesto en la normativa autonémica y estatal en materia contra in-
cendios.

D) El aparcamiento de vehiculos, asi como su carga y descarga, estara resuelto de forma que
no resulte molesto o peligroso para el vecindario, debiendo tener la via publica un espacio
suficiente para no mermar la capacidad del trafico, a los efectos de poder reservar en la mis-
ma espacio suficiente para dichas tareas.

E) En ningln caso se admite la produccién de olores molestos para el vecindario.

F) No se permite el almacenamiento de materiales o desechos en lugares a la vista, debiendo
situarse en el interior de los locales o debidamente protegidos.

G) Cuando se sitlien los almacenes en edificio compartidos con otros usos, el almacén debera
contar con accesos propios y directos desde la via publica.

H) Todo almacén dispondra dentro de su parcela de una plaza y media de aparcamiento por
cada 100m2 edificables, salvo que se establezca condicién mas limitativa en la correspon-
diente Ordenanza.
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Articulo 4.5.6 Estaciones de Servicio
Articulo 4.5.6.1. Definiciéon

Sin perijuicio de lo establecido en el Reglamento para suministro y venta de carburantes y com-
bustibles liquidos, se entiende por Estacién de Servicio toda instalacion construida al amparo de la
oportuna concesién, que contendra aparatos para el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes,
y otros relacionados con los vehiculos a motor.

Articulo 4.5.6.2. Condiciones

Ademas de las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién cumpliran las siguientes:

1. Dispondran de aparcamiento en nimero suficiente para no entorpecer el transito, con un mi-
nimo de dos plazas por surtidor.

2. Los talleres del automovil anexos, no podran tener una superficie superior a 200m2 de ta-
ller. Si se establecieran servicios de lavado y engrase, deberan instalarse con las condiciones de es-
tas Ordenanzas.

3. Se ajustaran a lo establecido en las Ordenanzas sobre ruidos de la zona, en el Decreto
78/1999 y en el articulo 7.2.6 de estas Normas.

Articulo 4.5.7 Uso Servicios
Articulo 4.5.7.1. Definicién y Categorias

Corresponde a los espacios y locales destinados a servicios de caracter privado, asi como los
abiertos al publico o a proporcionar servicios privados a la poblacion.
Por su diferenciacion funcional y especial se establecen las siguientes categorias:

— Categoria 12.—Centros educativos.

— Categoria 22 —Servicios asistenciales

— Categoria 32.—Usos sanitarios con o sin internamiento.

— Categoria 42.—Actividades religiosas con o sin residencias asociadas.

— Categoria 52.—Usos deportivos al aire libre o en edificios exclusivos o compartidos con
otros usos.

— Categoria 62.—Espectaculos y restauracion.

Articulo 4.5.7.2. Definicidon

Incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones docentes, edificios e instalacio-
nes destinados al tratamiento, diagndstico, rehabilitacion, prevencién y alojamiento de enfermos,
edificios destinados al culto religioso o de vida conventual.

Se incluyen en este uso los campos de deportes en todas sus variantes, los locales e instalacio-
nes destinadas a la practica del mismo, piscinas y similares y los locales cerrados o abiertos, cuya
finalidad principal es la de alojar actividades de vida social o de relacion entre los individuos, com-
prendiendo por tanto, salones de baile, de juego y similares.

Articulo 4.5.7.3. Condiciones

Las construcciones educativas se atendran en todo lo dispuesto por la Consejeria de Educa-
cién. Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y, en su caso, las demas que
les fueran de aplicacion.

Capitulo 4.6
Uso dotacional
Articulo 4.6.1. Definicion y Categorias

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso y dominio
publicos tales como centros destinados a la educacioén y la cultura, guarderias, clubs sociales, cen-
tros culturales, centros sanitarios, religiosos, y otros similares.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes Categorias para cada una de las Clases
de uso diferenciadas:

Clase Docente:

— Categoria 12.—Centros de educacién infantil, de titularidad publica.

— Categoria 22.—Centros de educacién primaria, de titularidad publica.

— Categoria 32.—Centros de educacién secundaria, de titularidad publica.

— Categoria 42.—Centros de bachillerato o formacién profesional, de titularidad publica.
— Categoria 52.—Otras ensenanzas.
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Clase Asistencial:

— Categoria 12.—Asistencia a la juventud e infancia.
— Categoria 22.—Asistencia de ancianos.

— Categoria 32.—Asistencia a minusvalidos.

— Categoria 42.—Asistencia a marginados.

Clase Sanitario:

— Categoria 12.—Clinicas y policlinicas.

— Categoria 22.—Casas de socorro. Centros de urgencia.

— Categoria 32.—Consultorios y dispensarios.

— Categoria 42.—Ambulatorios.

— Categoria 52.—Consultorios radiolégicos y servicios con fuentes radioactivas.
— Categoria 62.—Establecimientos veterinarios.

— Categoria 72.—Cementerios y tanatorios.

Clase Religioso:
— Categoria 12.—Edificios destinados al culto religioso o de vida conventual.
Clase Deportivo:

— Categoria 12.—Instalaciones asociadas a las viviendas, en parcela particular.

— Categoria 22.—Instalaciones asociadas a las viviendas, en parcela o espacio comun proin-
diviso.

— Categoria 32.—Instalaciones para el deporte espectaculo con espectadores sin cubrir.

— Categoria 42.—Instalaciones para el deporte espectaculo con espectadores cubiertas.

Clase Salas de reunion y espectaculos:

— Categoria 12.—Salas de superficie inferior a 300 m2.
— Categoria 22.—Salas de superficie entre 300 y 600 m2.
— Categoria 32.—Salas de superficie mayor de 600 m2.

Clase Servicios administrativos:

— Categoria 12.—Servicios Administrativos.

— Categoria 22.—Servicios de Orden.

— Categoria 32.—Servicios de Higiene y Prevencion.

— Categoria 42.—Instalaciones Militares.

— Categoria 52.—Servicio de abastecimiento y mataderos.
— Categoria 62.—Centros penitenciarios

Articulo 4.6.2 Docente
Articulo 4.6.2.1. Definicion

Incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones docentes.

Articulo 4.6.2.2. Condiciones

Las construcciones de este tipo se atendran en todo lo dispuesto por la Consejeria de Educacion.

Articulo 4.6.2.3. Aparcamiento

Se reservara 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100m2 edificables, en las categorias 32 y 42.
En el resto se determinara su necesidad en el correspondiente Proyecto, salvo que se establezca
condicién mas limitativa en la Ordenanza que sea de aplicacion. En todo caso, se debera prever el
aparcamiento para autobuses escolares en forma que no dificulte el entorno.

Articulo 4.6.3. Asistencial.
Articulo 4.6.3.1. Definicion

Corresponden a los edificios e instalaciones destinados al servicio de aquellas personas que por
su caracter o situacion lo requieran, es decir, todas las dependencias que acogen lo que habitual-
mente se denomina asistencia social de la poblacion.

Articulo 4.6.3.2. Condiciones

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y, en su caso, las de uso hotele-
ro que les fuera de aplicacién.

Articulo 4.6.3.3. Aparcamiento

Los correspondientes Proyectos justificaran la dotacion necesaria de aparcamiento, salvo que
se establezca condicion mas limitativa en la Ordenanza que sea de aplicacion.
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Articulo 4.6.4 Sanitario
Articulo 4.6.4.1. Definicion

Corresponde a los edificios e instalaciones destinados al tratamiento, diagnéstico, rehabilita-
cién, prevencién y alojamiento de enfermos, cementerios y tanatorios.

Articulo 4.6.4.2. Condiciones

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y, en su caso, las de uso hotele-
ro que les fueran de aplicacion.

Articulo 4.6.4.3. Aparcamiento

Se reservara, al menos, una plaza de aparcamiento por cada 3 camas, salvo que se establezca
condicién mas limitativa en la Ordenanza que sea de aplicacion.

Articulo 4.6.5 Religioso
Articulo 4.6.4.1. Definicion

Comprende los edificios destinados al culto religioso o de vida conventual.

Articulo 4.6.4.2. Condiciones

Cumpliran lo establecido para los usos de vivienda y hotelero en lo que les fuera de aplicacion.

Articulo 4.6.4.3. Aparcamiento

Los correspondientes Proyectos justificaran la adecuada dotacion de aparcamiento, salvo que
se establezca condicion mas limitativa en la Ordenanza que sea de aplicacion.

Articulo 4.6.6 Deportivo
Articulo 4.6.6.1. Definicion

Se incluyen en este uso los campos de deportes en todas sus variantes, los locales e instalacio-
nes destinadas a la practica del mismo, piscinas y similares, caracter publicas

Articulo 4.6.6.2. Condiciones
Las instalaciones y demas servicios se regiran por la normativa vigente para cada deporte concreto.

Articulo 4.6.6.3. Aparcamiento

Una plaza y media de aparcamiento por cada 100m2 edificables, salvo que se establezca con-
dicién mas limitativa en la Ordenanza que sea de aplicacion.

Articulo 4.6.7 Salas de reunién y espectaculos
Articulo 4.6.7.1. Definicion

Corresponde a los locales cerrados o abiertos, cuya finalidad principal es la de alojar activida-
des de vida social o de relacion entre los individuos, comprendiendo por tanto, salones de baile, de
juego y similares, asi como las instalaciones destinadas al publico con fines de recreo.

Articulo 4.6.7.2. Condiciones

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes sobre policia de espectéaculos y las
establecidas para el uso de comercio; sus instalaciones cumpliran las aplicables al uso de industria.

Articulo 4.6.7.3. Aparcamiento

Una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m2 edificables, salvo que se establezca con-
dicion mas limitativa en la Ordenanza que sea de aplicacion.

Articulo 4.6.8 Servicios administrativos
Articulo 4.6.8.1. Definicién y categorias

Se incluyen dentro de estos usos los locales, edificios o espacios dedicados a un variado con-
junto de dotaciones que se pueden agrupar tal y como se expone a continuacion.

— Categoria 12.—Servicios Administrativos: Ayuntamiento, Juzgados, Organismos de la Admi-
nistracion del Estado, etc.

— Categoria 22.—Servicios de Orden: Comisarias y Cuarteles de la Guardia Civil, centros de
detencion, Policia Municipal y de Trafico.

— Categoria 32.—Servicios de Higiene y Prevencion: Servicios de recogida y tratamiento de
basuras, Parques de Bomberos.
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— Categoria 42.—Instalaciones Militares.
— Categoria 52.—Servicio de abastecimiento y mataderos.
— Categoria 62.—Centros penitenciarios.

Articulo 4.6.8.2. Condiciones

Cumpliran las condiciones vigentes que les sean de aplicacién.

Articulo 4.6.8.3. Aparcamiento

Las necesidades de aparcamiento se justificaran en los correspondientes Proyectos en funcion
del tipo de instalacién y de su localizacién, salvo que se establezca condicién mas limitativa en la
Ordenanza que sea de aplicacion.

Capitulo 4.7
Uso de parques y jardines
Articulo 4.7.1. Definicion

Corresponde a todos aquellos espacios libres que no son considerados como viario exclusiva-
mente, y destinados en lo fundamental a plantaciones de arbolado y jardineria, admitiendo diversos
tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la poblacion, la protec-
cién y aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencion de mejores condiciones ambientales.

Articulo 4.7.2 Clasificacion

Se establecen las siguientes categorias:

— Categoria 12.—Jardin en parcela: Es el espacio libre de parcela destinado a jardin, en el que
pueden ubicarse diversos elementos propios de este uso como piscina de uso particular,
salvo que se prohiba expresamente, pequenas pistas deportivas, etc.

— Categoria 22.—Jardin en patio de manzana: Es el espacio libre urbano mancomunado entre
los propietarios de las parcelas que lo rodean, o de uso publico, destinado a jardin, con la
posibilidad de instalar ciertos elementos propios tales como piscina, pistas deportivas sin
espectadores, juegos de nifos, etc.

— Categoria 32.—Jardin o area de juegos: Espacio libre urbano de uso publico ajardinado y
equipado con mobiliario de descanso y de recreo infantil de superficie no superior a
1.000m2 y con una forma en planta no lineal.

— Categoria 42.—Jardin lineal: Espacio libre urbano de uso publico, ajardinado y arbolado, ba-
sicamente para usos de relacién, paseo peatonal o de proteccion, de forma de planta lineal.

— Categoria 52.—Parque: Es el espacio libre urbano de uso publico, ajardinado, de superficie
superior a 1.000m2, para uso de esparcimiento y recreo de la poblacién, pudiendo llegar a
organizarse segun diversos ambitos para descanso, recreo, juego de nifos, areas de gran
arbolado o diafanas, etc... Se prohiben usos deportivos y de equipamientos o espectacu-
los si no es de forma provisional para ciertos festejos populares. Puede tener funciones de
proteccién mediante un arbolado adecuado y cuando su configuracién en planta es lineal.

— Categoria 62.—Area forestal o parque suburbano: Grandes espacios libres de arbolado au-
téctono o de repoblacion forestal que pueden llegar a incluir usos de caracter supramunici-
pal y hasta equipamientos, diferenciando claramente las diversas zonas objeto de estos
usos. Se potenciara su uso como areas culturales al aire libre.

Articulo 4.7.3 Condiciones

1. Todo espacio urbano debera estar urbanizado de acuerdo a lo regulado en las condiciones
de urbanizacioén de las presentes Normas.

2. Se procurara la conexiéon del nucleo con aquellas areas forestales o parques suburbanos,
exteriores al mismo, por medio de paseos arbolados, aprovechando los caminos rurales.

3. El uso de Parques y Jardines admite la compatibilidad con pistas ciclistas y pequenfas ins-
talaciones comerciales de superficie no superior a 50m2 edificados y ocupacién maxima sobre la
parcela neta de que se trate no superior al 5%. Estas instalaciones podran estar destinadas a kios-
cos, bares, y similares, que sirvan para enriquecer y mejorar el uso del Parque o Jardin, y su dise-
Ao armonizara con el ambiente en el que se sitlen.

Capitulo 4.8
Uso infraestructuras
Articulo 4.8.1. Definicién

Corresponde a toda utilizacion del suelo o subsuelo para la implantacién de las infraestructuras
basicas o redes de servicio, de caracter publico o privado.
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Se distinguen las siguientes clases y categorias:
Clase Viaria:

— Categoria 12.—Transito ganadero.

— Categoria 22.—Circulacion de maquinaria agricola.

— Categoria 32.—Circulacion rodada interurbana.

— Categoria 42.—Circulacion rodada urbana de distribucién.

— Categoria 52.—Circulacién rodada urbana de acceso.

— Categoria 62.—Circulacion peatonal.

— Categoria 78.—Transitos o itinerarios de caracter especial; tales como bicicletas, hipicos, de
aparcamiento, de interés paisajistico, etc., y aparcamiento.

Clase de Servicios:

— Categoria 12.—Abastecimiento de agua: elementos de servicio local o individualizado, ele-
mentos de servicio general o municipal, elementos de servicio supramunicipal.

— Categoria 22.—Saneamiento y depuracion: elementos de servicio local o individualizado,
elementos de servicio general o municipal, elementos de servicio supramunicipal.

— Categoria 32.—Energia eléctrica y alumbrado: elementos de la red de distribucién (tensio-
nes 10-20 kV y BT), elementos de la red de reparto (tensiones 45-66-132 kV), elementos de
la red de transporte (tensiones 120-380 kV).

— Categoria 42.—Telecomunicacion: elementos de servicio local o individualizado, elementos
de servicio general o municipal, elementos de servicio supramunicipal.

— Categoria 52.—Residuos y basuras: elementos de servicio local (privado), elementos de
servicio municipal, elementos de servicio supramunicipal.

— Categoria 62.—Canales de riego: de acuerdo a su legislacién especifica

— Categoria 782.—Canales fluviales: de acuerdo a su legislacion especifica.

Articulo 4.8.2 Condiciones

Se regularan por la normativa de ambito estatal o autonémico que les afecte, por las necesida-
des propias del uso, por las establecidas en estas Normas y, en su caso, por la reglamentacién de
las Companias que las tutelen.

Capitulo 4.9
Uso de garaje aparcamiento
Articulo 4.9.1. Definicién

Se considera como garaje o aparcamiento los espacios destinados a la estancia de vehiculos a
motor, situados en plantas baja o inferiores a la baja de las edificaciones principales, en edificacio-
nes auxiliares o en el espacio interior de parcela apto para este destino. Se consideran incluidos los
servicios publicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi
como los depositos para venta de coches. Se exceptian de este uso los talleres de reparacion de
vehiculos que se regiran por el uso Industrial.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Garaje-aparcamiento anexo a vivienda para utilizacion exclusiva de los usuarios de la vivienda.

22 Garaje-aparcamiento en patios de manzana y espacios libres privados. (Prohibido en el cas-
co tradicional).

32 Garaje-aparcamiento para uso publico al aire libre, o en garajes sobre o bajo rasante.

Los depdsitos de vehiculos usados para desguace o procedentes de él sélo se admitiran en las
areas destinadas a uso industrial e incorporaran pantallas vegetales en su perimetro que minimicen
el impacto sobre su entorno.

Articulo 4.9.2 Condiciones particulares para el uso de garajes y aparcamientos

1. Lainstalacién y uso de garajes-aparcamientos y locales para el automovil deberan sujetar-
se a las prescripciones de las presentes Normas y demds disposiciones vigentes.

2. El Ayuntamiento podra denegar su instalacién en aquellas fincas que estén situadas en vias
que, por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten
las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada caso requiera. El hecho de
denegar la instalacion de garaje-aparcamiento, si fuese obligatoria, no relevara a los propietarios de
suplir estas instalaciones en el lugar y forma adecuados.

3. Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos.

4. Podran destinarse a este uso las plantas bajas e inferiores a la baja en cualquier tipo de edi-
ficacion, mientras no se limite, en estas Normas, algo en particular para algin caso u Ordenanza
concretos.

Se permite, a este fin, la utilizacion de los espacios libres de parcela, siempre que sea para uso
propio y que no se trate de espacios considerados como patio de manzana en cuyo caso se nece-
sitard permiso expreso del Ayuntamiento. En este caso no se incorporara una ocupacion maxima
del 20% de la superficie total.
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En los espacios libres, publicos o privados, que se destinen a aparcamiento en superficie no se
autorizaran mas obras e instalaciones que las de pavimentacion, procurando compatibilizarlo con
arbolado y jardineria, debiendo ser el nivel del terreno continuacién del circundante.

En la zona de casco, quedara prohibido siempre el uso de aparcamiento en superficie en los pa-
tios de manzana o de fondo de parcela.

En el casco de ser patios mancomunados, se podra permitir establecer aparcamiento de vehicu-
los bajo rasante, con la obligacion de que se establezca vegetacion en toda la superficie de la plan-
ta sobre él y con capacidad para plantar arbolado de porte medio.

En el caso de aparcamientos bajo rasante, en la zona de casco, sélo se permite la construccion
de una plaza de aparcamiento por cada 45 m2 de superficie construida sobre rasante para cualquier
uso en superficie, excepto para uso dotacional, en el que podra establecerse la cantidad de plazas
en relacion a la necesidad de este uso.

5. Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales de automoviles se su-
jetaran a las prescripciones contenidas en los apartados siguientes:

a) Accesos: Se prohibe el acceso directo desde las vias interurbanas, excepto cuando la par-
cela no tenga acceso desde otra via.

— Elancho del acceso sera de 3m como minimo; si hubiere algin acceso adyacente, po-
dra utilizarse éste previa justificacion fehaciente de la autorizacién del propietario.

— Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16 por 100 y las rampas en curva
del 12 por 100, medida por la linea media. Su anchura minima sera de 3m, con el so-
breancho necesario en las curvas y su radio de curvatura, medida también en el eje, no
serd inferior a 6m. El espacio de espera horizontal serd como minimo de 1,50m o de 3
m si se trata de garajes para vehiculos industriales medios. Los garajes industriales
para camiones se regulan en el uso industrial.

b) Plazas de aparcamiento: Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de
2,20m por 4,50m en linea y de 2,50 por 4,50m en bateria a 60°/90°. Sin embargo, el nime-
ro de coches en el interior de los garajes-aparcamientos no podra exceder el correspon-
diente a 20m2 de superficie Util por coche.

c) Altura: En garajes-aparcamientos se admite una altura libre minima de 2,20m en cualquier
punto.

d) Escaleras: Las escaleras tendran un ancho minimo de 1m.

e) Construccion: Cumpliran las condiciones vigentes sobre proteccion de incendios.

f)  Ventilacion: La ventilacion de los garajes podra ser natural o forzada.

La ventilacién natural debera hacerse por una superficie no inferior a 1/16 de la superficie del
garaje.

La ventilacién artificial o forzada estara proyectada de manera que el niUmero de renovacio-
nes/hora de aire y gases del ambiente del garaje sea necesario para cumplir las normas que
senala el Reglamento de Industrias y Actividades, y su instalaciéon no producira ruidos de ni-
vel superior al que senala el Decreto 78/1999 y en el articulo 7.2.6 de estas Normas. Los ex-
tractores serdn instalados en los puntos bajos del local, acoplados a todas o a las precisas
chimeneas de ventilacion, y también distantes de las tomas de aire situadas en los lugares
mas proximos al techo del local, a fin de conseguir el debido tiro. El mando de los extracto-
res se situara en el exterior del recinto del garaje, o en una cabina resistente al fuego y de
facil acceso.

En cualquiera de los casos sera necesaria la instalacion de aparatos detectores de CO.
Los patios y chimeneas de ventilacién de garajes estaran destinados exclusivamente a este
fin, construidos con elementos resistentes al fuego; deben sobrepasar 1m la altura maxima
permitida por estas Normas y quedaran libres en toda su altura sin resaltes ni remetidos.

g) lluminacion:

1. Lailuminacion artificial se realizara s6lo mediante lamparas eléctricas, y las instalacio-
nes de energia y alumbrado responderan a las disposiciones vigentes sobre la materia.
El Ayuntamiento podra exigir la instalacion de alumbrado supletorio.

2. Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacién se requerira una autorizacion espe-
cial del Ayuntamiento.

6. Aparcamientos en solares no edificados: Con caracter transitorio se permitira la ocupaciéon
para aparcamiento de solares no edificados siempre que lo sean para menos de 25 plazas o 500m2
de superficie, a no ser que se justifique y apruebe municipalmente en funcién de las necesidades
urbanisticas y medio ambientales del area en que se enclaven.

El caracter transitorio de los mismos exige tan sélo una urbanizacién minima consistente en la
explanacioén del solar perfectamente compactada, y el correcto estado de uso y conservacion.

El régimen sera el de dominio privado de uso publico.

7. Cargay descarga: Los Proyectos de edificios, de nueva construccién o acondicionamiento
existentes, para actividades que precisen carga y descarga, deberan consignar entre sus documen-
tos un estudio y planos relativos a las zonas y maniobras precisas para ello, ademas de los aparca-
mientos para turismos.
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Sera preceptivo destinar una zona interior de carga y descarga, suficientemente dimensionada
en los siguientes casos:

— Hotelero, colegios y actividades similares.

— Actividades comerciales e industriales:

a) A partir de 600m2 de superficie.
b) Actividades situadas en vias principales.
¢) Entodo caso en las vias y espacios de interés ambiental.

En estos casos el Ayuntamiento podra imponer un horario.

Capitulo 4.10
Usos rurales
Articulo 4.10.1. Definicién y categoria

Comprende los espacios, dependencias e instalaciones destinados al cultivo, almacenamiento
de productos o maquinaria agricolas, o al alojamiento y estabulaciéon de animales de granja, corres-
pondientes a actividades comprendidas dentro del sector productivo privado.

Dentro del uso agropecuario se establecen las siguientes Categorias y Subcategorias:

— Categoria 12.—Agricola:

18A) Actividad incluible en “zona urbana” compatible con viviendas en pequenos huertos
familiares anejos a ellas y complementaria de la economia familiar o para uso de es-
parcimiento.
12B) Explotacién extensiva (secano o regadio) a campo abierto.
— Categoria 22.—Ganadera:

28A) Actividad incluible en “zona urbana” compatible con vivienda, de caracter avicola
complementaria de la economia familiar, nunca ganado porcino, vacuno o lanar, que
produce olores y molestias a los vecinos.
El Ayuntamiento dictara normas concretas para su albergue.
22B) Instalacién ganadera en forma de explotacion exclusiva (estabulacion intensiva des-
ligada de la explotacion ganadera) o como actividad tradicional vinculada a la explo-
tacion agricola o como simple albergue de ganado.
22C) Actividad que utiliza directamente los recursos agrarios del suelo: pastizal y forraje a
campo abierto.
22D) Explotaciones piscicolas intensivas fuera de los cauces naturales
— Categoria 32.—Forestal:
Se consideran las masas arbéreas susceptibles de explotacién controlada; corresponden al
grupo de actividades relacionadas directamente con la explotacion del suelo.
32A) Manchas y grupos arboéreos de bosque autdctono.
32B) Repoblaciones en las zonas forestales tradicionales.
32C) Repoblaciones de antiguos terrenos agrarios o sin uso previo.
— Categoria 42.—Extractivo:
Se considera dentro de estas actividades cualquier aprovechamiento de los recursos natu-
rales no incluidos en los anteriores grupos: canteras, graveras, minas, etc...

Articulo 4.10.2. Condiciones de habitabilidad e higiene

A) Les sera de aplicacion la legislacidn agraria o industrial, asi como las condiciones estableci-
das por estas Normas Urbanisticas relativas al uso de almacén comercial, industrial, in-
fraestructuras y, especialmente, la Ley de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

B) Cada instalacion dispondra de la iluminacion y ventilacion naturales adecuadas al uso que
en ellas se desarrolle.

) Se prohibe la evacuacién de vertidos sélidos de animales a la red general de saneamiento.
D) En funcién de la situaciéon en suelo urbano, urbanizable o no urbanizable de proteccién,
cumpliran todas las condiciones establecidas en las presentes Normas Urbanisticas para
cada clase de suelo.

TITULO 5
Normas generales de edificacion

Capitulo 5.1
Disposiciones generales
Articulo 5.1.1. Objeto y contenido

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edifica-
cion y los ambitos en que se produce, con independencia de la clase de suelo en la que se asien-
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te, salvo que se especifique en contrario en las Ordenanzas particulares de los Ambitos de
Actuacion o Sectores, pero que en ningun caso podra desvirtuar los parametros aqui establecidos.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se establecen y cuantifican posterior-
mente en las condiciones particulares para cada clase de suelo, que afectan a la parcela para po-
der considerarla edificable, y las exigencias minimas que en cualquier caso debera reunir cualquier
construccion.

Se dividen de acuerdo con los aspectos que regulan en:

— Condiciones que afectan a los ambitos.

— Condiciones que afectan a la parcela.

— Condiciones que afectan a las construcciones.

— Condiciones de accesibilidad y comunicacion.

Para facilitar su lectura, se ordena el contenido de forma sistematica y no alfabética.

Capitulo 5.2
Condiciones que afectan a los ambitos
Articulo 5.2.1. Area de actuacién

Son las establecidas por las Normas a los efectos de determinar las condiciones especificas de
las actuaciones urbanisticas que se realicen en desarrollo de este Plan General.
Se consideran los siguientes tipos de areas:

— Parcela (se describe en el siguiente articulo 5.3.4).

— Manzana (se describe en el siguiente articulo 5.3.13).

— Unidad de Ejecucién. Area delimitada a los efectos de gestién y ejecucion del planeamiento
en suelo urbano y urbanizable.

— Zona. Superficie de caracter homogéneo en lo que se refiere a ordenacién urbanisticay a la
asignacion de usos del suelo y su intensidad, asi como a las condiciones de edificacion.

— Sector. Ambito de planeamiento en el suelo urbanizable sectorizado, para su desarrollo pos-
terior mediante Planes Parciales.

— Ambito de Actuacion. Ambito de planeamiento en el suelo urbano no consolidado, para su
desarrollo posterior mediante Planes Parciales.

Articulo 5.2.2. Aprovechamiento

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables en el uso caracteristico sobre una deter-
minada area de actuacion.

Esta determinacion podra establecerse por el valor total de los mismos (nimero total de metros
cuadrados edificables en el uso caracteristico) o por un indice relativo al suelo total del area (metros
cuadrados edificables en el uso caracteristico por metro cuadrado de suelo).

Articulo 5.2.3. Supefficie edificable homogeneizada

Es la cantidad de metros cuadrados edificables sobre una determinada area de actuacién ex-
presada en metros cuadrados en el uso caracteristico o predominante.

Articulo 5.2.4. Densidad residencial

Se entendera por tal el nimero de unidades de vivienda que puede asentarse, proyectarse o
considerarse por unidad de superficie, generalmente en hectareas, en un determinado territorio. Se
distinguen dos tipos:

— Densidad residencial bruta. Cuando se refiere a la superficie bruta total del area considerada.

— Densidad residencial neta. Cuando se refiere a la superficie neta adscrita a los usos residen-

ciales en el area considerada es decir, una vez descontadas del total, las superficies desti-
nadas a redes publicas y otras eventuales areas no residenciales o de cesion.

Capitulo 5.3
Condiciones que afectan a la parcela
Articulo 5.3.1. Alineacién oficial, exterior o publica

Es la linea senalada por el planeamiento para establecer el limite que separa los suelos destina-
dos a via publica o espacios libres publicos, de las parcelas edificables. En las parcelas ya edifica-
das se considerara como tal a la linea definida por la interseccion del cerramiento de parcela o de
la fachada del edificio, en su caso, con el terreno.

Asi mismo, en los planos de Ordenacién se sefalan como alineaciones oficiales las lineas que
distinguen espacios publicos de distinta calificacion.

Articulo 5.3.2. Alineacion interior

Es la linea hasta la cual se permite edificar y a partir de la cual la parcela o solar quedara libre
de edificacion.
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Articulo 5.3.3. Alineacion fija de fachada

Es la alineacién exterior sobre la cual debe apoyarse y levantarse la edificacion o fachada de la
edificacion principal.

Articulo 5.3.4. Parcela

Se define como parcela toda porcidon de suelo delimitada con el fin de hacer posible la ejecu-
cion de la edificacion y de la urbanizacion, dar autonomia a la edificacién por unidades de construc-
cién, servir de referencia a la intensidad de edificacion y poder desarrollar un uso admitido.

Articulo 5.3.5. Parcela edificable. Parcela neta

1. Se entiende como parcela edificable la parte de la parcela delimitada por las alineaciones
oficiales que queda incluida dentro de la delimitacién de alguna de las zonas de Ordenanza y que
cumple con las condiciones urbanisticas fijadas para su zona y, una vez efectuadas las cesiones co-
rrespondientes, es susceptible de ser edificada.

2. Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

A) La unidad de parcela resultante del planeamiento, no habra de ser necesariamente coinci-

dente con la unidad de propiedad.

B) Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones establecidas para
cada zona por estas Normas salvo que se trate de parcelas debidamente registradas o bien,
que provengan de un expediente de parcelacién o reparcelacién firme en via administrativa
con anterioridad a la entrada en vigor del Plan General.

C) Las parcelas minimas seran indivisibles debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha
condicién de indivisible en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

D) Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas inferiores a
la minima.

3. Alos efectos de la aplicacion de los indices de aprovechamiento edificable, ocupacién su-
perficial, etc., en las diferentes zonas de Ordenanza definidas por estas Normas, se considerara la
parcela neta deflnlda en los mismos términos que la parcela edificable.

4. A los efectos de lo previsto en el punto B anterior, se conceptla asi mismo como parcela
edificable, en actuaciones de conjuntos de viviendas, aquella que cumpla con la superficie minima
asignada por la zona de Ordenanza que se considere, estando dividida la misma en dos partes, una
privativa, en donde se concentrara la edificacion permitida para la misma en las condiciones de po-
sicién y volumen que se expresen en la Ordenanza correspondiente de aplicacion, y otra parte man-
comunada con el resto de la actuacion que estara destinada a usos de recreo y expansioén al servi-
cio de las viviendas, en la cual no se permite la ejecucién de edificacion sobre rasante. La suma de
las superficies de la parte privativa mas la mancomunada en ningln caso sera inferior a la superfi-
cie minima de parcela edificable de la zona de Ordenanza que se considere.

La superficie de la parte privativa no sera inferior al 50% de la superficie de parcela minima de la
zona en cuestién, salvo que expresamente se fije un limite inferior con caracter especifico para al-
gun area en estas Normas Urbanisticas. En este caso se podra rebajar la condicién de frente mini-
mo y de forma de la parcela, hasta el 90% de las dimensiones previstas con caracter general.

Articulo 5.3.6. Frente de parcela

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida ésta sobre la alineacion
oficial exterior (colindante con vias publicas) de la misma.
Por frente minimo se entiende el menor permitido para que pueda considerarse parcela edificable.

Articulo 5.3.7. Fondo de parcela

Es la distancia existente entre la alineacién exterior y el lindero posterior de la parcela medido
perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

Articulo 5.3.8. Ancho de calle. Distancia entre alineaciones

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones, la dimensién minima existente en-
tre las alineaciones exteriores que definen dicha calle, considerado ello en el punto méas desfavora-
ble por manzanas.

Articulo 5.3.9. Finca fuera de alineacion

Es aquella en que la alineacion oficial no coincide con las alineaciones actuales, cortando la li-
nea definida por aquella la superficie de la finca.

Articulo 5.3.10. Espacios libres privados

Se considerardn como espacios libres privados la parte no edificable de la parcela que es de
uso privado.

Estas superficies podran acoger usos deportivos o de recreo que no supongan edificabilidad so-
bre rasante, aunque puedan conllevar tratamientos superficiales del suelo y aparcamiento, como
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maximo en un 40% de su superficie, salvo en areas con uso caracteristico industrial en que este por-
centaje sera no superior al 75%, y siempre que no esté en contradiccion con la Ordenanza regula-
dora correspondiente.

En la zona de casco, no podra usarse como aparcamiento el fondo de parcela o las zonas libres
de parcela con linderos a otros espacios libres al que viertan cuatro o mas edificaciones.

Articulo 5.3.11. Espacios libres publicos

Son los integrantes de la red de espacios libres de dominio y uso publicos, mas aquellas partes
no edificables de las parcelas que, independientemente de su titularidad, sean de uso publico.

Estos espacios admiten la compatibilidad de usos establecida en el articulo 4.7.3.

Las posibles edificaciones no superaran su altura de cornisa de 4 m.

También podran admitirse aparcamientos bajo rasante de titularidad publica, independiente-
mente del tipo de gestidon que se establezca para su explotacion como maximo en un 40% de su su-
perficie.

Los espacios libres admiten, ademas, la compatibilidad con el uso de pista ciclista y pequenas
instalaciones comerciales de superficie no superior a 50m2 edificados y ocupacién maxima sobre
la parcela neta de que se trate no superior al 5%.

Articulo 5.3.12. Solar

Es aquella porcién de suelo urbano que reune los requisitos establecidos en el articulo 14 de la
LSCM y por estas Normas Urbanisticas para considerarse parcela edificable y que se encuentra to-
talmente urbanizada, entendiéndose por esto que cuenta con los siguientes servicios en el frente de
la misma:

— Acceso rodado por viario con calzada pavimentada y con encintado de aceras.

— Abastecimiento de agua potable.

— Evacuacion de aguas residuales.

— Suministro de energia eléctrica, y

— Alumbrado publico, conectados a las correspondientes redes publicas y reuniendo los re-

quisitos minimos que en cuanto a grado de urbanizacion se establecen en las Normas Ge-
nerales de Urbanizacién de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 5.3.13. Manzana. Manzana edificable

Se entendera por manzana la agrupacion de parcelas en areas urbanas limitada por vias o es-
pacios publicos.

Se considerara manzana edificable el suelo de la manzana, tal como se describe en el parrafo
anterior, comprendido dentro de las alineaciones oficiales.

Articulo 5.3.14. Rasantes. Rasantes oficiales

Se entendera por rasante la linea interseccion del plano de la calle con el plano vertical que dis-
curre por la directriz de la anterior.

A los efectos de las presentes Normas se entiende por rasantes oficiales las definidas a través
de los planos de ordenacién del Plan General o de los instrumentos de planeamiento que se redac-
ten en su desarrollo, y serviran de nivel de referencia a efectos de medicion de la altura de la edifi-
cacion, excepto para las tipologias edificatorias retranqueadas de la alineacion oficial en que se to-
mara como rasante oficial la del terreno en contacto con la edificacion.

Si no existen determinaciones expresas en contra, se consideraran las rasantes actuales en el
suelo urbano como rasantes oficiales, salvo en los Ambitos de Actuacién delimitados, en que seran
las establecidas por los correspondientes Planes Parciales que las desarrollen.

Capitulo 5.4
Condiciones que afectan a las construcciones
Articulo 5.4.1. Condiciones generales

Las construcciones, con independencia de su uso o titularidad, se encuentran sujetas a tres ti-
pos de condiciones que se determinan especificamente en cada zona de Ordenanza. Estas son:

— Condiciones de posicion de las construcciones dentro de las parcelas.
— Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asignadas a las parcelas.
— Condiciones de forma y buena construccion.

Capitulo 5.5
Condiciones de posicién de las construcciones dentro de las parcelas
Articulo 5.5.1. Retranqueo de fachada

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe de separar la edificacién
principal de la alineacién oficial exterior de la parcela, medida en toda su longitud sobre la perpen-
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dicular a esta Ultima y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion, sobre y
bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las normas particulares de
las correspondientes zonas de Ordenanza.

Articulo 5.5.2. Retranqueos a linderos

Se entiende por retranqueos a linderos la distancia minima que debe separar la edificacién prin-
cipal de los linderos de la parcela no coincidentes con alineaciones oficiales. Podran establecerse
diferentes retranqueos para los linderos laterales y lindero de fondo o testero.

Articulo 5.5.3. Area de movimiento de la edificacién

Se entiende como &rea de movimiento aquella dentro de la cual se puede situar la edificacion
principal, deduciéndose ésta como consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posi-
cién, o bien de forma expresa.

Articulo 5.5.4. Fachadas de la construccion. Linea de fachada

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos descubiertos que cierran y delimitan ver-
ticalmente al mismo cualquiera que sea su posicién dentro de la parcela.
Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno de dicha fachada.

Articulo 5.5.5. Fachada exterior. Linea de edificacion

La fachada, o fachadas, mas préxima a las alineaciones oficiales de la parcela se denominaran
fachadas exteriores.

La proyeccion vertical de las fachadas exteriores sobre el plano horizontal se denomina linea de
edificacion.

Articulo 5.5.6. Separacion a edificaciones existentes o construcciones dentro de la misma
parcela o separacion entre construccion principal y secundaria

La disposicion relativa de la edificacion principal y la secundaria, sin menoscabo de lo estable-
cido para cada zona de Ordenanza, serd en todos los casos:

— Edificacién secundaria adosada a la principal. Se permite siempre que la fachada de la edifi-
cacion principal no tenga huecos de piezas habitables. Podra adosarse en su totalidad o en
parte aplicandose a los elementos no adosados, los criterios dimensionales del apartado si-
guiente.

— Edificacién secundaria separada de la principal. (No se permite en el recinto del casco tradi-
cional). En el resto de los &mbitos, se permite siempre que la separacién entre ambos me-
dida mediante las luces rectas de la pieza habitable mas desfavorable en caso de existir
huecos, o desde cualquier punto de la fachada, cuando ésta sea ciega o con huecos de pie-
za no habitables, permita la inscripcién de un circulo mayor de 3,5m de diametro.

Articulo 5.5.7. Servidumbre de paso

Se entiende por servidumbre de paso el derecho de las parcelas interiores sin acceso a las ali-
neaciones exteriores, a entrar en contacto con éstas, a través de otras parcelas, con caracter per-
manente o transitorio.

El ancho minimo de esta servidumbre serd de 3m en toda su longitud. El propietario del predio
sirviente podra construir por encima de la servidumbre, dejando siempre una altura libre minima de
4m. Igualmente, se permitira la apertura de huecos de luces y vistas en la fachada del predio sirvien-
te a partir de la misma altura libre de 4m.

Capitulo 5.6
Condiciones generales que afectan al aprovechamiento edificatorio
Articulo 5.6.1. Edificabilidad

1. Es el parametro que define la cantidad de edificacion permitida en un determinado ambito
de suelo.

2. En estas Normas se establece mediante la aplicacion simultanea de las diversas condicio-
nes de volumen que se determinan para cada caso (ocupacién maxima, altura maxima, patios mi-
nimos, etc...) o por el cociente entre la superficie construida maxima posible y la superficie bruta o
neta de parcela o del &mbito que se considere (m2e/m2s).

3. En su medicién se atendera a los conceptos de los que depende su definicién, como son
los de edificabilidad bruta o neta.

Articulo 5.6.2. Altura de la edificacién

1. Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno, en su caso, en contacto
con la edificacion a la cara inferior del forjado horizontal que forma el techo de la Ultima planta.
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2. Para la medicion de las alturas maximas se establecen dos tipos de unidades: por nimero
de plantas y por distancia vertical. Cuando las Ordenanzas sefialan ambos tipos, habran de cum-
plirse los dos.

3. Para determinar la altura de un edificio se tomara éste por la vertical que pasa por el punto
medio de la linea de fachada, desde la rasante senalada de la acera o, en su caso, la del terreno
hasta la cara inferior del forjado horizontal de techo de la Ultima planta.

En las parcelas de esquina se considerara este parametro en la fachada en la que se localiza el
acceso.

4. Silarasante de la calle a que da frente la fachada del edificio originase en algin punto de
la misma una diferencia de cota de mas de 1m por encima o por debajo del que corresponde al pun-
to medio de fachada, la altura del edificio se determinara dividiendo la fachada en tantas partes
como sea preciso para no sobrepasar dicha medida, escalonandose la edificacion.

En cualquier caso nunca se podran superar el nimero de plantas maximo permitido en cualquier
punto de la fachada.

Siempre habréa de resultar, pues, y de acuerdo al gréafico siguiente:

"< 1m
2<1m
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o

RS ams e e —
"
B

e
1/

5. En el caso de edificacion exenta la altura méxima debera cumplirse en cualquier punto de
sus fachadas y respecto de la cota del terreno de dicho punto.

6. Enlos patios de parcela y de manzana se autorizara exclusivamente la misma altura maxi-
ma que la que corresponda a la fachada principal del edificio.

7. Por encima de la altura definida como méaxima solo se permite la construccion de los ele-
mentos de cubierta, caja de escaleras, depdsitos, chimeneas y similares, integrandolos dentro de
la estructura estética del edificio, pudiéndose disponer bajo cubierta, aticos vivideros o cadmaras de
acuerdo a las condiciones que imponen estas Normas en este Capitulo y en las particulares de cada
Ordenanza.

8. En el caso de cubierta inclinada, su pendiente no excedera en general de 30° y en el Casco
Antiguo de 25°.

Articulo 5.6.3. Altura de pisos

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 5.6.4. Altura libre de pisos

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta correspondiente.

Articulo 5.6.5. Soétano y semisétano

1. Se considerard como sétano la totalidad o parte de planta cuyo techo se encuentra, en to-
dos sus puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

2. Se considerara semisé6tano aquella planta cuyo techo terminado, se encuentra en todos sus
puntos por encima de la rasante oficial, o en su defecto del terreno en contacto con la edificacién,
mas de 25cm y menos de 1m. Por encima de ésta Ultima medida en cualquiera de los puntos esti-
mados, la planta en cuestion se considerara planta sobre rasante.

3. Cuando por la configuraciéon del terreno existan zonas en las que el pavimento de los loca-
les queda por encima de la rasante de la acera o terreno, no se calificard como s6tano o semiséta-
no la faja de 8m de fondo méaximo, contada a partir de las fachadas en que se de esa circunstancia.

4. La altura libre minima en sétanos y semisétanos habré de ser de 2,20m.

Articulo 5.6.6. Planta baja

Es la planta inferior del edificio cuyo piso esta en la rasante de la acera o terreno o inmediata-
mente por encima de esta rasante.
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Articulo 5.6.7. Portal

1. Es ellocal que se desarrolla entre la puerta de entrada al edificio y las escaleras 0 ascenso-
res si los hubiere.

2. El portal tendra, desde el hueco de entrada hasta la escalera principal un ancho minimo de
2,00m.

Articulo 5.6.8. Planta alta

Cualquiera de las plantas situadas sobre la que se considera como baja y que su utilizacion sea
para un uso no secundario.

Articulo 5.6.9. Aticos y camaras o bajo cubiertas

1. A efectos de estas Normas se entiende por atico el espacio constituido por piezas vivideras
situado bajo cubierta inclinada.

2. No se incluyen bajo esta denominacion la planta segunda en el caso de que ésta se solu-
cione de forma que el plano inclinado de cubierta defina su propio techo y que se utilice para el uso
principal de la edificacion.

3. Se considerara siempre como construccion por encima de la altura maxima de la edifica-
cion, permitiéndose Unicamente de acuerdo a las Condiciones de Volumen que se establezcan para
cada caso en estas Normas.

4. Se considerard, en todo caso, dentro de la superficie construida aquella cuya altura libre ex-
ceda de 1,50m.

5. Se entiende por cAmara o bajo cubierta el espacio constituido por locales (piezas no vivide-
ras) situados bajo cubierta inclinada. Su utilizacién pues estara destinada a trasteros o al almacena-
miento, instalaciones, etc., seguin cada caso particular, y si lo permite la Ordenanza correspondiente.

Articulo 5.6.10. Superficie edificable

1. Es el valor maximo total de la superficie construida expresada en m2 que puede realizarse
sobre un terreno, resultante de aplicar la edificabilidad que tenga asignada su superficie.

2. Lasuperficie edificable podra ser neta o bruta en funcién del indice de edificabilidad que se
utilice.

Articulo 5.6.11. Superficie ocupada u ocupacion

1. Eslacomprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano ho-
rizontal de las lineas externas de toda la construccion, incluso la subterranea y los vuelos cerrados.

2. La ocupacion es el parametro que define la relacion entre la superficie ocupada y la super-
ficie de la parcela neta o bruta seguiin se disponga.

3. Se establecen maximos para cada caso considerado dentro de las Normas Urbanisticas.

4. La superficie ocupada podra ser neta o bruta en funcién de la superficie de parcela sobre la
que se calcule.

Articulo 5.6.12. Superficie construida

1. Esla comprendida entre los limites exteriores de la construccién en planta.

2. La superficie total construida se referira a la resultante de la suma de las superficies cons-
truidas en todas las plantas.

3. Superficie edificada por planta:

Es el area de la proyeccion horizontal de la superficie comprendida dentro del perimetro exte-
rior de la planta considerada, exclusivas de éstas las zonas o cuantias que a continuacion se enu-
meran y las que a estos efectos se establecen en las normas zonales o condiciones particulares de
los usos:

a) Los soportales, los entrepisos, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios inte-
riores de parcela que no estén cubiertos, las plantas bajas porticadas, excepto las porciones
cerradas que hubiera en ellas, las construcciones auxiliares cerradas con materiales traslici-
dos y construidos con estructura ligera desmontable, la superficie bajo cubierta si carece de
posibilidades de uso o esta destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio.

b) Las superficies destinadas a garaje-aparcamiento en las siguientes situaciones:

i)  En plantas bajo rasante incluidos los accesos desde la via publica.

i)  En planta baja:
Cuando por la configuracién de la parcela no sea posible resolver la dotacién de apar-
camiento al servicio del edificio en situacion de plantas bajo rasante:

— En edificios de uso residencial en la categoria de vivienda unifamiliar cualquiera
que sea su tipologia con un limite maximo de quince (15) metros cuadrados Utiles
por plaza.

— Entipologias de edificacion en manzana cerrada o edificacion en bloques abiertos
o pareada con un limite maximo de veinticinco (25) metros cuadrados Utiles por
plaza, incluida la parte proporcional de accesos.
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iii) En planta de pisos, en edificios de uso exclusivo no residencial como dotacién al servi-
cio del edificio, siempre y cuando, no se supere la altura maxima permitida en unida-
des métricas ni el nUmero de plantas, sometida la exclusién del computo a las condi-
ciones establecidas por los usos autorizables cuando la superficie edificada para este
uso supere el veinte por ciento (20%) de la maxima edificable.

c) Enplantas bajay bajo rasante, los locales destinados a alojar las instalaciones al servicio del
edificio, cuyo dimensionamiento debera justificarse, tales como cuartos de calderas, maqui-
narias de ascensores, basuras, contadores y otros analogos; asi como aquellas otras insta-
laciones que sin ser de obligada instalacién, contribuyen a mejorar el confort y habitabilidad
del edificio.

d) Los espacios destinados a carga y descarga cuando constituyan la dotacién fijada como mi-
nima al servicio de los usos del edificio.

e) Los locales destinados a albergar centros de transformacion.,

f) Los grandes conductos o conjuntos de conductos de ventilacion o alojamiento de instala-
ciones con dimensiones superiores a cincuenta (50) decimetros cuadrados.

g) Los huecos de aparatos elevadores.

h) Los balcones, balconadas y miradores autorizados en las normas zonales de aplicacién, o
en la ordenanza particular del planeamiento incorporado, especifico o de desarrollo del Plan
General.

i) Los primeros tres (3) metros cuadrados de superficie destinada a terraza-tendedero en cada
vivienda, o cuatro (4) si incluye preinstalacién de aire acondicionado.

En vivienda unifamiliar cualquiera que sea su tipologia computan a efectos de edificabilidad,

todas las superficies edificadas en plantas sobre rasante, a excepcion de la destinada a gara-

je-aparcamiento en las condiciones reguladas en el apartado b) ii) para vivienda unifamiliar.

Articulo 5.6.13. Superficie dtil

1. Esladel suelo de la edificacion cerrada por el paramento definido por la cara interior de sus
cerramientos con el exterior o con otras edificaciones o locales de cualquier uso.

2. Para su medicién se atenderd a lo que se establece en las Condiciones Generales de Uso. En
todo caso siempre se atendera a las disposiciones legales en este sentido que sean de aplicacién.

Articulo 5.6.14. Espacios libres

Con la denominacién “espacios libres” se designan, en general, cualesquiera de aquellos espa-
cios no ocupados por la edificacion (calles, plazas, parques y jardines, patios, etc...).

Articulo 5.6.15. Espacios libres interiores de parcela

Es la parte de parcela excluida de la superficie ocupada.

Articulo 5.6.16. Patio de parcela

Es el espacio libre interior de parcela situado dentro de la parcela edificable neta. Se diferencia-
ran dos casos: los cerrados y los abiertos.

Articulo 5.6.17. Patio de parcela cerrado

1. Son los encerrados por edificacion o linderos con otras parcelas, ain cuando éstas no es-
tén edificadas, por todos sus lados.
2. Entodo caso cumpliran las siguientes condiciones:
a) Cualquier patio cerrado al que abran huecos de piezas habitables tendra, en planta, una for-
ma tal que se pueda inscribir en él un circulo cuyo didmetro nunca sea inferior a:

— 3m, si se trata de una vivienda unifamiliar,
— 2/3 de altura maxima edificable y 4m como minimo si es colectiva, sea cual fuere la Or-
denanza de aplicacién para cualquiera de los dos casos.

b) La dimensién minima de sus lados en cualquier caso sera de 3m.

c) Se tendra en cuenta, ademas, las luces rectas minimas exigidas para piezas habitables
(Condiciones Generales de Higiene de la Edificacién).

d) Cualquier patio de parcela debera tener acceso independiente desde una zona comun del
edificio, en el caso de que hubiese més de un local o vivienda.

e) No se permitira cubrir los patios de parcela cuando debajo de la cubierta haya algun hueco
de luz o ventilacion correspondiente a una pieza habitable.

fy  Enlos patios de fondo de parcela de manzanas cerradas, en la zona delimitada como cas-
co, deberé retranquearse la edificacion hasta separarse de su lindero de fondo tres (3) me-
tros, en cualquier punto.

Articulo 5.6.18. Patio de parcela abierto

1. Son los situados en fachada exterior o interior que dan a vias o espacios publicos o a patios
de manzana.
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2. Entodo caso se cumpliran las siguientes condiciones:

a) Soélo seran posibles en aquellos casos que lo permita la Ordenanza correspondiente, cuan-
do las dimensiones de la parcela lo permitan.

b) Cualquier patio abierto habra de ajustarse a las condiciones que para su cerramiento pue-
dan establecerse y de acuerdo, en todo caso, a las que se establecen en estas Normas.

c) En el recinto definido como casco, no se permite establecer patios con tendederos en fa-
chadas a calle. En este mismo recinto, los patios que se utilicen como tendedero al que den
4 edificaciones o mas y en los que se pueda inscribir un circulo de 6 metros o mas, asi como
los patios que se abran en medianeras eventual o permanentemente vistas, deberan prote-
ger las vistas de la zona de tendido de ropa desde otras construcciones, realizando bien ten-
dederos ocultos con celosias, o bien zonas o terrazas tendedero con petos o barandillas
opacas o semi-opacas de al menos 1,80 metros de altura.

d) En el casco tradicional, los patios de fondo de parcela deberan tener al menos 3 metros de
distancia libre al lindero opuesto y en estos patios, o en los de manzana mancomunados,
las zonas de tendido de ropa, se realizaran protegiendo las vistas del mismo modo que en
el apartado anterior.

Articulo 5.6.19. Patio Inglés

1. Es el patio en fachada (exterior o interior) por debajo de la rasante de la acera o terreno.
(Quedan prohibidos en el casco tradicional).

2. Siempre estaran situados en el exterior del volumen edificado.

3. Cumpliran siempre las condiciones de patios de parcela y luces rectas.

Articulo 5.6.20. Patio de manzana

1. Es el espacio libre definido por las alineaciones interiores.

2. En el caso de que éstas no se fijasen en los documentos de estas Normas, se considerara
como patio de manzana a los efectos del concepto de vivienda exterior, cuando se cumplan las si-
guientes condiciones:

a) Que la distancia minima entre dos edificaciones opuestas fuese igual o superior a 1,5 veces
la altura maxima permitida para las dos fachadas interiores entre las que se mida esa an-
chura del patio en la direccién mas desfavorable.

b) Entodo caso, las luces rectas de cualquier pieza habitable no seran inferiores a 12m.

c) Para el caso particular del casco tradicional, se considera patio de manzana, todo aquél al
que vierten luces de mas de cuatro edificaciones distintas o se sitten al fondo de las parce-
las, no permitiéndose medianeras, debiendo a este efecto retranquearse la fachada a ese
patio de la edificacion principal la distancia sefialada en el apartado b) con un minimo de 3
metros de cada lindero de fondo de parcela, es decir 6 metros entre fachadas opuestas al
patio de manzana caso de no ser mancomunados, estando formados estos patios de man-
zana por los patios de fondo individuales de cada una de las parcelas. De cualquier forma,
en ningun caso, sean mancomunados o no, podran verter patios dedicados a tendedero
abierto o cualquier tendedero que no esté protegido de vistas a todos los espacios libres de
manzana compartidos tal y como se expresa en el articulo 6.5.18 apartados c) y d).

3. No se permite ningun tipo de construccion en los patios de manzana.

4. En el caso del casco tradicional, no se permite ninguna edificacion en los patios a los que
viertan cuatro edificaciones o mas, excepto las adosadas a la edificacién principal que excepcional-
mente se permiten en parcelas que no pueda edificarse una vivienda de 90 m2 construidos.

Articulo 5.6.21. Patio mancomunado

1. Es aquél sujeto a un acto previo de mancomunidad.
2. La mancomunidad de patios so6lo se consiente ajustandose a las siguientes condiciones:

a) La mancomunidad de patios que sirvan para completar la dimensién del patio habra de es-
tablecerse constituyendo, mediante Escritura Publica, un derecho real de servidumbre so-
bre los solares e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con respecto a ambas fincas y
con la condicién de no poderse cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b) No se podra, en ningln caso, cancelar esta servidumbre en tanto subsista alguna de las edifi-
caciones cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

c) Se permite la separacion de estos patios mancomunados con cerramiento ciego de 1m y to-
tal de 2m de altura maxima a contar desde la rasante del patio mas bajo y en todo caso 1m
ciego de cerramiento desde el de la rasante mas alta. Dicho cerramiento en su parte no cie-
ga podra ser del tipo que elijan los propietarios mancomunados.

Articulo 5.6.22. Patios de luces y ventilacién

Se definen como patios de luces y ventilacion al espacio no edificado situado dentro del cuerpo
edificado principal, destinados a proporcionar luz y ventilacién a las dependencias que dan a él,
sean o0 no piezas habitables.
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Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y superficie de dichos patios:

— Patios cerrados.
La distancia (A) entre los paramentos opuestos de los patios cerrados se establece en fun-
cion del uso de los locales que abren a ellos y de la altura del patio (H).
La altura (H) del patio se medird desde el nivel del pavimento de las viviendas o estancias
mas bajas, cuyos locales abren a él, hasta la linea de coronacién superior de la fabrica del
paramento frontal considerado.
En la tabla siguiente se determinan las distancias minimas requeridas; se tomara siempre la
mayor de las dos distancias expresadas en cada caso.

TABLA. DIMENSIONES DE PATIOS CERRADOS

DISTANCIA
A

USO DEL LOCAL

Dormitorio A =040 H
=300 m
Cocina A =0,30H
3,00 m
Escalera, otros usos A = 0,25 H
=270 m

Los patios situados en los linderos de los edificios cumpliran las anteriores condiciones consi-
derandose el plano lindero como un paramento del patio, o bien se podra considerar como patio
Unico mancomunado perteneciente a dos edificios colindantes si se formaliza para ello Escritura Pu-
blica y se procede a la inscripcion de dicha condicion en el Registro de la Propiedad con respecto
a ambas fincas.

Para el caso de patios interiores con planta no rectangular, las distancias minimas entre para-
mentos y su superficie minima resultante se estableceran a partir de criterios de analogia con situa-
ciones rectangulares asimilables y de acuerdo con el anterior cuadro.

Articulo 5.6.23. Luces rectas

1. Esladistancia entre cualquier hueco de fachada (exterior o interior) y el cuerpo de fachada,
muro o lindero enfrentado con él mas préximo.

2. Su medicion se hara en la perpendicular al paramento exterior donde se sitle el hueco (en
su cara externa) y en el centro de éste hasta el muro o lindero a considerar.

Articulo 5.6.24. Retranqueos

1. Es el ancho de la franja de terreno comprendida entre la alineacién oficial y la linea de edi-

ficacion de la fachada. Se podra fijar también respecto a los restantes linderos de la parcela.

2. Se establecen las siguientes condiciones:

a) Nunca un retranqueo servira para sobrepasar la altura maxima permitida.

b) En los casos en que se establezcan retranqueos obligatorios no podra ocuparse dicha fran-
ja de terreno con ninguna construccion, excepto piscinas, incluidos los vuelos y los sub-
terrdneos sea cual sea su destino.

c) Solo se permitira el retranqueo de la alineacion oficial cuando asi se establezca expresamente,
debiéndose sujetar cualquier modificacién a las condiciones citadas para el caso de modifi-
cacion de “alineaciones exteriores oficiales” y debiendo tratarse adecuadamente cualquier
pared lindera o medianera que quede vista, por parte del propietario que lleve a cabo la mo-
dificacién, con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes.

d) Cualquier paramento o muro retranqueado respecto de linderos en que se vaya a abrir un
hueco, debera cumplir los minimos de luces rectas.

Articulo 5.6.25. Salientes y vuelos

1. Son todos aquellos cuerpos de edificaciéon o elementos adosados a ella, publicitarios o de
otro tipo, que sobresalgan de la linea de edificacion.
. Se consideran dos tipos: abiertos y cerrados.

a) Dentro de los cerrados se consideran aquellos de edificacion constituidos por cualquier tipo
de paramentos que los cierre totalmente o en el grado que para cada caso concreto se con-
sidere.

b) Dentro de los abiertos se consideran los siguientes:

— alero-cornisa,

— balcones abiertos,

— portadas, escaparates y vitrinas,
— marquesinas,

— toldos,

— banderines,

— muestras.
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3. Se atendera a lo dispuesto para cada caso en las condiciones particulares que se estable-
cen en estas Normas, incluyéndose normalmente su tratamiento dentro de las Condiciones Estéti-
cas y Compositivas.

4. De forma general se habran de cumplir las siguientes condiciones:

a) No se permitird sobresalir de la alineacion oficial mas que los vuelos que se fijan en estas
Normas.

b) Las aristas de los cuerpos volados de edificacion, tanto cerrados como los abiertos, no po-
dran sobresalir de un plano vertical trazado por la interseccién de la pared lindera con la fa-
chada que forme con ésta, un angulo de 45°.

c) Los cuerpos volados de edificacion, tanto los cerrados como los abiertos, deberan distar del
limite del solar un minimo de 0,60m y estar en su punto mas bajo a una altura minima de la
rasante de la acera de 2,80m, excepto en aquellos casos donde se establezca algo en con-
trario respecto de esa altura.

d) Excepto cuando se establezca lo contrario en las condiciones particulares de un plan de de-
sarrollo o en la Ordenanza particular de suelo urbano, no se permitiran ni a calles ni a pa-
tios de parcela o manzana, vuelos cerrados. Se admiten los vuelos abiertos con un maximo
de 1m y nunca mayor de 1/10 del ancho de calle a que de frente la edificacién o la del pa-
tio de manzana en la direccion que se mide el vuelo o en cualquier otra si fuera menor.

e) No se permitiran balcones o galerias corridas, mas que las existentes o en aquellos casos
que se indiquen expresamente. Se considera balcén o galeria corrida aquella que abarque
mas de un hueco y en todo caso nunca tendra una longitud superior a 2m.

Articulo 5.6.25.1. Aleros y cornisas

Ademaés de lo que les sea de aplicacion respecto de lo anteriormente expresado, se atendran a
lo dispuesto para cada caso particular.

Articulo 5.6.25.2. Portadas

1. Las jambas de portadas y hueco podran sobresalir de la alineacion un maximo de 1/10 del
ancho de la acera sin exceder de 0,10m.

2. Se prohibe que, en edificaciones con fachada de acceso enrasada con la alineacion oficial
exterior, las puertas de planta baja abran hacia la calle. Cuando por normas de rango superior a és-
tas sea obligatorio que no abran hacia adentro, deberan quedar remetidas en fachada formando un
zaguan cuya embocadura hacia el exterior habra de cumplir las condiciones establecidas en estas
Normas respecto a forma y proporcion de huecos.

3. Lasrejas en planta baja o alta no tendran un vuelo superior a 1/5 del ancho de la acera y no
excederan en ningun caso de 0,20m.

4. Las vitrinas, escaparates, zdcalos y demas elementos ornamentales no sobrepasaran la li-
nea de fachada.

Articulo 5.6.25.3. Marquesinas

1. Son los cuerpos fijos de edificacion o adosados a ella que avanzan respecto de la fachada

de la edificacién para proteccién superior de huecos, sin poder ser “pisable” su superficie superior.

2. Ademas de cumplir las Condiciones Generales de Proteccién Ambiental y las particulares

Estéticas y Compositivas que se establecen en estas Normas, se deberan atener a las siguientes:

a) Laaltura de cualquiera de ellas en su punto mas bajo no sera inferior a 2,80m respecto de la
rasante de la acera, si no hay alguna norma particular que establezca algo en contrario.

b) No volardn mas de 1m y en todo caso hasta 0,20m hacia el interior desde la vertical que
pasa por el bordillo.

c) No afectaran al arbolado existente.

d) No se concederan licencias para su instalacién, ya sean en planta baja o alta y para el uso
de que se trate, mientras no se unifiquen forma, tamano, colores y sistema para un mismo
edificio, buscando un conjunto unitario y agradable.

3. Acefectos de la licencia se consideraran como una obra menor y la solicitara el propietario o

comunidad de propietarios describiendo en la solicitud los extremos anteriores y compromiso firme
de cumplir las condiciones al respecto.

Articulo 5.6.25.4. Toldos

1. Son elementos fijos 0 moviles de lona u otro tejido que avanzan respecto de la linea de edi-
ficacion sobre un hueco de fachada.

2. Se ajustaran a las condiciones dispuestas para marquesinas excepto en cuanto a alturas,
no permitiéndose que los toldos extendidos queden a menos de 2,20m de la rasante de la acera en
ninguno de sus puntos.

Articulo 5.6.25.5. Muestras

1. Son los anuncios o carteles paralelos al plano de fachada.
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2. Se atenderd a lo dispuesto en cada caso en las Condiciones Estéticas y Compositivas y a
las Generales de Proteccion Ambiental y mientras no se diga en las primeras algo en contrario, se
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Soélo podran ocupar una franja de ancho igual al del dintel del hueco sobre el que se instalen

y sin tapar éste.

b) Su saliente maximo sera de 10cm.

c) Quedan prohibidos los anuncios en tela.

d) Se podran colocar placas en las jambas de huecos con dimensiones maximas de 0,25 x
0,25 x 0,2m.

e) En el caso de anuncios luminosos, si se permitieran, se debera, asi mismo, presentar docu-
mento acreditativo de la conformidad de propietarios o inquilinos de locales con huecos si-
tuados a menos de 3,00m 6 a 10m, si lo estuvieran enfrente con el fin de obtener la corres-
pondiente licencia.

Articulo 5.6.25.6. Banderines

1. Son los anuncios o carteles perpendiculares al plano de fachada.

2. Se atendera a lo dispuesto en cada caso en las Condiciones Estéticas y Compositivas y a
las Generales de Proteccién Ambiental, y mientras no se diga en las primeras algo en contrario de
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera sera de 2,20m.

b) Su saliente maximo sera igual que el fijado para balcones.

c) Su altura maxima sera de 0,90m sin sobrepasar en ninglin caso la cara superior del forjado
de techo de la planta baja y en plantas superiores sélo se podra colocar a la altura de los
antepechos.

d) Los luminosos cumplirdn ademas las condiciones impuestas para las muestras.

Articulo 5.6.26. Edificacion de uso exclusivo

Es aquella en la que en todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas en el mismo uso.

Articulo 5.6.27.  Edificacién principal

Es aquella que, dentro de una misma parcela, alberga el uso o usos principales a desarrollar en
ella, de acuerdo a las condiciones que se impongan en las Ordenanzas para los usos predominan-
tes, compatibles o condicionados.

Para el caso del casco tradicional y para parcelas que por su dificultad formal, no puedan mate-
rializar 90 m2 construidos en los fondos edificatorios sefalados y se permite la ocupacion de la par-
cela hacia el interior, se denomina a nivel volumétrico “Edificacién Principal”, aquella que se edifica
dentro de los fondos permitidos a nivel general en cada tipo de manzana.

Articulo 5.6.28. Edificacién secundaria

Es aquella que, dentro de una misma parcela, acompana a la principal, pudiendo estar separa-
das o no entre si, albergando usos complementarios. )

En el casco tradicional, no se permiten edificaciones secundarias separadas de la principal. Uni-
camente se permiten cuerpos de una sola planta unidos a la edificacion principal, en el caso excep-
cional de aquellas parcelas del casco, en las que no pudiera edificarse con los fondos descritos una
superficie de 90 m2 construidos.

Articulo 5.6.29. Edificacion exenta

Es aquella que esta aislada o separada totalmente de otras construcciones por espacios libres.

Articulo 5.6.30. Edificacién agrupada (pareada y en hilera)

1. Es aquella unida a otras colindantes.

2. Se consideran dos casos: pareadas y en hilera.

3. Edificacion pareada es aquella en que son Unicamente dos las edificaciones unidas por su
pared lindera o medianera y forman entre ambas un conjunto exento de otros.

4. Edificacion en hilera es aquella en la que cada edificaciéon se haya flanqueada por otras a
ambos lados compartiendo ambas paredes linderas o medianeras y formando una linea de edifica-
cién continua.

Articulo 5.6.31. Rampas de garaje

Toda rampa de garaje debera finalizar en una plataforma horizontal de, al menos, 2 m de longi-
tud medidos desde la alineacion de parcela y en el interior de la misma; su pendiente maxima no
superara el 20%. Su ancho minimo sera de 3 m.
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Capitulo 5.7

Condiciones de forma y buena construccién
Articulo 5.7.1. Tipos edificatorios

Se entiende por tipos o tipologias edificatorios los modelos constructivos basicos que sirven de
contenedores edificados de los usos permitidos por estas Normas. Su eleccion se basa en los pro-
pios tipos existentes en el municipio que, o bien se han utilizado tradicionalmente, o bien son de re-
ciente aparicion en areas nuevas.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de Ordenanza se aplicaran obligatoriamente a
los mismos, definiendo estas Normas tanto su morfologia como los parametros dimensionales que
acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:

A) Edificacién entre medianerias:

Construcciones que ocupan todo el frente de la alineacion oficial correspondiente a su par-
cela, de forma que sus limites se encuentran en los linderos de parcela laterales. Su frente
siempre es paralelo a la alineacion oficial, salvo que la Ordenanza particular determine lo
contrario.

En general se puede decir que si la linea de edificacién se localiza sobre la alineacion oficial,
y la tipologia que se describe abarca a la totalidad de la manzana considerada, da lugar a
las tipologias en manzana cerrada, y sila linea de la edificacion se localiza retranqueada res-
pecto de la alineacion oficial, con independencia de la distribucién zonal en el conjunto de
la manzana considerada, da lugar a tipologias agrupadas en hilera o adosadas.

B) Edificacion aislada:

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o linderos de parcela
distinta de la alineacién oficial, en todas las caras o fachadas de la citada construccion.

C) Edificacién adosada:

Construccion que posee una o dos de sus caras unida a uno o ambos linderos de parcela,
en contigliidad con otra construccion o edificacion, con independencia de su situacion con
respecto a la alineacién oficial.
D) Edificacién en bloque:

Construcciones que respondiendo a cualquiera de los tipos descritos en los epigrafes ante-
riores puede o no tener su frente paralelo a la alineacién oficial, y la edificacién principal po-
see un fondo superior a 12m, un frente mayor que 15m, y una altura no superior a dos plan-
tas, incluida la planta baja.

En el caso particular del casco tradicional, no se permite la edificacion en bloque de tipo mul-
tifamiliar, sélo las expuestas en el articulo 4.4.1 “Clase de vivienda” en las categorias 1y 3.

Articulo 5.7.2. Pieza exterior

Es aquella que dispone de huecos de ventilacion e iluminacion que cumplen alguna de las si-
guientes condiciones:

a) dar a una via publica, calle o plaza.

b) dar a un espacio libre de caracter publico.

c) daraun espacio libre de caracter privado que cumpla las condiciones de patio de manzana
segun estas Normas.

d) dar a un patio cerrado o abierto que cumpla las normas correspondientes a patio.

e) cumplir las condiciones de superficie de hueco y superficie de ventilacion correspondiente a
cada uso.

Articulo 5.7.3. Pieza interior

Es aquella cuyos huecos, si existen, no cumplen las condiciones arriba indicadas.

Articulo 5.7.4. Pieza habitable y locales

1. Esaquella que se dedica a una permanencia continuada de las personas, y por tanto, todas
las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros, depdsitos y aparcamien-
tos. En estas Normas y refiriéndose a vivienda, se suele utilizar el término de pieza vividera. A las no
habitables o no vivideras se las cita con la denominacion de locales.

2. Toda pieza habitable debera ser exterior.

Articulo 5.7.5. Condiciones de las piezas habitables y locales

Exceptuando el uso vivienda para el que se dan condiciones concretas, las piezas habitables y
locales de cualquier edificacién habran de cumplir las que se establecen a continuacién en este
apartado y en los siguientes, siendo, no obstante, de prioritario cumplimiento las establecidas por
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normativas de rango superior (administracion estatal o autonémica), pasando las que aqui se ex-
presan a considerarse como complementarias de ellas en lo que éstas no trataran:

a) Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directa por medio de huecos de superficie total
no inferior a 1/10 de la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias unidas por
medio de embocaduras de comunicacion siempre que el fondo total, contado a partir del
hueco no exceda de 10m y la anchura de la embocadura sea superior a 2,00m.

b) La altura libre minima de una pieza habitable no podra ser nunca inferior a 2,5my en cual-
quier lugar y en cualquier planta que estén ubicadas.

¢) Laaltura libre minima de locales con acceso al publico sera de 2,75m.

d) Las luces rectas de cualquier pieza habitable que abra sus huecos a patio de parcela o de
manzana seran de:

— 3m si se trata de una vivienda unifamiliar.
— 2/3 de la altura maxima edificable y 4m como minimo en todo caso si es colectiva, sea
cual fuere la Ordenanza de aplicacion para cualquiera de los dos casos.

Articulo 5.7.6. Ventilacion

1. Es la capacidad de renovar el aire de una pieza haciendo penetrar aire del exterior.
2. Puede ser:

a) Directa: cuando se produce mediante huecos abiertos a fachadas exteriores o interiores, 0 a
planos de cubierta.

b) Indirecta: cuando se produce mediante sistemas artificiales de ventilacion forzada, u otros
medios mecanicos.

3. Sin perjuicio de las condiciones especificas que se imponen en las Normas de cada uso,
cualquier local deberé tener garantizada una renovaciéon minima de un volumen por hora.
4. Se estara a lo dispuesto en las Condiciones Generales de Proteccion Medio Ambiental.

Articulo 5.7.7. lluminacién

1. Puede ser:

a) Natural: cuando el procedimiento de alumbrado es por luz solar.
b) Artificial: cuando el medio utilizado es el alumbrado eléctrico.

2. Para cada uso se cumpliran los niveles minimos de iluminacién que estan establecidos por
la normativa correspondiente de ambito estatal o autonémico.

Articulo 5.7.8. Soleamiento

1. Eslacapacidad de incidencia del sol sobre las fachadas de los edificios o el plano de techo
que los rodea.
2. Se estara a lo dispuesto en las Condiciones Generales de Ejecucion de la Edificacion.

Articulo 5.7.9. Pared medianera. Linea medianera

Se entiende por pared medianera aquella que se construye sobre el terreno de dos propietarios
contiguos. Se entiende por pared lindera o contigua aquella construida dentro de los limites de una
sola finca, cuya cara exterior se apoya sobre la linea de la propia linde, y que puede quedar oculta
al adosarle otra pared contigua de la edificacién colindante.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccion vertical sobre el terreno de la pared lindera o
de la mitad de la pared medianera.

Las paredes linderas o medianeras que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion
de diferente altura sobre paredes linderas o medianeras, o bien por derribo de una de las construc-
ciones, deberan tratarse como fachadas por el particular o propietario causante de su exposicién a
vistas, debiendo ser su tratamiento al menos por enfoscado y pintado.

Su uso y servidumbres atenderan a lo establecido en el Cédigo Civil y demas normativa de apli-
cacion.

Articulo 5.7.10. Cerramientos exteriores

Se entiende por cerramientos exteriores todos los elementos de las construcciones y edificacio-
nes susceptibles de ser visibles desde la via publica.
En todos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones:

A) Lasfachadas de la edificacion, vallados, etc., deberan enfoscarse para permitir la aplicacion
de revocos, pinturas, encalados, etc., con acabados y materiales de buen aspecto, reduci-
da conservacién y coloracién adecuada al entorno.

B) Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado de teja de color rojo o simila-
res, estando prohibidas la pizarra y el fiborocemento. En el casco tradicional sera de teja ce-
ramica roja con color y morfologia del todo similar a la teja ceramica tradicional, sin colores
grisaceos ni oscuros.
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C) Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, los elementos que sirven para delimi-
tar o cerrar las parcelas o propiedades, deberan cumplir las siguientes condiciones:

— En parcelas no edificables, dichos cierres se realizaran con materiales opacos en toda
su altura y longitud, siendo la altura maxima de 2,20m.

— En las parcelas edificadas se cumplira la anterior condicién para cierres laterales de
parcela, ejecutandose los cierres frontales con elementos diafanos al menos en la mi-
tad de su altura, que tampoco excedera de 2,20m.

— Queda expresamente prohibida la apertura de huecos en cercados o vallas que no se
ajusten a lo establecido por la presente Normativa.

— En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad frente a impactos
horizontales y acciones horizontales continuas. Los materiales utilizados y su calidad,
cuidaran su buen aspecto, una reducida conservacion y una coloracién adecuada al
entorno en donde se sitten.

— Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales potencialmente peligrosos,
tales como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, barrotes de luz libre mayor de 0,12m, y
otros similares.

D) Los tendederos, incluidos en la vivienda, con el plano de fachada abierto, deberan cerrarse
con celosia o sistemas de lamas que impidan la visualizacién directa desde el exterior.
En el casco tradicional, no se permiten patios vistos en fachadas a calle.
Si se situaran en medianeras, estos patios tendedero, deberan estar protegidos como se in-
dica en el primer parrafo de este apartado D. Sélo se permitiran en patios de parcela no vi-
sibles desde ningln espacio publico, o en patios de manzana, a los que viertan cuatro edi-
ficaciones 0 mas y en patios mancomunados con las condiciones expuestas en el articulo
5.6.20, apartados 2 c) y d).

Articulo 5.7.11. Humedades e impermeabilizacién

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se encuentren en contac-
to con el terreno, sera necesaria la colocacion de un material impermeabilizante que, situado a una
altura no superior a 0,50m de la rasante del terreno, evite el paso de humedades por capilaridad, re-
sistiendo una previsible presion hidrostatica.

Capitulo 5.8
Condiciones de seguridad

Son las que se imponen en los edificios para mayor proteccion de las personas que hacen uso
de ellos.

Tales condiciones son de aplicacion a las obras de nueva edificaciéon y a los edificios sujetos a
obras de ampliacién o reforma debiendo cumplir, ademas de lo establecido en estas Normas, la le-
gislacion vigente en la materia.

Articulo 5.8.1. Accesos a las edificaciones

Toda edificacién deberé estar sefalizada exteriormente para su identificacién de forma que sea
claramente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente.

A los edificios debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un espacio libre
privado, que en las viviendas colectivas no podra exceder de una longitud de 50m y debera permi-
tir en todo caso el paso de ambulancias.

Articulo 5.8.2. Visibilidad del exterior

En construccién entre medianerias, todas las viviendas y locales en que sea previsible la perma-
nencia de personas, tendran al menos un hueco practicable a calle o espacio libre accesible.

Articulo 5.8.3. Prevencion de caidas

Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al exterior a una altura sobre el
suelo superior a los 0,50m, estaran protegidos por un antepecho de 0,95m o una barandilla de 1m.

Articulo 5.8.4. Prevencion de incendios

Ademas de las medidas de proteccidn contra incendios que establece el Codigo Técnico de la
edificacién, Seguridad en caso de incendio (CTE-DB-SI), y cualquier otra de &mbito estatal o auto-
némico, las viviendas colectivas deberan instalar como minimo un aparato extintor en cada una de
las plantas del edificio, en el correspondiente rellano de escalera, ademas de garantizar con la dis-
posicion de sus accesos la facil evacuacion del edificio en caso de urgencia.
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Articulo 5.8.5. Edificios Publicos

En los edificios destinados al uso publico, se instalara la senalizacién interior correspondiente a
salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extinciéon de incendios, puertas de
evacuacion en caso de siniestro y, en general, cuantas sefalizaciones sean precisas para la orien-
tacién de las personas y facilitar la evacuacién en caso de emergencia.

Capitulo 5.9
Condiciones de accesibilidad y comunicacion
Articulo 5.9.1. Aparatos elevadores

En las nuevas construcciones sera obligatoria la instalaciéon de ascensores cuando la altura to-
tal interior a salvar sea superior a 10 m.

El acceso al ascensor en la planta baja de acceso a la edificacién no debera tener barreras ar-
quitecténicas para minusvalidos; y en todas las plantas existira una comunicacion directa entre el
desembarque del ascensor y el descansillo de la escalera.

En todos los casos se cumpliran las normas del Reglamento de Aparatos Elevadores.

Articulo 5.9.2. Portales

Las nuevas edificaciones multifamiliares deberan contar con una puerta de entrada diferencia-
da de cualquier otro hueco de fachada desde el espacio exterior con unas dimensiones minimas de
130 cm de ancho y de mas de 200 cm de altura.

1. Los portales tendran una anchura minima de 200 cm hasta el arranque de la escalera prin-
cipal y los aparatos elevadores.

2. Los distribuidores de acceso a distintos locales tendran un ancho superior a 120 cm.

3. Laformay superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una persona en ca-
milla desde cualquier local a la via publica.

Articulo 5.9.3. Escaleras

La anchura Gtil minima de las escaleras en edificios de nueva planta o rehabilitacién total sin per-
juicio de mayores limitaciones contenidas en la normativa del uso a que se destine el edificio o lo-
cal, tendra un ancho minimo uniforme en todo su recorrido y sera de:

a) 130 cm en edificio y locales de uso publico procurando eludir soluciones helicoidales, pel-
danos compensados, etc., que impliquen peligro para los usuarios. Las escaleras auxiliares
de servicio podran tener Unicamente 100 cm. No se consideraran de uso publico los despa-
chos y talleres anexos a la vivienda cuando su superficie no supere el 50% de la superficie
total del local.

b) 100 cm en escaleras comunes de edificios multifamiliares o de edificios industriales.

c) 80 cm en escaleras privadas interiores de una misma vivienda o en locales comerciales
cuando dicha escalera no sea de uso publico; en este caso se admitiran soluciones de pel-
dafos compensados.

En todos los casos el ancho del rellano sera igual o superior al ancho del tiro, no pudiendo te-
ner éste mas de 16 peldanos sin descansillos. La altura libre de las escaleras sera de 220 cm en
cualquier punto (medido verticalmente), y quedando en cualquier caso prohibidos los peldanos
compensados a excepcion de las consideradas en el punto c) anterior.

No se admitiran escaleras en edificios publicos sin luz natural y ventilacién salvo en los tramos
bajo rasante en cuyo caso deberan tener hueco central, con anchura minima de 50 cm y una super-
ficie de 1 m2 minimo, chimenea de ventilacién u otro medio semejante de ventilacion.

Titulo 6

Normas generales de urbanizacion

Capitulo 6.1
Condiciones generales
Articulo 6.1.1. Ambito de aplicacién
Estas Normas Generales seran de aplicacion en el espacio exterior urbano del término munici-

pal, y en los equipamientos, zonas verdes y espacios libres, y en la red viaria, con independencia
de la clase de suelo en que se sitlen. Se considera espacio exterior urbano a estos efectos el sue-
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lo libre de edificacion situado en los terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable. Este
espacio exterior podra ser publico (uso y dominio publicos) o privado.

Articulo 6.1.2. Espacio exterior privado

En el espacio exterior privado, la propiedad debera hacer manifiesta su inaccesibilidad a través
del cierre exterior con las caracteristicas marcadas por las presentes Normas Urbanisticas, y aten-
dera a lo especificado en el Capitulo 6.6.

Articulo 6.1.3. Espacio exterior publico

En el espacio exterior publico se debera garantizar por intervenciéon municipal donde correspon-
da, las funciones de paso y plantacién de arbolado y vegetacién, asi como de canalizacién de servi-
cios urbanos, en desarrollo de lo contenido en estas Normas y en concordancia con un adecuado
nivel de seguridad, conservacién y mantenimiento.

Para la aplicacién de estas Normas, el espacio libre publico se clasifica en:

— Red viaria en suelo urbano o urbanizable.

— Red de caminos en suelo no urbanizable.

— Red de espacios libres y zonas verdes.

— Espacios libres en parcelas de equipamientos.

Capitulo 6.2
Red viaria en suelo urbano o urbanizable
Articulo 6.2.1. Concepto

Constituyen espacios publicos destinados a la circulacion y estancia de personas y vehiculos,
de forma separativa, como area de dominio de cada modo de transporte, o combinada, como coe-
xistencia de ambos modos de transito.

Para las obras de urbanizacion de estos espacios exteriores se tendran en cuenta las determi-
naciones que se desarrollan en los siguientes articulos.

Articulo 6.2.2. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacién
o las que se fijen a través de los instrumentos de planeamiento que se redacten en desarrollo del
presente Plan General.

Los valores minimos de referencia para la seccién de las nuevas vias seran los que se estable-
cen en la siguiente tabla:

— Aceras (ancho minimo, incluyendo el suelo propiamente de la acera y el de los espacios li-
bres que, en su caso, se dispongan en sus margenes): 2,00m en total y 1,50m como mini-
mo para el transito peatonal.

— Vias peatonales exclusivas (sendas publicas para peatones): 3,00m.

— Pendiente: 6%

— Vias urbanas de acceso rodado (calles de coexistencia o con separacion de transito): 8-10m.

— Pendiente: 10%.

— Vias principales distribuidoras (calles conseparacion de transito): 12-15m.

— Pendiente: 8%.

— Vias en areas industriales: 12-20m.

— Pendiente: 8%.

— Vias de ronda: 18-24m.

— Pendiente: 8%.

Y ello salvo excepciones técnicamente justificables.
Articulo 6.2.3. Transito peatonal y de vehiculos

La separacioén entre el transito peatonal y el de vehiculo sefialado en los planos de ordenacién
tiene el caracter indicativo, pudiendo ser variado en su disposicién sin que represente modificacion
del Plan General, si bien su alteraciéon debera ser motivada.

Articulo 6.2.4. Materiales y tratamientos
A) Sendas publicas para peatones

La pavimentacion se realizara de forma uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles,
con diseno tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien con caracter exclusivo a los re-
sidentes, bien a los servicios de urgencia.
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Su pendiente transversal no sera superior al 2% y la pendiente longitudinal debera ser menor
del 6%. Cuando se sobrepase este Ultimo valor debera existir un itinerario alternativo que suprima
estas barreras arquitecténicas para el normal uso por personas de movilidad reducida.

En todo caso la solucién constructiva adoptada deberd garantizar un desagiie adecuado bien
superficialmente, por caz central o laterales, o bien por la disposicién adecuada de sumideros y ca-
nalizacion subterranea a la red de saneamiento.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las siguientes
caracteristicas:

— calidad de aspecto e integraciéon ambiental,

— adecuacion a la exposicidn exterior y al soleamiento intenso del verano,
— reducido coste de mantenimiento,

— coloracién clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o coloreadas, hormigdn ruleteado y
cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados.

En cualquier caso, la pavimentacion de las sendas, estancias y recorridos peatonales dentro de
la zona de Casco Antiguo se hara con materiales pétreos.

Se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con su funcién y categoria, circu-
lacién que soporten, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten, po-
dran disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la finalidad de
ornato o complemento compositivo y estético de la red viaria, ejecutdndose su delimitacién con la-
drillo cerdmico macizo en su color natural (rojo o pardo, y uniforme), cantos rodados de tamafno ma-
yor de 80mm, adoquines de granito, piedras naturales o piezas prefabricadas de hormigén.

El transito entre sendas y calles se sefalizara adecuadamente por el cambio de coloracién o tex-
tura de los materiales de pavimentacion, realizandose de forma suave por la interposicion de bordi-
llos saltables rebajando el desnivel entre rasantes a 10cm.

La pavimentacion debera garantizar una solucion constructiva que dé como resultado un suelo
antideslizante.

B) Calles de coexistencia

Se trata a distinto nivel el &rea de movimiento y circulacién del vehiculo, del reservado para el
peatdn, con inclusién de bordillo saltable. Se utilizaran los mismos materiales para la pavimentacion
sefalados en el apartado anterior.

En la totalidad del término municipal los bordillos delimitadores de acera y calzada seran de ma-
teriales pétreos naturales o prefabricados de hormigén.

Se realizaran intersecciones a nivel para paso de peatones, de forma que el vehiculo a motor de-
bera superarlos para continuar su marcha con la solucién ya descrita. Se situaran en donde sean
necesarios y preferentemente en las esquinas de las manzanas para dar continuidad a las rutas pea-
tonales que discurren por el acerado anejo a la red viaria.

Se sefalizaran horizontalmente, preferentemente por cambio de color, tratamiento, texturas o di-
ferencia de los materiales de pavimentacion, las entradas en las areas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondran en soluciones constructivas que
permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuaciéon de grasas, aceites y residuos liquidos
y semisolidos.

C) Calles con separacién de transitos

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefaladas para cada tipo de seccién, con
un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicion de un bordillo resaltado, o bien con la
configuracién de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que garantice de esta forma el
encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia.

En el primer caso el desnivel entre acera y calzada no sera mayor de 0,17m ni menor de 0,12m,
salvo en casos que se consideren excepcionales por la circunstancia que concurra.

En aquellas vias en que el ancho del area dominado por el peatén (aceras) sea superior a 2m,
se incorporara una banda de ancho variable con transicion material entre la calzada y acera, reali-
zada con canto rodado de tamano superior a 80mm, empedrado de cualquier otro tipo, etc.

El pavimento de las aceras sera antideslizante. Cuando la seccion total de la via no permita la
existencia de aceras a ambos lados con el ancho minimo en el 60% de su longitud, ambos planos
de transitos, calzada y aceras, se situaran en el mismo plano, diferenciandose éstas mediante el pa-
vimento y la interposicion de un bordillo de resalto con solucion a nivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacion por vehiculos del espacio adscrito al uso peatonal
se dispondran bolardos y mojones para impedir la invasién.

La pavimentacion de las calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las
del trénsito que vaya a rodar sobre él en funcién de los distintos tipos de calles en cuento a intensi-
dad, velocidad media y tonelaje, y el caracter urbano de cada trazado.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas, y de las aceras, pa-
sos de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su
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funcion y categoria: aglomerados asfalticos sobre solera de hormigén hidraulico o suelo-ce-
mento (grava-cemento), pavimento de enlosado con piezas naturales o artificiales, hormigon ru-
leteado o enlistonado, de forma que se compatibilice su funcién como soporte de rodadura del
transito de vehiculos con la adecuacién estética de la red viaria en cada una de las zonas urba-
nas diferenciadas.

Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo en cuenta el despiece y las juntas
de los elementos del pavimento, nivelandolas con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, debiendo habilitar a tal fin el proce-
dimiento mas acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se encaucen ha-
cia la red de saneamiento, cuneta o cauce de aguas proximo.

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques,
areas terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o por re-
cogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendran en cuenta las necesidades de los
usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

Articulo 6.2.5. Vados permanentes

Los vados permanentes autorizados en las calles con separacion de transitos (barbacanas) de-
beran resolverse mediante rebaje de altura del bordillo, hasta una altura maxima comprendida en-
tre los 3 y 4cm, y rampa con un desarrollo no inferior a los 40cm medidos desde el borde exterior
del bordillo, dejando por lo menos 3/4 del ancho de la acera al mismo nivel de rasantes de la mis-
ma antes del establecimiento del vado, de manera que no sufra variaciones en el tramo considera-
do el perfil longitudinal de la misma.

Articulo 6.2.6. Canalizaciones de infraestructuras

Las canalizaciones de infraestructuras de suministro de agua y red de saneamiento se situaran
discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso publicos, para evitar
problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas, y segun las condiciones es-
tablecidas por las Companias suministradoras.

Articulo 6.2.7. Alumbrado publico

1. El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la
vida ciudadana, sin deteriorar la estética urbana e incluso potenciandola siempre que sea posible.
Sus componentes visibles armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel técnico
de la iluminacién satisfara los objetivos visuales deseados, cuyos pardmetros minimos se indican a
continuacion:

NIVEL TECNICO (VALORES MINIMOS EN SERVICIO)

ad - - . . . Zonas
_— Adecuados Exagencias Exigencias .
Farametro . exclusivas

conductores sepuridad peatones

peatones
Numinancia Fecomendakble:
30 lux
2
Admisible: 20 12 T 8 dux @ b
Tax

Uniformidad 1:3 1:3 1:4 1:6
min/med.
Deslumbramiento SC0O 3CO NCO NCO
1*]
Temperaturas de
color 4000 K 4 000 K 4 000 K 4 000 K
correlacionadas

(*) Segun “Normas e instrucciones para alumbrado urbano”. M.V: 1965.

2. Las instalaciones que satisfagan los parametros establecidos para el tréfico rodado deben
realizarse de forma que se logre minimizar sus costos actualizados al momento de su puesta en servi-
cio (inversién mas gastos de explotacion), y la vida econdmica prevista debe ser superior a 18 afnos.

3. Ello exigira la utilizaciéon de equipos de alta calidad: conductores que satisfagan las normas
UNE; soportes adecuadamente protegidos de la corrosion; luminarias cerradas con sistemas opti-
cos que minimicen su envejecimiento; lamparas de alta eficacia, larga vida media y reducida depre-
ciacion, etc.

4. Enlos alumbrados que satisfagan los parametros establecidos para peatones, debido a que
la estética de la luminaria y baculo tendra un importante peso en su eleccion, la instalacion se rea-
lizara de forma que consiga minimizar los costos de explotacién actualizados al momento de su
puesta en servicio y la vida econémica prevista sera superior a 15 anos.
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5. Entodo caso, la situacién de los centros de mando sera tal que ocupen un lugar secunda-
rio en la escena visual urbana y no ocasionen inconvenientes al ciudadano: ni para transitar ni por
la produccién de ruidos molestos. Las redes de distribucion seran subterraneas. Este tipo de tendi-
do sera obligatorio en las instalaciones calificadas como “adecuadas para conductores” y en aque-
llas realizadas en zonas con arbolado o aceras de anchura inferior a 2,00m, excepto este Ultimo caso
cuando se utilizan como soportes brazos murales.

6. Encualquier caso, las instalaciones satisfaran las exigencias de los Reglamentos Electrotéc-
nicos y Normas Tecnoldgicas vigentes.

7. Lailuminacién de espacios en los que exista algun edificio catalogado de conservacion in-
tegral sera sometida, segun un Proyecto técnico adecuado, a la autorizacién de la Direccion Gene-
ral del Patrimonio Historico.

Articulo 6.2.8. Alcorques

Las aceras que se establecen segun los tipos de seccion de las calles, se acompanaran de ali-
neaciones de arbolado plantados en alcorques construidos con este fin, o bien en areas terrizas li-
neales y continuas. La anchura libre minima entre alcorque o borde de area terriza y la alineacién
oficial sera de, al menos, 1,50m.

En el caso de construirse alcorques para el arbolado, seran de forma cuadrada o circular, con
dimensién minima de anchura o didmetro de un metro (1,00m.), manteniendo una separacién en
planta entre centros de alcorques entre 4,00m y 6,50m dependiendo de las especies a plantar, con-
citando el respeto a los vados y accesos existentes o proyectados con la necesidad estética y orde-
nacién regular.

Sus bordes se realizaran con piedra natural, elementos prefabricados de hormigén, en fabrica
de ladrillo a sardinel o testa en todo su perimetro, o se realizard con cantos rodados en zunchos re-
cibidos con mortero aligerado. Por cada arbol se incluira una pica perforada y hueca de 30mm de
diametro minimo y de 1,00m de longitud, que facilite el rendimiento del agua de riego.

Capitulo 6.3
Red de vias y caminos en suelo no urbanizable de proteccion
Articulo 6.3.1. Carreteras

Los margenes de carreteras que discurren por el término municipal estdn sometidos a las limita-
ciones y servidumbres determinadas por la legislacion correspondiente atendiendo a su titularidad.

Carreteras del Estado

La Normativa de aplicacion es la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado y el Re-
glamento General de Carreteras (Real Decreto 1812/1994) que la desarrolla.

Por el término municipal pasa la autopista A-3 cuyos margenes estan sometidos a las siguien-
tes limitaciones y servidumbres:

— Zona de dominio publico de 8,00m, medidos desde la arista exterior de la explanacién a am-
bos margenes.

— Zona de servidumbre de 25,00m, medido desde la arista exterior de la explanacién a ambos
margenes.

— Zonade afeccién de 100m, medidos desde la arista exterior de la explanacién a ambos mar-
genes.

— Linea limite de edificacion a 50m, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la cal-
zada mas proxima (linea blanca que separa el carril exterior de la calzada del arcén).

La prevision de establecimiento de una glorieta en el enlace de la carretera M- 241 con la auto-
via A-3 esta condicionada al otorgamiento de la correspondiente autorizacion de la Direcciéon Gene-
ral de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Se debera garantizar los niveles acUsticos adecuados exigidos por la legislacién espafola y por
la Normativa Europea (Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002), traspuesta a la Ley 27/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido.

Carreteras de la Comunidad de Madrid

La normativa de aplicacion es la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

Por el término municipal de Estremera discurren la carretera M-222, perteneciente a la Red Se-
cundaria y las carreteras M-238, M-240 y M-241, que pertenecen a la Red Local de Carreteras de la
Comunidad de Madrid.

Las margenes de las carreteras estdn sometidas a las siguientes limitaciones y servidumbres:

— Zona de dominio publico de 3,00m, medidos desde la arista exterior de la explanacién a am-
bos margenes.

— Zona de proteccién de 15,00m, medidos desde la arista exterior de la explanacién a ambos
margenes.
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Se deberan incorporar los estudios especificos sobre los niveles de ruido, actuales y esperables,
adoptando las medidas preventivas y de proteccién para que no se superen los valores referidos en
el Decreto 78/1999, que regula el régimen de proteccion contra la contaminacion acustica de la Co-
munidad de Madrid.

Se prevé la posibilidad de localizacién de sendas peatonales y arbolado en la zona de servidum-
bre. El arbolado, en su caso, se colocara a una distancia no inferior a 3,50m de la arista exterior de
la explanacién, con sendas peatonales de un ancho minimo de 1,00m.

Articulo 6.3.2. Caminos

Los caminos publicos estan definidos por alineaciones en ambos margenes equidistantes al eje
del camino. La distancia minima entre alineaciones es de 8m medidos desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacién de caminos debera evitar la ocupaciéon de nuevos suelos y
la correcta adecuacién a su destino.

Su tratamiento sera el siguiente, debiéndose justificar adecuadamente un tratamiento distinto al
sefalado a continuacién: ancho minimo de pista 5m, comprendiendo: una pista peatonal con trata-
miento de tierra natural o engravillado de 1,5m, banda de rodadura de 3,00m de anchura con trata-
miento y estabilizacién del firme, arcén-cuneta de 0,5m de ancho. Se dispondran ensanchamientos
cada 600m o a la distancia que recomiende el especifico trazado del camino (cambios de rasante,
curvas de encuentro, etc.).

Capitulo 6.4
Red de espacios libres y zonas verdes

Esta constituida por los espacios libres publicos dedicados a la estancia de personas, creacién
de la imagen paisajistica del entorno urbano, incorporaciéon de formaciones vegetales en uniformi-
dad o contraste cromatico, y regeneracion de espacios abiertos o urbanos para proporcionar cali-
dad ambiental en el uso del espacio publico y en la observacién y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios se tendran en cuenta las determinaciones
establecidas en los siguientes articulos.

Articulo 6.4.1. Alineaciones
Son las senaladas en los correspondientes planos de ordenacion del Plan General.

Articulo 6.4.2. Topografia

Se mantendran sin alteraciones sustanciales las rasantes originales de las areas destinadas a este
fin, y las intervenciones que se realicen tenderan a evitar su degradacion y vulnerabilidad con respec-
to a los procesos litolégicos, asi como la estructura y textura de los materiales sobre los que se incida.

Articulo 6.4.3. Materiales y texturas

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas del paisaje, mediante el
uso de fabricas de ladrillo y piezas ceramicas, preferentemente hechas a mano, piedras naturales y
aridos vistos armonizando con la disposicién y tipo de plantaciones.

La solucién a incorporar tendra en cuenta, en tamano y forma, la escala del paisaje en que se sitda.

Queda prohibida la ejecucién de soluciones y la incorporaciéon de materiales que den como re-
sultado grandes superficies de obra continua, elementos lineales de gran longitud, superficies arti-
ficiales impermeables, o coloraciones en superficies distintas de las existentes.

Articulo 6.4.4. Arbolado

El arbolado se podré plantar en alineaciones, masas vegetales, areas terrizas localizadas, zonas
de ordenacioén natural o ajardinamiento, siempre con especies autdctonas que requieran un bajo
aporte hidrico.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion no serd inferior de 1,00m3. Si
el arbol se planta en alcorques, la superficie de éste no sera inferior a un metro cuadrado. La pro-
fundidad minima de la excavacién sera de 0,60m.

Arbustos. Los arbustos tendrén una textura compacta y poseeran un adecuado tupido desde la
base. El volumen minimo de excavacion para plantarlos serd de 0,25m3 y la profundidad minima
sera de 0,40m.

En algunas ocasiones, el uso de determinadas plantas puede resultar eficaz cara a lograr una
superior estabilidad de los taludes resultantes de la urbanizacién. A este fin, se elegiran preferente-
mente las plantas tapizantes cuyas raices penetran y cohesionan el terreno, pudiéndose igualmen-
te utilizar otras clases de arbustos, y que ademas requieran un bajo aporte hidrico.

Articulo 6.4.5. Dotaciones y servicios

Los espacios de estancia, circulacion y servicios o dotaciones de todo tipo que se incorporen,
deberan adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad reducida o con deficiencias
sensoriales.
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Articulo 6.4.6. Infraestructuras

Las redes de infraestructuras se adecuaran a lo sefialado en el siguiente Capitulo 6.6.

En las zonas verdes, las redes de riego que se conectan a la red de distribucién de agua pota-
ble deberan cumplir la normativa del Canal de Isabel Il, siendo dichas redes independientes de la
red de distribucién y disponiendo de una Unica acometida con contador para cada una de las zo-
nas verdes.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucion de agua potable, debe-
ran remitirse al Canal de Isabel Il para su aprobaciéon. De acuerdo con las Normas de Abastecimien-
to de Agua del Canal de Isabel Il, para parques con superficie bruta superior a 3ha, el agua de rie-
go debera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua potable.

Por ello es obligatoria la instalacion de redes de riego con agua reutilizada para la optimizacion
de la aplicacion de este recurso en zonas verdes.

Articulo 6.4.7. Proteccion

Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y conservados. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causas imponderables, se procurara que la sustitucién
afecte a los ejemplares de menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado debera ser repuesta de
forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas seré obligatoria, a cargo del
responsable de la pérdida, sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen. La sustitucién se
hara con las especies mas adecuadas desde el punto de vista edafolégico.

La sustitucién se valorara aplicando los criterios establecidos en la Norma Granada.

Capitulo 6.5
Parcelas de equipamientos
Articulo 6.5.1. Espacios libres de las parcelas de equipamientos

Los distintos tipos de equipamientos deberan disponerse de forma que el suelo ocupado por la
edificacién se integre en la ordenacién urbana, completando las zonas verdes y espacios libres con
el acondicionamiento que facilite la incorporacién al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de agua que contem-
plen las condiciones del entorno de acuerdo con las medidas de proteccién contra incendios esta-
blecidas en el CTE-DB-SI.

Articulo 6.5.2. Aparcamientos

Las plazas de aparcamiento que se establezcan justificadamente como de disposicion y reser-
va obligatoria se consideran inseparables de las edificaciones, a cuyos efectos figuraran asi en la
correspondiente licencia municipal.

La dotacion de aparcamiento debera hacerse en espacios privados mediante alguna de las so-
luciones siguientes:

— Enla propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado.
— En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se establecera la servidumbre corres-
pondiente, o bien edificado.

Se entenderd por plaza de aparcamiento una porciéon de suelo plano con las dimensiones de
4,50m de longitud por 2,20m de anchura como valores minimos.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no se autorizaran mas cons-
trucciones que las posibles marquesinas para el cubrimiento de los vehiculos, debiendo hacerse
compatible su uso con el arbolado.

En recinto definido como casco tradicional, no se permitira aparcamiento en superficie en el es-
pacio de fondo de parcela al que viertan otros patios de la manzana.

Articulo 6.5.3. Vegetacién

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo, se indicara en la solicitud de licencia
correspondiente sefalando su situacion en los planos topogréaficos de estado actual que se aporten.

En estos casos se garantizara que durante el transcurso de las obras se protegeran los troncos de
los arboles, o éstos en su conjunto, con un adecuado recubrimiento que impida su lesién o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con vegetacion arbé-
rea, deberan conservar y mantener en buen estado lo existente cualquiera que sea su porte. En todo
caso debera ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie exterior accesible, prohibién-
dose expresamente la incorporacion de otras variedades vegetales salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podré exigir la inclusidon de soluciones o la eliminacién de ornamentaciones ve-
getales para lograr una disminucion y racionalizacién del consumo de agua para riego.
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Capitulo 6.6
Bases de célculo para las redes y pavimentaciones
Articulo 6.6.1. Alumbrado publico

Se cumplira lo dispuesto en el articulo 21.c) de la Ley 2/2002.

El alumbrado publico no debera contemplarse Unicamente desde la ptica funcional (seguridad
vial y ciudadana, orientacion, etc.), sino también, como elemento caracterizador del espacio urba-
no, de dia y de noche, debiendo cuidarse tanto la forma de iluminar como el disefio de sus elemen-
tos vistos, que deberan integrarse en la tipologia y escala con el entorno circundante.

Para la definicién de la geometria de la instalacién, en el cuadro anejo se especifican recomen-
daciones de disefo, por tipo de calle para cada uno de los pardmetros que determinan la geome-
tria de la instalacion: disposicion, altura de montaje, interdistancia y sustentacion.

RECOMENDACIONES DE DISENC. GEOMETRIA ¥ COMPONENTES (1)
GEOMETRIA I dis o .
Tipo de calle: Disposicidn Altura de nier .:I_,t.ElI'. ..:udtrer.tam
- cia (m) on
montaje (m) Y
Vias de la red - Pareads )
general de - ; - Baculo
. | - 5-7 20-28 .
COMUNICACIONeS ¥ . - Columna
. . Tresbolille
avenidas principales
Festc de la red | Unilateral s - Baculo
wviaria - 4-8 16-24 Columna
Tresbolille }
o = =
Sendas peatonales v | ;. 0oral 34 12-16 - Columna
Zonas Verdes

Las alturas de montaje e interdistancias que se enuncian lo son con caracter meramente orienta-
tivo. Han sido elaboradas considerando una anchura de calle, una seccion transversal, una altura de
edificacién y unas caracteristicas fotométricas de la luminaria de tipo medio, por lo que no deben ser
adoptadas con rigidez, sino que deben ser objeto de un estudio particularizado en cada caso.

Al objeto de dotar de la mayor proteccién al medioambiente nocturno, el calculo del alumbrado
limitara estrictamente el nimero de luminarias a los niveles de iluminacién requeridos en funcién de
los usos, teniendo en cuenta las propuestas de la “Guia para la reduccién del resplandor luminoso
nocturno”, del Comité Especial de lluminacién, y del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbra-
do exterior para la protecciéon del medioambiente mediante la mejora de la eficiencia energética” del
citado Comité y el Instituto para la Diversificacion de la Energia.

Se prohibe la utilizacién de disposiciones axiales o multiaxiales con luminarias suspendidas de
cable.

Las columnas y baculos se utilizan en las aceras que tienen un ancho no inferior a 2m. Se pre-
fieren las columnas a los baculos por su menor incidencia ambiental. El tipo de columna o baculo a
utilizar es el tipo AM-10, homologado por el Ministerio de Industria y Energia, con las caracteristicas
definidas en el Anexo al Real Decreto 2642/1985, de 18 de diciembre, y modificacién posterior en el
Real Decreto 401/1989, de 14 de abril.

Para definir los componentes de la instalacion, en el cuadro adjunto, se recogen algunas reco-
mendaciones de caracter particular para cada tipo de calle que complementan a las que mas ade-
lante se enuncian:

RECOMENDACIONES DE DISENO. GEOMETRIA ¥ COMPONENTES (2)
COMPONENTES
Tipo de calle Luminana Lampara Tendido Soporte
Vias de las redes VSAP Subterran -Acero
peneral ¥ local de | -Cerrada v MCC e galvamzade
comunicaciones T pintado.
-Acero
Sendac -Cerrada V.MCC | - galvamizado
peatonales v | apantallade con | V.5.AP. = l:}n'an pintado.
Zonas Verdes. difusor. H.M. -Hierro
fundido.

V.S.A.P.- Vapor Sodio Alta Presion.
H.M.- Halogenuros Metalicos.
V.M.C.C.- Vapor Mercurio Color Corregido.
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Con caracter general se utilizan lamparas de vapor de sodio a alta presién. En los entornos que
se requiera una diferenciacion y mayor calidad cromatica, pueden utilizarse lamparas de vapor de
mercurio, de color corregido e, incluso, de halogenuros metalicos.

Las lAmparas de vapor de sodio a baja presién, por sus malas caracteristicas cromaticas, son
desaconsejables.

El centro de mando, que debe estar dotado de accionamiento automatico, se sitla en lugar se-
cundario de la escena urbana y siempre que no ocasione inconvenientes a los ciudadanos, y cuan-
do sea posible se integrara en la edificacion aledana o en el propio centro de transformacion.

Cuando ello no ocurra tiene el caracter de mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la
trama general de la calle, su ubicacién, acabado, etc.

Los tendidos eléctricos son subterraneos, discurriendo bajo las aceras, embutidos en canaliza-
cién de PVC rigido o corrugado y disponiéndose arquetas, cetas o no, en los cruces de calzada. En
todos los casos, los cruces de calzadas se resuelven subterraneamente.

Los soportes de acero deben ser galvanizados en todos los casos y posteriormente pintados,
previa capa fosfatante de imprimacion.

Todos los soportes estaran adecuadamente cimentados (segun cualquiera de las normativas vi-
gentes), asi como conectados a tierra, bien mediante pica individual, bien mediante tendido al efecto.

Las luminarias seran en todos los casos cerradas.

La eleccién de la luminaria se realizara en funcién de las caracteristicas fotométricas facilitadas
por el fabricante optando, entre unas u otras, por la que mejor se adapte, estética y técnicamente,
a la solucién deseada. Su disefio y tamano se adaptara a la altura de montaje.

En cualquier caso las instalaciones se atienen a las normas municipales, a las exigencias del Re-
glamento Electrotécnico vigente y a las siguientes:

— Cddigo Técnico de la Edificacién, CTE-DB-SU, Seguridad de Utilizacion (R.D. 314/2006, de
17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda).

— Cddigo Técnico de la Edificaciéon, CTE-DB-HE, Ahorro de Energia (R.D. 314/2006, de 17 de
marzo, del Ministerio de la Vivienda).

— Real Decreto 401/1989, de 14 de abiril, del Ministerio de Industria y Energia, por el que se
modifica el Real Decreto 2642/1985, de 18 de diciembre, por el que se declaran de obliga-
do cumplimiento las especificaciones técnicas de los candelabros metalicos (baculos y co-
lumnas de alumbrado exterior y sefalizaciéon de trafico) y su homologacién por el Ministe-
rio de Industria y Energia.

— Instruccién técnica complementaria ITC-BT-09 “Instalacién de alumbrado exterior”, del Real
Decreto 842/2002, de 2 de agosto por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para
Baja Tension.

Articulo 6.6.2. Distribucién de energia

Se estara a lo establecido por el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y a las Normas par-
ticulares de la Compania Suministradora y, ademas, las siguientes.

Las conexiones se resolveran en los términos dispuestos por la Compania Suministradora y de
conformidad con los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

El célculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamen-
to Electrotécnico para Baja Tension aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, previendo
en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccion ITC-BT-10y el grado de elec-
trificacién elevada con una cuantia de 9,2kW/viv. para el residencial unifamiliar y multifamiliar libre, y
electrificacién basica con una cuantia de 5,75kW/viv. para el residencial multifamiliar de proteccion.

La carga total correspondiente a los edificios sera de acuerdo con lo establecido en dicha ins-
truccion, y en el célculo de las redes se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los coe-
ficientes de simultaneidad alli considerados.

El tendido de media tensién discurrira bajo las aceras con las protecciones reglamentarias.

Los centros de transformacion se localizaran sobre terrenos de propiedad privada. Seran prefa-
bricados o in situ, pero en todo caso enterrados, y se resolvera su acceso directo desde la via pu-
blica y su drenaje directo a la red de alcantarillado.

El tendido de baja tensidn sera subterraneo, disponiéndose bajo las aceras.

Los célculos de las redes de media y baja tensién en los Proyectos de Urbanizacién, se realiza-
ran de acuerdo con lo dispuesto en la siguiente normativa:

— Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimiento de autorizacién de instalaciones de
energia eléctrica (BOE n2 310 de 27-12-2000.

— Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico
para baja tension e instrucciones técnicas complementarias (ITC) BT 01 a BT 051. Ministerio
de Ciencia y Tecnologia (BOE n? 223 de 18-09-2002).

— Cddigo Técnico de la Edificacion, CTE-DB-SU, Seguridad de Utilizacion, (R.D. 314/2006, de 17
de marzo, del Ministerio de la Vivienda).

En el Plan General se han previsto dos subestaciones: la situada al Norte, cerca del nlcleo ur-
bano, ya se ha previsto su ejecucion por la Compania suministradora vinculada a la linea AT que
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discurre por las inmediaciones de la carretera M-241. Ahora se anade una nueva subestacion en el
area destinada a actividades econémicas, al sur del término municipal.

Desde la dos subestaciones de alimentan los centros de reparto y se suministra energia a los
nuevos desarrollos en suelo urbanizable sectorizado.

La red propuesta, que discurre en canalizacion soterrada puede verse grafiada en el plano IS-6.

Articulo 6.6.3. Abastecimiento de agua potable

Se estara a lo establecido en las Normas particulares del Canal de Isabel Il, y las siguientes.

En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de distribucién de agua potable, materiales,
diametros, etc., se observara el cumplimiento de las Normas de Abastecimiento de Agua del Canal
de Isabel Il.

El calculo de las redes en los posteriores Proyectos de Urbanizacion debe garantizar que el con-
sumo por todos los conceptos no es inferior a 1,20m3 por vivienda unifamiliar y dia, y 0,90m3 y
1,05m3 por vivienda multifamiliar (dependiendo de su tamano) y dia, tal como se establece en las
Normas del Canal de Isabel Il.

El consumo maximo, para el célculo, se obtiene multiplicando el consumo diario medio por 3.
Igualmente, el calculo de la red se hace de forma que no haya acometidas a hidrantes con diame-
tro inferior a 100mm.

La disposicién de la red de distribucién tiende a ser mallada, al menos en los conductos de su-
perior jerarquia. Las acometidas a las edificaciones contaran con llave de paso registrable.

La red estara formada por tubos de fundicién ductil. Los materiales de las tuberias deben acre-
ditar el cumplimiento de la normativa de calidad exigible, teniendo una resistencia suficiente a la pre-
sion interior y al menos de 20 atmosferas y una estanqueidad adecuada. Los materiales cumpliran
las condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abas-
tecimiento de agua (MOPU 1974).

La velocidad de circulacién del agua por las tuberias que forman la red de distribucién sera lo
suficientemente elevada como para evitar, en los puntos méas desfavorables, la aparicién del cloro
residual por estancamiento.

Ademaés, se limita su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete,
corrosion por erosion o ruido. A titulo orientativo, se estima como velocidad maxima aconsejable
2,25m/seg, y como velocidad minima 0,6m/seg, entendiéndose que la velocidad méxima se refiere
aredes de distribucién. En tuberias de conduccién se pueden adoptar velocidades mayores en fun-
cion de las caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde puede estar sometida a las cargas del tra-
fico sera de 1,00m, medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la
profundidad minima tolerable es de 60cm, siempre medidos desde la generatriz superior de la tu-
beria. El diametro minimo tolerable en redes de distribucién es de 100mm.

Los Proyectos de Urbanizacién cumpliran igualmente con la normativa siguiente, ademas de la
especifica del Canal de Isabel Il.

— Normas para el Abastecimiento Revision 2004. NA ACYII-2004 - Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua (Orden del Ministerio de
Obras Publicas del 28 de julio de 1.974. BOE del 2 y 3 de octubre de 1.974. Correccién de
errores BOE del 30-10-1.974).

— Real Decreto 2922/1975, de 31 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento para el
servicio de distribucion de aguas del Canal de Isabel Il.

— Normas Bésicas para las instalaciones interiores de suministro de agua Orden de 9 de di-
ciembre de 1975, del Ministerio de Industria y Energia. BOE 13-ene-76; Correccién de erro-
res: 12-feb-76.

— Modificado por: Complemento del apartado 1.5 titulo | de las Normas Bésicas para las insta-
laciones interiores de suministro de agua.

Resolucién de 14 de febrero de 1980 de la Direccion General de la Energia. BOE: 7-mar-80.

— Cadigo Técnico de la Edificacion, CTE-DB-HS, Salubridad. (R.D. 314/2006, de 17 de marzo,
del Ministerio de la Vivienda).

La infraestructura que se ha proyectado en el Plan general puede verse grafiada en el plano 1S-5,
en donde se recogen las instrucciones del Canal de Isabel Il. Se prevén dos nuevos depositos, uno en
el extremo Norte del término municipal inmediata a la carretera M-238, y otro en el extremo Sur, en los
puntos mas altos de la zona. Desde ambos depdsitos se suministra agua, respectivamente, al de-
sarrollo residencial en torno al nicleo urbano, y al area de actividades econdmicas. Estas in-
fraestructuras se ajustaran a las que se definan en el Convenio para ejecucién de infraestructuras
hidraulicas a suscribir entre el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Estremera.

Articulo 6.6.4. Red de riego. Hidrantes contra incendios

Se estara a lo establecido en las Normas Particulares del Canal de Isabel Il.
1. Se prohibe la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles.
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2. Seinstalaran redes de riego con agua regenerada en los ambitos a desarrollar segun prevé
el Plan de Depuracién y Reutilizacién de agua en la Comunidad de Madrid 2005-2010, Plan Madrid
Depura.

3. Los edificios de cualquier uso dispondran de una red interior para el empleo de agua rege-
nerada en el llenado de cisternas y fluxores.

4. Los Proyectos de redes de reutilizacién con agua regenerada se remitiran al Canal de Isa-
bel Il para su aprobacion.

5. En cuanto a dotaciones, presiones, disefo de red de reutilizacion, materiales, diametros,
etc., se cumplira la Normativa del Canal de Isabel II.

6. Las redes de riego que se conectan a la red de distribucién de agua potable cumpliran la
Normativa del Canal de Isabel Il, siendo independiente de la red de distribucion para su futura utili-
zacion con agua regenerada y dispondran de una Unica acometida con contador para cada una de
las zonas verdes.

7. Los Proyectos de riego y jardineria se remitiran al Canal de Isabel Il para su aprobacién.

8. Las redes de riego que se conecten transitoriamente a la red de distribucion de agua pota-
ble, deberan cumplir la Normativa del Canal de Isabel Il, siendo dichas redes independientes de la
red de distribucidn para su futura utilizacién con agua regenerada y disponiendo de una Unica aco-
metida con contador para cada una de las zonas verdes. Los proyectos de riego y jardineria debe-
ran remitirse a esta empresa para su aprobacion.

Articulo 6.6.5 Red de evacuacion y saneamiento

Se estara a lo establecido en las Normas Particulares del Canal de Isabel Il y el CTE-DB-HS:

— Se prevé una reserva de suelo para ampliar el sistema de depuracién para el tratamiento de
los vertidos procedentes de los desarrollos previstos, al Norte del término municipal, para la
ampliacién de la actual EDAR o la ejecucion de una nueva instalacion.

— Se prevé una reserva de suelo para la ejecucion de una nueva EDAR con capacidad para
tratar los vertidos generados por los Sectores de Actividades econdémicas S-2, S-3 y S-4.

— Los Ambitos de Actuacién AA-5, AA-6 y AA-7 desarrollaran un Plan Especial de Infraestructu-
ras de Saneamiento que resuelva de forma conjunta las necesidades de dichos ambitos e
independientemente del resto del municipio.

— Las licencias de obra de edificaciéon quedaran condicionadas: en los crecimientos del Norte
al inicio de las obras de ampliacion del Sistema actual de depuracién, al inicio de la ejecu-
cion de la nueva EDAR al Sur del término municipal para los tres Sectores S-2, S-3y S-4, o
de la solucién que se apruebe para los tres ambitos AA-5, AA-6 y AA-7, asi como de sus in-
fraestructuras asociadas.

— No se podran conceder licencias de primera ocupacién o primera actividad en los nuevos de-
sarrollos, sin haber obtenido la previa certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en servi-
cio de las infraestructuras que sean necesarias para la depuracién del Sector a desarrollar.

— El sistema de alcantarillado sera en todo caso separativo, en el que las aguas residuales ne-
gras y las pluviales discurren por redes distintas y se dispondran en las areas edificables dos
acometidas de saneamiento, la primera para agua residual y la segunda para aguas pluviales.

— No se incorporara los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de Madrid o del
Canal de Isabel Il, un caudal de aguas residuales superior al caudal punta de aguas negras.

— No obstante lo anterior, y en el caso excepcional de que se tuviera que proyectar alguna red
de tipo unitaria por razones técnicas, no se podré incorporar a colectores, emisarios y de-
mas instalaciones de titularidad de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel Il, un cau-
dal total de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de las aguas re-
siduales domésticas aportadas por la actuacion. Ademas, en el Proyecto de Urbanizacion
del Sector, se garantizara que las aguas de escorrentia exteriores al &ambito de la actuacion,
y que discurran por vaguadas que hayan sido obstruidas por las obras de urbanizacién, no
se incorporen a la red general de saneamiento por el que circulen aguas negras.

— Se ampliaré el colector existente de transporte de las aguas residuales hasta la EDAR para
los vertidos de los desarrollos previstos al Norte del término municipal: Ambitos de Actua-
cion AA-1, AA-2 y AA-4, y Sector urbanizable S-1 del Plan General.

Estas infraestructuras se ajustaran a las que se definan en el Convenio para ejecucion de in-

fraestructuras hidraulicas a suscribir entre el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Estremera.

La red de evacuacion de las aguas fecales discurrira por el eje de las calles a favor de las pendien-
tes de los viarios.

La evacuacion de aguas pluviales se realizard por sumideros dispuestos en las calzadas.

Los Proyectos de Urbanizacion de los espacios publicos y la ordenacion interior de las parcelas
privadas dispondran sistemas de drenaje sostenible que permitan la mayor reduccion de los cau-
dales de aguas pluviales incorporados a las redes de saneamiento.

Las aguas pluviales recogidas en la red proyectada se verteran a los arroyos proximos, previa la
interposicién de los mecanismos adecuados de desbaste y filtrado, en los puntos mas bajos, o bien
se conectara directamente a las redes generales.

Los caudales de avenida en la cuenca hidrografica que resulte afectada se estudiaran en detalle.
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El célculo de la red de alcantarillado, en los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, ten-
dran en cuenta las siguientes condiciones minimas:

— Velocidad del agua a seccion llena: 0,50 - 3,00m/seg;

— Pozos de registro visitables en cambios de direccién y de rasante y en alineaciones rectas a
distancias no superiores a 50m;

— Tuberias de hormigén centrifugado para secciones menores de 60cm de diametro y de
hormigdn armado para secciones mayores;

— Seccion minima de alcantarillado de 30cm de diametro.

Las velocidades maximas y minimas recomendadas tienen como finalidad evitar deposiciones
de material y estancamientos.

La red estara formada por tubos de hormigdn vibroprensado, centrifugado o armado. Los ma-
teriales cumpliran los requerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para
abastecimiento y saneamiento (MF) y se acreditara el cumplimiento de sus correspondientes nor-
mativas de calidad. Se asentaran sobre un lecho adecuado.

En las alcantarillas de distribucion la seccién minima tolerable es de 30cm.

Este didmetro puede reducirse en las acometidas a edificios a 150mm y a 100mm, siempre y
cuando exista justificacion expresa. En este Ultimo supuesto, las pendientes minimas a exigir son
del 1,25 por 100 (1 en 80) para las tuberias de 150mm y de 1,4 (1 en 70) para las de 100mm.

La tuberia debe estar enterrada un minimo de 1,20m por debajo de la calzada, en zonas donde
puede estar sometida a trafico pesado.

Se prohibe cualquier tipo de fosa séptica o pozo negro.

Cumpliran igualmente los Proyectos de Urbanizacién con la Norma Tecnolégica de la Edifica-
cion NTE-ISA “Instalaciones de Salubridad - Alcantarillado® (Orden del Ministerio de la Vivienda de
6 de marzo de 1.973).

Asimismo el RD 1/2001, de 20 de julio, Texto refundido de la Ley de Aguas, modificado por la
Ley 11/2005, de 22 de junio y el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico aprobado por RD
849/86, de 11 de abril, modificado por RD 9/2008, de 11 de enero.

Los vertidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento deben cumplir la Ley 10/1993 de
26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales.

Articulo 6.6.6. Tramitacion de las figuras urbanisticas de desarrollo, necesarias para las nuevas
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracién

— El Ayuntamiento colaborara con el Canal de Isabel Il en la fase de tramitacién medioambien-
tal y urbanistica de los Proyectos de las infraestructuras y, en su caso, la posterior expropia-
cién, a los efectos de facilitar en lo posible la disponibilidad de los terrenos afectados por
las nuevas infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracién, necesarias para
el desarrollo de los nuevos Sectores en suelo urbanizable sectorizado y urbano.

— Cumplimiento del informe correspondiente al Decreto 170/98 sobre gestion de las in-
fraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, a través del
Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente, Vi-
vienda y Ordenacién del Territorio.

— Los Proyectos de Urbanizacion deberan incorporar la conformidad técnica del Canal de Isa-
bel Il en lo referente a la red de distribucién de agua potable y se condicionara su aproba-
cion definitiva a que se haya cumplido con lo dispuesto en el Decreto 170/1998 de 1 de oc-
tubre sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento y depuracién de la Comunidad
de Madrid, y en caso de no estar ya ejecutadas y en servicio, al inicio de las obras de las in-
fraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuraciéon, necesarias para el desarrollo
de cada ambito.

— Los Proyectos de Urbanizacién de los Sectores a tramitar se condicionaran a la obtencion
previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los Proyectos de las redes de
distribucién y al cumplimiento de los condicionantes que la Comunidad de Madrid determi-
ne en cumplimiento del Decreto 170/98.

— Laslicencias de edificacion se condicionaran al inicio de las obras de las infraestructuras ge-
nerales necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracién del Sector
a tramitar.

— Laslicencias de primera ocupacién o de actividad se condicionaran a la obtencién de la certi-
ficacion del Canal de Isabel Il de la puesta en servicio de las infraestructuras de abastecimien-
to, saneamiento y depuracion, necesarias para el desarrollo del correspondiente Sector.

— Elinicio de las obras de abastecimiento de agua potable y de saneamiento de cada Sector
estara condicionado a la obtencién de la Conformidad Técnica del Canal de Isabel Il y a la
suscripcion del correspondiente Convenio de Conformidad Técnica con esa entidad.

— No obstante, conforme al articulo 23.1 de la LSCM en los casos de actuaciones en suelo ur-
banizable, el Ayuntamiento podra autorizar la simultaneidad de la edificacion de terrenos
que todavia no tengan la condicién de solar, con la ejecucién de las obras de urbanizacion.
La garantia a prestar por quien solicite la aplicaciéon de dicho régimen sera fijada de forma
que alcance a cubrir el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion comprometidas.
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Articulo 6.6.7. Afecciones a las instalaciones del Canal de Isabel Il

Las redes de agua y depuracion quedaran sujetas a las protecciones que se establecen en es-
tas Normas Generales de Urbanizacion y a las Normas especificas sectoriales. En este sentido para
las conducciones bésicas de abastecimiento de agua, de conformidad con las prescripciones da-
das por el Canal de Isabel Il se consideraran:

— B.ILA., Bandas de Infraestructura de Agua: son las franjas de suelo delimitadas sobre las
grandes conducciones en las que se establecen determinadas condiciones de proteccion.
Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos del Canal de Isabel Il y variara entre los
cuatro y los veinticinco metros dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: sec-
cién hidraulica, nUmero de conducciones paralelas, capacidad maxima de transporte, etc.
Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua seran de aplicacion las siguientes condiciones
de proteccién:

a) No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad,
en cuyo caso ser requerira la conformidad previa del Canal de Isabel Il.

b) No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de corrientes pa-
rasitas.

c) Se prohibe la instalacion de colectores.

d) Cualquier actuacion de plantacion o ajardinamiento, instalaciones de viales sobre las
BIA, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la conformidad téc-
nica y patrimonial del Canal de Isabel II.

— Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo esta-
blecido en los puntos anteriores, el Canal de Isabel Il estudiara y propondra una solucién
especial de proteccion que debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucion.

— F.P., Franjas de Proteccién: Son franjas de suelo de diez metros de anchura adyacentes a
ambos lados de una BIA.

Para la ejecucion de cualquier estructura, salvo las muy ligeras, en las Franjas de Proteccion se
requerira la oportuna conformidad del Canal de Isabel Il. Esta empresa podra requerir, en su caso,
medidas correctoras o de proteccién de la estructura a construir, cuando exista riego para su segu-
ridad en caso de rotura de la conduccion.

En el caso de que alguna de las Infraestructuras del Canal de Isabel Il cuyos trazados discurren
por el término municipal de Estremera y en especial la aduccion al Centro Penitenciario Madrid VI,
se viera afectada por las obras de urbanizacién de los nuevos ambitos urbanisticos debera retran-
quearse a zonas de dominio publico con cargo al promotor de la actuacion. Para ello el promotor
debera ponerse en contacto con el Departamento de Redes Este del Canal de Isabel Il para definir
el retranqueo necesario y para la obtencién de las autorizaciones oportunas, y previo a la aproba-
cion definitiva de su Instrumento de planeamiento de desarrollo, con la Subdireccién de Patrimonio
en cuanto a la posible afeccién a terrenos del Canal de Isabel Il

Articulo 6.6.8. Condiciones particulares para la conexién a las redes generales de abastecimiento
y saneamiento de los nuevos desarrollos incluidos en el Plan General

Para la conexién a las redes generales de abastecimiento y saneamiento de los Sectores de sue-
lo urbanizable sectorizado y suelo urbano no consolidado se debera cumplir con caracter general
lo siguiente:

— Contribuir a la financiacion de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexioén con
las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes.

— La ejecucion y cofinanciacion de las infraestructuras béasicas de abastecimiento, sanea-
miento y depuracién se definirdn en una Adenda al Convenio de Gestién para la ejecucion
de infraestructuras hidraulicas.

— La aprobacién de los desarrollos urbanisticos tendra que estar condicionada a la firma pre-
via de la Adenda al Convenio de Gestién para la ejecucién de infraestructuras hidraulicas a
suscribir entre el Ayuntamiento de Estremera y el Canal de Isabel II.

— EI Ayuntamiento condicionara las licencias de edificacién al inicio de las obras de las in-
fraestructuras generales y necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depu-
raciéon del Sector a tramitar y las licencias de primera ocupacién o de actividad a la obtencion
de la certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en servicio de dichas infraestructuras.

— El Canal de Isabel Il condicionara la Conformidad Técnica de las redes de distribucion del
Proyecto de Urbanizacién de las actuaciones urbanisticas recogidas en el Plan General al
pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las actuaciones y al cum-
plimiento, por parte de sus Promotores, de los condicionantes incluidos en los informes de
viabilidad y conexion exterior necesarios y a emitir por el Canal de Isabel II.

— El Canal de Isabel Il condicionara la recepcion de la red de distribucion y su conexion al sis-
tema general de abastecimiento a la puesta en servicio previa de las infraestructuras hidrau-
licas que se incluyan en la Adenda, que resulten necesarias para garantizar el abastecimien-
to, saneamiento y depuracion del Sector a desarrollar.
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Articulo 6.6.9. Red de telecomunicaciones

Las canalizaciones para la red de telecomunicaciones, entroncaran con la red general.

Se dispondran bajo las aceras de la red peatonal, a 50cm de profundidad méaxima. La canaliza-
cién sera con tubos de PVC en numero y disposicion que se fije en el Proyecto de Urbanizacion, de
acuerdo con las normas dictadas por las Companias suministradoras del servicio. En los cruces de
calles la canalizacioén ira a 80cm de profundidad y se reforzara con una capa de hormigén de 10cm
de espesor.

Las Companias informaran sobre su conectividad, acometiendo a la red de telecomunicaciones
general y, a partir de ésta, salen las canalizaciones para los Sectores, a base de los conductos de
PVC de 110mm de didmetro que sean necesarios.

La separacién entre las canalizaciones de telecomunicaciones y las tuberias o conductos de
otros servicios deben ser como minimo las siguientes:

1. Canalizaciones de alumbrado o fuerza eléctrica, 25cm con linea de alta tensién y 20cm con
lineas de baja tension.

2. Con tuberias de otros servicios, tales como de agua, gas, etc., 30cm de tierra como minimo.

3. Cuando la canalizacién cruza con caferias o canalizaciones de otros servicios, se deja el su-
ficiente espacio entre los conductos y los tubos para que de modo facil se puedan retocar las unio-
nes, efectuar reparaciones o tomar derivaciones. Esta distancia es de 30cm entre los tubos y el le-
cho de piedra partida y arena, o firme de la canalizacion.

4. La explanacién de la zanja se hara de modo que siempre se encuentra pendiente hacia una
de las arquetas.

5. Las curvas en las canalizaciones son sencillas para simple cambio de direccion, pudiéndose
efectuar en plano horizontal o en plano vertical.

En las canalizaciones se pueden realizar curvas directamente con los tubos siempre que su ra-
dio sea superior a 25m. En el caso de emplear codos, estos deben tener un radio minimo de 5m.

Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables telefénicos, se procurara evitar el paralelismo
entre éstos y los eléctricos de alta y media tension, alejandose la mayor distancia posible cuando
se construya la canalizacion.

La longitud maxima de canalizacién subterranea sera de 150m, entre arquetas; la distancia mi-
nima entre la parte superior de la canalizacion y la rasante de la acera o terreno, 45cm, construyén-
dose un minimo de 2 conductos por cada seccion. Cuando la canalizacién discurre bajo la calzada
la altura minima de relleno desde el pavimento al techo del prisma sera de 60cm.

Los conductos donde se alojaran los cables telefénicos tendra un didmetro minimo exterior de 11cm
y la separacioén entre los conductos serd de 3cm exteriormente.

Los conductos van recubiertos con hormigdn en masa de 150kg/m3, formando un prisma continuo.

Las arquetas donde se alojan los empalmes o derivaciones de los cables telefénicos han de ser
construidas de acuerdo con los detalles de la Compania suministradora. Por estas arquetas solo pa-
san cables del servicio telefénico. Las cAmaras de registro se construyen con sus paredes principa-
les de hormigdén armado; seran de hormigén en masa las destinadas a entradas de conductos. Los
suelos, de hormigdén en masa o armado, segun los casos, y los techos seran siempre de hormigén
armado a base de placas de hormigén pretensado o con construccion “in situ”.

Los armarios seran a base de barras corrugadas. El hormigdn empleado sera de resistencia ca-
racteristica H-25.

Las arquetas se construyen de hormigén armado con barras corrugadas de didmetro 6 mm y de
hormigdn H-25 de resistencia caracteristica. Los techos estaran constituidos por tapas metalicas
convenientemente ancladas a las paredes mediante tacos y tornillos.

Las canalizaciones laterales proyectadas desde camaras o arquetas a edificios terminaran en
puntos tales que la conexién con los armarios para distribucién de la red interior sea de la menor
longitud posible, es decir, la entrada en los edificios debe realizarse en un punto proximo al previs-
to para la instalacién del armario citado.

Si la fase de construccién de los edificios no permite terminar las canalizaciones laterales cita-
das en el interior de los mismos, se acabaran los conductos en unas arquetas de sefnalizacién de
ladrillo, desde donde se prolongaran en su dia hasta los armarios de distribucién de la red interior.

Articulo 6.6.10. Dimensionado de firmes (suelo urbano y urbanizable)

Se establecen para cada tipo de calle las secciones minimas de firme1 a que habra de ajustar-
se su ejecucion, y que se recogen en el cuadro siguiente.
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TABLA SECCIONES MINIMAS DE FIRMES

Flexibles Mintos Rigidos Por Elementos Observaciones
{em] [em) [em) [em]

CALLES DE TRAFICO g D-12/5-20 a7 H-300 * Trafico = 50 Vehiculos
CENSO ) E 7 G20 15 G.C de seis ruedas al dia
INDUSTRIALES 28 HA-200 =3 ZN
FRINCIFALES i5 ZHN.
CALLES DE TRAFICO 4 D-12/8-20 g D-12/5-20 as H-300 * Trafico = 50 Vehiculos
DENSO () E & &-20 7 G20 5 ZHN. de zeic ruedas al dia
INDUSTRIALES a5 Z.A. 23 H-200
SECUNDARIAS 25 ZN. 15 ZHN.
CALLES MAYORES Y 5 D-12/8-20 & D-12/5-20 16 H-300 3
LOCALES a5 Z.A. 20 H-200 15 Z.N. E

25 Z.HN. 15 ZN. 3

15
CALLFES f SENDAS 4 D-12/8-20 io H-300 ] En acerac:
PEATONALES, ACEFAS 10 Z.A. E 2 cm. L.
15 3 cm. M.O.
1S5 cm. H-125

D-12 Mezcla bituminesa en caliente H-275 Hormigém Ra= 300 kg/em? L.E. Loseta hidraulica
5-20 Mezcla bituminosa en caliente H-200 Hormigon Fgo= 200 kg/cm3. M.C. Mortero cemento 1:8.
G-20 Mezcla bituminesa en caliente G.C.  Grava-Cemento. H-125 Hormigin Fa. = 125 kg/fom3
Z_A. Zahorra artificial B.H. BElogue de hormigon.
ZN. Zsheorra natural AM. Arenade miga

" Los firmes de la tabla estan estimados en base a la Instruccion de Carreteras (611C y 62IC) y al Manual de Pavimentos de
Hormigdn para vias de baja intensidad de trafico (IECA), para las calles de cierta intensidad de trafico rodado. Se ha tenido en
cuenta la Normalizacién de Elementos Constructivos para Obras de Urbanizacion, del Ayuntamiento de Madrid.

TITULO 7

Normas generales de proteccion

Capitulo 7.1
Alcance y contenido
Articulo 7.1.1. Regulacién

Regulan de forma general, y para la totalidad del término municipal, las condiciones de protec-
cion del medio ambiente y el patrimonio social, cultural y econémico de la comunidad, dentro del
cual se encuentra entre otros el arquitecténico.

Articulo 7.1.2. Tipos de proteccién

Si bien toda la normativa urbanistica establecida por el Plan General se dirige a estos fines de
proteccion, en el presente Titulo se desarrollan especificamente las condiciones generales referen-
tes a los siguientes extremos:

A) Proteccion medioambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.
B) Proteccion del paisaje y de la imagen y escena urbana.
C) Proteccion del patrimonio.

Articulo 7.1.3. Responsabilidades

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio natural como del medio ur-
bano corresponde en primer lugar al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuacion que
les afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras, de instala-
ciones o actividades, o cualquier otro tipo de permiso, que pueda conllevar un atentado medioambien-
tal, estético o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido en estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y en-
tre si para la consecucién de los objetivos que se pretenden.

Asi mismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos tienen el derecho y la obligacién de de-
nunciar a las autoridades municipales aquellos actos de edificacién o actividades que supongan un
peligro para la salubridad y para la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higie-
ne y ornato, las que amanecen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus
componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc) algun dafno o actuacion que lesione los valores
medioambientales, naturales o urbanos que caracterizan el término municipal.
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Capitulo 7.2
Proteccion del medio ambiente

Articulo 7.2.1. Proteccién medioambiental

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condicio-
nes de proteccién ecoldgica del medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las per-
sonas y la naturaleza.

Se refieren a los siguientes extremos:

— Vertidos sélidos.

— Vertidos de aguas residuales.

— Vertidos gaseosos.

— Contaminacion acustica y vibratoria.

— Proteccion contra incendios.

— Clima artificial.

— Desarrollo de actividades diversas.

— Ahorro de agua potable y ahorro energético.
— Condicionantes para suelos industriales.

Articulo 7.2.2. Vertidos sélidos

Los residuos soélidos, a efectos de orientar su punto de vertido se clasifican en:

a) Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte, por lo
que solamente podran contener aridos o tierras, y no materiales procedentes de derribos
de construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el proceso de fabricacion de
elementos de construccion.

b) Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del
sector de la construccion, de la urbanizacién y la edificacion, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademas de aridos, otros componentes y
elementos de materiales de construccion.

c) Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades domésticas, que no contienen
tierras ni escombros y, en general, no son radioactivos, mineros o procedentes de la limpieza
de fosas sépticas. Se consideran excluidos en este apartado los residuos industriales y hos-
pitalarios que no sean estrictamente asimilables a los procedentes de actividades domésticas.

Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se estableceran por
el Ayuntamiento, de acuerdo con la normativa, directrices y Programas Coordinados de Actuacién en
estas materias aprobados por la Comunidad de Madrid, planes sectoriales, Ley 10/1998, de 21 de
abril, de Residuos, Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién
de residuos mediante depdsito en vertedero, y Ley 5/2003, de 2 de marzo, de Residuos de la Co-
munidad de Madrid, caracteristicas medioambientales del emplazamiento y politicas de actuacién
de ambito supramunicipal.

Se cumplira lo establecido en el Plan Nacional de Residuos de Construccién y Demoliciéon 2001-
2006, asi como el Plan de Gestion Integrada de los Residuos de Construccién y Demolicion de la
Comunidad de Madrid 2002-2011.

Todos los edificios ocupados por mas de una familia y los destinados a usos urbanos no resi-
denciales, contaran con un local para cubos de basura cuya ventilacion se efectuara mediante chi-
menea independiente.

Cuando las basuras u otros residuos solidos que produjera cualquier actividad, por sus carac-
teristicas, no deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario deberan ser trasladados
directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular de la actividad.

Articulo 7.2.3. Vertidos de aguas residuales

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacion sin depuracioén realizada
por procedimientos adecuados a las caracteristicas del efluente y valores ambientales de los pun-
tos de vertido.

En cualquier caso, los vertidos de aguas residuales en todo el término municipal de Estremera
deberan adaptarse a lo dispuesto en la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos liquidos In-
dustriales al Sistema Integral de Saneamiento, y Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestién
de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid, y a lo dis-
puesto en la Seccién 3 del Capitulo Il del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Todo proceso industrial debera garantizar, durante todo el periodo de actividad, un vertido a la
red general de saneamiento cuyas caracteristicas estén comprendidas dentro de la totalidad de las
determinaciones reguladas por su normativa vigente.

Toda lared de saneamiento de los nuevos desarrollos sera separativa de aguas residuales y plu-
viales en cumplimiento de la recomendacion del articulo 28.2 del Texto Unico del Contenido Norma-
tivo del Plan Hidroldgico de la Cuenca del Tajo.
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Las parcelas deberan disponer de doble acometida de saneamiento, una para aguas residuales
y otras para aguas pluviales, evitando que estas Ultimas se incorporen a la red de aguas negras.

Articulo 7.2.4. \Vertidos de aguas pluviales

Cualquier vertido de aguas pluviales a los cauces publicos deberd cumplir las Normas del Plan
Hidrolégico del Tajo (Real Decreto 1669/1998, de 24 de junio) y ser autorizado por la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo y abono del canon correspondiente de conformidad con el Texto Refundido
de la Ley de Aguas. En concreto se cumplira:

— Elalcantarillado para pluviales deberéa tener, como minimo, capacidad suficiente para poder
evacuar el maximo aguacero de frecuencia quinquenal y duracion igual al tiempo de con-
centracion asociado a la red.

— Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento (o previos a la depuradora) limita-
ran la salida de solidos debiendo ser autorizado por el Organismo de Cuenca el dispositivo
previsto para tal fin.

— Todos los vertidos a cauces tendran como minimo un pretratamiento (con desbaste, desa-
renado y desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacién, con un rendimiento su-
perior al 90% expresado en porcentaje de eliminacion de sélidos sedimentables, completa-
do, en los casos que sea posible, con un tratamiento superior (filtro verde, tratamiento
bioldgico, etc.).

Articulo 7.2.5. Vertidos gaseosos

Quedan prohibidas las emisiones a la atmdsfera de elementos radiactivos, polvo y gases en va-
lores superiores a los establecidos en el Decreto 833/1975, del Ministerio de Planificacién del Desa-
rrollo y en su desarrollo posterior, en el Decreto 2414/1961 por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas asi como en su desarrollo posterior, y en la
Orden del Ministerio de Industria de 18 de octubre de 1.976.

Sera preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de chimeneas de industrias, instala-
ciones colectivas de calefaccion, cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias.

Articulo 7.2.6. Contaminacién acustica y vibratoria
1. Calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores deberéd adecuarse a lo establecido
en el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de proteccion contra la con-
taminacién acustica de la Comunidad de Madrid. Asimismo a lo establecido en el CTE-DB-HR Pro-
teccion frente al ruido, las Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el
trabajo y la Ley del Ruido 37/2008.

2. Areas de sensibilidad acustica

De acuerdo con lo establecido en el articulo 10 del Decreto 78/1999, las areas de sensibilidad
acustica se clasifican de acuerdo con la siguiente tipologia:

“a) Ambiente exterior:
Tipo I: Area de silencio. Zona de alta sensibilidad acUstica, que comprende los sectores del

territorio que requieren una especial proteccion contra el ruido. En ella se incluyen las zo-
nas con predominio de los siguientes usos del suelo:

— Uso sanitario.

— Uso docente o educativo.
— Uso cultural.

— Espacios protegidos.

Tipo II: Area levemente ruidosa. Zona de considerable sensibilidad acustica, que compren-
de los sectores del territorio que requieren una proteccién alta contra el ruido. En ella se in-
cluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

— Uso residencial.
— Zona verde, excepto en casos en que constituyen zonas de transicion.

Tipo Ill: Area tolerablemente ruidosa. Zona de moderada sensibilidad acUstica, que com-
prende los sectores del territorio que requieren una proteccion media contra el ruido. En ella
se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

— Uso de hospedaje.

— Uso de oficinas o servicios.
— Uso comercial.

— Uso deportivo.

— Uso recreativo.
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Tipo IV: Area ruidosa. Zona de baja sensibilidad acustica, que comprende los sectores del
territorio que requieren menor proteccion contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con
predominio de los siguientes usos del suelo:

— Uso industrial.
— Servicios publicos.

Tipo V: Area especialmente ruidosa. Zona de nula sensibilidad acustica, que comprende los
sectores del territorio afectados por servidumbres sonoras en favor de infraestructuras de
transporte (por carretera, ferroviario y aéreo) y areas de espectaculos al aire libre.

b) Ambiente interior:

Tipo VI: Area de trabajo. Zona del interior de los centros de trabajo, sin perjuicio de la norma-
tiva especifica en materia de seguridad e higiene en el trabajo.

Tipo VII: Area de vivienda. Zona del interior de las viviendas y usos equivalentes, en la que se
diferenciara entre la subzona residencial habitable, que incluye dormitorios, salones, des-
pachos y sus equivalentes funcionales, la subzona residencial servicios, que incluye coci-
nas, banos, pasillos, aseos y sus equivalentes funcionales, y la subzona hospedaje”.

Las areas de sensibilidad acustica en los suelos urbano y urbanizable sectorizado se definen en
el plano 24-AC.1 “Delimitacién de las areas de sensibilidad acustica”.

La delimitacién de areas en el ambiente exterior no excluye la presencia de usos distintos de los
indicados en cada caso como mayoritarios.

No se podran delimitar areas colindantes que difieran en mas de un grado de sensibilidad sin
interponer zonas de transicion que permitan una adecuada gradacion acustica.

3. Valores limite en relacién con el ruido

Los valores limite de emisién de ruido en ambiente exterior, inmisién en ambiente interior, emi-
sion de los vehiculos a motor, maquinaria e instalaciones de climatizacién o ventilacién forzada son
los establecidos en los articulos 12, 13 y 14 del Decreto 78/1999.

4. Valores limite de transmisién de vibraciones al ambiente interior

De acuerdo con el articulo 15 del Decreto 78/1999, ninguna fuente vibrante podra transmitir unos
niveles al ambiente interior cuyo indice de percepcion vibratoria K supere los valores establecidos
en la siguiente tabla, evaluados segun lo descrito en los Anexos Sexto y Séptimo del Decreto.

VALCEES LIMITE
EXPRESADOS EN
UNIDADES K

AFEA DE SENSIBILIDAD — . FERIQDO FERIODO
AcUSTICA USO DELRECINTO | piurNo | NOCTURNO
Tipo VI (Area de trabajo) Sanitario 1 1
Tipo VI (Area de trabajo| Docente 2 2
Tipo VI (Area de trabajo) Cultural 2 2
Tipo VI (Area de trabajo) Oficinas 4 4
Tipo VI (Area de trabajo) Comercios 3 8
Tipo VII |:_-'-'R_rea de vivienda) Fesidencial 5 14
hakbitakle o
Tipo VII |:_-'-'3_rea de vivienda) Eesidencial servicios 4 2
Tipo VII (Area de vivienda) Hospedae 4 2

5. Periodos de referencia para la evaluaciéon sonora

Se entiende por periodo diurno el comprendido entre las 8 y las 22 horas, excepto en areas sa-
nitarias que sera entre las 8 y las 21 horas. El resto de las horas del total de 24 integran el periodo
de nocturno.

Por razones de la organizacién de actos con especial proyeccién oficial, cultural, religiosa, o de
naturaleza analoga, el Ayuntamiento podra adoptar las medidas necesarias para modificar con ca-
racter temporal en el area afectada los niveles antes sefnalados.

6. Actividades receptoras de ruido y vibraciones

El Ayuntamiento podra exigir para la apertura de una actividad la presentacion de un informe téc-
nico que acredite el cumplimiento de la normativa municipal en lo referente a los niveles de inmisién
de ruido y vibraciones.
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7. Tréfico rodado

Con el fin de garantizar que los niveles de ruido futuros no superen los valores previstos en el
Decreto 78/1999 para cada area de sensibilidad acuUstica definida, se exigira la adopcién de medi-
das que garanticen el cumplimiento de los limites de velocidad que se establecen en las calles:

— 40km/h en las calles de la red de niveles general y supramunicipal que discurren entre los

usos urbanos.

— 30km/h en las glorietas intercaladas en las anteriores calles y en el resto de la red viaria de

nivel local incluida en el suelo urbano y en el urbanizable.

8. Medidas preventivas

Con el fin de reducir los efectos negativos y las molestias ocasionadas por el ruido y las vibra-

ciones, se establecen las siguientes medidas preventivas:

— Las actividades de nueva implantacién deben presentar en el Ayuntamiento informes técnicos
previos que garanticen el cumplimiento de las normas municipales en lo referente a emision
e inmisién de ruido y vibraciones.

— Ninguna actividad (queda excluido el ruido de trafico) podra emitir valores de ruido que in-
crementen por encima de los limites aplicables, los niveles sonoros existentes en el ambien-
te exterior de cualquiera de las zonas del suelo urbano y urbanizable.

— Evitar la ubicacién de actividades que exijan bajos niveles de ruido en zonas que sean sus-
ceptibles de generar niveles de ruido elevados.

— Establecer separaciones entre las zonas productoras de ruido y aquellas en las que el ruido
pueda ocasionar molestias para los vecinos o trabajadores.

— Establecer medidas que permitan garantizar el cumplimiento de las limitaciones de velocidad
definidas para cada tipo de via.

9. Medidas adicionales: Condiciones de los edificios

En aquellos edificios cuyas fachadas se sitlen préximas a fuentes de ruido de importancia, se
exige garantizar niveles de inmision de ruido que cumplan con los establecidos por el Decreto 78/1999,
mediante un incremento del aislamiento en las fachadas. En estos casos especiales, previo a la
construccién del edificio, se exige la presentacion junto con el Proyecto del edificio de un informe
técnico que incluya los siguientes puntos:

— Medicion de los niveles de ruido en la fachada.

— Aislamiento necesario en las fachadas.

— Composicién de las fachadas que garantice el aislamiento necesario.

— Prediccion de los niveles de ruido de inmision.

— Medicién de los niveles de ruido de inmisién, una vez construido el edificio.

10. Zonas dedicadas al uso educativo

Se establecen las siguientes medidas adicionales:

— Los acristalamientos de las fachadas de los edificios destinados al uso docente seran do-
bles, lo que permitirda garantizar una mejora del aislamiento global de la fachada.

— En las calles que bordean las zonas destinadas al uso docente se limita la velocidad a
20km/h, debiéndose adoptar las correspondientes medidas que garanticen el cumplimien-
to de los limites de velocidad.

11. Medidas de templado de trafico

Se establecen las siguientes medidas de templado de trafico en las nuevas calles que se pro-
yecten en el suelo urbano y urbanizable, para calmar el trafico, reducir la intensidad y velocidad de
los vehiculos, y hacerlos plenamente compatibles con las actividades que se desarrollen:

— actuaciones sobre el trazado: cambios de alineacion;

— modificaciones puntuales de la seccion transversal: estrechamientos e isletas;

— variacion en el perfil longitudinal: resaltos en el carril de coches, elevando la calzada hasta la

altura de la acera;

— cambios de pavimentacion;

— franjas transversales de alerta;

— puertas.

Las medidas descritas se sucederan cada 75m.

En las intersecciones de las calles principales con las calles de menor seccién, o en tramos rec-
tos, se subraya el punto de entrada a un recinto mediante “puertas”. Estas puertas consisten en la
elevacién y distincion del pavimento de la calzada, dando continuidad a la banda peatonal. El tipo
de la puerta depende de la clasificacién de la via de interseccion.

Las puertas, por su localizacién, pueden distinguirse:

— Puertas localizadas sobre un tramo recto de una via convencional (sin limitacion especifica

de velocidad), en la que marcan un cambio de régimen de circulacién y una reduccion de
la velocidad, manteniendo la direccién de la calle.
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Puertas situadas en el acceso desde una calle convencional a una calle lateral, de velocidad
reducida.

Puertas situadas en intersecciones, que pueden combinar algunas de las caracteristicas de
las dos anteriores.

Para provocar el efecto de una puerta, es decir el cambio a otro régimen de circulacion, se utili-
za una combinacién de las medidas de templado ya descritas.
Con caracter general, resulta recomendable:

Asegurar una buena visibilidad de la puerta desde la via de la red principal de acceso a la
misma.

Senalar claramente en la puerta el limite de velocidad del recinto al que se accede.

En puertas situadas en una interseccion, establecer claramente la prioridad de paso de los
diferentes ramales, normalmente modificando la regla general de prioridad a la derecha,
para que la via de entrada al recinto pierda la prioridad, o retranqueando la puerta respec-
to a la interseccién, en caso de mantenimiento del régimen general.

Distanciar de la via principal de acceso el reductor de velocidad, normalmente asociado a la
puerta, un minimo de 5m. El retranqueo debe alcanzar, sin embargo, los 20m, cuando el re-
ductor pueda causar retenciones en la circulacién de entrada al recinto, con objeto de dis-
poner de una longitud de espera suficiente para que la cola de entrada no perturbe la circu-
lacion en la via de acceso.

En los cruces de las calles principales se eleva el conjunto de la interseccioén para situar en un
mismo plano el trafico motorizado y peatonal. El firme de la interseccién elevada es un pavimento
adoquinado. La pendiente de la rampa es de un 10%.

Elevacion de la interseccion

(1)

Puerta de entrada a via o calle urbana desde via o calle principal
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Puerta de entrada a via o calle urbana de acceso desde via o calle distribuidora colectora

Esquema de mini-glorietas con clasificacion de la calzada

=
o

Articulo 7.2.7. Proteccion contra incendios

Las construcciones e instalaciones en su conjunto, y sus materiales, deberan adecuarse como
minimo a las exigencias de proteccién contra el fuego establecidas por el CTE-DB-SI Seguridad en
caso de Incendio, y por las normas de prevencién de incendios que sean de aplicacion a cada tipo
de actividad.

Se dara cumplimiento al Decreto 341/1999, de 23 de diciembre, por el que se aprueba el Regla-
mento de Prevencion de Incendios de la Comunidad de Madrid, y explicitamente las condiciones de
entorno y accesibilidad que éste establece para toda la obra de edificacion. En las zonas colindan-
tes con éareas forestadas se cumpliran las condiciones que establece el art. 12 del citado Decreto.

Articulo 7.2.8. Clima artificial

Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de personas de-
bera disponer de una instalacion de calefaccién o acondicionamiento de aire, buscando la solucién
de diseno que conduzca a un mayor ahorro energético.

Las instalaciones de acondicionamiento de aire cumpliran la normativa de disefio y funciona-
miento que les sea de aplicacién, evitando, siempre que sea posible, la salida de aire enrarecido a
la via publica, y cumpliendo, en ultimo extremo, las especificaciones que al respecto estipulen las
disposiciones vigentes relativas a la regulacién del medio ambiente.

Se prohibe la instalacién de equipos de climatizacién en las fachadas principales de la edifica-
cion, pudiendo exclusivamente instalarse dichos equipos retranqueaos de las fachadas principales
en compartimentos ubicados en el interior del local o establecimiento mediante el montaje de ele-
mentos no macizos que salvaguarden la integracién estética de fachada, tales como celosias, reji-
llas, etc, pudiendo instalarse dichos equipos vistos, exclusivamente en el caso de fachadas interio-
res de patios de luces y contando siempre con permiso de la comunidad de propietarios.
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Las descargas de aire por fachadas principales mediante el montaje de rejillas asi como la ins-
talaciéon de compresores vistos en patios interiores, distarda como minimo 2,50m de cualquier ven-
tana situada en su plano vertical y 3,00m en el plano horizontal. Asimismo, la distancia minima en-
tre la salida y el punto mas préximo de cualquier ventana situada en distinto paramento, sera de
2,00m, y la altura respecto de las aceras de las vias publicas sera como minimo de 2,50m, advirtien-
do que, para volumenes de aire con una velocidad superior a 1m3/s, la evacuaciéon tendra que efec-
tuarse a través de chimenea cuya altura supere 1m por encima de la cubierta de la edificacion pro-
pia y colindantes en un radio de 10m o repartiendo el caudal de descarga en varias rejillas que
equidistaran al menos 1m entre ellas.

Se deberan cumplir los niveles maximos de emisién e inmisién acustica fijados como limites en
el Decreto 78/1999, sobre régimen de proteccién contra la contaminacién acustica en la Comuni-
dad de Madrid, justificandose su cumplimiento mediante la aportaciéon de la ficha técnica suminis-
trada por el fabricante de los equipos.

Junto a la solicitud de instalacién, debera acompanarse igualmente un plano o croquis de sec-
cién o alzado del local, acotando en los mismos las distancias existentes entre huecos de ventila-
cién natural, rejillas de descarga de aire viciado y aire acondicionado, etc, respecto a huecos, bal-
cones y ventanas de viviendas colindantes, y un certificado de instalacién de equipos de
climatizacion sellado por el 6rgano competente de la Comunidad de Madrid. Igualmente debera
aportarse Proyecto técnico y legalizaciéon del mismo cuando resultara exigible conforme a lo dis-
puesto en el Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios o, en su defecto, solicitud de re-
gistro de instalacion en el modelo 3.1.54 facilitado por la Direccién General de Industria, Energia y
Minas, selladas por entidad colaboradora de la Administracion “EICI”.

Articulo 7.2.9. Desarrollo de actividades diversas
Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacion que les corresponda.

Articulo 7.2.10. Medidas tendentes al ahorro efectivo del consumo de agua potable y al ahorro
energético

A) Medidas tendentes al ahorro efectivo del consumo de agua potable

— Zonas verdes:
En todas las zonas verdes se prohibe la utilizacion de céspedes tapizantes con altos requeri-
mientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.
En todas las zonas verdes publicas se instalaran sistemas de riego automatico con las si-
guientes condiciones:

e Utilizacién de programadores de riego y detectores de humedad del suelo.
¢ Disposiciéon de aspersores de corto alcance en zonas de pradera.
* Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.
— Edificios de viviendas colectivas e individuales:
Se asegurara que los nuevos edificios cuenten con:
Contadores individuales de agua para viviendas y locales.
Mecanismos adecuados para el maximo ahorro de agua entre los que se encontraran:

e Economizadores de chorro y mecanismos reductores de caudal en los grifos de apara-
tos sanitarios de consumo individual de forma que para una presion de 2,5kg/cm2 el
caudal maximo sea de 8litros/min.

* Mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cisternas de los ino-
doros (caudal maximo de 6l) y mecanismos que permitan la posibilidad de detener la
descarga o de doble sistema de descarga.

e Economizadores de chorro o similares y mecanismos reductores de caudal para las
duchas de forma que para una presion de 2,5kg/cm2 el caudal maximo sea de 10li-
tros/min.

Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o meca-

nismos similares de cierre automatico, limitando las descargas.

B) Medidas tendentes al ahorro energético

Debera tenerse en cuenta el Plan de Fomento de Energias Renovables, aprobado por el Conse-
jo de Ministros celebrado el 30 de diciembre de 1999, que establece como una de las medidas del
area de energia solar térmica, el promover que los Ayuntamientos fomenten la utilizacién de la ener-
gia solar para usos térmicos en las nuevas edificaciones y que durante la vigencia futura de este
Plan General el Ayuntamiento instrumentara una Ordenanza especifica sobre el uso de la energia
solar, de acuerdo a la “Propuesta de Ordenanzas Municipales de captacion de energia solar para
usos térmicos”, realizada por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE).

Se cumplira, ademas, lo establecido en el CTE-DB-HF Ahorro de Energia.

Articulo 7.2.11. Condicionantes para suelos industriales

En aquellos suelos de origen industrial o con almacenamiento de escombros y vertidos, se es-
tablece como condicionante previo a la licencia de edificacién, la realizacién de un estudio de ca-

BOCM-20130126-10



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Pdg. 154 SABADO 26 DE ENERO DE 2013 B.O.C.M. Nim. 22

racterizacion de suelos debido al cambio de uso, que recoja especificamente el diagndstico de la
calidad del agua subterranea en dicho emplazamiento.

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estan-
dares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantaciéon de nuevos establecimien-
tos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto,
en su caso también se estard a lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV, epigrafe 72) de la Ley 2/2002
de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Articulo 7.2.12. Condiciones derivadas de los Informes de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo

El planeamiento general previsto se desarrollara sin afectar negativamente a los posibles cau-
ces que pudieran existir en el area en la que se actue.

Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda su extensiéon longitudinal a una
zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura para uso publico y una zona de policia de cien
(100) metros de anchura. En el rio Tajo y los arroyos del Sepulcro y Hontanillas se grafian las zonas
de policia y servidumbre en la documentacién grafica del Plan General.

Como criterio general se deben mantener los cauces que se pudieran afectar de la manera mas
natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacién o regula-
cion del trazado que intente convertir el rio en un canal, y contemplandose la evacuacion de aveni-
das extraordinarias.

En ninglin caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construcciéon, montaje o
ubicacion de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o
temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 77 del Reglamento del Dominio Publico Hi-
draulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y modificado por Real Decreto
606/2003, de 23 de mayo.

Toda actuacion que se realice en la zona de dominio publico hidraulico y en particular obras de
paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan contar con la
preceptiva autorizacion de este Organismo. Para poder otorgar la autorizacion de las obras corres-
pondientes, se debera aportar Proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a rea-
lizar. El proyecto citado debera incluir una delimitaciéon del dominio publico hidraulico, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 4° del Reglamento antes citado, haciendo referencia tanto al esta-
do actual como el proyectado y un estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con objeto de
dimensionar adecuadamente las obras previstas.

Toda actuacién que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100
m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce y a ambos lados, debera contar con la
preceptiva autorizacion de este Organismo seguln establece la vigente legislacién de aguas, y en
particular las actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y modificado por Real Decreto 606/2003,
de 23 de mayo.

Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de
policia de cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona de dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados, asi como analizar la incidencia de
las méaximas crecidas ordinarias asi como extraordinarias previsibles para periodo de retorno de
hasta 500 anos que se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona de urba-
nizacién es o no inundable por las mismas. En tal sentido se debera aportar previamente a la Con-
federacién Hidrografica del Tajo el Estudio hidroldgico y los calculos hidraulicos correspondientes
para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada, donde se delimi-
ten las citadas zonas.

El Estudio correspondiente al rio Tajo y los arroyos del Sepulcro y Hontanillas forma parte de la
documentacién del Plan General.

Los sistemas de saneamiento de las urbanizaciones presentaran caracter separativo para aguas
pluviales y residuales.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan situarse fuera
del dominio hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en pun-
tos concretos y precisos.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las mismas
deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacioén suficiente, adop-
tandose las medidas oportunas para no afectar negativamente el dominio publico hidraulico y la
evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado.

Se estudiaran las posibles afecciones provocadas por las redes de aguas pluviales en el domi-
nio publico hidraulico de los diferentes cauces y se justificara que el conjunto de la red de colecto-
res a la que se incorpora la red de aguas residuales proyectada en los desarrollos urbanisticos pro-
puestos no provocan vertidos incontrolados a cauces.

En este sentido se debera aportar ante la Confederacion Hidrogréafica del Tajo, previamente a la
autorizacion, documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccién que so-
bre el dominio publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, puede pro-
vocar la incorporacion de caudales para las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias
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producidas en el cauce aguas abajo de la incorporacion de los aliviaderos de aguas pluviales en la
red de saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan
disponer de las instalaciones necesarias para limitar la salida de sélidos al cauce receptor.

En relacion a las aguas residuales generadas en el &mbito se debera dimensionar la red de sa-
neamiento de manera que los cauces no se vean afectados por la incorporaciéon de aguas residua-
les sin depurar. Al objeto de reducir al maximo posible la carga contaminante del vertido al medio
receptor, el factor de dilucion sera al menos de 1:10.

Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacién de la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo regulada en el articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas y el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y para el caso
concreto de industrias que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los mismos
tendran el caracter de previas para la implantacién y entrada en funcionamiento de la misma, seguin
establece el articulo 260.2 de dicho Reglamento.

La Confederacion Hidrogréafica del Tajo no autorizara instalaciones de depuraciéon individuales
para una actuacion, cuando esta pueda formar parte de una aglomeracién urbana o exista la posi-
bilidad de unificar sus vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes o previstas. En este
caso se exigira que se proyecte una Estacién depuradora de aguas residuales conjunta para todas
las actuaciones.

Asimismo, el solicitante de la autorizacién de vertido debera ser preferentemente el Ayuntamiento
0, en su caso, una Comunidad de Vertidos constituida a tal efecto, de acuerdo con el articulo 253.3
del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Las instalaciones de depuracion, en caso de dimensionarse para mas de 10.000 habitantes
equivalentes, deberan prever la eliminacién de nitrégeno y foésforo, cuando la zona receptora del
vertido se encuentre afectada por la Resolucion de fecha 10 de julio de 2006 de la Secretaria Gene-
ral para el Territorio y la Biodiversidad, en la que se declaran las Zonas Sensibles en las Cuencas
Hidrogréficas Intercomunitarias (BOE n® 179 de 28 de julio de 2006). Este criterio podra aplicarse a
aglomeraciones urbanas de menor entidad cuando asi lo demande el cumplimiento de los Objeti-
vos de Calidad establecidos para el medio receptor.

Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterraneas para el abastecimiento deberan
disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde a la
Confederacién Hidrografica del Tajo.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio (BOE de 24 de julio de 2001), la reutilizacion de
aguas depuradas requeriran concesioén administrativa como norma general. Sin embargo en el caso
de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacién de vertido de aguas ya de-
puradas, se requerira solamente una autorizaciéon administrativa, en la cual se estableceran las con-
diciones necesarias complementarias a las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

Cualquier uso o afeccion a la infraestructura del Canal de Estremera tiene que ser objeto de
autorizacion administrativa previa a la ejecucion.

Articulo 7.2.13. Condicionantes de la posible afeccién de las aguas subterraneas

Los pozos inventariados por la Comunidad de Madrid y por el IGME se estara a lo dispuesto por
la Confederacién Hidrografica del Tajo. En cualquier caso, el Ayuntamiento tiene una especial res-
ponsabilidad sobre la calidad del recurso, en el caso de pozos para abastecimiento humano, de
acuerdo con las prescripciones establecidas en el Real Decreto 140/2003, por el que se establecen
los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

En el caso de que existan pozos en el término municipal para los que no se prevea un uso futu-
ro, se debera plantear su correcto sellado con el fin de evitar la posible contaminacién de los acui-
feros subyacentes.

Se analizard la posible afeccién a los recursos hidricos subterraneos por la eliminacion de las
zonas de recarga natural. Se estableceran unos porcentajes minimos de zonas sin impermeabilizar
o dotadas de superficies drenantes.

Articulo 7.2.14 Medidas ambientales, correctoras y complementarias para prevenir la afeccion
de los futuros desarrollos a la avifauna

Las determinaciones establecidas en el Plan general son compatibles con el mantenimiento de
las condiciones ambientales que permiten la adecuada proteccién a la avifauna. Su gestién se re-
coge en el apartado 8. Viabilidad del Plan General en relacién con la organizacién y la programa-
cion de la gestion de su ejecucion. (art. 41.3.f) de la LSCM, y se ha tenido en cuenta en el calculo
de la carga general unitaria de reparto del rea de reparto. Art.5.8 de la Memoria Descriptiva y justi-
ficativa y se articula en las Normas particulares para el suelo urbanizable.

Se establecen las siguientes medidas correctoras y complementarias que deban observarse en
el término municipal:

1. No desarrollar el suelo urbanizable no sectorizado, situado en la zona Sureste del munici-
pio, mientras estudios futuros no acrediten que no suponen perjuicio para la avifauna.

2. Establecimiento de pantallas vegetales, caballones o motas, reforestados con matorral, que
alcancen altura suficiente para constituirse en pantalla visual, en la colindancia del suelo urbaniza-
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ble sectorizado con el suelo urbanizable no sectorizado, situadas en la zona Sureste del municipio,
correspondiente a los Sectores S-2, S-3 y S-4.

3. Vallado eficaz de la infraestructura que evite el trasiego de personas y maquinarias entre los
distintos suelos (urbanizables y no urbanizables) en colindancia a los Sectores S-2, S-3 y S-4.

4. Programa de Medidas Agroambientales. Las aves de caracter estepario como la avutarda,
tienen su origen en las practicas agricolas que han transformado los bosques primitivos en exten-
sos campos dedicados a cultivos de secano o pastizales. La conservacion de las aves esteparias
dependen en gran medida del mantenimiento de las areas de cultivos cerealistas, por lo que como
medida compensatoria en el término municipal de Estremera se llevara a cabo durante 12 afos un
programa medioambiental destinado a potenciar las poblaciones de la especie avutarda, en una su-
perficie al menos igual a la ocupada por los nuevos desarrollos. Los terrenos seran gestionados de
acuerdo a un plan de cultivos aprobado por la Direccién General de Medio Ambiente en el que se
especifique las especies de cultivo a utilizar, la rotacién de cultivos, la época de siembra y cosecha,
etc. Se realizara un informe anual de seguimiento y control del programa de vigilancia ambiental en
el que se recojan las medidas adoptadas, la forma en la que se ha aplicado el plan de cultivos y un
estudio de la evolucién de la especie mediante la realizacién de al menos dos censos, uno en épo-
ca de cria y uno fuera de ese periodo, por un técnico especialista; cada cinco anos debera realizar-
se un nuevo plan de cultivos.

5. Proporcionar agua a la fauna durante todo el afio, con especial énfasis en la época estival
en que se disponen de pocos bebederos naturales. Por lo que se crearan al menos un bebedero
cada dos hectareas en una superficie al menos igual a la ocupada por los nuevos desarrollos.

6. Proporcionar refugio tranquilo para las aves, especialmente en época de cria, mediante el
mantenimiento, adecuado a la especie, de la cobertura vegetal.

7. Adecuacion de los tendidos eléctricos existentes y futuros a la nueva normativa de protec-
cion de aves, (recomendando soterrar los mismos); sefnalizando con visualizadores ante el posible
paso entre las lineas de las aves.

8. Adquisicion de derechos de caza y restriccién de la media veda, en una superficie igual a la
de los desarrollos urbanisticos.

El Estudio de Incidencia Ambiental de este Plan General de Estremera incluye el “Estudio de la
Avutarda comun (Otis tarda) en el “LEK Fuentiduena” del nucleo de poblacién Estremera — Fuenti-
duefa de Tajo” sobre el que se basan los siguientes criterios propuestos:

Se instalaran en una densidad de, al menos, un bebedero cada 2 hectareas, en una superficie
al menos igual a la ocupada por los nuevos desarrollos. Por tanto, como la superficie ocupada por
los nuevos desarrollos es de 300 ha el nimero de bebederos a instalar sera de 150.

De cara a la instalacion de los bebederos, se excluiran las areas que actualmente ya disponen
de fuentes de agua, por lo que la instalacién de bebederos en ellas nada aporta para potenciar la
fauna, como:

— Areas a menos de 100 m de cursos de agua

— Areas de regadio.

Se excluird una banda de 100 m de ancho entorno a las areas con actividad humana, tales
como los desarrollos previstos.
La aplicacién practica de los anteriores criterios se lleva a cabo de la siguiente forma:

— Se harealizado una malla regular, con una resolucién de 2 ha, que se ha superpuesto sobre

el término municipal de Estremera.

— Se han eliminado aquellas cuadriculas que intersectan en mayor o menor medida con un

area de influencia de 100 metros a partir de los siguientes elementos:

e Terrenos propuestos como suelos urbanizables segun clasificacion del nuevo Plan
General.

e Principales cauces de rios y arroyos, incluyendo el Canal de Estremera.

e Centro penitenciario de Estremera.

e Limites municipales, de manera que las cuadriculas resultantes se encuentren total-
mente incluidas dentro del municipio de Estremera.

e Terrenos agricolas en regadio (incluyendo aquellos en los que se utiliza el sistema de-
nominado “pivot”).

¢ Zonas urbanizadas, casas aisladas, etc.

e Autovias, carreteras, lineas de ferrocarril y lineas de transporte eléctricas de Alta Tension.

El resultado de este proceso proporciona 674 cuadriculas de 2 ha dentro del municipio de Estre-
mera que cumplen las condiciones adecuadas para ubicar un bebedero para fauna silvestre (Plano 1).

Por ello, de esas 674 cuadriculas se seleccionara un nimero de cuadriculas igual al nimero de
bebederos, es decir 150.

Para la seleccién de las 150 cuadriculas mejores, se ha considerado el criterio de mayor distan-
cia a infraestructuras y zonas urbanizadas. Por otro lado se ha dado preferencia a los habitats ade-
cuados para la avutarda comun, por tratarse de una especie emblematica presente en la zona. Se
ha otorgado un peso especifico también las cuadriculas en cuyo interior se ha verificada la presen-
cia de esta misma especie (censos del periodo 2001-2006).

Finalmente, dentro de cada una de las 150 cuadriculas seleccionadas se instalara un Unico be-
bedero.
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En el momento de la instalacion de cada bebedero se ajustara su ubicacién exacta a la realidad
de terreno, por ejemplo, en funcion de la topografia y de la litologia, evitando afloramientos rocosos,
caminos, o cualquier otra circunstancia que dificulte su instalacion.

Con el objetivo de que el conjunto de bebederos sea utilizado por un nimero lo mas amplio po-
sible de especies animales, parte de los bebederos se ubicaran en puntos con vegetacion circun-
dante, de forma que queden ocultos, y parte en areas descubiertas, de manera que el bebedero
quede al descubierto, ya que los estudios de campo realizados por diversos grupos de trabajo,
como el Grupo de Produccion y Gestion Cinegética de Ledn, han demostrado una utilizacion dife-
rente de unos y otros en funcion de la especie.

Conclusion: en los planos siguientes se muestran tanto las cuadriculas que cumplen los crite-
rios para instalar bebederos (plano 1) como los 150 puntos de ubicaciéon de bebederos (plano 2),
segun los criterios anteriores.
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7] sueic umanizatie Mo Seciorizace
[ susic umanizasie Sectorizsdn

| Plano 1

Mallado de cuadriculas de 2 ha de superficie
tibles con la ubicacién de baded
para la fauna silvestre.

Base ortofologranca: PNOA descargadas del CNIG el 26/D3/2011 en maxima actualldad (Insifuto Geogralico Macional). Datum Eunpeg de 1850, Sfslema coordenadas UTM Huso 30N,
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del CNIG el 25608/2011 en mixima actualkdad (instituto Gaografico Nacional).

436
Dratum Evopy 1050 Skfema UTM Huso 30K,

4

BOCM-20130126-10



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 160 SABADO 26 DE ENERO DE 2013 B.O.C.M. Nim. 22

Capitulo 7.3
Proteccion paisajistica y de la escena urbana
Articulo 7.3.1. Proteccién del perfil del nicleo

Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico del niicleo desde el exterior, para lo cual
se evitara la ruptura del perfil actual, sobre todo el correspondiente al Casco Antiguo, con la apari-
cién de elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas o sus texturas sean inconvenien-
tes por contraste respecto del conjunto. En funcién de ello se atendera al tratamiento de las edifica-
ciones en las zonas de borde del ntcleo que conforman la “fachada” de este.

Asimismo se prohibe la colocacién de cualquier cartel publicitario, anuncio, antenas de telefo-
nia movil, antenas parabdlicas, etc. en las zonas de borde perimetral al nlcleo o en cualquier otro
punto que pueda desfigurar su perfil.

Articulo 7.3.2 .Proteccién del Paisaje

Con el fin de lograr la conservacion de la estructura paisajistica tradicional han de tenerse en
cuenta de modo general las determinaciones relativas a:
a) Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas morfolo-
gicas del terreno.
b) Proteccion de cauces naturales y del arbolado correspondiente, asi como de acequias y ca-
nales de riego.
c) Proteccién de plantaciones y masas forestales.
d) Proteccion de caminos de acceso.
e) Proteccién de construcciones, tales como: sistemas de cercas, canales de riego, corrales,
apriscos, casetas de aperos de labranza, etc., que configuran la bondad del paisaje.
f)  Proteccion de infraestructuras en desuso como es el caso de la red ferroviaria que atraviesa
el término (tren de los cuarenta dias).

Cualquier clase de actuacion que les afecte debera someterse al criterio del Ayuntamiento.

Articulo 7.3.3. Conservacion del trazado y caracteristicas del viario

Con caracter general se conservara la estructura general del viario, respetando el tamafo y la
morfologia de las manzanas, asi como las alineaciones existentes.

Soélo se admitiran modificaciones puntuales con la finalidad de resolver problemas concretos
con soluciones singulares que no alteren sustancialmente la naturaleza del trazado. Cuando el tra-
zado original del Casco haya sufrido alteraciones que dafen su continuidad se adoptaran medidas
tendentes a la reposicién de las condiciones originales.

En aquellas zonas del viario del nlicleo que presentan caracteristicas o calidades destacables,
se conservaran los pavimentos (adoquinados, enmorrillados, pavimentos de ladrillo), encintados,
aceras, ajardinamientos, arbolados, mobiliarios, etc.

Se conservaran y repararan dafos cuando se defina la voluntad de mantenimiento de las carac-
teristicas tradicionales, especialmente en las calles principales, debido a la personalidad propia, te-
niendo especial atencion a los aspectos estéticos del firme (tipo de material, color, textura, bandas
de separacion, etc.), ademas de a los resistentes.

Asimismo los nuevos viarios y esquemas de ordenacion de redes y usos contenidos en el Plan
General para los nuevos Sectores, ajustaran sus limites al relieve, de tal modo que se reduzca al mi-
nimo el movimiento de tierras preciso para su materializacion.

Articulo 7.3.4 .Proteccion de visualizaciones

Se protegeran con caracter general las visualizaciones, teniendo en cuenta tres supuestos dife-
renciados:

1. Visualizaciones del entorno desde el Casco Urbano.

2. Visualizaciones del Casco desde el entorno.

3. Visualizaciones interiores del Casco.

Los primeros estan vinculados a la proteccién del paisaje; el tercero se refiere tanto a visualiza-
cién sobre elementos concretos (hitos) como sobre areas parciales del propio casco.

Han de tomarse las medidas tendentes a:

— Atenuacién del impacto de la edificacion susceptible de ocultar o alterar las caracteristicas

del panorama.
— Proteccion especifica del objeto de la visualizacion.
Cualquier clase de actuacion que les afecte deberd someterse al criterio del Ayuntamiento.

Articulo 7.3.5. Conservacion de los espacios libres

Los espacios libres privados (interiores de parcelas, patios de manzana proindiviso, espacios
abiertos proindiviso, etc.), deberdn ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, ateniéndose a lo que a continuacién se dic-
ta sobre el cerramiento de solares.
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El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

Los espacios libres publicos seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares de la
zona, segun se llegue a un acuerdo entre aquél y éstos, para la prevision y creacién de un servicio
de mantenimiento gestionado por los propios particulares o por el Ayuntamiento con cargo a estos
ultimos.

Articulo 7.3.6. Arbolado y vegetacion

Se deberan hacer o dejar alcorques para plantar arboles en las aceras aun cuando su implanta-
cién no esté prevista a corto plazo.

El arbolado existente, en espacios publicos o privados, sea de la clase que sea, debera conser-
varse, cuidarse y protegerse de las plagas y deterioros que pudieran acarrear su destruccion par-
cial o total.

Se cuidara especialmente el cumplimiento de lo anterior para aquellas especies arbéreas situa-
das en espacios publicos.

Se aconsejan las plantaciones de hoja perenne en orientacion Norte y las de hoja caduca en
orientaciones Sur y Oeste para proteger de la radiacién en verano y permitirla en invierno. Es acon-
sejable asimismo, la plantacién en torno a las fachadas al Sur, de arbustos caducifolios para paliar
la absorcién de radiacién por los paramentos verticales de la edificacion.

Asimismo, para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies. No obstante se reducira
al minimo posible la plantacion de elementos o especies vegetales de facil destruccién y costoso
mantenimiento, debiéndose estudiar la plantacién de otros que con iguales o parecidas caracteris-
ticas tienen mas ventajas en este sentido.

En el caso ineludible de eliminacion de ejemplares arbéreos, se estara a lo dispuesto en la Nor-
ma Granada (aprobada para su aplicacién en el ambito de la Comunidad de Madrid por Acuerdo
del Consejo de Gobierno de 7 de noviembre de 1991) para el arbolado ornamental, y se utilizara el
mismo criterio de valoracion para el resto de los casos, asegurando, asimismo, la plantacién en el
mismo ambito en que se produjo el apeado; todo ello con efectos para todo el término municipal,
ya sea suelo urbano o urbanizable.

Se exige el establecimiento de planes de repoblacion para los margenes de los principales cur-
sos de agua, empleando las especies mas apropiadas para ello, y utilizando con caracter puro o
mixto especies autéctonas.

Dichos planes se articularan mediante proyectos de reforestacion que deberan ser visados y re-
mitidos a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, que emitira infor-
me vinculante.

Igualmente, se exigiran reforestaciones cuando se pretendan llevar a cabo protecciones de ca-
rreteras, cauces y riberas, tratamiento de las vias pecuarias, creacioén de areas de estancia y recreo
o para construir pantallas visuales que eliminen impactos negativos, a los Sectores afectados.

Se controlara el movimiento de tierras en la fase de urbanizacién con el fin de evitar la remocién
de masas innecesarias.

Se recomienda, con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, que las especies vege-
tales a implantar sean autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitdndo-
se en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, sustitu-
yendo esta por tapices verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.

Se minimizara el empleo de fitosanitarios.

Se debe tener en cuenta el Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalo-
go Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestre y se crea la categoria de Arboles
Singulares. Consultado dicho catalogo, en Estremera se encuentra el Alamo blanco del Parque (Po-
pulus alba).

Articulo 7.3.7. Cerramientos de solares

Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de material resistente, incombustible,
de 2m de altura como minimo, revocada, pintada o tratada, de forma que su acabado sea agrada-
ble, estético y contribuya al ornato de la ciudad.

El cerramiento debera situarse en la alineacién oficial, y sera obligatorio el vallado de los sola-
res en un plazo maximo de un afno, desde que obtuvieran tal condicion.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligaciéon de
efectuar el vallado en el plazo de 2 meses, a partir de la terminacion de las obras de pavimentacién.
Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, seré obligatorio el cerramiento de la misma si-
tuandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de
6 meses, contados a partir de la fecha de la concesion de la licencia de derribo.

Articulo 7.3.8. Supresion de barreras fisicas

Se suprimiran las barreras fisicas para permitir el paso de personas con movilidad reducida, co-
ches de nifos, etc., mediante la disposicion de rebajes en bordillos de aceras, rampas de acceso a
edificios o por vias publicas. Se tendera a la supresion de bordillos, resaltes o aceras en calles es-
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trechas, pavimentando toda la calle por igual, colocando defensas o pequefos postes adecuados
que impidan a los vehiculos arrimarse a las fachadas de las edificaciones.

Debera cumplirse la Ley de Medidas 8/1993, de 22 de junio, de Proteccién de la accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas, y demas disposiciones vigentes en la materia.

Articulo 7.3.9. Mobiliario urbano

Se prestara especial atencién a la colocacién en la via publica de elementos de mobiliario urba-
no: bancos, cabinas, arbolado, etc., puntos de venta: quioscos, puestos, etc., u ornato: estatuas,
fuentes, parterres, etc., que deberan resolverse de forma sencilla, cuidando su adecuacion en el en-
torno, especialmente si se sitUan junto a edificios catalogados.

Articulo 7.3.10. Anuncios

Se prohibe expresamente:

a) lafijaciéon o pintado exterior de publicidad sobre paredes medianeras o linderas de la edifi-
cacioén, aunque fuese circunstancialmente.

b) La publicidad acustica.

Para la fijacién directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogadas o considerados de interés, los anun-
cios guardaran el maximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en
planta baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con materiales que no alteren los
elementos protegidos.

2. Para el resto de los edificios se permite también la instalacion de anuncios en planta baja,
sobre los huecos de fachada, siempre y cuando mantengan su ritmo y con materiales que no alte-
ren sus caracteristicas y las del entorno. Se prohibe la fijacién de soportes exteriores o bastidores
exentos, luminosos en vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o parques publicos o pri-
vados, no en isletas de trafico, excepto aquellas que afectan a la informacién de servicios de interés
publico como farmacias.

3. En los edificios en ruinas no se permitirdn anuncios de ninguna clase, ni durante las obras
de restauracion o reestructuracion u otras que se lleven a cabo, salvo los carteles propios de iden-
tificacion de la obra.

4. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de tréfico y otros analogos en la via
publica.

5. La publicidad que no reuniese los requisitos establecidos en estas Normas quedara desde
la entrada en vigor de las mismas en situacién de fuera de ordenacion, y no podra renovar su licen-
cia de instalacion, sin que esto dé derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspensién se im-
pusiese antes de la fecha de caducidad de la concesion del anunciante. En todo caso cuando se
solicitase licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de ordenacién se exigira su co-
rreccién o suspensién simultanea.

6. ElAyuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas, en las que se permita, con
caracter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que considere.

7. Los carteles no podran ser luminosos. La iluminacién sera mediante focos o sistema equi-
valente y las luminarias deberan estar apantalladas de forma que la luz se dirija directamente al
anuncio, evitando producir molestias por deslumbramiento, tanto a la via publica como a las vivien-
das colindantes.

Asimismo queda prohibida la instalacién de anuncios tipo banderin, excepto los indicativos de
Farmacia y Servicios Publicos (Policia, Proteccion Civil, Centro de Salud, etc.).

Con fines provisionales y excepcionales como fiestas, ferias, exposiciones o manifestaciones el
Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, circunstanciales al tiempo que dure el acon-
tecimiento.

En suelo urbano y urbanizable sélo se permitiran carteles de 3 x 2m, con Volante de Direccién
de obra, con un plazo maximo de un ano renovable y colocado en suelo privado. En suelo no urba-
nizable de proteccién se exige, para su instalacion, la aprobacion previa por los Servicios Técnicos
Municipales.

Articulo 7.3.11. Senalizacion de trafico

No se permite situar sefales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a menos que
se justifique debidamente. Esta justificacion sélo podra atender a problemas de ancho de vias o dificul-
tades para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edi-
ficaciones catalogadas o de conservacion integral, o de conservaciéon de composicion de fachadas.

En todo caso se adoptara el sistema de senalizacion que perturbe en menor grado los ambien-
tes y edificios de interés, reduciéndolo a la minima expresién tanto en senalizacion vertical como ho-
rizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo de
Circulacion.
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Articulo 7.3.12. Tendidos y elementos de infraestructura y servicios

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determina la legislacion vigente. En los edificios de nueva planta no se permiti-
ran tendidos exteriores sobre las fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.

En cumplimiento del Decreto 131/1997 los ambitos de ejecucién que se encuentren sobrevola-
dos por lineas eléctricas de alta tensién deberan recoger especificamente en su desarrollo y como
condicion, el enterramiento de las citadas lineas o su inclusion en pasillos eléctricos.

Se cumpliré el decreto 40/1998 por el que se establecen normas técnicas en instalaciones eléc-
tricas para la proteccién de la avifauna y de las restricciones que pueda implicar el cumplimiento del
articulo 20 de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

En relacion a la instalacion de antenas de telefonia movil, los proyectos relacionados con este
tipo de instalaciones estudiaran su impacto visual, proponiendo la mejor forma para que los elemen-
tos a construir se encuentren integrados en el entorno.

No se autorizara este tipo de instalaciones en espacios protegidos o con un excesivo impacto
visual.

Articulo 7.3.13. Obras de urbanizacién para mejora de la escena y ambientes urbanos

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial determinadas calles, plazas o zonas
con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares enclavados
en dichos lugares, no podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse
a cualquier Ordenanza especial, que previo los requisitos reglamentarios, pueda aprobarse en cada
caso.

Articulo 7.3.14. Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los propietarios
estaran obligados a consentirlo, soportes, sefales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad,
que deberan, en todo caso, cumplir estas Normas Urbanisticas.

Capitulo 7.4
Proteccion del patrimonio
Articulo 7.4.1. Articulacién de la proteccién

La proteccion se articula mediante el Catalogo de Elementos Protegidos que se incluye en el
Plan General, y que remite, en su caso, a la legislacién sectorial correspondiente.

En el Catélogo se relacionan los bienes a proteger y las areas de proteccién por su valor cultu-
ral con las circunstancias que en cada caso concurren y se establece el régimen de usos, la estruc-
tura y tipos de proteccién y los tipos de obra admisibles sobre los elementos catalogados.

Se remite la articulacion de la proteccion del patrimonio al propio Catalogo.

Articulo 7.4.2. Hallazgos de interés

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueolégico, histérico o artistico se tomaran las si-
guientes medidas:

1. Se esta obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento antes de veinticuatro (24) ho-
ras, el cual podra declarar la suspension de las obras parcial o totalmente, en funcién del interés e
importancia del hallazgo.

2. En el caso que procediera la suspension de la licencia, para la reanudacién de las obras
serda precisa licencia especial del Ayuntamiento que se otorgara previos los asesoramientos perti-
nentes.

3. Sila naturaleza de los descubrimientos lo requiriese podra el Ayuntamiento proceder a la
expropiacién de la finca y, si lo juzga oportuno, recabar la colaboracién del Departamento estatal o
autondémico correspondiente.

4. Sera objeto de especial atencion, por parte de los Servicios Técnicos Municipales, las obras
de reforma interior, demolicién, recalzo o poceria que se realicen en fincas en que puedan presu-
mirse hallazgos de interés.

A este respecto se sefala como zona especial de alerta el Casco Urbano de Estremera.

Articulo 7.4.3. Areas y Normas de Proteccién Arqueoldgica y Paleontolégica

Las areas y Normas de Proteccién Arqueoldgica y Paleontolégica se definen y articulan en el ar-
ticulo 1.2.9 “Patrimonio Arqueolégico y Paleontoldgico: directrices para la redaccion de los docu-
mentos de ordenacién urbanistica general” del Catdlogo de bienes y espacios protegidos que se in-
cluye en el Plan General, y que remite, en su caso, a la legislacién sectorial correspondiente.
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TITULO 8

Normas particulares para el suelo urbano

Capitulo 8.1
Generalidades
Articulo 8.1.1. Ambito de aplicacién

Constituye el suelo urbano el territorio municipal asi delimitado en los planos de ordenacion, en
donde ademas se delimitan las zonas de Ordenanza a efectos de la aplicacién de la normativa es-
pecifica establecida en este Titulo.

Articulo 8.1.2. Zonas de Ordenanza

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos en el suelo urbano se establecen diferentes
zonas de Ordenanza que se diferencian por el valor de los pardmetros que condicionan la edifica-
cién y usos del suelo. Son las siguientes:

— Zona 1. Casco Antiguo.

— Zona 2. Vivienda unifamiliar.

— Zona 3. Edificacién singular.

— Zona 4. Remodelacién.

— Zona 5. Parques y Jardines.

— Zona 6. Servicios e infraestructuras.

— Zona 7. Red viaria.

Articulo 8.1.3. Areas Homogéneas

1. El Plan General delimita en el suelo urbano siete (7) Areas Homogéneas que son las piezas
de referencia respecto a las cuales se sefalan las condiciones de la ordenacién estructurante. Las
Areas se delimitan atendiendo a criterios de homogeneidad tipoldgica y funcional, y coinciden en
su mayor parte con barrios o unidades tradicionales. ]

Las Areas Homogéneas se grafian en los planos AH-1 y AH-2, Areas Homogéneas en el suelo
urbano, a escala 1:2.000. ’

2. Se establecen en cada Area Homogénea los siguientes usos globales y coeficientes de edi-
ficabilidad:

— AH-1, Residencial: 0,82 m2e / m2s

— AH-2, Residencial: 0,38 m2e / m2s

— AH-3, Residencial: 0,33 m2e / m2s

— AH-4, Residencial: 0,50 m2e / m2s

— AH-5, Residencial: 0,10 m2e / m2s

— AH-6, Residencial: 0,08 m2e / m2s

— AH-7, Residencial: 0,08 m2e / m2s

Articulo 8.1.4. Ambitos de Actuacién

El Plan General delimita en el suelo urbano no consolidado seis Ambitos de Actuacion; a su vez,
cada Ambito coincide con un Area Homogénea.

Respecto a los Ambitos de Actuacién AA-1 y AA-2 se establece en el Plan General su ordena-
cién pormenorizada, mientras que en los Ambitos AA-4, AA-5, AA-6 y AA-7 se remite su desarrollo a
un posterior Plan Parcial.

Los Ambitos AA-5, AA-6 y AA-7, deberan desarrollar, ademas, un Plan Especial de Infraestructu-
ras que resuelva de forma conjunta las necesidades de los tres Ambitos e independientemente del
resto del municipio. Los Ambitos AA-5, AA-6 y AA-7, se desarrollaran a través de un Plan Parcial de
Reforma Interior (PPRI).

Articulo 8.1.5. Coeficientes de homogeneizacién en suelo urbano

Se establecen los siguientes coeficientes de ponderaciéon u homogeneizacion entre los usos
pormenorizados en todo el suelo urbano clasificado por el Plan General.

— Vivienda libre unifamiliar (VLU) y vivienda en bloque (VLB): 1,00.

— Vivienda publica de proteccién de precio limitado (VPPL): 0,61.

— Vivienda publica de precio basico (VPPB) o de alquiler con opcién a compra (VPPA-OC): 0,49.

— Actividades terciarias (ATC): 1,00.

— Comercio de proximidad (COM): 1,00.

El uso de comercio de proximidad incluye aquellos usos de caracter terciario (comercial y ofici-
nas) que se localizan entre las viviendas para atender las necesidades mas inmediatas y que con-
viven con total compatibilidad.
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Capitulo 8.2
Condiciones para el desarrollo del suelo urbano
Articulo 8.2.1. Actuaciones incluidas en Ambitos de Actuacién

1. Se corresponden con las incluidas en los Ambitos de Actuacion, grafiados en los planos de
ordenacion, en el suelo urbano no consolidado, en cada uno de los cuales el Plan General delimita
una Unidad de Ejecucion.

2. Se desarrollarg’m de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.2.1, con las obligaciones es-
tablecidas para cada Ambito en las Fichas incluidas a continuacion, y en las siguientes condiciones.

3. Condiciones para el desarrollo de los Ambitos de Actuacion:

— ElIPlan General establece la completa ordenacién pormenorizada de los Ambitos AA-1 y AA-2.

— Los Planes Parciales de Reforma Interior que establezcan la ordenacion pormenorizada de
los Ambitos AA-4, 5, 6 y 7 calificara las redes publicas de nivel supramunicipal, general y lo-
cal, que sean necesarias en cumplimiento de la LSCM9/01.

— Los equipamientos y zonas verdes se localizaran en una parcela Unica bien comunicada
con las calles principales. )

— Las infraestructuras viarias deben facilitar la conexién del Ambito con las calles y avenidas
principales de su entorno, en su caso, complementar las existentes; en estos efectos, el ancho
minimo de las nuevas calles principales sera de 14 metros, incluyendo en su seccién trans-
versal la plantacion de arboles de bajos requerimientos hidricos formando alineaciones.

— Los Ambitos sobre los que discurren lineas eléctricas de alta tensiéon ordenaran su territorio
de forma que en ningln caso se localicen viviendas o actividades que requieran la presen-
cia continuada de personas en los pasillos de infraestructuras definidos en el Plan General.
Esta condicién no sera de aplicaciéon en el caso de que el PPRI establezca la obligacion de
soterramiento de las lineas. Cualquier solucion que a este respecto se adopte (redes aéreas
en pasillo infraestructural o redes soterradas) requerira pronunciamiento expreso del titular
de la linea.

— Los desarrollos deberan cumplir con las condiciones del articulo 7.2.12 Condiciones deriva-
das de los Informes de la Confederacion Hidrografica del Tajo de estas Normas Urbanisti-
cas, en relacion con el dominio publico hidraulico y las zonas inundables de los cauces, y
las posibles afecciones que pueden provocar la incorporacién de caudales por las nuevas
zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas en el cauce aguas abajo de la
incorporacion de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento prevista.

— El desarrollo del AA-6 debera:

1. Presentar el estudio hidroldgico hidraulico relativo a la via de flujo preferente del rio Tajo
entre el nicleo de poblacion ilegal situado entre la Cuesta del Piojo y Los Hundidos al nor-
te del Ambito de Actuacién AA-6 previsto, y el nlcleo de poblacién ilegal “Cerro del Aire”.

2. Presentar las salidas de datos del modelo empleado y los perfiles transversales en los
que se representan los calados correspondientes a las distintas avenidas no disponen
del detalle suficiente, lo que provoca que el grado de indeterminacién en la comproba-
cion de la validez del modelo sea alto.

3. Seanalizara las afecciones que provocan las obras de paso en el incremento de las su-
perficies inundables por las distintas avenidas consideradas.

A continuacién se incluyen las fichas de condiciones de los Ambitos de Actuacién:
.- AA-1 “Tapies”.

.- AA-2 “Las Cuevas”.

.- AA-4 “Calle del trabajo”.

.- AA-5 “La vega”.

.- AA-6 “Pena Rubia”.

.- AA-7 “Cerro del Aire”.

Articulo 8.2.2. Actuaciones aisladas

1. Se corresponden con aquellas descritas con esta denominacién en los planos de ordena-
cién en el suelo urbano consolidado.

2. Se desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.2.1.

3. Alos efectos de la aplicacion de estas Normas se considera preferente el sistema de obten-
cién por expropiacion, si bien podra utilizarse en funcién de la oportunidad, adquisicién a titulo one-
roso bien con contraprestacién econémica o con bienes, de acuerdo con lo sefalado en el Regla-
mento de Bienes de las Entidades Locales, admitiéndose en cualquier caso la cesion gratuita al
Ayuntamiento previa aceptacion por parte de éste y en las condiciones por el mismo estipuladas.
En su caso se podra repercutir el coste de la actuacion por contribuciones especiales.
 El'Plan General delimita una Actuacién Aislada denominada “Francisco de Goya” incluida en el
Area Homogénea AH-1, y tiene por objeto consolidar la alineacion oficial exterior definida por el do-
cumento de planeamiento general precedente (Normas Subsidiarias de 1998).

Se adjunta, a continuacién la Ficha de Condiciones de la Actuacién Aislada “Francisco de
Goya”.
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PLAN GENERAL DE ESTREMERA

FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION Af=] "TAPIES"

DESCRIFCION DEL AMEBITO TERRITORLAL

Sugdo wbmmo situndo e ] borde ‘i.'rv.'s e del miiclen whang, Fnda all Morie com &) Amiritg AA-2 ¥ Fuehy ut

e comsnlideda, nl Este con el Sector 1
e surln erhanizahle sectarizede, al Sar con ka red geneml de infraestnactures viarias del Sector 1y al Oest

com sueln whano consalidado.

Flamn relerencia del Flan Gemiral

CONDICIONES PARTICULARES

Superficie wial del Ambaie Je Aciisesdn (el 1 417

Redes Generales [nberiomes {m2s) (R}
Imfraestractura Vieria
Espacios Libres
Equipemiening

(LECH 2 1586 m25)
(LSCM = 1.586 m2E)
(LECM > 2,378 ms)

1254
2.193

13T
Redes Locales (m2s) (RL):

Imfrassimaciera Wiams 4013

Fapacc Litees (LSCM = 2378 m2y) | ~038
Equipemesnios T

6813

Usa glabal: Rezidencial

Régimen de Proteccsdn de las Viviendas: T0% e In uperfices edificable VL; 30% VPP

Inictativa de Planesmicmo: Privada

ZONIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION
SUPERFICIE DE

LSO Y CORINITNARA EXELD B
-~

AEESIDENCIAL CASCO {O=].2)
VIVIENDA UNIFAMILIAR (O-24)
RED WIARLA {0=7)

FO{AS VERDES Y ESPACIOS LIRRES:
PARQUES ¥ JARDINES | (=3}
EQUIPAMIENTOS:

EDIFICACION SINGULAR (0-3)

1178 L
LR 25,00
721 10,48

1087

1087 12,20

TEFTAL 23807 1M

GESTION

=Ambits de Actuscitn oo suelo urbmno no consolidade coincidente con €] Ares Homogines AHa3
=S¢ delimita una Umidad de Bjecucidn coyo Heite coincide con el limite del Ambilo de Actuacién,
=5t fja el sistema de gpecuritn por compenmcicn,

=Dicherd tramitarse la iniciativa de epecuciém incluyendo bas Proyectos de Estntutas y Boses de Achmcidn de la Juntz de Compensacide,
Urhenizacidn y Proyects de Reparcelacidn

Coeficients de edificabililad CE=0,2923 m3='m3s en ¢l uso carscieriprico rezidencial ke
-Eztn sctuscitm urbemiatca participard en los costes de gpecuctin de ba mifracstrecaras gencrales bideiulicas (aduccitn, regulscsim, distribacion,
5

Ermamienno ¥ deparsishn). Su pticipacidn B Selernmaisd proporcicailmestc & Ju deminds de sgos potable ¥ cadall de verrido, o s Adenids
al Comvenid que habran de jussr el Ayund

pertd y €l Cemal de Liabel 1T

APROVECTLAMIENT
; BUELD INTERICS AL TNTENEIDAD I SUPERFICIE EDIFICABLE
RO ABBIT) DB ACTUACKIN EDFICATORLA SUFERFCIE FUIFCASLE o HOMDGENELEA D
3 B =Tiiim =miieide - =il
VPPL (0-1) 27 337 a 137k 6133 1458
VLL (24) o o §.550 i 4,550
TOTAL 13927 TR = TR

INSTHUCCIONES PARA LA ORDEN J'hLIf'i‘\ DEL AREA

=5c deberi dar comtinuidad 2 la trama urbana exisienbe en su enbormoe creande cuevas manranas que servinin do remate del suele wrbano

=£] I-"r.v'\-h:l:-n ﬂ.c Frhamvizaciim olviendm las cond m'mlr_u:c., h!..nn:a: & les Compading somimisgradoras de servicios & infaeginechoras necesoring ¥ 5o
comexion con ks exizientes en el sueln whamo consolidado colindamee,

=Los suelod de dommso pdblcs precuiBenics: permmecen coma lales v, en condecusmicia, no son computables 8 los elecios previstos e log
estimdares wrbanisizons establecidos en el articielo 36 do la LECM 201
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PLAN GENERAL DE ESTREMERA
FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION AA=2 "LAS CUEVAS"

DESCRIPCION DEL AMBITO TEREITORIAL

Sugle whnd Etsado en el Sureste del odelen whano de Estremers Imdando 8] Norte com L Calle del Boleo, al Este con ka Calle del Rio, &l Sar con
el Adal de such wiano no consolidads ¥ al Oesle som saclo whame consaldada.

Plasn teterencia del Plan General 20 T2

CONDICIONES PARTICULARES
Saperficie total del Ambats Je Actascsdin (0l £R00

Redes Generales [nteriomes {m2s) (RiG): 2550
Infraestructura Viaria (LSCM = 670 mls) B1%
Esparios Lilwes (LSCHM = 670 m2s) Ti®
Equipememmias (LECKM = 1,005 m2s) 1.007

Redes Locales (ms) {RL): 2503
Infracs 1.503
Emparios Litmes, (LSCM = 2378 miZs) | 50
Equipamicnins | 503

Uga phabal: Rezidencial
Régimen de Proteccidn de las Viviendas: T0% de Ih aupbrfice edificable VL ; 300 VER
Iniciative de Plancsmicnic: Privada

ZONIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION

SUPEEFICIE DE
LISE Y DRI AR EUELD
<l

RESIDENCIAL CASCO {O=].2) 1.750 13,57
VIVIENDA UNMIFAMILIAR {[=24) 2000 22,70
RED VIARIA (=T} 2138 20,43
ZOMAS VERDES Y ESPACIOS LIFRES:
FARQUES ¥ JARDINES ([-5) 1.221 13,86
EQUIPAMIENTOS:

EDMFICACION SINGULAR [Cu) 1510 17.14

TOrTAL [T 100,50
GESTION

=Amhito de Actuacitn en sweba urhano no consolidado coincidente con ¢l Area Homoggénea AH-2

-5¢ delimis wa Unldad de Ejecucidn cayo Hmdle conneide com o Timing del .‘:\.rllu'u o AchgRcadn,
e fija el aistema de gecucitn por comgenzacién

Dghers tramataris 1a micariva de epecucsm meluvendo ks Provectod de ¢ematuiog v Bases de Actuacim de la Junta d¢ Compeniaiain,
Uthisnzacitn v Proyecie de Repancelacion

SCopficients do edificabilidad CHE=0,3034 mIo'mIs m ol wo crasleristics roesidemeial Libre,

=Esta actuniiin whamstca participard o los costes de gpecucidn de s miffaestractures genorales bidriulas (aducsitn, regulacedm, dostribucian,
=Emamiento ¥ dopuraciin. Su participacidin s detominan proporcicnzlmonte 2 su demanda de agus potable y coudal de vestido, en la Adeda
ul Comvenio que habrin de suscaibiv ¢l Ayuntemicnto y el Canzl de Isabel 11

APROVECHAMIENT(Y
: SUELL INTERICH AL TNTENEDAD I SUPERFICIE ELIFICARLE
RO s ASBETO DE ACTUACKIN EDFICATOELA FUFERFECIE FRIRCASLE o HESEGENELATIA
=Tl =TicTale =i L-
WVPPL (Ol 1.750 he133 Lo
.02 0,38
WL 1.600 ] 1500
TOTAL B.HD2 1,350 2.671

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA
=56 debherd dir combmnidid & 18 rarnd whens exizienis ¢ U énlormd creamilo MIEVE] Mandenal Jue aervicin deremang del Cazsen Anngeo de
Extremera,

=Dighidn o la diferenciz de cotas entre €] Ambito v 5o enoeeo se estodiond su consolidacitn edificatoria de forma que e hage efectiva 2o
imtegrarita con ko exisene,

=F] PFrovesto de Urbamzscdn ehigndsa b3 conformidades 1bcnicas de 183 Compafiias summistradoras ¢ 36rvicios ¢ mracinciuras niceiarial ¥ 5u
comexitn con las existentes el suclo whomo consolidade colindmbe.

=l g suelop de dominio pEhlico _[rrtr\ia'.mu:::, permmeoen ooma tnles y, en congeowencin, no son computzbles a los efecios previstos en los
estimdlares wrbanistiens excghlecidos en el arfoulo 36 de e LSCM 301
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PLAN GENERAL DE ESTREMERA
FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION AA=4 "CALLE DEL TRABAIO"
DESCRIFCION DEL AMEITO TERRITORIAL

Sdngacy al Saresie del <agso urbane de Esmemera. Linda al Nooe com 1a proloagscsdm de B calle Picasio, al Esle con b Ma241 v &l Desie &0m el
suslo urbemizshle no sectarizada.

Flamd telerencia 3¢l Fla G 20 Sl=2
COMDICIONES PARTICULARES
Saperficie mial del Aombais 16 Actasssdn (enik 270
Redes Supramunicipales nteriores (mls) (RS): LRIZ
Infraestroctura Viaria .18
Bedes Generales Inberiores (ms) (RGe 11480
Infragestrociure Vieria (LS00 = 1280 m2s) 120
Esparios Libmes 12B0m2s) 3.280
E quipemiening (LESCM 2 23TR m2s) 4520
Redes Locabes [nberones (15s) (RL) (LSCH = 4,920 m25) 4,520
Uga ghabal: Rezidencial
Régmmen de Progeccsdn de las Viviendas: T0% de In superfice edaficable VIL; 10%VFF
Iniciative de Planesmiens: Frivada
EONIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION
SUPERFICIE DE
LS0 ¥ CRITINAKIA EELD ]
—rilie
Se emahleceran on ] Plan Parcial de Reforma
g
GESTION

=Pendiente de ardenacitn y desarralla por Plan Pascial. .

=Amiilo de Achsacsm en sugle uwbomo no consolidado comeidemie som el Area Homogimes AHed

-Dieherd basmutErae 1a isnciahive 4 §ecusiin melwyendo los Froveciog ¢ Plan Parcal, Estalusds v Bages de Actgscsdn de I Junla de Compeniadaii,
Lrbanazaciém ¥ Frovecto de Reparcelacsin,

=E1 Flam Parvial calificard € suelo de las redes piblicas de nivel general y bocal stendiendo a by establecido e ol sticulo 16.5y6 de 1 LECM 301
=E1 Flan: Parvial extablecerd 1a delimitacién de s Unidades de Ejecociin que crea convemientes ¥ estzhlecord en cada una de ellzs ol sistemna de
jecnoiin

-i.l'.n-:f:n:':mlc de edificabilidad CE=0 442 m2e'm2s en el uso carncieristico residencinl bre

-Esta actapcidm wienisticn participend en Iog costes de gecoriin de Ins infreestructemns generales hidriuhicss (aduccsdim, regulacite, disribucicn,
sanesmienie v depuracidn), Su partcipacids s determinard proporcionalmente a su demanda de agua poishle ¥ candal de vertida, en la Adenda al
Comygiisd Qi hebiks d¢ muscnba ¢ Ayumiadneig v el Caal G Tsabed 11,

APROVECHAMIENT
) SUELL INTERICR: AL TNTENEIDAD I SUPERFICIE ECIFICABLE
R AMBITEO DE ACTUACKIN E SUFFRFCIE FIRCASLE a ECMOGENELEADA
it el -
VEF 4010 06113 Iy
12703 050
VL 11,480 1 11480
32793 16.400 T3 ArT

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA
e B travis del Ambi

=5t deberd der comta
epctorizada,
w[hsedam prohibidas los accesos rodados & propedades privadas desde Ta Ma241.

=Previe al desarmalio |.—I_-a-ri5n|.E- el A mditd de Achumcsdm BT zasrd um Exnadio Actanico de detalle

=El desarralla urbanistico del Am amctriz de su tnfomo, conformado por espacios |dnes 1|. viviemida do una sela
plante. For glle, 1o vovienda hibr beria sor unifamiliar ¥ la de proleccion piblica , sdosada o colective com sioese mrlepenidiente cada una de
lias pere wo deberd superor 1as dos plantas sobre msante, padiendo souper el bapo subiorta como parte do la viviesda del piso mberior.

o b mseclenie espeians Hbnes arbalados o blen medianie vamo plildhco 81 swebo urbenizeble no

0 ilebe imegrarse con la

=Las redes piiblicas se calilfcmin atendiendo  los criterios establecidos on ol aticulo 82,1 v 3
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||FICHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CGNSE}LIDﬁ.Dd

CEMCMINACION - PLAND W o

Amblto de Actuaclon AR5 "LA VEGA” 21 SU-3

Limlte de| Ambliz Terrltordal del Amblis de Actusclin

o \ [
v A -
"'<\/ \\ .'IIII
Base Cariograflea de la Comunldad de rlei = Ao %Q \ //:‘T

B @ & 3 Like del Zuds Libane W IFTaesTuctI de Comurkeadones Wi
———
= I//_,a r‘('_,l f// I//_,a r‘(} ./K'_,: / Faale elfchico irfrarsractam|
D | | N || N ]| Lirre del Tamire Baricipa

| Eseala  1,/2.000 (——— EEES = a2
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PLAN GENERAL DE ESTREMERA
FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION AA=3 "LA VEGA”
DESCRIFCION DEL AMEITO TERRITORIAL

Laglizsdo en ¢l drel de 1a Vega &l Tejo, cotre 1a MeZ4 ¥ ¢l e Tapo. Landa al Maome, Este v Sur con suglo oo urbandeable de probéceiin
agropecisaria ¥ linda &1 Ouste com la cammetora MaZ40.

Flamo teferencia del Flan General 11 _Gl=l
CONDICIONES PARTICULARES

Saperficie ol del Ambito de Actuacica (m2s) 12478
Uso global: Rcsidenmal
Mumern de Parcelas Existentes: 25 parcelas
Mumners de Viviendas Estimadas 22 viviendag
Situssine di Viviendsd Existimbes: La reflejada en la documeningitn grifica e 2 Bage Caringrifica de la Commumidsd de Madrid del sfin 2006
Régimen 3¢ Protecoidn de las Viviendas: 160{8% VIL
Iniciativa de Planemmientno; Privads
GESTION

=Fl Flmn Parcial de Reforma Intenior que debe desarmollarse en el Aaibite Ae J'L.:hla.n:'i_r'.v'l establzcerd las ::n_:i_c\-nes de
reurbanizacidn que permitan la adecuada detacidn de infraeatrocturas de comunicacitn, socisles y energéticas y en su cado, la
calificncidm de 1os necssarics clementos de lag redes piblicas de cquipamientos ¥ zonas verdes

sPreviamente sl desarmollo del -ir*lhira de Actuacidn deberd tramitarse un Plan Especial de Infrasstructuras sohre lns imbims
AA-S, AAE Y AA-T, oo el e se definan conrdinademente los clementos camunes de las infraestructuras de urbanizacshn de
caricter general gque sirven para dor adecoado servickr 2 los tres Ambitos v gue reseelva de forma comjumta las meismas, siendo a
cargo de dichos Ambitos whanistions el coste de 125 obras necesarias que ge congidepen de dicho Plan

=furibats de Actuarsin en suels urbano no consalidsdo comcidente con el Area Humogénea AHa3.

=Dieberd tramitarse la imiciativa de gjecuciin incluyendo los Proyectos de Estatutas y Bases de Actaacidn de la Junta de
Compensscidn, Urbamizacidn v Frovesto de Repareelaciin.

<Coeficiente de edificabilidad CE={ 10 m2e'm2s referudo al uso camacteristico residencial Tibre,
-Esta actuacitn urbanistica participar en los coster de gjecurcidn de 1as infrasstructuras generales hidriulicas (aduecidn

regulacign, distribuecién, saneamienio y depuraciém}. Su participacion je determinari proporcionalmente a su demanda de agaa
polable v crudal de vertido, en la Adenda & Convenia gque habrén de susenibir ¢l Ayuntamiento y el Canal de 1sabe 1L

AFROVECHAMIENTO
SUELL INTERICR AL INTENEIDAT R BUPRRFICIE EDIFICAHLE
R AMBITE DE ACTUACION EDFICATCRIA FLPERFICIE FOIFICARLE o HOMOENELZADA
o -milin e - mita VL=
VL 324326 010 12426 1 12426
331426 12425 326

INSTEUCCIONES FARA LA ORDENACION DEL AREA

- 8¢ deberd dar eentmusdsd, en bo poaille, & 1o ved viana, 2o el An de cresr ima trama urkma.
:Y’F:Id.-"\g:nh:'.r: de Actoasifm linda eom | camretern M=240, por lo que e debert considerar 1z apheacién de ln Ley de Coretens de 1 Comamdad de
Wadrid
= La conexidn de 1o trama urbena con la Me240 se realizard o tovés de ana via de servicio peralela 2] travadn de b mizma.
= Previo al desarmallo wbamstico del Ambeste de Actuaciin so realizmd m Estodio Acistico de detalle.
= 5o prohabe la segregasion du las parcelas mientras ne se tremile o Proyesie de Reparcelecitn ¥ en lodo saso, bao las premisss de Fmidlasion
glabal al incremento de E'_'L'r.las ¥ viviendas en Jos imbstos.

= la Iramitacicn del PPRI se cumplind Tn legislaciin ambiental vigeste, debiendo obtenerse los informes favorables del Canal 3= Lnabel [ ea su
condicién de ente gestor de las infmestnecooras i drivlicas ¥ de In Condederacitm Hidrogrifica del Taja en la nelativa 2 sus competenoias,
= El PPRI comtard con Ing informes favorables de la Direccidm Grenernl é Carmeteras en el dmbito de sus compesencing, en lo relativo o las
soluciones de conexidn
- En In relakcive a ks viabilidad urbanistiza de ks propuests del PPR] 52 eatard a bo que determing el drgano compenesie
=F] desarrollo whamstice del Ambite debe 'i'nu:g.':'rsc oo 1z volametmia de su entome, conformado per edificaciones residenciales de una sola
planta. Por elln, la vivienda liboe deberia ser unifamiliar y wo deberd superar las dos plantas sobre rasante.
=Lns redes piblicas se calificardn atendiende a Jos criterios establecidos en el artioolo 82,1 v 3
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|FICHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO C'DNSU'LIDAI}d

CEMOMINACION -

Amblto de Actuaclon AA-E "PERA RUBIA"

FLAMD W o

21_SU<3

Limile del Ambitz Terrltoral del Amblio de Actuasl Sn

Urks del Sudo Urbonz Lime del Termine Wunkipal

Lisie dal UG di kb Vegas dal Taj Irfraeafruetang de Coraricaciones Villids

Je i fono.e nuackn 4l e Too e Fadle eRcien InfraesTictanal

| Eseala 171 0.000 Escala Griffica
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PLAN GENEBRAL DE ESTREMERA

FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION AA=6 "PENA RUBLA"

DEECRIFCION DEL AMBITO TERRITORLAL

Licakizsdo en ks moma Exte de 1a Frampa de ks Vegs del Tago, a 1o largs de la carrelers Ma24 1. Linds al Karie, &1 Este v &l Sor com suels no
urhamizshle de proteccitn do casces v riberas v suela no urhanesble de proteceida L.LC. de la Vegs del Too, v al Deste om weeko no
urhamirshle de protecciin agropecusria.

Pl relerencia del Flan (emiral 21 5L-3

CONDICIENES PARTICULARES

Saperficie talal del Ambats de Actusesdn (E2ik 204920
Redes Supramvanicipale Inferiores (ms) exisenies 14.51%
Usa ghobal: Resdencizl
Mumern de Parcelas Existentes: 1 60 parcelas
Mumern e Viviendas Estimadas: 118 viwiendas
Situastn i Viviendes Exiilelis: La reflejnda en I documenincién grifics de lo Bage Cartoprafics de la Comunddsd de Madnd del afio 2506
Régimen de Profeccedn de las Viviendas: 100% WL
Iniciativa de Planesmicmis; Privads
GESTION

=El Plm Prreaal de Relorma Infenor quee debe desarrollarie en ¢l Ambite de Actuacitn establecerd las sooones de
rearbanizacién que permitan 1a adecuads dotacién de mfracstructuras de comunicacidm, sociales v enerpéticas v en su caso, la
calificacsin dz log necesarios elementos de las redes pablices de equipamientos y zonas verdes

aPreviamente al desarrolle del Ambity de Actuacién deberd tramitarse un Plan Especial de Infrasstructuras sohre log jll'nblt"!
AA-3, AAB ¥ AAT, en el que se definam cocedmadamente los elemestos comunes di las infracstracturas de whanizacite de
cardcter general que sirven para dar adecuado servicie a los tres Ambrites ¥ que resuelva de forma conjimia las mismas, sendo a
carge de dichos Ambitos urbanistices el coste de lag obrag necesarizs que ge comgideren de dicho Plan

=dumbdlo de Actuacsin en suelo urbane oe consolidado cotncidents oon el Ases Homogénea AHeb

=Digberd trasmitarde 1a smiceaiiva de gjecucion incluyends loz Proyecied e Extalutos y Bases de Actuscién de ka Junia Je
Compenascidn, Urbanizacidn y Provecte de Reparcelaciin

Coeficente e efificabitidad CF=0,08 m2e'm2s referido 2l wo caracteriziice residencial Hbre.

=Esin actuzcion |r'b:rn1'= ica participard en kos costes de cjecucidn de las infreestructuras generales hidrivkcas (aduccidn
regulacién, distribucicm, saneemienio y depuracian). Su particpaciin e delerminard praporcienakmenie 1 5u demanda e agua
de vertide, ea ba Adehda al Convenio que habein de suscribir el Ayantamiento v el Canal de Taabsel 1]

APROVECHAMIENTD
SUELD INTERIO®: AL S . - SUPERFICIE EDIFICABLE
L&D B AL o SUPERFICIE EDIFICAELE T
A AMBITE DE ACTUACKIN o HOMCIENELEADA

OROENANTA i ng B- ey

VL 23400 ] 21.5M 1 23.5M4

Talal 234,930 23,504 2Eaas

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

=5e deberi dar continwidad, en ko posible, a k red vizria con &l fin de crear uma tama orbana.

-kl 1-‘u-":ullr.l e Actuacidn Hada com 1a carreiera M-241 por lo gos 8¢ Aeberd congiderar b sphcsesdn dela Ley de Carmeterad de 1a Commnidad de
Madrid

-La conexidm 22 ks frams urhans con |a M-241 g2 reslizard o travis de wra vis de servicio paralela al mrazndo de b misma

=Previo al desarrollo whanistizo del Amhita de Actuncitn se realzmrd un Estudio Aristica de detalle.

=5¢ prahsbe 1a sogrigessim 15 parcelas |-||L-'||r|:=ﬂ i 30 triomts el Provects (e Reparcelacsin vy en todo caso, bigo e preciisas 3 Insutaciba
global & i metiba de parcelas v viviendas en los diniled,

= En la lrmmitacion Al PPRI se cumphsi la legishicicn smbdental vigente, debiendo oblmerse los inforrmes Favorables del Comal Se lsabel 11 e su
somiticitm de enle gestar Ao 1as mifesinuctons hidraulias ¥ de la Comfederasion Hidrogrifica ds] Tajo en lo relativo a sus compelencias.

= El PPRI comtard com bos informes favarables de ka Direccidn General ds Carreteras en el dmbito de sos compebencias, on lo relativo 2 las
sobsciomes de comexsén.

= En lo relative a la vishilidad whemistica de la propussin. del PPRI 52 estard a o que determi

el Grgeno competenie.

= La delimitacitn del pasillo elictrico. desvio o sotesramiznto de la linea, en su caso, que atreviesa &l dmbile contani con &l [nforme favorable del
argano competeie.

del Ambie debs imtegranss con la volametrta &2 su entoma, conformado por edificaciones de ons sola planta, Por ello,
crin no superar ks dos planiag sehre rusanie,
=l.as redes piblicas st calificarin atendiendo & los criterias establezidas en el articula 8,21 hE]
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|FIGHA DE AMBITO DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CDNSDLIDADC*

DEMOmIbaCion -

Amblto de Actuaclen AA-T "CERRO DEL AIRE"

Limlie d=l Ambliz Terliodal del Amblio de Actuaclan

PLAND W o

21 SU-3
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PLAN GENERAL DE ESTREMERA

FICHA DE CONDICIONES DEL AMBITO DE ACTUACION AA-T "CERRO DEL AIRE"

DESCRIPCTION DEL AMEBITO TERRITORLAL

Liszakizsdn en el drea de 1a Viega del Tajo, entre [a Ma240 v ¢l rio Tapo. Linda & Morie, Sar, Esle y Oeste com Juels no urbaniable de proteccion
agropecusrio, & Sur ¥ Oesle con suelo no urhanizshle de proteceion de cauces y riberad.

Flamd relerencia del Flan General 21_Sl=
CONDICIONES PARTICULARES

Saperficie mial del Aombaie 16 AcDusdi fm2sk 0,147
Usa ghobal: Resadencizl
Mumern de Parcelas Existentes: 34 pareelns
Mumers d¢ Viviendas Esrimades: 41 viviendns
Situssien di Viviendss Exiiteni: La reflzjnda en ls documentacién grifics de o Bage Canoprifics de la Comunidsd de Madrid del sfio 2006
Régmmen de Progeccsdn de las Viviendas: 100% YL
Iniciative de Plancemienis: Privada

GESTION

=l Plan Pareial de Reforma Ieror que debe desarrellarie en 6l Ambite de Actuicitn estsblecers las scciones de
reurbanizacidn que penmitzn la adecuzda dotaciém de nfracstructuras de comunicecidn, socizles ¥ enerpéticas v en su caso, In
calificacein de Tos necesarios elementos de las redes pablicas de equipamientos ¥ zonas verdes

Previamente al desarrolle del Ambite de Actuacién deberd tramitarse un Plan Especial de Infraestructusas sohre los Ambitos
AA-S AAGy AAT, en el que se definan coordinadamente los elementos comunes de las infracstracturas de urbanizacitn de
caricler gemeral que sirven para dar adecuade servicie 3 bos nes Ambires v fue resuelva de forma conjunta las mismas, sende a
cargp de dichos Ambitos urbanistioes el coste de las obras necesarmas que se consideren de dicho Plan

<Ainbdta de Actaachie ea siels arbane so coasldade colncideoste oon ol Ases Homoginea AHST

=Difberd trarmitarse la fndcrativa de gfecucitn incluyendo Los Froyecies de Estatutes y Bazes de Actuacite de b Junia Je
Compensacidn, Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacitn

Copficiente de efifcabiidad CE=0,08 m2e/m2s referide al wo carctedstice residencial Hbre.

=Fsta actuzcion urbanistica participard. en bos costes de gjecucidn de 125 infraestructuras generales hidriuhcas (aduccidn
regulacién, distribedion, sameamienlo ¥ depurasidn). Su particmacsin se delerminich proporcionalmente 4 fu demands de agua
potable ¥ caudal de vertido, ea la Adenda al Convenie que habein de suscribir o Ayuntamiento y ¢l Canal de Isabe] 11

APROVECHAMIENTO
LR SLUELD INTERIDR AL INTEMEIAL SUPERFIC EUPERFICIE EDIFICAELE
OROENANEA AMBITC DE ACTULACKM EDFICATOALA SRR a AOMOIENELZATIA
S it el -mizaVL-
vl 20,143 108 7211 L 7211
L1463 T.211 TZIll

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACTON DEL AREA

=S¢ deberi dar condinaidad, en lo posible, 2 1a red viara com € fin de crear una troma arhaETaL

=La propasiia & urhimeaiain A6 1a anligua Hnea de fermosarmd & Su paso par €] Ambito debe Bvorecer & teiniito pestonal, con carbiier de
corredor eooligicn

=Prewio ol desamrallo urhanisiion del Ambito de Actuacidn ge realizard un Estudio Aclstico de dieinlbe

= Sz prahibe ln segregacion de las parcelas mientms na se tramite ¢ Proyecto de Reparcelacion v en todo caso, bajo kas premizas de limimcido
ghobal al incremendn de parcelns ¥ viviendas en los dmbdios

- En ln tramitacitn del FFRI se complind ba legizlacion ambienta] vipence, dehiendo oboemerse los mformmes favorabiles del Canzl de Lsabel 11 en su
condicide de ente gezior de las infracson 5 bidriulicas y de ln Confederacidn Hidrogrifica A2l Tajo en lo relstivo 2 Jus competencing

- E1 FPRI eimtard cim log infirmes favorstbes de la Direceidn Genersl de Carmenerag en ¢l dmbdio de Jus cormpetenciag, ¢n bo relarive a kas
solucioaes de conexsin,

= En ko relative a ls viabilided urbanistics do la propussta del FFRI S estard & Jo que determine ol rgane compelenle.

-El deasmrollo urbanksiien del Ambite dehe imtegrarse con 1a volumeiria de su ensomo, conformedo por edificaciones de una soba planta, Por el
1a fisturn vivienda fibre deberfa no paperar Tag dog plamiag. sobme Tzante,

-Las redes piihlicas s calificarin atendliendo & o criterios eatahlecidos en e amicwo 2,1 v 3

BOCM-20130126-10



BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

*******

Pig. 178

SABADO 26 DE ENERO DE 2013

B.O0.C.M. Num. 22

FICHA DE ACTUACION AISLADA EN SUELO UREANO CONSOLIDADO |

DEMDRIRAZION -

Actusclon Alslada "FRANCISCO DE GOYA"

PLARD K -

Limlie del Amblia Terdiodal de la Acteaclkin Alslada

2052

Escaln 1,/2.000

Escal Crirfica

FICHA DE CONDICIONES DE ACTUACION AISLADA

"FRAMCISCO DE GOY A" |

DESCRIFCION DEL AMBITO TERRITORRIAL
S localiza al Sur de 1a calle del Valle del Rosario, privcima a la be=zd 1.

Plana reflisrenias 36 Flan CGeneral 20813
CONDICIONES PARTICULARES
Superfices tatal el Ambaio Terrimal (m2s): 418
Redes Locales (m2s) (RLE

Agieio Rodado ¥ Espacios Libres 410

Uz pormenorimdn

Vikrso v cipasnd libees

| Inicaativa de Flensamienin Fubliza
FONIFICACION;
SUPERFICIE DE
USD Y DRDENANES SUELG
=l
RED VIARLA (A7) L4 A0 Thds
-E0NAS YERDES Y ESFACH)E LIBRES
PARGUES ¥ JARDINES [0-5) 30,30 20,55
439 1M, 00

GESTION

A ctuacidn Aislada en seelo urbano consolidade nchuida en 6] Arca Homogenea AHa1.
-5 fge ol slesema de clecusiin por cxpropinchén

INETRUCCIONES PARA LA ORDEMACION DEL AREA

=F] abjule de la exproplaciin e consolidar la almeacin oficial exterior defnida por el dotumento de pleneamienle geoeml precedeste { Mormas

suhdidiarias de 1535)
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Articulo 8.2.3. Planes y Proyectos para el desarrollo del suelo urbano

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos anteriores, y en desarrollo de los objetivos y de-
terminaciones marcados en el presente Plan General, se podra proceder a la formulacién de Planes
y Proyectos con las finalidades siguientes:

A) Plan Parcial

— El Plan Parcial desarrolla el Plan General para establecer la ordenacion pormenorizada de
Ambitos completos en el suelo urbano no consolidado.

— Cuando tengan por objeto operaciones de reurbanizacién, reforma, renovacién o mejoras
urbanas se calificara de reforma interior.

— El Plan Parcial podra modificar, para su mejora, cualesquiera determinaciones de ordena-
cion pormenorizada establecidas por el Plan General sobre el Ambito. Para que tales modi-
ficaciones sean admisibles, el Plan Parcial habra de justificar expresamente que las mismas:

a) Tienen por objeto el incremento de la calidad ambiental de los espacios urbanos de uso
colectivo o la mejora de las dotaciones publicas, sea mediante la ampliacion de éstas o
de la capacidad de servicio y funcionalidad de las ya previstas.

b) Sean congruentes con la ordenacion estructurante del Plan General.

— De conformidad con el articulo 6 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, deben adoptarse las medi-
das necesarias con el fin de que los planes generales y parciales puedan complementarse
y debe asegurarse que todos los efectos ambientales significativos de cada instrumento son
convenientemente evaluados considerando cada fase del proceso de decisién. Para ello,
los Planes Parciales se someteran a estudio caso por caso con el fin de que la Direccién Ge-
neral de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, como érgano ambiental de
la Comunidad de Madrid, determine la existencia o no de efectos significativos en el medio
ambiente y la posible duplicidad de evaluaciones y, por lo tanto, sefale si deben o no de-
ben someterse a un procedimiento ambiental y las medidas concretas a adoptar al respec-
to, sin perjuicio del cumplimiento de las normas sectoriales de aplicacion.

B) Plan Especial

Redactado con alguno de los objetivos siguientes:

a) La definicién, ampliacion o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la complementacién de
sus condiciones de ordenacién con caracter previo para legitimar su ejecucion.

b) Laconservacion, proteccion y rehabilitacion del patrimonio histéricoartistico, cultural, urbanisti-
co y arquitectonico, de conformidad, en su caso, con la legislacién de patrimonio histérico.

) La conservacion, la proteccion, la rehabilitacion o la mejora del medio urbano.

d) La proteccidn de ambientes, espacios, perspectivas y paisajes urbanos.

El Plan Especial podra modificar o mejorar la ordenaciéon pormenorizada previamente esta-

blecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar suficiente-

mente en cualquier caso su coherencia con la ordenacién estructurante.

C) Estudios de Detalle

El Estudio de Detalle, que debera comprender manzanas o unidades urbanas equivalentes com-
pletas, tiene por funcién, en las areas y los supuestos previstos por el Plan General y, en su caso,
los Planes Parciales que lo desarrollen, la concreta definicién de los voliumenes edificables de acuer-
do con las especificaciones del planeamiento y el senalamiento de alineaciones y rasantes.

En el cumplimiento de su funcién, los Estudios de Detalle:

a) Podran delimitar espacios libres y viarios en los suelos edificables objeto de su ordenacion
como resultado de la disposicién de los volimenes, pero los mismos tendran caracter de
areas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con uso porme-
norizado propio.

b) En ningln caso podran alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y descono-
cer o infringir las demas limitaciones que les impone el Plan General o Plan Parcial.

¢) Enningun caso podran parcelar el suelo.

D) Proyectos de Urbanizacion

Para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizacién previstas en este Plan General,
esto es, vialidad, abastecimiento de agua, red de riego e hidrantes contra incendios, alcantarillado
y saneamiento, distribucién de energia eléctrica, alumbrado publico, ajardinamiento de los espacios
publicos, red de telefonia y tratamiento de datos y de distribucién urbana de gas.

E) Proyectos ordinarios de obras de urbanizacién

Para el tratamiento de obras que comprendan parte de las exigencias de urbanizacién sefnala-
das en el epigrafe anterior, u obras parciales de pavimentacion, alumbrado, ajardinamiento, sanea-
miento local, u otros similares conforme a la legislacién de régimen local.

BOCM-20130126-10



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 180 SABADO 26 DE ENERO DE 2013 B.O.C.M. Nim. 22

F) Proyectos de Reparcelacion

Con los objetivos y especificaciones propios de cada Proyecto, segun corresponda a la actua-
cién por el sistema de ejecucion establecido.

Previo a la aprobacion del preceptivo Proyecto de Reparcelacion sera obligatorio el replanteo
sobre el terreno natural de todas las parcelas resultantes incluidas las de cesién municipal.

G) Estudios de Parcelacion

Como documentos técnicos que acompanaran a las solicitudes de licencia de parcelacién para
efectuar la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes.

H) Proyectos de Edificacién

Para desglosar y definir la ejecucion de construcciones, edificaciones e instalaciones.

Articulo 8.2.4. Derecho a edificar

Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en estas Normas Urbanisticas, el dere-
cho a edificar sélo podra ejercerse cuando los terrenos hayan adquirido la condicién de solar, para
lo cual han de contar como minimo con los siguientes servicios:

— Acceso peatonal y rodado pavimentado en la via a la que la parcela considerada de frente.
— Abastecimiento de agua.

— Evacuacién de aguas residuales y pluviales.

— Suministro de energia eléctrica, y

— Alumbrado publico,

Todos ellos con las condiciones minimas establecidas en las Normas Generales de Urbaniza-
cion de las presentes Normas Urbanisticas, y en situacion de prestar servicio por estar conectados
suficientemente con las redes municipales correspondientes.

Capitulo 8.3
Obligaciones de los propietarios

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados por este Plan General como suelo
urbano son las que establece la legislacién urbanistica y las que se derivan del cumplimiento de las
especificaciones siguientes.

Articulo 8.3.1. Terrenos incluidos en Ambitos de Actuacion

La delimitacién de los terrenos incluidos en Ambitos de Actuacién, en cada uno de los cuales se
delimita una Unidad de Ejecucion, y en Actuaciones Aisladas, definidas en los planos de ordenacion
y gestion y en las fichas correspondientes, asi como las obligaciones de los propietarios del suelo,
se consideran tramitadas a todos los efectos, conjunta y simultaneamente con las presentes Nor-
mas. Con la aprobacion definitiva del Plan General se entendera asi mismo, iniciado el expediente
que corresponda al sistema de ejecucion de aplicacion en la Unidad que se considere, llevando
consigo, sin necesidad de declaracion expresa, la suspension del otorgamiento de licencias en la
Unidad de Ejecucion hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto
de Reparcelacion a que hubiera lugar.

Dicha suspensién de licencias también sera de aplicaciéon ain cuando no sea necesaria la re-
parcelacién de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion, y hasta el acuerdo de la Adminis-
traciéon por el que se declare innecesaria la reparcelacion.

Articulo 8.3.2. Terrenos no incluidos en Ambitos de Actuacion

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos que se encuentren en esta situa-
cién, y sin perjuicio de que en su momento se incluyan en Ambitos de Actuacién que pudieran de-
limitarse, seran los que se deriven del cumplimiento de lo establecido por la Ley y de las determina-
ciones de ordenacién que estas Normas establecen para cada parcela.

Capitulo 8.4
Aprovechamiento en suelo urbano

El derecho al aprovechamiento en suelo urbano, de ejecucion directa a través de las presentes
Normas Urbanisticas del Plan General, sera el que se determina en cada una de las zonas de Orde-
nanza para cada parcela neta, aplicada en su sentido mas restrictivo, es decir, conjuntamente con-
siderando el indice de edificabilidad o formulacién para hallar la edificabilidad, junto con todo tipo
de condiciones de altura, disposicion de la edificaci()n,,etc., que comporta cada Ordenanza.

En el suelo urbano no consolidado, delimitado en Ambitos de Actuac;ién, el derecho al aprove-
chamiento se define como resultado de aplicar al suelo incluido en el Ambito el correspondiente
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coeficiente de edificabilidad establecido en este Plan General, y se concretara por aplicacion de las
Ordenanzas establecidas por el Plan a cada suelo neto edificable con los mismos criterios expues-
tos en el parrafo anterior. El aprovechamiento que corresponde a los propietarios del suelo, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 18.2.c de la LSCM9/01 es el 90% del correspondiente del
Ambito, mientras que el 10% restante se cede al Ayuntamiento en solares de dimensién adecuada
para su materializacién.

Capitulo 8.5
Areas de planeamiento especifico
Articulo 8.5.1. Denominacién

Se denominan Areas de Planeamiento Especifico (APE) aquellas en las que el Plan General es-
tablece una ordenacién especifica y pormenorizada, que se diferencia del suelo urbano consolida-
do por constituir unidades de gestion y ejecucion independientes, por establecer un régimen espe-
cifico de proteccion de la edificacién o por reunir unas condiciones urbanisticas que justifican su
tratamiento individualizado.

Articulo 8.5.2 Relacién de APEs.

1. Presentan este caracter los siguientes Ambitos de Actuacién en suelo urbano no consolidado:
— AA-1 Tapies.
— AA-2 Las Cuevas.

Capitulo 8.6
Zonas de ordenanza
Articulo 8.6.1. Generalidades

Las zonas de Ordenanza desarrolladas en el presente Capitulo regulan, junto con las Normas
Generales de Uso, Edificacion y Proteccion contenidas en los Capitulos anteriores, las determina-
ciones a que deben ajustarse, en funcion de su localizacién, la totalidad de las actividades que se
desarrollen en el suelo urbano del término municipal de Estremera.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de lo establecido en la Ley 10/1998, de Patrimonio His-
térico de la Comunidad de Madrid, y de manera expresa en relacién con los elementos de mayor
singularidad,

— LaIglesia parroquial de la Virgen de los Remedios y su entorno de proteccion, y

— las cuevas, galerias y bodegas.

Articulo 8.6.2. Tolerancia de usos

El régimen de compatibilidad o tolerancia de usos que se contiene para cada zona de Ordenan-
za es de aplicacion sobre los usos existentes, con la singularidad establecida por la situacion de
“fuera de ordenacién” definida en las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 8.6.3. Delimitacion de las zonas de Ordenanza

1. El suelo urbano en funcién de su calificacion urbanistica se divide en ambitos de Ordenan-
za, en los que se concreta y particulariza la tipologia, el uso y el aprovechamiento.

2. Se consideran dos grupos de Ordenanzas:

— Sistema edificado.

— Sistema no edificado o de espacios libres.

3. Dentro de cada uno de esos grupos se consideran las siguientes Ordenanzas:

— Sistema edificado:

1. Casco.

2. Vivienda unifamiliar.
3. Edificacion singular.
4. Remodelacion.

— Sistema no edificado:

5. Parquesy jardines.
6. Servicios e infraestructuras.
7. Red viaria.
4. Para cada una de estas Ordenanzas se establecen las siguientes determinaciones:
— Definicion y objetivos.
— Condiciones de volumen.
— Condiciones estéticas y compositivas.
— Condiciones de uso y destino del suelo y la edificacion.
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Capitulo 8.7
Ordenanza 1: Casco
Articulo 8.7.1. Definicién y grados

La presente zona de Ordenanza esté constituida por las areas urbanas que dieron origen al nu-
cleo urbano de Estremera y sus posteriores extensiones.

Los trazados viarios son bastante irregulares conformandose una trama urbana con una confi-
guracion en forma alargada Norte-Sur.

Se dispone la edificacién originaria conformando manzanas con tipologias edificatorias cerra-
das o aisladas con un nivel de segregacién parcelaria muy intenso, dando lugar a un gran nimero
de parcelas de tamano reducido y con una altura, en general, de dos plantas con aprovechamien-
to como estancia vividera en la renovacion de los altillos utilizados originariamente como almacén
de productos agricolas.

El uso principal es el residencial, relacionado directamente con los usos terciarios, comerciales
y de servicios.

Grados

A efectos de aplicacion de las condiciones de la presente zona de Ordenanza se diferencian los

siguientes Grados:

— Grado 12.—Casco Tradicional, definido graficamente en la cartografia del Plan General, co-
rresponde al espacio interior delimitado por las calles: C/Puerta de Vifas, C/Manuel Marti-
nez Aedo, C/Don Bernardo Montejano, C/del Santo, C/ de San Isidro, C/Matadero y C/de las
Laderas.

— Grado 2°.—Crecimiento del Casco tradicional, definido en la cartografia del Plan General.

Articulo 8.7.2. Condiciones de volumen. Agregacién y segregacién de parcelas

1. No se permiten agregaciones en parcelas de edificios catalogados o declarados B.I.C. si se
produce mayor edificabilidad fruto de esta agregacion.

2. No se permiten segregaciones de parcelas en los que se sitien elementos Catalogados o
Declarados B.I.C.

3. Se permite la agregacion entre parcelas.
4. Se permite toda segregacion de parcelas, en todo lo que no contradiga las determinaciones
que se establecen a continuacion para rectificacion de lindes y parcela minima divisible.

Rectificacion de lindes

1. Se atenderd, en todo caso, a las Condiciones Generales.

2. Se deberan cumplir ademas las siguientes condiciones:

a) que ninguna de las parcelas resultantes varie su superficie en mas de un 10 por ciento res-
pecto de su original correspondiente.

b) que ninguna de las parcelas resultantes varie en mas de un 10 por ciento la longitud de sus
fachadas a via publica, excepto si se trata de que resulten fachadas superiores a 5m en cuyo
caso cumpliendo la condicién anterior se podra llegar a modificar dichas longitudes hasta
obtener la parcela interesada, una longitud maxima de 6m.

c) nunca afectard a méas de dos parcelas.

Parcela minima divisible

Se prevén dos situaciones de acuerdo a la estructura parcelaria existente:

1. En el caso de parcelas con frente a una sola via o espacio publico, la parcela minima divisi-
ble se establece en 250m2 para edificaciéon de dos plantas.

Toda parcela que esté en esta situacion, cuya superficie sea superior, podra subdividirse en tan-
tas parcelas como sea posible siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que ninguna de las parcelas resultantes sea menor de 125m2 para edificacion de dos plantas.

b) Quetodas las parcelas resultantes tengan frente a via publica y con una longitud no inferior a 7m.

2. En el caso de tratarse de parcelas en esquina o con frente a dos 0 mas vias o espacios pu-
blicos, la parcela minima divisible se establece en 200m2.

Toda parcela en esta situacion, cuya superficie sea superior, podra subdividirse en tantas par-
celas como sea posible siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que ninguna de las parcelas resultantes sea menor de 100m2.

b) Que todas las parcelas resultantes tengan frente a via o espacio publico y con una longitud
no inferior a 7m.

BOCM-20130126-10



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Niim. 22 SABADO 26 DE ENERO DE 2013 Pédg. 183

Parcela minima edificable

No se establece de forma general, excepto para uso de vivienda para el que se considerara
como parcela minima edificable aquélla que cumpliendo las Condiciones de Volumen establecidas
para esta Ordenanza de lugar a una vivienda que cumpla las condiciones exigidas como minimas
en estas Normas.

Alineaciones exteriores

1. Son las senaladas en los planos SU-1 y SU-2 y que responden sustancialmente al tejido ur-
bano primitivo en la medida en que se han conservado hasta la actualidad y coinciden exactamen-
te con las existentes excepto en algunos casos puntuales.

2. No podran modificarse.

3. Se prohiben los soportales en fachadas exteriores excepto los ya existentes.

4. El cuerpo de la edificacion, habra de ajustarse obligatoriamente en su frente de fachada a
via publica y a las alineaciones exteriores, no pudiendo con caracter general, consumir la edificabi-
lidad que no se pueda sustanciar en el frente de parcela y fondo de 12,00 6 10,00 metros, segun las
manzanas sehaladas en los planos de Regulacion del Suelo Urbano.

En cualquier caso, se debera dejar siempre un patio libre de fondo de parcela de al menos 3 me-
tros desde cualquier punto de la fachada hasta el lindero posterior.

Con caracter extraordinario, en aquellas parcelas en que la superficie permitida con los retran-
queos resefados, no se alcance la superficie edificada de 90 m2, la altura de cornisa se podra in-
crementar en 60 cm, a efectos de aprovechar el bajo cubierta como pieza habitable (con huecos su-
periores mas pequefos que en otras plantas o con morfologias similares a los antiguos almacenes
y secaderos de la planta alta) a efectos de lograr dicha superficie.

Igualmente, con caracter extraordinario, si mediante el incremento de altura antes resefado tam-
poco se lograra edificar 90 m2 construidos, se podra ampliar el fondo méximo edificatorio de 10,00
6 12,00 metros con un cuerpo exclusivamente en planta baja, unido a la edificacién principal hacia
el interior de la parcela (nunca con edificaciones exentas) hasta completar los 90 m2.

En cualquier caso, siempre debera dejarse un espacio libre o patio de fondo de parcela de 3 me-
tros de profundidad con posibilidad de tener vegetacién, procurando a las viviendas una ventilacion,
iluminacién, desahogo y calidad visual que justifique la bondad de esta prolongacion, y siempre que
se demuestre que el completar la edificabilidad que no se pueda sustanciar no produce ningun im-
pacto negativo.

Ademas deberan cumplirse las siguientes condiciones:

4.1. La ampliacion del fondo de la planta baja de la edificacion hacia el interior, no podra produ-
cir mayores mermas en la condiciones de ventilacion y soleamiento de las edificaciones de
la manzana en que se inserte, que la que se produciria construyendo la edificabilidad que
corresponde fruto de aplicar el frente, fondo de 10,00 é 12,00 metros (segun plano de Re-
gulacién del suelo urbano) y altura que prescribe la normativa general, aplicada en la alinea-
cion exterior de la parcela.

4.2. La altura de la ampliacién de la edificacién sera de una sola planta de 3,5 metros de altura de

cornisa.
Solamente, en el caso de que después de retranquearse de los colindantes lo que se pres-
cribe en la normativa, de aumentar la altura de cornisa a 7,80 metros, y de incrementar en
planta baja un cuerpo anejo a la edificacién principal, no pudiera materializarse una vivien-
da de 90 m2 Utiles, se podra elevar la altura de este cuerpo anexo de una sola planta en 80
cm, mas, a modo de la planta superior que se utilizaba antiguamente en algunas edificacio-
nes como almacén de grano y utensilios, a efectos de utilizar desahogadamente una plan-
ta bajo cubierta, de modo que se pueda sustanciar los 90m2 prescritos.

4.3. La edificacion asi construida, no debera producir efectos que degraden la visién desde cual-
quier edificacion contenida en la manzana.

4.4, La ampliacion del fondo de la edificacion que se construya hacia el interior no podra produ-
cirimpactos negativos que se perciban desde cualquier espacio publico, tales como hastia-
les ciegos 0 medianeras vistas, ni en la propia edificacion, ni al dejar medianeras vistas que
existan o se puedan producir en la alineacién a calle de la parcela.

4.5. La ampliacion del cuerpo edificado que se pueda construir hacia el interior, no podra tener
una altura que por la configuracién del terreno u otra causa, haga sobresalir o percibir par-
te de la edificacién desde cualquier espacio publico o sobre cualquier edificacién tradicio-
nal o catalogada, tanto desde entornos cercanos y medios, como desde entornos lejanos.

4.6. Las condiciones estéticas de esta ampliacion interior, seran las mismas que las que se exi-
gen para las fachadas exteriores, debiendo disponer espacios de tendedero ocultos a la vis-
ta en cualquiera de sus fachadas o muros vistos.

4.7. El cuerpo edificado hacia el interior, no podra producir mermas en la privacidad de las edifi-
caciones de la manzana en que se inserte. Por ello, debera adosarse a la edificacién princi-
pal y no podra constituirse a una distancia menor de 3 metros de cualquier alineaciéon o me-
dianera colindante existentes o de las edificables en caso de renovarse cualquier edificaciéon
circundante con los parametros de la actual normativa.
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4.8. El cuerpo edificado hacia el interior debera pertenecer a una tipologia unifamiliar de catego-
ria 1 6 3, descritas en el articulo 4.4.1 de estas Normas, no pudiendo construirse junto con
el cuerpo principal, como vivienda independiente.

4.9. La actuacion, debera contar con la previa aprobacién municipal, que determinara el cumpli-
miento de las anteriores cuestiones, de los pardametros de la normativa que en cualquier
caso se deberan cumplir, y de cualquier otra cuestidon que se considere necesaria. Se inclu-
yen en estas cuestiones a supervisar, el cumplimiento de las condiciones que aseguren la
constitucion de un cuerpo o fachada que asegure la continuidad de las fachadas a calle, evi-
tando medianeras vistas y conservando el ritmo de fachadas y cornisas.

Asimismo, se deberan cumplir las condiciones de volumen o estéticas adicionales que se con-
sideren oportunas por los servicios técnicos del Ayuntamiento, tanto en fachada a calle, como
en cuerpos interiores, dada la especial situacion que se creara en la parcela y en la manzana.

5. Sila parcela diera frente a mas de una via publica:

5.1. Para parcelas a dos calles en las que su edificabilidad lo permita y en las que se pretenda
construir mas de una vivienda, debera repartirse la edificabilidad en los dos frentes de ca-
lle, de modo que se produzca el continuo edificatorio en ambas vias, evitando los impactos
negativos que suponen las medianeras vistas y los vacios edificatorios.

5.2. Para parcelas en que solo se pretenda construir una sola vivienda o su edificabilidad solo per-
mita construir una vivienda menor o igual a 90 m2, el cuerpo edificatorio principal, se realizara:

a) En el frente de calle que pueda presentar mayor superficie de medianeras.

b) Silas medianeras a cubrir son semejantes en cuanto a tamafo o impacto, se podra edi-
ficar en el frente edificatorio que se elija.

c) Encualquier caso, debera dejarse edificabilidad suficiente para construir un cuerpo se-
cundario en la alineacién a la segunda calle con las siguientes condiciones.

1. Sila edificabilidad total de la parcela es mayor de 120m, en el segundo frente a ca-
lle, se debera construir un cuerpo edificatorio de 2 plantas.

2. Sila edificabilidad es menor de 120m., se debera ocupar al menos una planta del
segundo frente edificatorio, utilizando cualquier recurso integrador, (bien planta
baja con portén de garaje y cuerpo superior edificado, bien cuerpo bajo edificado
con terraza cubierta superior, bien construccion de falsa fachada..., etc.) de modo
que se oculten las medianeras que existan, o que se puedan producir en las par-
celas colindantes de esta segunda fachada a calle.

6. Entodos los casos en que no se conserven integramente los portones tradicionales existen-
tes se dispondra la entrada de coches o carromatos en la calle que sea de mayor anchura.

Alineaciones interiores

No se establecen alineaciones interiores, si la obligatoriedad de retranquear la edificacién del fon-
do de parcela en 3 metros en cualquier punto, ya sea su fondo permitido de 10,00 6 12,00 metros
(segun el “fondo maximo edificable” definido en el plano de Regulacion del Suelo Urbano), o ya sea
como extension excepcional de planta baja para lograr edificar 90 m2 (caso de que por las condicio-
nes especiales de la parcela, con los fondos descritos, no se lograra edificar esta superficie).

Rasantes

1. Se corresponden con las existentes en la actualidad.
2. Para su modificacién, adaptacion o reajuste, se estara a lo dispuesto en las Condiciones Ge-
nerales y seré objeto de un Estudio de Detalle.

Edificabilidad maxima

1. Seralaresultante de la aplicacién simultdnea de las determinaciones que se establecen so-
bre altura y ocupacién maxima y sobre patios de parcela y retranqueos a colindantes, debiéndose
cumplir las mas restrictivas entre ellas.

2. No se permiten plantas bajas diafanas en la fachada.

3. Las viviendas plurifamiliares categoria 2 del articulo 4.4.1, s6lo se permiten en régimen de pro-
teccién publica en la zona definida como casco y la capacidad méaxima de viviendas sera igual al nd-
mero de veces entera que la edificabilidad maxima de la parcela sea mdltiplo de la superficie minima
construida de cada tipo de vivienda de proteccién publica segun se define en el Decreto 11/2005,
de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la Co-
munidad de Madrid.

4. No se podra usar el bajo cubierta como espacio o estancia habitable, ni como vivienda in-
dependiente, Unicamente como zona de almacenaje. Solo en aquellas parcelas que por sus condi-
ciones no puedan llegar a edificarse 90 m2 construidos, podra usarse como espacio habitable. A
este efecto o al de almacenaje, computara su edificabilidad.

Altura maxima edificable

1. Laméxima altura edificable sera de dos plantas y 7,00m para la edificacién principal. La am-
pliacion del fondo méaximo de la planta baja de la edificacién principal hacia el interior de la parcela
no podra superar los 3 metros.
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2. Dado que en el tejido tradicional, generalmente se alternan las edificaciones de dos plantas
de altura y en ocasiones las de dos plantas mas un altillo (utilizado antiguamente como sobrado o
almacén de aperos y grano), se permitira, el incremento de 0,80m de cornisa y abrir huecos al ex-
terior que se ajusten a las condiciones estéticas de estos espacios tradicionales, en aquellas parce-
las que por su anchura y los 10,00 6 12,00 m de fondo edificable permitido (segun el tipo de man-
zana), no puedan consumir la edificabilidad tedrica que se les otorga en esta normativa pudiendo
solo en este caso, llegar a una altura de 7,80m de cornisa a efectos de utilizar este bajo cubierta uni-
do alos 80cm, incrementados para lograr edificar los 90 m2. Con estas condiciones especiales no
se podra disponer este espacio como vivienda independiente, sino que estara vinculada a los pisos
inferiores.

3. Laaltura maxima de la cubierta vendra determinada por el perfil en el punto medio de cada
seccioén del edificio, no debiendo superar la cumbrera en ninglin punto, los tres metros sobre la cota
de altura més baja que tenga la cornisa o alero del edificio.

4. Se permiten obras de reparacién en las edificaciones que quedan fuera de ordenacién de-
bido a la altura maxima edificable.

5. Las plantas bajas tendran una altura maxima de piso igual o inferior a 3m.

6. Dadas las caracteristicas tipoldgicas, ambientales y constructivas del casco, solo se permi-
ten sétanos y semisétanos para determinados usos y con determinadas cautelas a fin de no des-
truir las posibles camaras que existan en el subsuelo, computando en cualquier caso la mitad de
edificabilidad consumida en estos espacios, a fin de no propiciar su construccién indiscriminada.

En cualquier caso debe tenerse en cuenta la proteccion existente de cuevas y bodegas expre-
sada en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 10/1988 de Patrimonio Histérico de 1a Comu-
nidad de Madrid, incluyéndolas debidamente en el Catalogo de Bienes a proteger.

7. No se permite el bajo cubierta para uso vividero.

Sélo se permitira en aquellas edificaciones en las que se aumente la altura de cornisa en 0,80m
para lograr el aprovechamiento de 90 m2 de superficie edificada al unir este incremento con la ca-
mara bajo cubierta y lograr otra planta. La superficie ocupada por esta Ultima planta, debera estar
vinculada a la inferior, y utilice o no la camara del bajo cubierta como mejor aprovechamiento de al-
tura, computara a los efectos de superficie maxima edificable a partir de 1,50m de altura.

Ocupacioén maxima

La edificabilidad se concentrara en la edificacion principal hasta un fondo méaximo de 10,00 6
12,00m descritos en el plano de Regulacion del Suelo Urbano como “fondo maximo edificable”.

Fondo méaximo edificable

El fondo de 10,00 6 12,00m se podra materializar en parcelas con fondo suficiente y siempre que
no deje mas de 3,00 metros lineales de medianera vista en cada lindero lateral interior y dejen libre
un fondo de parcela de 3,00m. Si la actuacion dejara mas superficie de medianera vista que la re-
sefnada, la edificacién debera retranquearse 2,00 m. de estos linderos laterales a efectos de produ-
cir a partir de esta profundidad paramentos laterales y de fondo, con huecos tratados como facha-
das exteriores.

Longitud maxima de la fachada
Se fija como longitud maxima de la fachada de una nueva edificacién 20,00m.

Patios de parcela
Se estara a lo dispuesto en las Condiciones Generales.

Retranqueos

Se fija un retranqueo nulo a linderos laterales y un retranqueo de 3,00m a lindero posterior.
Cuando el fondo de la parcela sea menor o igual a 9,00m el retranqueo de la fachada interior al lin-
dero posterior podréa ser de 2,00m.

Salientes y vuelos

Se estara a lo dispuesto en las “Condiciones Estéticas y Compositivas” particulares de esta Or-
denanza.

Articulo 8.7.3. Condiciones estéticas y compositivas

Ademas de ser de obligado cumplimiento lo dispuesto en las Normas Generales de Proteccién
(Titulo 7) se establecen las siguientes condiciones particulares:

1. Fachadas exteriores

Particiones en la Composicién de fachadas:

— Solo en aquellas parcelas que posean o puedan tener por agregaciéon de varias de ellas no
mas de 20,00 m. de longitud de fachada, se permitira la construccion de una edificacién Uni-
ca de tipologia vivienda de categoria 3, descritas en el articulo 4.4.1 de estas Normas, siempre
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que ademas, mediante esta agregacion, se consiga alguno de estos elementos o mejoras
en la calidad ambiental o de uso:

a) Espacio comun en el fondo de manzana que permita la adecuada y soleada instalacion
de una piscina comunitaria.

b) Unacceso Unico a garaje comun que pueda albergar al menos al 75% de vehiculos que
suponen una plaza por vivienda.

En este caso, a pesar de que la edificacién esté constituida por un Unico edificio, se debera
dividir la fachada de modo que presente una distinta composiciéon de huecos y/o morfolo-
gia y/o color cada 10 metros como maximo, pudiendo diferenciarse cada 4,00m si se esti-
ma oportuno debido a que la particién de viviendas de diferente tipo que se proyecte sea la
que haga diferir los frentes.

En el caso de que la parcela posea frentes de calle con una inclinacién de terreno mayor o
igual al 3%, la variacién en la morfologia, composicién y/o color de cada tramo de fachada,
debera acompanarse de una diferencia de altura en la cornisa y cumbrera de la cubricion;
igual o mayor a la inclinacién que se produce en el frente de calle.
En el caso de que la parcela posea frentes de calle con una inclinacién de terreno mayor o
igual al 3%, la variacién en la morfologia, composiciéon y/o color de cada tramo de fachada,
debera acompanarse de una diferencia de altura en la cornisa o cumbrera de la cubricion;
igual o mayor a la inclinacién que se produzca en el frente de calle.

— En el caso de agregaciones de parcela que supongan un frente de fachada mayor de
20,00m., se deberan conformar varias unidades edificatorias.
En el caso de edificaciones de superficie mayor de 100m2 construidos, se podra edificar las
clases de viviendas 1y 3 expuestas en el articulo 4.4.1 de estas Normas y por tanto, deberan
tener acceso independiente todas ellas desde la via publica o el patio de fondo de parcela.

Disefo formal:

a) Modulacién:
— Parael grado 1: Se establecen los siguientes parametros:
Fachadas planas.
Inexistencia de cuerpos cerrados salientes.
Inexistencia de retranqueos o entrantes.
Volumenes sencillos.
Diferencia de tipologia de huecos en las dos plantas y en su caso, en el altillo superior.

— Parael grado 2:
No se establece ningln tipo de modulacién obligatoria considerando que el resto de las
condiciones que se prevén en este apartado son suficientes para la definiciéon de un cierto
tratamiento de acuerdo a los objetivos perseguidos en estas Normas respecto de la conser-
vacion del ambiente tradicional.
En todo caso, debera ajustarse a las tipologias tradicionales de la zona.

b) Huecos, en cualquier planta:
Predominara el macizo sobre el hueco. La superficie total de estos no sera superior al 25 por
ciento del total de la fachada, a menos que por el obligado cumplimiento de los minimos
exigibles por la normativa de viviendas de proteccién publica se justifique la necesidad de
sobrepasar dicho limite, en cuyo caso se podran alcanzar dichos minimos oficiales como
proporcién maxima.
En todo caso la distancia horizontal entre dos huecos consecutivos sera superior a una vez
y media el ancho de los mismos.
Los huecos seran obligatoriamente de proporciones alargadas en el sentido vertical en las
dos primeras plantas. Sélo se admiten huecos de forma cuadrada cuando estos huecos no
superan 1m de lado, o correspondan a espacios de cubierta.
Para la iluminacion del espacio bajo cubierta se podran abrir lucernarios en el plano de la
cubierta de dimensiones nunca superiores a 0,70m de ancho y a 0,90m de fondo y alinea-
cién con los ejes de los huecos de la fachada.
Si se emplean molduras en cornisas o impostas, las formas de que estén compuestas estas
molduras, deben quedar comprendidas en la linea que va del borde exterior del paramento
hasta el extremo exterior de las mismas, con una inclinacién de 30°.

c) Plantas bajas:
Queda prohibido dejar la planta baja sea cual fuese su uso futuro, sin terminar de ejecutar y
cerrar por completo, debiendo realizarse de acuerdo a una idea unitaria de disefo con el
resto de la fachada, tanto en forma como en materiales.
Lo anterior se habra de cumplir en todos los casos, esté o no prevista su utilizaciéon en cual-
quier plazo de tiempo. Asi pues, los Proyectos de edificacion habran de incluir el tratamien-
to de fachada de los bajos del edificio.
Se habra de guardar la adecuada proporcién entre macizos y huecos. Los anchos de estos
ultimos no podran superar el 20 por ciento de sus correspondientes en la planta superior si
se modularan con arreglo a ellos, excepto garajes.
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m)

En cualquier caso la suma de sus anchos nunca podra superar los 3/5 del ancho total de fa-
chada y sus proporciones habran de ser siempre alargadas en el sentido vertical.
Balcones y cuerpos volados:

El vuelo maximo que se permite en balcones es de 0,40m y 0,10m, al interior del bordillo.
En la primera planta, la altura del vuelo del balcén respecto a la rasante de la calle no sera in-
ferior a 3,50m.

El canto del vuelo del balcon sera inferior o igual a 12,00cm no pudiendo tener forma de
ménsula.

Se prohiben los cuerpos cerrados volados.

Se prohiben los petos o protecciones de balcones macizos o ciegos. Se deberan seguir los
tradicionales de cerrajeria, en base a balaustres compuestos exclusivamente de elementos
verticales, prohibiéndose inclinarlos hacia dentro o hacia fuera. Su altura no superara los
1,05m y su separacién oscilara alrededor de los 0,12m.

Se prohiben expresamente que dichos petos se solucionen con elementos de plastico o vi-
drio o que estos se combinen con los de cerrajeria.

Se prohiben las jardineras y elementos similares, no asi las macetas tradicionales.

Se prohiben los cuerpos volados corridos que abarquen mas de un hueco.

Cornisas y aleros:

El vuelo méximo que se permite en aleros es de 0,40m y 0,10m interior al bordillo.

Se consideran de interés aquellas soluciones en la que el alero no constituye una prolonga-
cién del forjado horizontal de la Ultima planta.

Si se emplean molduras, éstas deben quedar comprendidas en la linea que va del borde ex-
terior del mismo al paramento de fachada, con una inclinacion sobre la horizontal de 30°.
Si se utilizan canecillos de madera se estard a lo usual en el lugar, dandoles funcién estructural.

Marquesinas:

Se prohiben las marquesinas y demas cuerpos que sobresalgan de los faldones de la cubierta.
Toldos:

El vuelo méaximo que se permite en toldos es de 0,40m no debiendo superar, en todo caso,
el ancho de la acera.

Sélo podran instalarse en planta baja y su ancho podra abarcar como maximo dos huecos.
Se prohiben expresamente los de colores estridentes.

Cualquier elemento perteneciente a un toldo o parasol, dejara libre una altura minima de
2,25m.

Banderines:

El vuelo maximo de los rétulos dispuestos perpendicularmente al plano de fachada sera de
0,40m, no debiendo superar, en todo caso, el ancho de la acera.

Su anchura maxima sera de 0,60m y la minima que debe tener sobre la rasante de acera de
2,25m.

Se prohiben los luminosos, excepto en el caso de farmacias y servicios de urgencia.

Anuncios y carteles publicitarios:

Sélo se permitiran dentro del marco que supone el hueco correspondiente de planta baja.
Lo mismo se exige para cualquier elemento de decoracién de los locales comerciales (esca-
parates, vidrieras, rétulos, etc...) dejando libres y sin superposiciéon de materiales distintos
de los propios de fachada, las jambas entre los huecos, asi como los dinteles.

Fuera de los huecos soélo podran colocarse rétulos discretos formados por letras sueltas
metélicas, de madera o de cualquier otro material de calidad o bien paneles de madera pin-
tada o de vidrio transparente e incoloro serigrafiado con motivos y letras sencillas y en nin-
gun caso rétulos de nedn, plastico, etc...

Se prohiben los luminosos.

Molduras:

Mientras no sea de obligado cumplimiento su conservacién o reproduccion, se permite utili-
zar molduras exclusivamente de acuerdo a lo usual en la zona en cornisas o recercando
huecos. En cornisas se permiten canecillos y viguetas de madera, de acuerdo a lo estable-
cido en relacion con salientes y vuelos, cornisas y aleros.

Zocalos:
Se estara a lo dispuesto en relacion con lo establecido para los materiales de fachadas.

Canalones y bajantes:

Se permiten los canalones y bajantes de pluviales vistos en colores semejantes y entonados
a los de fachada.

Se permite el canaldn oculto siempre que el tejado siga la misma linea y pendiente, y que se
sitle en la vertical del muro de cerramiento.

Cerramientos de parcelas en patios y jardines:

Con el fin de dar continuidad a las fachadas se exige que los cerramientos de cualquier espa-
cio libre interior de parcela que de frente a via publica se ajuste a la alineacioén oficial y tener
una altura no inferior a los 1,80m, siendo totalmente ciego excepto en aquellos puntos de
paso que se dispongan.
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Hacia el interior de la parcela el cerramiento de tales espacios libres podra ser el pactado
previamente entre propietarios colindantes, debiendo tener en todo caso una altura no infe-
rior a 1,80m y responder a una solucién usual en la manzana.

n) Materiales y acabados:
Fabrica.
Se podra utilizar cualquier material y seccion constructiva siempre que cumpla las determi-
naciones legales minimas de aislamiento y las légicas de la buena construccién, asi como
las determinaciones siguientes:
El acabado sera un estucado, revoco o enfoscado y pintado en colores blancos u ocres (tie-
rras) claros, igual para la totalidad de la fachada, con la particularidad de los z6calos.
Se prohibe la imitacion de materiales de cualquier tipo debiendo utilizarse en su verdadero
caracter y sentido constructivo, sin falseamiento de fabrica y funciones.
Se prohibe la utilizacién de ladrillo visto como material de fachada.
Se permiten z6calos hasta una altura maxima de 1,00m, no superando la altura de los alféi-
zares de las ventanas de la planta baja y separandose al menos 10 cm de éstos.
Los materiales y acabados, podran bien tener el mismo acabado que el resto de la fachada,
pero diferente textura o color que el paramento general.
Podra ser de piedra, de mamposteria vista, de hormigdn visto con despiece imitando sillares
o revoco. Se prohibe expresamente la utilizacién de guijarros o cantos de rio para confor-
marlos, el barnizado de los elementos pétreos o la utilizacién de baldosas de suelo o mate-
riales ceramicos propios de interior.
Los colores a emplear, seran de tonos oscuros acordes a los tradicionales, predominando
los colores grises y tierras. Se prohibe expresamente la utilizaciéon de colores vivos.
Se permite el uso de la piedra en jambas, dinteles, impostas, etc., siempre que no sean cha-
pados en gruesos inferiores a 7cm.
Se prohiben expresamente los revestimientos de azulejo, terrazo, plastico, metalicos o fibro-
cemento.
Se prohibe la repeticién mimética de elementos tradicionales especialmente los puramente
decorativos en las edificaciones de nueva planta que no estén obligadas a conservar o re-
crear los primitivos.
Las plantas bajas, o cualquier otro cuerpo de fachada o visto desde espacio publico, que no
vaya a ser ocupada inmediatamente después de finalizar la obra se ejecutara en sus maci-
zos de acuerdo a lo anterior, es decir igual al resto de la fachada, y sus huecos si no se cie-
rran con macizo se cerraran adecuadamente con materiales permanentes y de dificil dete-
rioro, prohibiéndose expresamente la fijacion de letreros o anuncios que desfiguren la
composicion general.
Se prohibe expresamente la utilizaciéon de balaustres prefabricados o fabricados en obra
como barandillas de balcones o terrazas.
Cerrajeria y carpinteria.
Se prohibe la utilizacién de aluminio en su color, anodizado en color oro o bronce. Los laca-
dos se realizaran preferiblemente en colores neutros y en colores oscuros, evitando los to-
nos claros o los tonos vivos.
La carpinteria sera preferiblemente de madera o metalica pintada o lacada.
La cerrajeria tendra bien disefios similares a los tradicionales, o bien disefios geométricos
simples que se integren en la edificacién y en las morfologias tradicionales.
El material serd metalico, prohibiéndose expresamente el acero laminado en frio con forma
de bolillos y el aluminio en cualquier acabado.
Los elementos de carpinteria podran tener los colores o tefidos naturales de la madera si su
acabado es de este material, pudiendo también tanto en el caso de carpinterias de made-
ra, metdlicas o de PVC estar lacadas o acabadas en colores neutros o matizados, pudien-
do utilizar todos los colores siempre que no se utilicen en ellos los tonos vivos o estridentes
que no se integren con la edificacion tradicional. Las cerrajerias deberan ser de colores neu-
tros u oscuros en acabado satinado o mate.
Se permiten persianas enrollables exteriores (nunca con caja de persiana exterior) o de librillo.

2. Fachadas interiores

— Sisetrata de fachadas con vistas desde un espacio publico se ajustaran a las determinacio-
nes establecidas para las exteriores y responderan a los mismos criterios de disefios que
las restantes del edificio proyectado.

— Para las fachadas no vistas desde espacias publicos que vierten bien a patios de manzana
o bien a aquellos patios interiores al que dan paramentos de fachada mas de cuatro edifi-
caciones, se permite una mayor flexibilidad en la introduccion de elementos, pudiendo dis-
poner en un maximo de 20 metros de composicion de fachada igual en toda su anchura, de
balcones corridos, terrazas o porches, obligando a seguir la diferente altura de cornisa, tal
y como se divida, en su caso, la fachada exterior.

Su disefio y composicién seran unitarios y cuidados como fachadas exteriores, siendo los
materiales, texturas, acabados y color empleados idénticos a los empleados en dichas fa-
chadas principales.
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Si al materializar los 10,00 6 12,00 metros de fondo edificable permitido se dejaran mas de
3,00 metros lineales de medianera vista en algun lindero lateral, la edificacion debera retran-
quearse a partir de esa dimensién, 2,00 m. de ellos a efectos de producir a partir de esta
profundidad paramentos laterales y de fondo de edificacion, con huecos y tratamientos
idénticos a los de las fachadas exteriores.

En caso de existir patios de luces al que vierten menos de cuatro edificaciones y estos no
son vistos desde ninglin espacio publico cercano o lejano, se permiten acabados mas sim-
ples y con colores mas claros y distintos que los empleados en el resto de las fachadas.

Medianerias y paredes linderas:

Las

medianerias y paredes linderas vistas se trataran de igual forma que las fachadas exteriores

en cuanto a materiales y colores, alin cuando se prevea que en un corto espacio de tiempo vayan
a quedar cubiertas.

3. Cubiertas

3.1.
a)

b)

3.2.

Diseno formal o composicion:
Modulacién y pendientes:

— Respondera a la de la fachada principal. Se recomienda el uso de crujias variadas den-
tro de una volumetria sencilla.

— Se dispondran los caballetes paralelos a fachada.

— Se prohiben expresamente las cubiertas planas. Seran inclinadas con un angulo maxi-
mo de 25° y minimo de 18° con la horizontal.

— Se prohiben las cubiertas de un solo faldon.

— Se estard a lo dispuesto en cuanto a altura maxima de cubierta (ver la regulacion de al-
tura méaxima edificable).

Camaras y aticos:

— Solo podran ser aparentes en fachada de acuerdo a lo usual en la zona.
— Quedan prohibidas las mansardas y huecos en forma de buhardilla.

Elementos por encima de la cubierta:

— Solo se permiten chimeneas, conductos de ventilacion e instalaciones imprescindibles
con acabados de calidad como corresponde a las fachadas a calle y a elementos vis-
tos desde espacios publicos.

— Los accesos a los aticos o camaras se efectuaran dentro de las zonas de cubierta incli-
nada sin variar la inclinacién.

— Todos los elementos seran de calidad y estaran arquitectonicamente disehados y acor-
des e integrados tanto en la edificacion como con la edificacion tradicional. Se prohiben
expresamente los depdsitos de fibrocemento exteriores no cubiertos por la cubricién ge-
neral, los anuncios publicitarios y cualquier otro elemento saliente no mencionado.

— Puntualmente, en edificios dotacionales o institucionales de nueva creacion y de espe-
cial significacion, el Ayuntamiento, asesorado por los servicios técnicos, podra permi-
tir ahadir monteras acristaladas en la cubricion.

— También puntualmente, para edificios dotacionales o institucionales de nueva creacién
y de especial significacion, el Ayuntamiento, asesorado por los servicios técnicos, po-
dra permitir bien la instalaciéon de paramentos sobre la cornisa o alero de 0,30m de gro-
sor, hasta 0,80 m. de altura en su punto mas alto y longitud no superior a 1/3 de una
de sus fachadas, colocandolo en el lugar mas idéneo para significar el edificio, bien
permitir la instalacion de un estandarte de 2m de altura y 3,00 m. de perimetro sobre la
cubricién, o bien permitir la creacion de un pequenio torreén a modo de pérgola, sin es-
pacio cerrado de uso, sostenido por pilares, columnas o estructura liviana, cuyas di-
mensiones maximas sean de 12,00 m de perimetro y 2,00 m. de altura, disponiéndolos
sobre la cubricion e integrados en el edificio, a efectos de significar el mismo.

— En el caso especial de instalar algun rétulo en estos elementos, éste debera realizarse
labrando o realizdndolo en bajo relieve en el material que esté realizado el paramento o
cuerpo abierto afadido, con el mismo material y color, y sin tener iluminacién alguna.

— Estos puntos singulares instalados en estas edificaciones, seran posibles siempre que
su instalacién no oculte la vision de parte de otros edificios significativos y siempre que
no prevalezca sobre la vista general del caserio tradicional, tanto desde un entorno cer-
cano como desde un entorno medio o lejano.

Materiales:

El material de cubierta sera teja arabe tradicional, de color rojiza o terrosa, prohibiéndose el uso
de teja ceramica mixta y la de hormigon.

Excepcionalmente, para edificios de nueva planta dotacionales o institucionales, podran utilizar-
se otros materiales, siempre que estos tengan un color rojizo acordes con los del caserio tradicio-
nal y no sean brillantes.
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4. Espacios interiores

No se establecen condiciones para los interiores de las edificaciones de nueva planta ex-
cepto en lo que atafe a las actuaciones de conservacion, que tenderan no sélo a la conser-
vacion del contenedor fisico sino a la disposicién de funciones segun las caracteristicas de
los distintos espacios que componen la edificacién conservada.

Tanto los espacios interiores creados por edificios de nueva planta como los que son fruto de
rehabilitaciones generales que, en su caso, hicieran imposible la ubicacién de cocinas y ten-
dederos en los patios de luces, sera obligatorio ubicarlos ventilando a los patios de manzana.
En el caso de disponer los tendederos dando a estos patios, a efectos de evitar las vistas del
interior de estos tendederos desde cualquier otra edificacién que vierta a este espacio com-
partido, se debera proteger los mismos bien mediante muros exteriores de 2,00 m de altura
abiertos en su parte superior, mediante celosias, mediante acristalamientos no transparentes
o bien utilizando cualquier otro recurso arquitectdnico que cuide y no destaque en la facha-
da, dado que se considera y tiene los mismos acabados que las fachadas exteriores a calle.
Los espacios comunes, de las edificaciones (escaleras, rellanos, fachadas, carpinterias ex-
teriores o de acceso a cada vivienda, rejerias, patios y cubricién), tendran un disefio unita-
rio que no se podra variar o alterar individualmente.

En caso de sustituciones de alguin elemento que se repita en cualquier parte de los espacios
comunes de un edificio, esta sustitucién debera ser idéntica en disefio, material, textura y
color que el existente.

En el caso de anadir algin elemento no existente (protecciones, rejas, iluminacién de acce-
s0s, rellanos o escaleras, etc.) en edificaciones de nueva planta o totalmente rehabilitadas,
deberan realizarse solicitando una licencia al Ayuntamiento para garantizar que estos ana-
didos se realizaran al mismo tiempo, con mismo disefo, material, textura y color en todos
los elementos o espacios y que estos se realizardn acordes con la normativa vigente. Por
todo ello, no se admitiran actuaciones individualizadas.

Articulo 8.7.4. Condiciones sobre el Uso y Destino del suelo y la edificacion.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales de Uso (Titulo 4) y en concreto a las siguien-
tes consideraciones particulares:

1. Residencial en todas sus clases

Predominante: Clase vivienda. Categorias 12y 22,

2. Actividades econdmicas

2.1.

Comercial:

Compatibles: Categoria 22.
Complementarios: Categoria 12y 22,

2.2.

Oficinas:

Compatibles: Categorias 22 y 32.
Complementarios: Categoria 12.

2.3.

Industrial:

Complementarios: Categoria 12.

Condicionados: Dentro de la Categoria 22 s6lo aquellas actividades que sean artesanales y que
supongan la rehabilitacién o recuperacién de una edificacién tradicional.

Prohibidos: Categoria 22 (en el resto de los casos), 32, 42, 52y 62

2.4,

Almacén:

Complementarios: Categorias 12y 22
Prohibidos: Categorias 32 y 42

2.5.

Estaciones de servicio:

Prohibidos: Este uso se prohibe expresamente.

2.6.

Servicios:

Condicionados: Categorias 12 y 22 en los mismos términos que en los Usos Dotacionales inte-
grantes de Redes Publicas.

Complementarios: Categoria 32, 42y 62

Prohibidos: Categoria 52.

3. Dotacionales (Integrantes de las Redes Publicas)

3.1.

Docente:

Condicionados: En todas sus categorias. En ninglin caso se permitird en parcelas de tamano in-

ferior al

permitido por las disposiciones del Organismo autonémico competente en la materia.
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Se exige la previa presentacion al Ayuntamiento de un documento en que se especifique locali-
zacion y destino, con expresion de la capacidad prevista, a fin de que se informe sobre su idoneidad.

3.2. Asistencial:

Condicionados: En cualquiera de sus categorias, el Ayuntamiento en base a la legislacion vigen-
te, decidira si su localizacion es idénea en funcién de las necesidades y en relacion con cualquier
otro servicio de este tipo.

3.3. Sanitario:

Complementarios: Categorias 12, 22, 32, 48 528 y 62,
Prohibidos: Categoria 72.

3.4. Religioso:
Compatibles: En todas sus categorias.
3.5. Deportivo:

Complementarios: Categoria 12y 22,
Prohibidos: Categorias 32 y 42,

3.6. Salas de reunion y espectaculos:
Compatibles: En todas sus categorias
3.7. Servicios administrativos

Compatibles: Categorias 12y 22,
Prohibidos: Categoria 32, 42, 52 y 62

4. Parquesy jardines

Compatibles: Categoria 22 (publicos), 32, 42 y 52,
Complementarios: Categoria 12 y 22 (privados).

5. Infraestructuras

Permitidos Unicamente aquellos necesarios para garantizar la correcta funcionalidad de la zona
y el adecuado servicio.

6. Garaje-aparcamiento

Complementarios: Categorias 12y 22,
Condicionados: En las categorias 22 y 32 el Ayuntamiento sehalara las plazas de aparcamiento
de uso publico en espacios libres en relaciéon con sus previsiones sobre ordenacion del trafico.

7. Rurales

Complementarios: Categoria 12 — Subcategoria A

Condicionado: Categoria 22 — Subcategoria A, segun lo que disponga el Ayuntamiento en base
a la legislacion vigente y de acuerdo a lo tradicional de la zona.

Prohibidos: El resto de categorias y subcategorias.

Articulo 8.7.5. Eliminacién de impactos negativos en el Casco tradicional

Se regulan a continuacién:

Condiciones para garantizar la eliminacién o atenuacion de los impactos negativos de los ele-
mentos catalogados y del caserio comun del casco tradicional.

Garantias del cumplimiento de la normativa para elementos que se sustituyan o se afadan a las
edificaciones (dobles ventanas en un edificio, cerrajerias, rejerias, toldos, zdcalos, persianas o cual-
quier otro elemento que afecte al aspecto o acabado), asegurando la homogeneidad e igualdad de
estos elementos en todo el edificio, dado que son elementos que modifican el proyecto aprobado
en su dia por el Ayuntamiento, y que generalmente, al no estar debidamente regulados, provocan
en ocasiones fuertes impactos negativos y la degradacién de la edificacion del casco tradicional.

Para ello se establecen las siguientes prescripciones:

1. Para obtener la correspondiente licencia bien de obras de caracter general a efectos de res-
tauracion, rehabilitacion, nueva instalacion, remozamiento, limpieza, revoco o pintura general de fa-
chadas, bien de obras de caracter general en el cerramiento de los huecos, o bien de obras para re-
mozamiento, limpieza o pintura general de rejerias, protecciones y elementos auxiliares, debera
presentarse un expediente en el que figuren:

— Proyecto en el que se reflejen las obras solicitadas.

— Proyecto en el que se reflejen la eliminacion de impactos negativos y/o aspectos que no

cumplen la normativa vigente en la parte del edificio que se realicen las obras de caracter
general.
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— Presupuesto tanto de las obras que se pretendan realizar, como de las obras y de las actua-
ciones que se precisan para la eliminaciéon o correcciéon de los elementos - afadidos o no
al edificio original- que supongan un impacto negativo.

— Presupuesto para la eliminacién o correccién de los aspectos que no se atengan a la pre-
sente normativa, y/o de las obras necesarias para la homogenizacién de aquellos aspectos
que se hubieran afadido y que no fueran iguales en todo el edificio (carpinterias de venta-
nas, rejerias, toldos, zécalos, etc.).

— La obligaciéon de homogeneizar estos elementos, vendra dada, bien porque pertenecen al
tipo de obra solicitado o bien porque que estos elementos desiguales, estuvieran conteni-
dos en la parte del edificio que se actua.

2. Para obtener licencia a efectos de renovacion, reparaciones generales de cubierta o reteja-
dos, debera presentarse:

— Proyecto en el que se reflejen las obras solicitadas.

— Proyecto en el que se reflejen la eliminacion de impactos negativos y/o aspectos que no
cumplen la normativa vigente.

— Presupuesto tanto de las obras que se pretendan realizar, como de las obras y de las actua-
ciones que se precisan para la eliminacion o correccion de los elementos o acabados de los
mismos —anadidos o no al edificio original- que supongan un impacto negativo,

— Presupuesto para la eliminacion, correccion y/o la adecuacién de las formas, materiales o
color de los elementos contenidos en la cubricidn que no se atengan a la normativa vigen-
te, o no fueran iguales entre si.

3. Asimismo, dado que son elementos que modifican el proyecto aprobado en su dia por
Ayuntamiento y si no se regulan, pueden degradar el edificio, se exigira la solicitud de licencia para
la instalacion de dobles ventanas, toldos, rejerias o cualquier elemento que individual o colectiva-
mente se anada, bien a la fachada original o a cualquier paramento visto desde cualquier espacio
publico o espacio colectivo (patios de manzana).

El Ayuntamiento, para la concesion de esta licencia de elementos afadidos, comprobara el
cumplimiento de los pardmetros que prescriba la ordenanza para la zona, asi como, en su caso, el
acta de la aprobacion del elemento a afnadir o sustituir por junta de propietarios, dado que los si-
guientes elementos de ese tipo que se corrijan o afadan en cualquier elemento comun de esa edi-
ficacion, debera ser idénticos en materiales, forma y color al solicitado, garantizadndose asi su ho-
mogeneidad.

4. Silalicencia se solicita para algun elemento que ya ha sido sustituido o afadido en algun
otro lugar de las fachadas, cubricién u otro elemento comun, con anterioridad a la aprobacién de la
presente normativa, este elemento a anadir, debera ser idéntico en todos sus parametros a los ma-
yoritarios que cumplan la normativa, debiendo en su caso, ser presentada el acta de la aprobacion
realizada por la junta de propietarios del inmueble, a efectos de garantizar que los futuros elemen-
tos que se instalen, seran iguales en todos sus parametros al aprobado.

5. Si se solicita licencia para algun elemento que ya ha sido sustituido o anadido en algun lu-
gar de las fachadas, cubricién u otro elemento comun con anterioridad a la aprobacién de la pre-
sente normativa, y ninguno de los elementos instalados cumpliera la normativa vigente, el elemen-
to a anadir o sustituir, debera cumplir las prescripciones vigentes para la zona y en su caso, debera
ser aprobado por la junta de propietarios del inmueble, debiendo ser presentada dicha aprobacién
en la licencia a efectos de garantizar que los futuros elementos que se instalen, sean iguales en ma-
terial, forma, particiones, textura y color al aprobado, quedando los que no cumplieran la normativa
fuera de ordenacion.

6. En caso de instalar elementos que no figuren regulados en estas normas, el Ayuntamiento,
debera aprobar lo presentado siempre que se integre plenamente en la edificacion o en caso con-
trario, definir los parametros a aplicar.

Articulo 8.7.6. Condiciones de Proteccion

Los inmuebles objeto de proteccién de acuerdo con la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio
Histoérico de la Comunidad de Madrid, en virtud de su Disposicién Adicional Segunda o los entor-
nos de proteccion de los bienes, que estan incluidos en el Catélogo de Bienes a Proteger, la Orde-
nanza de Casco Antiguo esta supeditada a los criterios de proteccion y conservacion que estable-
ce la legislacion sectorial, y cualquier actuacién sobre éstos, requerira informe favorable de la
Direccién General de Patrimonio Histérico.

Capitulo 8.8
Ordenanza 2. Vivienda unifamiliar
Articulo 8.8.1. Definicién y Ambito

Regula los usos y aprovechamiento del suelo y la edificacién en las zonas con vivienda unifami-
liar, aislada o agrupada.

La delimitacion de los diferentes ambitos en que es de aplicacién se sefala en los planos SU-1
y SU-2.
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Articulo 8.8.2. Objetivos

— Conexién de las nuevas zonas a ocupar con el resto de la estructura edificada con estas ti-
pologias, en base a su completa ordenacioén y urbanizacién, manteniendo unos niveles de
densidad semejantes a los existentes.

— Ofertar una tipologia de vivienda con demanda en la zona.

— Ofrecer dentro de esta tipologia diversas alternativas de forma de disposicion y aprovecha-
miento.

— Evitar en el interior de estas areas de baja densidad la existencia de vacios urbanos.

Articulo 8.8.3. Sub-Ordenanzas

Con el fin de lograr un tratamiento mas adecuado a las caracteristicas que ofrece la actual es-
tructura de estas tipologias en el nlicleo, se establecen dentro de esta Ordenanza las siguientes sub-
Ordenanzas de acuerdo a las densidades y tipologias que se senalan:

— Sub-Ordenanza 2A: Aislada o agrupada

— Sub-Ordenanza 2B: Aislada

Articulo 8.8.4. Condiciones de volumen

Las condiciones son comunes a ambas Sub-Ordenanzas salvo que expresamente se determi-
nen sus caracteristicas.

Agregacion y divisién de parcelas
Se permite en todo lo que no contradiga las condiciones que se establecen en esta Ordenanza.

Parcela minima divisible

Toda parcela es divisible siempre y cuando no dé lugar a alguna que incumpla las condiciones
de la minima edificable.

Parcela minima edificable

2A. Se establece en 250m2, debiéndose contar con un frente de parcela a via publica no infe-
riora 7m.

2B. Se establece en 500m2, debiendo contar con un frente de parcela a via publica no inferior
a14m.

No obstante, en ambos casos, se puede establecer la parcela minima como resultado y suma
de dos fracciones, una privativa, en donde se ejecutara la edificacion, y otra libre que se mancomu-
nara con las mismas fracciones del conjunto de parcelas/viviendas, adscribiéndola a usos de recreo
y esparcimiento privado al servicio de la comunidad de viviendas.

Registralmente se tratard como una Unica parcela compuesta por dos fracciones, la privativa
mas la mancomunada, siendo en este Ultimo caso una parte alicuota de la superficie total manco-
munada.

La superficie mancomunada asociada al conjunto de viviendas debera situarse en la misma
manzana, aunque no necesariamente con contiguidad fisica.

La suma de las superficies de la parte privativa mas la mancomunada en ningun caso sera infe-
rior a la superficie minima de parcela edificable de la zona de Ordenanza.

Alineaciones exteriores

Son las senaladas en los planos SU-1y SU-2.

Alineaciones interiores

No se establecen. Se estara a lo dispuesto en retranqueos.

Rasantes

Son las senaladas en los planos SU-1y SU-2 y que coinciden sustancialmente con las existen-
tes en la actualidad.

Edificabilidad maxima

El volumen y superficie maximas edificables vendran dados por la aplicacion simultanea de las
determinaciones que se establecen sobre altura y ocupaciéon maximas, y sobre patios de parcela 'y
retranqueos a colindantes, debiéndose cumplir las mas restrictivas entre todas ellas.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta para usos vivideros.

En el caso de actuaciones de conjuntos de viviendas en la zona mancomunada no se permitira
edificacion alguna sobre rasante, y Unicamente se podran ejecutar pistas deportivas al aire libre, pis-
cinas, etc. Si de la normativa sectorial se derivase la necesidad de ejecutar algin volumen para ads-
cribirlo a vestuarios, servicios o similares, su ocupacién no superara el 10% de la superficie manco-
munada.
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Altura méaxima edificable

Sera de dos plantas mas el bajo cubierta (B+I1+BC) y 7m para la edificacion principal y de una
planta y 3m para la secundaria (usos no vivideros). Esta Ultima nunca debera alcanzar una altura en
cualquiera de sus puntos superior a 3,5m.

La altura maxima de la cubierta vendra determinada por el perfil en el punto medio de cada sec-
cion del edificio, no debiendo superar la cumbrera, en ningun caso, los 3m sobre la linea de maxi-
ma altura del edificio.

Se permiten los semisétanos para usos no vivideros no computando en la superficie maxima
edificable.

Ocupacién maxima

2A. Se establece un indice de ocupacién del 40% sobre parcela neta.

El indice de ocupacién esta referido al total de la edificacion principal y secundaria pudiendo al-
canzar esta Ultima como méaximo el 7% del total.

2B. Se establece en el 30% sobre parcela neta para el total de la edificacién principal y secun-
daria. Esta Ultima, en si, solo puede alcanzar como maximo el 5%.

Retranqueos

2A. Se establecen los siguientes retranqueos minimos a linderos:
— A frente (o aquellos por donde discurra una via publica): 3m.
— Alaterales: 3m.

— Afondo: 4m.

En el caso de ser agrupadas (en hilera o pareadas) se requerird compromiso previo entre los
propietarios vecinos.

La edificacion secundaria podra apoyarse en la alineacién exterior del frente a via publica.

2B. Se establecen los siguientes retranqueos minimos a linderos:
— Afrente (o aquellos por donde discurra una via publica): 4m.
— Alaterales: 4m.

— Afondo: 4 m.

La edificacion secundaria guardara estos retranqueos también.

Salientes y vuelos

Se estara a lo dispuesto en las Condiciones Estéticas y Compositivas de esta Ordenanza.

Articulo 8.8.5. Condiciones estéticas y compositivas

Se estara a lo dispuesto en las Condiciones Generales establecidas en estas Normas.

1. Fachadas

No se establecen condiciones particulares.

2. Cubiertas

Disefo formal o composicion:

Se permiten tanto las cubiertas inclinadas con pendientes inferiores a 30° como las cubiertas
planas.

Por encima de cubierta no se admiten otras construcciones que los casetones para acceso a la
misma y las chimeneas y conductos de ventilacion. Todas ellas deberan ser tratadas arquitectoni-
camente de forma conjunta con el resto del edificio. Al igual que los depdsitos, que no se admiten
vistos.

Materiales

Se permiten materiales ceramicos o de cemento, nunca metalicos y fibrocemento (si no es como
soporte de las tejas aprovechando las ondas del material y sin que éste quede visible); tampoco se
admiten impermeabilizaciones vistas y acabadas en aluminio o en el color negro del asfalto.

Articulo 8.8.6. Condiciones de Uso y Destino del suelo y la edificacion

Se estara a lo dispuesto en las “Condiciones Generales de uso y destino del suelo y la edifica-
cién” y en concreto, a las siguientes consideraciones particulares:

1. Residencial clase vivienda

Predominante: Categorias 12 y 32: en base a una densidad neta maxima resultante del tamano
minimo de parcela edificable.
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Condicionados: Clase vivienda, Categoria 22; para promociones de vivienda publica se permite
una capacidad maxima de viviendas por parcela, igual al nUmero de veces enteras que la edificabi-
lidad méaxima de la parcela sea multiplo de la superficie minima construida de cada tipo de vivienda
de proteccion publica definidos en el Decreto 11/2005, de 27 de enero, por el que se aprueba el Re-
glamento de Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid y siempre que todas las
viviendas resultantes cumplan las Condiciones establecidas en la Subordenanza correspondiente.

Categoria 32.

2. Actividades econdmicas

2.1. Comercial:

Compatibles: Categoria 12.
Prohibidos: El resto.

2.2. Oficinas:

Compatibles: Categoria 12.
Prohibidos: Categoria 22 y 32.

2.3. Hotelero:
Prohibidos: En todas sus categorias.
2.4. Industrial:

Prohibidos: En todas sus categorias.
2.5. Almacén:

Complementarios: Categoria 12.
Prohibidos: El resto.

2.6. Estaciones de servicio:
Prohibidos: En todas sus categorias.
2.7. Servicios:

Compatibles: Categorias 12, 22, 32 y 42 en los mismos términos que en los Usos Dotacionales
integrantes de Redes Publicas.
Prohibidos: Categorias 52 y 62.

3. Dotacionales (Integrantes de las Redes Publicas)
3.1. Docente:
Compatibles: Categoria 12.
3.2. Asistencial:
Compatibles: En todas sus categorias.
3.3. Sanitario:

Compatibles: Categoria 22 y 32, siempre en superficies inferiores a 150 m2 y que el Ayuntamien-
to en base a la legislacion vigente, de su consentimiento atendiendo a factores de localizacién (res-
pecto de otras instalaciones similares y, en todo caso, apoyado en vias de circulacién principal).

3.4. Religioso:

Compatibles: En todas sus categorias.
3.5. Deportivo:

Prohibidos: Categorias 12y 22,

3.6. Salas de reunion y espectaculos:
Prohibidos: En todas sus categorias
3.7. Servicios administrativos:
Prohibidos: En todas sus categorias.

4. Parquesy jardines

Compatibles: Categoria 22 (publicos), 32, 42 y 52,
Complementarios: Categoria 12 y 22 (privados).

5. Infraestructuras

Permitidos Unicamente aquellos necesarios para garantizar la correcta funcionalidad de la zona
y el adecuado servicio.
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6. Garaje-aparcamiento

Complementarios: Categorias 12 (garaje anexo a vivienda para uso exclusivo de usuarios de la
vivienda) y Categoria 22 (garaje-aparcamiento en espacios libres privados).
Prohibidos: El resto.

7. Rurales

Complementarios: Categoria 12.
Prohibidos: El resto.

Articulo 8.8.7. Condiciones de las edificaciones fuera de ordenacién

En las zonas que estaban anteriormente incluidas en la Ordenanza mixta (Residencial-Industrial)
se permitira el mantenimiento del uso y actividad, sin incremento de volumen o edificabilidad.

Capitulo 8.9

Ordenanza 3: edificacion singular
Articulo 8.9.1. Definicion, ambito y objetivos vinculantes

Definicion y ambito

1. Regula los usos y aprovechamientos del suelo y la edificacién en zonas que conllevan tipo-
logias singulares como son las dotacionales (asistencial, deportivo, docente, sanitario y socio-cul-
tural, religioso o salas de reunioén o servicios administrativos).

2. Ladelimitacién de los dmbitos donde es de aplicacion se sefala en los planos SU-1 y SU-2.

3. Aquellos edificios, fracciones de edificios o parcelas destinadas actualmente a equipamien-
tos de cualquier tipo que estan incluidas en cualquiera otra Ordenanza quedaran sometidos, por lo
que se refiere a las caracteristicas de la edificacion, a las normas especificas de la zona en que que-
de incluido, sin perjuicio de las determinaciones o instrucciones que sean de aplicacién por razén
de la actividad que se desarrolle o se vaya a desarrollar. Por lo que se refiere al uso y a la edificabi-
lidad, sera de aplicacion lo previsto en las condiciones que se determinan en el presente Capitulo.

Objetivos

— Ofrecer una normativa que regule y ordene la actual situacion existente permitiendo su arti-
culacion con el resto de las edificaciones y espacios del entorno, y que también sirva a las
futuras instalaciones que puedan construirse de acuerdo a la diversa normativa existente
que han de cumplir en funcién del destino a que se dediquen.

Articulo 8.9.2. Condiciones de Volumen
Agregacién y segregacion de parcelas

Se permite en todas sus formas siempre que cumplan las condiciones que a continuacion se es-
tablecen, o las particulares que se impongan en estas Normas para cada tipo de equipamiento y
que no dificulten la implantacién de las instalaciones que se prevén de acuerdo a los minimos exi-
gibles por la normativa estatal o autonémica aplicable en cada caso respecto del futuro destino.

Parcela minima divisible

Se estara a lo expresado en el punto anterior.

Parcela minima edificable

Se establece para todas y cada una de las parcelas existentes en su tamano actual, debiendo
cumplir cualquier normativa de ambito estatal o autonémica que sea de aplicacion.

Alineaciones exteriores

Son las senaladas en los planos SU-1 y SU-2.

Alineaciones interiores

No se establecen.

Edificabilidad maxima

El volumen y superficie maximas edificables vendran dados por la aplicacion simultanea de las
determinaciones que se establecen para esta OrdenanzaO-3 sobre altura y ocupacion maximas y
sobre patios de parcela y retranqueos a colindantes, debiéndose cumplir las mas restrictivas entre
todas ellas.
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La edificabilidad méaxima resultante de la aplicacién de estos parametros se establece como de
referencia. Sin perjuicio de ello, los correspondientes Proyectos de los equipamientos que en cada
caso se pretendan desarrollar, justificaran, en su caso, el incremento de estos pardmetros para lo-
grar soluciones mas acordes con el interés publico.

Altura maxima edificable

Se establece en dos plantas (B+1) y 7m.

Estas condiciones podran incrementarse si por el Ayuntamiento se justifica su necesidad para
el desarrollo del equipamiento.

Se establece exclusivamente para las edificaciones destinadas al uso asistencial Grado 22, Asis-
tencia Ancianos, un nimero de plantas maximo de 3 (B+1l) y 12m.

Ocupacién maxima

Se establece en el 50%, sin perjuicio de que alguna normativa particular estatal o regional esta-
blezca un nuevo porcentaje o que el Ayuntamiento lo considere necesario para el desarrollo de cual-
quier equipamiento publico.

Retranqueos

No se establecen retranqueos minimos.

Patios de parcela

Se estara a lo dispuesto, como minimo, en las Condiciones Generales establecidas en estas
Normas.

Salientes y vuelos
Se estara a lo dispuesto en las Condiciones Generales en estas Normas.

Articulo 8.9.3. Condiciones Estéticas y Compositivas

1. Fachadas (exteriores e interiores)

1.1. Diseno formal o composicién:

No se establece ninguna norma con caracter vinculante excepto las sehaladas en las Generales
de Proteccién del Medio Ambiente y las que puedan establecerse para el desarrollo de las Areas y
Ambitos correspondientes.

1.2. Materiales:

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales incluidas en las de Proteccion del Medio
Ambiente.

2. Cubiertas

2.1. Disefo formal o composicion:
Las cubiertas podran ser inclinadas con angulos no superiores a 30°, 6 planas, pudiéndose uti-
lizar ambas soluciones dentro del mismo proyecto de edificacion.

2.2. Materiales:
Se permiten materiales ceramicos o de cemento, nunca metalicos o fibrocemento (si no es
como soporte de la teja aprovechando las ondas del material y siempre que éste no sea visible).

Articulo 8.9.4. Condiciones de Uso y Destino del suelo y la edificacion

Se estara a lo dispuesto en las Condiciones Generales de Uso y, en concreto, a las siguientes
consideraciones particulares:
1. Residencial

Complementario: Clase vivienda, Categoria 12, una vivienda como méximo para el encargo de
la vigilancia.
Prohibidos: En el resto de los casos.

2. Actividades econdmicas

2.1. Comercial:

Complementario: Categoria 12, como complemento de las actividades dotacionales.
Prohibidos: En los demas casos

2.2. Oficinas:

Complementarios: Los relacionados con la dotacién de que se trate.
Prohibidos: El resto
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2.3. Hotelero:
Condicionado: En todas sus categorias.
2.4. Industrial:

Prohibidos: En todas sus categorias.
2.5. Almacén:

Complementarios: Los relacionados con la dotacion de que se trate.
Prohibidos: El resto

2.6. Estaciones de servicio:

Prohibidos: En todas sus categorias.

2.7. Servicios:

Compatibles: Categorias 12, 22, 32, 42, 52 y 62 en los mismos términos que en los Usos Dotacio-

nales integrantes de Redes Publicas.

Complementarios: Categorias 32, 52 y 62 en los mismos términos que en los Usos Dotacionales

integrantes de Redes Publicas.

3. Dotacionales (Integrantes de las Redes Publicas)

3.1. Docente:
Compatible: En todas sus categorias.

3.2. Asistencial:
Compatible: En todas sus categorias.
3.3. Sanitario:

Compatible: En todas sus categorias.
Complementario: Los relacionados con la dotacion de que se trate.

3.4. Religioso:
Compatibles: En todas sus categorias.
3.5. Deportivo:

Compatibles: En todas sus categorias.
Complementarios: Los relacionados con la dotacion de que se trate.

3.6. Salas de reunién y espectaculos:

Compatible: En todas sus categorias.
Complementarios: Los relacionados con la dotacién de que se trate.

3.7. Servicios administrativos:

Compatibles: En todas sus categorias.
Complementarios: Los relacionados con la dotacion de que se trate.

Parques y jardines

Complementario: Categoria 12.
Condicionado: Categorias 22, 32, 42 y 52,

Infraestructuras

Prohibidos: En todas sus clases y categorias.

Garaje-aparcamiento

Complementarios: Categoria 22, la dotacion de aparcamiento se justificara en el correspondiente

Proyecto del equipamiento.

Prohibidos: Categoria 12, 32y 42,

7. Rurales

Prohibidos: En todas sus categorias.

Articulo 8.9.5. Condiciones de Proteccion

Los inmuebles protegidos por la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico de la Comu-

nidad de Madrid, estaran sometidos a lo que dicte la legislacion sectorial de aplicacion.
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Capitulo 8.10
Ordenanza 4. Remodelacion

Articulo 8.10.1. Definicién, ambito y objetivos vinculantes

Definicion y ambito
1. Regula los usos y aprovechamiento del suelo y la edificacién en las zonas ocupadas actual-
mente por bloques de vivienda colectiva, ya sea entre medianeria o exentos, en base a un tratamien-

to transitorio concreto.
2. Su ambito se senala en los planos SU-1 y SU-2.

Objetivos

— Devolver al ndcleo una estructura equilibrada en relaciéon con los habituales tipos y modelos
de la edificacion — vivienda en concreto — en un ndicleo como éste, aunque sea a largo pla-
zo, en tanto que dichas tipologias se consideran fuera de su contexto urbano.

— Establecer, en funcion de ello, que reconociendo la realidad existente no queden fuera de
ordenacion las edificaciones de vivienda colectiva afectadas, permitiendo su subsistencia
asi como la de los usos acordes con ella, y se dé paso a su sustitucién por nuevas edifica-
ciones que armonicen con el modelo de estructura y escena urbanas que se propone para
el nucleo.

— Esta recuperacion, que naturalmente no se espera a corto plazo se entiende como objetivo
final de esta Ordenanza, a raiz de alguna actuacién, dentro de la legalidad, de reinsercién
de la poblacién afectada si fuera necesario.

Articulo 8.10.2. Condiciones de Ordenacion respecto de lo existente

1. Las edificaciones afectadas por esta Ordenanza no quedan fuera de ordenacion.

2. Se pueden realizar en ellas, exclusivamente, obras destinadas a la conservacion en las de-
bidas condiciones de habitabilidad y ornato.

Se juzgan de interés aquellos proyectos que tiendan a mejorar la escena urbana.

Se consideran incluidas en tales obras las siguientes:

— Larestauracion.

— Lareposicion de elementos constructivos.

— Cambios de tabiqueria sin afectar a la estructura resistente.

— Modernizacion y actualizacion de instalaciones.

— Demoliciéon de obras anadidas.

— Obras de ornato en la edificacién dirigidas a la armonizacién con el medio urbano.

— Se prohibe expresamente el pintar o decorar las terrazas u otros elementos de fachada con
colores vivos o detalles de formas llamativas.

— Plantacion de elementos vegetales.

3. Se prohiben expresamente (ademas de lo que en funcién de lo anterior se considera impli-
cito) cualquier obra de:
— Ampliacion de volumen o superficie edificada (se consideran agotados los maximos capa-
ces con lo actualmente existente).
4. Cualquier tipo de obra o montaje de instalaciones estara sujeta a la correspondiente licen-
cia y a la normativa oficial (estatal o autonémico) en lo que no esté definido por estas Normas.
5. Respecto de los siguientes extremos:

— Plantas bajas y locales comerciales.

— Portadas, escaparates y vitrinas.

— Marquesinas.

— Toldos.

— Anuncios y carteles publicitarios (banderines y muestras).

Estaré a lo dispuesto en las Normas Generales para su colocacién y disposicién y a las Normas
Generales de Proteccion del Medio Ambiente.

6. Las condiciones de uso se ajustaran a las de la Ordenanza 2.

Articulo 8.10.3. Condiciones de Ordenacion respecto de cualquier obra de nueva planta

1. Sipor cualquier circunstancia se efectuara el derribo de una o mas de las edificaciones exis-
tentes, las nuevas a realizar se atendran en su totalidad y para los &mbitos sefalados en estas Nor-
mas a las condiciones establecidas para la Ordenanza aplicable al resto de la manzana donde esté
enclavada.

2. El derribo o desapariciéon de la edificacion existente, sera voluntario o en funcién de un ex-
pediente de ruina y siempre de acuerdo a la legalidad vigente y a lo establecido en estas Normas.
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Capitulo 8.11
Ordenanza 5. Parques y jardines
Articulo 8.11.1. Definicién, ambito y objetivos vinculantes
Definicion y ambito
Regula el uso y aprovechamiento del suelo en los espacios de uso exclusivo de parques y jar-

dines publicos o privados, tanto calificados como Sistema General como Local.
Los diferentes ambitos que lo conforman se senalan en los planos SU-1y SU-2.

Objetivos

— Ofrecer, recogiendo lo ya existente, una normativa que sirva para la ordenacién de los dife-
rentes espacios libres que se quieren obtener para servicio de la poblacién del municipio,
tanto para cumplir los minimos exigidos por la ley como otra serie de pequefnos espacios
complementarios.

— Ofrecer unos espacios auténticamente dedicados al uso de parques y jardines, admitiendo
usos compatibles con ellos pero prohibiendo otros que tienen ya designados, dentro de es-
tas Normas, espacios acordes con su destino.

— Que tales espacios libres respondan a lo que significan dentro del nlicleo considerado su ta-
mafo y carécter urbano.

Articulo 8.11.2. Condiciones sobre Volumen

Agregacién y segregacion de parcelas

No se admite la segregacién de parcelas.

Edificabilidad maxima

El uso de Parques y Jardines admite la compatibilidad con pistas ciclistas y pequenas instala-
ciones comerciales de superficie no superior a 50m2 edificados y ocupacion sobre la parcela neta
de que se trate no superior al 5%. Estas instalaciones podran estar destinadas a kioscos, bares y si-
milares, que sirvan para enriquecer y mejorar el uso del Parque o Jardin, su disefo armonizara con
el ambiente en que se sitlen y la altura de cornisa de las edificaciones que puedan preverse no su-
perara los 4 m.

La distancia de estas edificaciones a bordillos de calles en cualquier caso nunca sera inferior a 2m.
y tendran que estar separados entre si una distancia no inferior a 50m.

Se admiten las normales instalaciones para juegos de nifios alli donde lo prevea el correspon-
diente proyecto.

Ocupacién maxima

No se superara el 5 por ciento de ocupacién por cualquier instalacién sobre cada area delimita-
da por la presente Ordenanza.

Articulo 8.11.3. Condiciones Estéticas y Compositivas

1. Se debera guardar especial atencion al arbolado y cumplir las determinaciones que se es-
tablecen en las Normas Generales de Urbanizacién y las Normas Generales de Proteccion del Me-
dio Ambiente.

2. Se debera tener en cuenta la posibilidad de celebracién de cierto tipo de festejos o reunio-
nes multitudinarias.

Articulo 8.11.4. Condiciones de Uso del suelo

Se consideran como “Prohibidos” todos los usos excepto el de “Parques y Jardines” que se
considera como Predominante, junto con los usos compatibles que se han establecido.

Articulo 8.11.5. Rasantes

Se respetaran las rasantes naturales del terreno, quedando prohibida su modificacién salvo la
adecuacion minima a que obliguen las instalaciones antes mencionadas.

Capitulo 8.12
Ordenanza 6. Servicios urbanos e infraestructuras
Articulo 8.12.1 Definicién

Son las areas destinadas a la implantacién de instalaciones de infraestructuras de servicios al
servicio general del ndcleo urbano.

BOCM-20130126-10



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Niim. 22 SABADO 26 DE ENERO DE 2013 Péag. 201

Articulo 8.12.2 Condiciones especificas

Son las necesarias de retranqueo, altura, ocupacion, etc., en funcién de la instalaciéon de que se
trate.

Articulo 8.12.3 Condiciones de uso

Solo se permiten los usos propios de las instalaciones que se consideran, con los usos comple-
mentarios necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacién, servicio o infraestructura.

Capitulo 8.13
Ordenanza 7. Red viaria
Articulo 8.13.1. Definicién

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacion y de comunicacion entre las diversas
areas del nucleo, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

Articulo 8.13.2. Condiciones especificas

1. Unicamente se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano, y toda instalacion
o senal al servicio del transito rodado o peatonal, asi como cabinas telefénicas y kioscos para la ven-
ta de prensa, con una superficie maxima construida de 8m2 y una altura maxima de 3,00m.

2. Cualquier elemento o instalacién, de los previstos en el parrafo anterior, se situaran de for-
ma que no obstaculicen la circulacion ni el aparcamiento de vehiculos, ni el transito peatonal.

3. Las travesias de carreteras se regularan por la legislacion sectorial vigente.

TiTULO 9
Normas particulares para el suelo urbanizable

Capitulo 9.1
Generalidades
Articulo 9.1.1 Ambito de aplicacion.

1. Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que el Plan General adscribe a esta clase de
suelo, mediante su clasificacion, por no proceder serlo a las clases de suelo urbano y no urbaniza-
ble de proteccién, y podra ser objeto de transformacion en las condiciones y los términos que el
Plan General determina.

2. El Plan General diferencia en el suelo urbanizable las siguientes categorias:

a) Suelo urbanizable sectorizado, integrado por los terrenos que el Plan General prevé expresa-

mente que deben transformarse en suelo urbano y que, a tales efectos, se divide en Sectores.

b) Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por los restantes terrenos adscritos a la clase

del suelo urbanizable.

Articulo 9.1.2. Divisién en Sectores

1. El suelo urbanizable sectorizado, para su desarrollo, se divide en Sectores, cuyos ambitos
se definen y delimitan con precisién en los planos de ordenacion de la serie SUR (seis hojas) Regu-
lacion del suelo urbanizable sectorizado, y en las fichas correspondientes a estas Normas, en don-
de se establecen las condiciones especificas que, ademas de las generales, afectan al desarrollo
de cada Sector.

2. Los Sectores son los siguientes:

— Sector S-1, “Cerro de la Horca”, de uso global residencial, unifamiliar y multifamiliar, para vi-

viendas libres y sometidas a algin régimen de proteccion publica.

— Sector S-2, “El Rodillo”, de uso global Actividades Econdémicas.

— Sector S-3, “Valdeandrés”, de uso global Actividades Econdmicas.

— Sector S-4, “La Ventilla Baja”, de uso global Actividades Econémicas.

Capitulo 9.2

Suelo urbanizable sectorizado

Articulo 9.2.1. Desarrollo del suelo urbanizable sectorizado

1. El suelo urbanizable sectorizado se desarrollarad mediante los Planes Parciales correspon-
dientes, en los Sectores delimitados en los planos de ordenacion de la serie SUR (6 hojas), Regu-
lacion del suelo urbanizable sectorizado. La gestion de su ejecucién se contiene en el apartado 8.
“Viabilidad del Plan General en relacién con la organizacion y la programacion de la gestion de su
ejecucion”.
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2. Previamente a la redaccion de los Planes Parciales, y cuando no hayan de dificultar la re-
daccion del planeamiento, podran autorizarse las actuaciones a que se refiere el articulo 20.1 de la
LSCM por remisién del articulo 23.1:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de las re-
des publicas de niveles generales y supramunicipal, asi como las de infraestructuras y servi-
cios publicos de la competencia de cualquiera de las Administraciones publicas y los servi-
cios publicos prestados por Companias suministradoras que sean compatibles con la
ordenacion establecida en el Plan General.

b) Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones de caracter provisional que no estén
expresamente prohibidas por la legislacion sectorial ni por el Plan General, los cuales ha-
bran de cesar en todo caso y ser demolidas, sin indemnizacion alguna, cuando lo acorda-
re la Administracion urbanistica. Las licencias o autorizaciones que se concedan con estas
condiciones, deberan ser aceptadas expresamente por el propietario. La eficacia de las li-
cencias quedara condicionada en todo caso a la prestacién de garantia por importe minimo
de los costes de demolicion y desmantelamiento, asi como de inscripcién en el Registro de
la Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones.

c) Las obras de mantenimiento y conservacién de construcciones, edificios e instalaciones.

3. Los Planes Parciales y sus Ordenanzas reguladoras no podran establecer determinaciones
contrarias a lo dispuesto en este Titulo, ni en las condiciones establecidas en estas Normas y en la
legislacion urbanistica vigente, ni podran desvirtuar las condiciones reguladas en los Titulos 4,5y 6.

4. Los Planes Parciales estableceran en sus Ordenanzas la altura maxima de la edificacion que
no podra superar, en general, las tres (3) mas Atico (B+I1+At).

5. Los Planes Parciales deberan referirse a Sectores completos de suelo urbanizable sectori-
zado. El Plan General adscribe, ademas, suelo de redes publicas exteriores a Sectores concretos
de suelo urbanizable sectorizado.

6. Los Planes Parciales cumpliran en los diferentes Sectores las determinaciones y condicio-
nes que para su desarrollo particular se expresa en las fichas correspondientes a cada uno de ellos.

7. Enlaredaccion de los Planes Parciales se debera respetar, en todo caso, la ponderacién fi-
jada por el Plan General para las zonas que incluyan.

8. En laredaccion de los Planes Parciales los Sectores que limitan con suelo no urbanizable
de proteccion deberan prever una banda de proteccién con el adecuado tratamiento ambiental y
paisajistico y que, sin perjuicio de la delimitacion de las mismas, garanticen la existencia de otras
zonas verdes en el interior de los Sectores como areas especializadas de esparcimiento. No debe-
ra disponerse suelo calificado como zonas verdes o espacios libres en la franja de proteccién de ca-
rreteras de titularidad autonémica.

9. Enlaredaccioén de los Planes Parciales de los Sectores de uso de Actividades econémicas
se prevera completar una banda de 50 m de ancho, paralela al borde de los Sectores con la M-241,
de espacios libres arbolados con especies autéctonas o plenamente adaptadas al medio con bajos
requerimientos hidricos, al objeto de mitigar las posibles afecciones paisajisticas o visuales que pu-
dieran producir las instalaciones industriales y productivas, ademas de tener una anchura suficien-
te para dar cumplimiento al Decreto 78/1999 para Areas de Sensibilidad Acustica.

Se implantara un Centro de Recogida de Residuos no peligrosos de acuerdo con lo estableci-
do en el articulo 30 de la Ley 5/2003 de Residuos de la Comunidad de Madrid. La localizacién del
centro podra concretarse en el propio Plan, o bien trasladarse al Proyecto de Reparcelacion, y se
concretard en una parcela de 500m2s. El centro debera construirse y gestionarse con cargo a los
propietarios del Sector.

Ademas, se realizara un estudio de trafico pesado generado por la futura implantacién de carac-
ter industrial en esos Sectores.

Aquellos Sectores donde se implanten actividades econdémicas, terciarias, industriales o comer-
ciales afectadas por la Ley 10/1993 de la Comunidad de Madrid, deberan cumplir la misma y parti-
cularmente con el trdmite de autorizacién, los valores limite de vertido relativos a los parametros de
contaminacién que se establecen en el Anexo Il de dicha Ley, asi como contar con un registro de
efluentes, conforme a lo establecido en el articulo 27 de la aludida Ley, que permita la adecuada
toma de muestras y medida de caudales.

10. Elinicio de la ejecucién de la urbanizacién en los sectores 2, 3 y 4 requiere informe previo al
Proyecto de Urbanizacion por la Direccion General de medio Ambiente en relacién con las obras del
perimetro de los sectores con el suelo no urbanizable de proteccidon o urbanizable no sectorizado.

Se condiciona la entrada en uso de los Sectores de suelo urbanizable a la ejecucién y puesta
en funcionamiento de las obras correspondientes a los Sectores, garantizando la plena simultanei-
dad del funcionamiento de las infraestructuras necesarias y de las edificaciones a las que se han de
servir.

Los sectores de actividades econdémicas 2, 3 y 4 deben adoptar las “Medidas ambientales, co-
rrectoras y complementarias para prevenir la afeccion de los futuros desarrollos a la avifauna”, refe-
ridas todas ellas en el Informe Definitivo de Analisis Ambiental de fecha 9 de diciembre de 2010 y
transcritas en el Articulo 7.2.14 de estas Normas Urbanisticas:

1. No desarrollar el suelo urbanizable no sectorizado, situado en la zona Sureste del munici-
pio, mientras estudios futuros no acrediten que no suponen perjuicio para la avifauna.
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2. Establecimiento de pantallas vegetales, caballones o motas, reforestados con matorral, que
alcancen altura suficiente para constituirse en pantalla visual, en la colindancia del suelo urbaniza-
ble sectorizado con el suelo urbanizable no sectorizado, situadas en la zona Sureste del municipio,
correspondiente a los Sectores S-2, S-3 y S-4.

3. \Vallado eficaz de la infraestructura que evite el trasiego de personas y maquinarias entre los
distintos suelos (urbanizables y no urbanizables) en colindancia a los Sectores S-2, S-3 y S-4.

4. Programa de Medidas Agroambientales. Las aves de caracter estepario como la avutarda,
tienen su origen en las practicas agricolas que han transformado los bosques primitivos en exten-
sos campos dedicados a cultivos de secano o pastizales. La conservacién de las aves esteparias
dependen en gran medida del mantenimiento de las areas de cultivos cerealistas, por lo que como
medida compensatoria en el término municipal de Estremera se llevara a cabo durante 12 afos un
programa medioambiental destinado a potenciar las poblaciones de la especie avutarda, en una su-
perficie al menos igual a la ocupada por los nuevos desarrollos. Los terrenos seran gestionados de
acuerdo a un plan de cultivos aprobado por la Direccion General de Medio Ambiente en el que se
especifique las especies de cultivo a utilizar, la rotacién de cultivos, la época de siembra y cosecha,
etc. Se realizara un informe anual de seguimiento y control del programa de vigilancia ambiental en
el que se recojan las medidas adoptadas, la forma en la que se ha aplicado el plan de cultivos y un
estudio de la evolucién de la especie mediante la realizacién de al menos dos censos, uno en épo-
ca de cria y uno fuera de ese periodo, por un técnico especialista; cada cinco anos debera realizar-
se un nuevo plan de cultivos.

5. Proporcionar agua a la fauna durante todo el afno, con especial énfasis en la época estival
en que se disponen de pocos bebederos naturales. Por lo que se crearan al menos un bebedero
cada dos hectéreas en una superficie al menos igual a la ocupada por los nuevos desarrollos.

6. Proporcionar refugio tranquilo para las aves, especialmente en época de cria, mediante el
mantenimiento, adecuado a la especie, de la cobertura vegetal.

7. Adecuacion de los tendidos eléctricos existentes y futuros a la nueva normativa de protec-
cion de aves, (recomendando soterrar los mismos); sefnalizando con visualizadores ante el posible
paso entre las lineas de las aves.

8. Adquisicion de derechos de caza y restriccién de la media veda, en una superficie igual a la
de los desarrollos urbanisticos.

La necesidad de dar cumplimiento a la totalidad de las medidas citadas se recoge en las fichas
de los sectores afectados y se recogera igualmente en los correspondientes Planes Parciales.
El cumplimiento del apartado 2 del citado informe relativo al

“Establecimiento de pantallas vegetales, caballones o motas, reforestados con matorral, que al-
cancen altura suficiente para constituirse en pantalla visual, en la colindancia del suelo urbanizable
sectorizado con el suelo urbanizable no sectorizado, situadas en la zona Sureste del municipio, co-
rrespondiente a los Sectores S-2, S-3 y S-4”, el relativo al apartado 3.

“Vallado eficaz de la infraestructura que evite el trasiego de personas y maquinarias entre los dis-
tintos suelos (urbanizables y no urbanizables) en colindancia a los Sectores S-2, S-3y S-4.”, y el re-
lativo al apartado 6.

“Proporcionar refugio tranquilo para las aves, especialmente en época de ria, mediante el man-
tenimiento, adecuado a la especie, de la cobertura vegetal mencionada en el punto 2” , se conten-
dra en los proyectos de urbanizacion de los sectores afectados, que requeriran el informe favorable
al proyecto de urbanizacion de la Direccién General de Medio Ambiente.

La implementacion de las medidas establecidas en el apartado 4, 5, 7 y 8 del citado informe am-
biental, referidos respectivamente al Programa de Medidas Ambientales, a la creacién de bebede-
ros, a establecer las medidas para proporcionar refugio tranquilo para las aves, a la adecuacion de
los tendidos eléctricos y a la adquisicién de derechos de caza y restriccion de la media veda, se con-
tendra en un documento que requerird igualmente informe favorable de la direccién General de Me-
dio Ambiente, con la aprobacién definitiva del Plan de Cultivos contenido en el Programa de Medi-
das Ambientales. El informe favorable del cumplimiento de medidas y la aprobacién del Plan de
cultivos serd previo a la aprobacion del proyecto de Urbanizacion en el Sector S-2 y en fase de tra-
mitacion de Plan Parcial en los Sectores S3 y S-4.

Si el desarrollo urbanistico de un &mbito o sector situado en el area de los sectores de activida-
des econdmicas S-2, S-3 y S-4, requiere la puesta en marcha de “Medidas ambientales, correctoras
y complementarias para prevenir la afeccion de los futuros desarrollos a la avifauna” cuya valora-
cién econdmica excediese de la cuantia considerada por la CUR para dicho concepto, este exceso
debera ser asumido en su totalidad por el promotor de la propuesta de desarrollo urbanistico que
motive la adopcion de dichas medidas.

No podra realizarse ningun acto de urbanizacion ni edificacién sobre los terrenos de los secto-
res afectados sin la aprobacién de la Direccion General de Medio Ambiente al Plan que recoja las
“Medidas ambientales, correctoras y complementarias para prevenir la afeccion de los futuros de-
sarrollos a la avifauna”.

El Ayuntamiento realizara el seguimiento durante la ejecucion del Plan de las medidas previstas
para la proteccion de la avifauna indicadas por la Direccion General de Medio Ambiente, y debera
documentarse apropiadamente y sus resultados remitirse a la propia Direccién General de Medio
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ambiente a fin de que ésta determine en su caso, la necesidad de nuevas medidas, que aseguren
los objetivos previstos.

11. Enlaredaccién de los Planes Parciales afectados por yacimientos arqueolédgicos se cum-
pliran las directrices de la Direccién General de Patrimonio Histérico con el objeto de que la orde-
nacién pormenorizada que proponga el Plan Parcial no afecte al Patrimonio Histérico, y definir, en
su caso, las medidas correctoras a realizar.

12. En la redaccion de los Planes Parciales limitrofes con las carreteras autondémicas se debera
cumplir con lo establecido en la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid 3/1991, de 7 de marzo.

De acuerdo con el Informe de la Direccion General de Carreteras la via de servicio que recoja el
trafico generado por los Sectores de Actividades Econdémicas S-2, S-3 y S-4, se debera desarrollar
en un proyecto Unico y completo desde el enlace con la A-3, y se abrira al publico como tal, e inclui-
ra la remodelacién del enlace de la carretera M-241 con la Autovia A-3.

13. Enlaredaccién de los Planes Parciales afectados por infraestructuras eléctricas se estara
a lo dispuesto en el Decreto 131/97, de 16 de octubre, de la Comunidad de Madrid.

14. El viario general estructurante que da servicio al Sector residencial se ejecutara con pavi-
mento drenante.

15. La aprobacién definitiva de los Planes Parciales estara condicionada al previo Informe fa-
vorable de la Direccién General de Suelo a los efectos de evaluar la propuesta de localizacién con-
creta del suelo para las redes supramunicipales asi como su destino y ordenacién pormenorizada.

En virtud del articulo 48.4 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Plan Par-
cial habra de ordenar el suelo destinado por el planeamiento general a redes publicas supramuni-
cipales, sin perjuicio de la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la citada Ley.

16. Para dimensionar las parcelas destinadas a la red supramunicipal de viviendas publicas o
de integracién social se atendera al tamafno medio de las parcelas residenciales del Sector.

17. Todas las parcelas que se propongan como cesién de redes supramunicipales de servi-
cios 0 equipamientos, excepto cuando se justifique desde el punto de vista funcional que no sea ne-
cesario, tendran proporcién geométrica adecuada de forma regular, preferentemente rectangulares,
y cuya proporcién entre el fondo de la parcela y su frente no exceda de tres a uno (3:1), dispondran
de acceso a través de viario rodado publico y de al menos un frente coincidente en toda su exten-
sién con la alineacién oficial.

18. Se garantizara que sobre las parcelas propuestas como red supramunicipal no recae nin-
guna servidumbre o afeccidn acustica, eléctrica, hidrolégica, arqueoldgica, medioambiental, topo-
gréfica, o de cualquier otra indole que imposibilite el fin previsto para dicha red.

19. Las edificaciones se han de adaptar en lo basico al ambiente urbanistico en que se vayan
a situar, por lo que las viviendas de la red supramunicipal se rigen por las mismas caracteristicas
edificatorias que las del resto del Sector en que se vayan a situar.

20. Se asignaré a las parcelas destinadas a la red supramunicipal de viviendas publicas o de
integracion social una Ordenanza finalista que sea lo mas flexible posible respecto a los parametros
urbanisticos, a fin de facilitar a la Comunidad de Madrid el satisfacer la demanda del tipo de vivien-
das mas adecuado. En este sentido es conveniente no establecer un nimero maximo de viviendas
para dichas parcelas, que si tendran asignado un techo maximo edificable. Todo ello sin perjuicio
de la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la LSCM.

21. En el supuesto de consumar un procedimiento expropiatorio sobre las fincas propuestas
como cesion, en ningln caso se aceptaran para dar cumplimiento al deber de cesién de redes su-
pramunicipales, bienes de dominio publico ya existentes u obtenidos, excepto si existen actas de
cesién anticipada con reserva de aprovechamiento urbanistico a favor de los titulares expropiados
o documento equivalente o previamente se reconoce, mediante certificado por el Ayuntamiento el
aprovechamiento urbanistico por razén de sus superficies a favor del beneficiario de la expropiacion.

22. Cualquier propuesta de suelo reservado como red supramunicipal de infraestructuras de-
bera estar expresamente avalada para su aceptacion por el Informe favorable al documento de Plan
General y, en su caso, Plan Parcial a emitir por el érgano competente para su gestion; y de forma
particular en los Sectores en suelo urbanizable sectorizado la Direccion General de Carreteras.

23. El establecimiento de la ordenacion pormenorizada de las redes supramunicipales no po-
dra suponer una merma o detrimento de la superficie establecida por el planeamiento con destino
a redes generales o locales.

24. La diferenciacion gréfica, la correlacion de la delimitacion, superficie, denominacién de la
red y relacion de parcelas catastrales afectadas de la superficie de suelo de las redes supramunici-
pales que se adscribe a cada Sector se estableceran con precision en la delimitacion de la Unidad
de Ejecucioén de que se trate, en el correspondiente Plan Parcial, para su inclusién en el Proyecto
de Reparcelacion y adjudicacion de las parcelas de resultado a la Comunidad de Madrid.

25. Los planes Parciales que desarrollen Sectores por los que discurran Vias Pecuarias debe-
ran ser informados por la Direccién General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacion del Territorio, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 8/98 de Vias Pecuarias.

26. De conformidad con el articulo 6 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, deben adoptarse las me-
didas necesarias con el fin de que los Planes Generales y Parciales puedan complementarse y debe
asegurarse que todos los efectos ambientales significativos de cada instrumento son conveniente-
mente evaluados considerando cada fase del proceso de decision. Para ello, los Planes Parciales
se someteran a estudio caso por caso con el fin de que la Direccién General de Medio Ambiente, Vi-
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vienda y Ordenacién del Territorio, como 6rgano ambiental de la Comunidad de Madrid, determine
la existencia o no de efectos significativos en el medio ambiente y la posible duplicidad de evalua-
ciones y, por lo tanto, senale si deben o no deben someterse a un procedimiento ambiental y las
medidas concretas a adoptar al respecto, sin perjuicio del cumplimiento de las normas sectoriales
de aplicacién.

27. La ejecucioén de la glorieta en la interseccién de la carretera M-241 con la autovia A-3 esta
condicionada al otorgamiento de la correspondiente autorizacion al proyecto por la Direccion Ge-
neral de Carreteras del Ministerio de Fomento.

28. Los elementos comunes de las infraestructuras de urbanizacion de caracter general y supra-
municipal que sirve para dar adecuado servicio a los Sectores S-2, S-3 y S-4 de actividades econémi-
cas, se ejecutaran por cada uno de estos Sectores en la parte necesaria para su puesta en carga, con-
siderando las necesidades de los restantes.

29. Previo al desarrollo urbanistico de los sectores S3 y S-4 se tramitara un Plan Especial de
Ordenacion y Mejora en el ambito de suelo no urbanizable de proteccion de Habitat prioritario y cau-
ce del arroyo Hontanillas delimitado en la documentacién grafica.

El Plan especial ordenara la red viaria prevista en el ambito por el Plan General para dar conti-
nuidad a los Sectores colindantes.

De resultar inviable la aprobacién del Plan Especial, los Planes Parciales que desarrollen dichos
Sectores adaptaran la red viaria de nivel general prevista conformando una trama urbana.

30. Los gastos derivados de la redaccion de estudios y proyectos, la obtencién del suelo ne-
cesario, indemnizaciones, en su caso, reordenacion, remodelacion o construccion de enlaces e in-
fraestructuras viarias mencionados en el Plan General, deberan ser sufragados integramente por los
desarrollos que correspondan o con el reparto que el Ayuntamiento de Estremera determine, en
cumplimiento del articulo 51 de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

31. El Plan Parcial al que se adscriba el suelo del equipamientos RG-EQ-3, situado inmediato
al cementerio actual, debera recabar informe de la Consejeria de Sanidad en relacion con la viabili-
dad de los usos que alli puedan preverse.

32. Los planes parciales deberan cumplir con el Articulo 7.2.12 Condiciones derivadas de los
Informes de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo de estas Normas Urbanisticas en relacién con
los nuevos desarrollos, en relacién con el dominio publico hidraulico y las zonas inundables de los
cauces, y siempre que se afecte a un cauce publico o se desarrollen obras en su zona de policia es
necesario obtener previamente la autorizacion de este organismo.

Para poder otorgar la autorizacion de las obras correspondientes, se debera aportar Proyecto
suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado debera incluir una
delimitacién del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4° del Re-
glamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y mo-
dificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo y por Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, ha-
ciendo referencia tanto el estado actual como el proyectado y un estudio de las avenidas
extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

Asi mismo, las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en
las mismas deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacién sufi-
ciente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente el dominio publico hi-
draulico y la evacuacién de avenidas en todo el tramo afectado.

En este sentido se debera aportar ante la Confederacion Hidrografica del Tajo, previamente a la
autorizacion, documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccién que so-
bre el dominio publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, puede pro-
vocar la incorporacion de caudales por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias
producidas en el cauce aguas abajo de la incorporacion de los aliviaderos de aguas pluviales en la
red de saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan
disponer de las instalaciones necesarias para limitar la salida de sélidos al cauce receptor.

Al objeto de reducir el maximo posible la carga contaminante del vertido al medio receptor, el
factor de dilucién sera de 1:10.

Articulo 9.2.2. Aprovechamiento unitario y aprovechamiento unitario de reparto.

1. El Plan General delimita una sola area de reparto en el suelo urbanizable sectorizado y las
redes publicas de niveles general y supramunicipal cuyo suelo se pretende obtener para el dominio
y uso publicos con cargo al aprovechamiento urbanistico de los Sectores.

2. Se establece en el area de reparto el aprovechamiento unitario de reparto en AUR = 0,3055
m2 edificables en el uso caracteristico del suelo urbanizable que es Actividades Econémicas (AE),
por metro cuadrado de suelo del area de reparto.

3. Elaprovechamiento unitario de cada Sector del suelo urbanizable sectorizado con las redes
publicas de niveles general y supramunicipal interiores y exteriores adscritas, coincide con el apro-
vechamiento unitario de reparto.
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Articulo 9.2.3. Uso global y viviendas sometidas a algtin régimen de proteccién publica

Se establece en cada Sector el siguiente uso global y porcentaje de viviendas sujetas a protec-
cién publica:

— S-1, Residencial, 55% vivienda libre y 45% vivienda sometida a algin régimen de proteccion.

— S-2, Actividades econémicas.

— S-3, Actividades econdmicas.

— S-4, Actividades econémicas.

Articulo 9.2.4. Carga unitaria de reparto

1. La carga unitaria de reparto es la cantidad de euros que le corresponde pagar a cada me-
tro cuadrado de edificacién de uso caracteristico en el &mbito del area de reparto del suelo urbani-
zable sectorizado del Plan General.

2. Se expresa en euros por cada metro cuadrado edificable de uso caracteristico, deducido el
10% de aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento en concepto de participacion en las plusvalias
generadas por la accion urbanistica de los entes publicos en cumplimiento del articulo 96 de la
LSCM.

3. Se establece la carga unitaria de reparto en: CUR = 52,00 euros/m2eAE

Articulo 9.2.5. Coeficientes de homogeneizacion en el suelo urbanizable sectorizado

Se establecen los siguientes coeficientes de ponderacién u homogeneizacion entre los usos
pormenorizados en todo el suelo urbanizable sectorizado clasificado por el Plan General:

— Vivienda libre unifamiliar (VLU) y en bloque (VLB): 1,500.

— Vivienda de proteccién publica de precio limitado (VPPL): 0,920.

— Vivienda de proteccién publica basica (VPPB) o de alquiler con opciéon a compra (VPPA-

0C): 0,736.

— Comercio de proximidad (COM): 1,500.

— Actividades econdémicas (AE): 1,000.

El uso comercio de proximidad incluye aquellos de caracter terciario (comercial y oficinas) situa-
dos entre las viviendas para atender las necesidades méas inmediatas y que conviven con total com-
patibilidad.

Articulo 9.2.6. Alcance de la calificacién de las redes pUblicas de niveles general y supramunicipal

1. Lacalificacion del suelo para equipamientos generales y supramunicipales, y para viviendas
publicas o de integracién social es vinculante sélo en cuanto a su entidad superficial. El desarrollo
pormenorizado de los Sectores podra ajustar la localizacién de los equipamientos y el suelo califi-
cado para viviendas a la ordenacion pormenorizada.

2. Lacalificacién del suelo para infraestructuras generales y supramunicipales es vinculante en
cuanto a su entidad superficial, al ancho de las vias y a los enlaces con los Sectores lindantes y con
el suelo urbano.

3. La calificacion del suelo para zonas verdes y espacios libres generales es vinculante en
cuanto a su entidad superficial total dentro de cada Sector y su localizacién en el territorio. El desa-
rrollo pormenorizado de los Sectores podra ajustar la forma de las parcelas introduciendo las co-
rrecciones necesarias para adaptarlas a la ordenacién detallada.

9.3. Fichas de los sectores del suelo urbanizable sectorizado

Ficha de condiciones del Sector S-1 “Gramanzo y las Eras”.
Ficha de condiciones del Sector S-2 “El Rodillo”.

Ficha de condiciones del Sector S-3 “Valdeandrés”.

Ficha de condiciones del Sector S-4 “La Ventilla Baja”.

pOMO =
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Eama azimzite whanirics =ik en 1oe cokies de ejeraciin de les mitasnncies peeral es Todrialices (1 deccon, regalacitn, distribuse, meearmiein, ¥ dopraciin),
S paricipecién s detemrinasi proporsiomalmente & gu demm s de ages potable y sl de verisdn, el Adends al Converds gee habrin &2 quscribir ol Ayentmrmenis vy el
Caral d babed I

El Plas Paeeinl qae desarsolle ¢l Seioe 5-1 Sclerd adosibir Tas redes exteriones nesesarta § colisdinies al ssgms qee giracioss so femoomasioin aoinems & indopeidione
s log demds Bectores de suvle urham
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B.O0.C.M. Num. 22

PLAN GENERAL DE ESTREMERA

FICHA DE CONDICIONES DEL SECTOR 5=2 "El Rodilla”

featruments &8 Chdenastn: PLAN PARCIAL

DESCRIPCION DEL AM BITO TE.ItItlTﬂRI.'a.L

Sestar itusde o [ mitad Sur del m 2 de Estremers, Lind al Morle con red general de poras verdes v eapasios Fiees en sicly srhanizable
suelo urbanizable no sectorizade, 1 wr pon parcelas de achvidadies econdmicas de soelo whanizable sectorizado v al Cesie oo red supcamun ral
indraestrustura wiarie y su zomea de paviecelén e suels whanizebde seciogizads comespordiene & ln repularizaciia del mazado y mmpliacssn dela Ma241.

clarizadn, al Esie

Plann referencia del Flan General T5_BUH- y 18 SUE-1
CONDICIONES FARTICULARES

Superficie del peeln del Rectar g Redes Mihlicas (m2sh R AR
Superficie de sueln de 1as Redes Pdhlicas interiores {mls): 126 53R

Red general de infraestrectra viana RGIVE 3, 4 {Parcial] v § {Parcial) T2EIT

Red pencril de equipssicmiol Rii-F}-1 5133

Hied general de ronas verdes y espacios litlmes RGEVS11 2m

Superficie de suwelo de las Redes Piblicas exteriores adscritas (mas):(Reds Sussmmiipsles 2 53,854 mids; Bades Deseniks 2 57,701 moa) 156454
Superficie total del Sector més las Redes Piblicas (m2s): EEL424
Tipalogia Edificaloria: Edifzacide Adjlads, parcada y Nido

Hiprmen de Proteceion di be Viviendss: _

In va de Planeamienin preferenbe: Frivada
GESTION

so glohel: Actividudes Eoonfrmicas
Adea de Hepasto del Sagle Urbanizable Sestrrizado

Aprovechamiensn LUnitario de Reparto; 11,3055 mle AE'mls
Cargn Unitaria de Reparin: 1004 mle AF mdd 1n caff sosndimica eomegandient by 2n

ol esdgrade 561 de la Memoia del Plon Geaeral

Uan glohel exehiyenie,

Lans eomrmanbles;

APROVECHAMIENTO LUCRATIVOY

uBD SLELD METD DEL EECTOR E;PEJE:E'.F.EDIFJ:M
. wrie mide

AE S0E a2

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

-La calificacifa del muslo para . infrasstrecters, viagia de pivel peseral o1 vinculams en cuanio @ pu enbidad superficial, No obetanie o desarolie pormenorizeda dal Seciar
poddrd ajustar | Incalizecién o la codesacién que se proponga, manteniendo inveriabls ks condicisnes de comiorsa ora el suele urbanizable colindante

=EL Sector Bnda con 1o coeretess Ma2d4] por lo qoe debe considerese la apliseciin de le Ley 319910 carreteras de s Comsuneded 8¢ Madnid

D asaer e infrme de la Direesifn Generald de Cirreleran, [ via il gervisio gee recage o = perermdn por g Secbored de A cividade ceay -1 843, B4 ge
dnboram desarnliar en un proyectn dnicn ¥ completn desde ol enlace can [ As§ ¥ 50 abemh 8l piislien zoma fal, 8 meuin b remedelason del enlacs di |a carresers M2 con
Ta Amoavia Asd.

-Previo al Provesss 02 Ubenizackdn, se et ¢ rdfico pesedn es onlen & cvilke L podles afescioses qoo 5o podi cran prodics, e on leeed viers del ealiens coms &n
el dereibriln @l que ds aervicin

«La srdeaassin pormenerizada dol Sester proverd completar wna bonda de $ihm de cxpacios Tibmes arbolades oolimdanic Ma24]1 para evitar posithes stcoancs pasmagiticas o
vigualey. Si prepestse rovelen de muido feperioned o lod eytablesidog en el Decrcte 090 para Areici de Seniil ad] Acitiea Tipa [, gesin eligificedss achilicaments somn
sorias fe smansicidn y no tedrin g wn extncial, S podrin aandivar ¥ revegetar, pern 0o g eqUipesin oi se imstsbard en oMl mokilinsn qgur foments b ssanea de persras
«Las geatns derivedns de |z redeorion de esuution ¥ proyecim, [a obimoiin le sotle netesiria, imdsmmeariones, en R casn, recrdenstiin, rmodeisTion, & consnunTitn &
Sricslreciuni Vilrad, mensionidas Flam (reneral, delserds ser Julraiados miegrasmenie por bl Seserrollon qos cormeapondes o oon &l repane Qe el
Aygntmmient & Estremens determing, en sumplimiesio el ar 2 51 el Reghs e v de Carreleras de o Comumidasd de Madrid

=La red general do mifrsestrushus viamia coriand con wna copa do redadors do pavimemie deonamia

del Sscrar debert covsaderar 118 resmicolims de o deejvades de a areiSeaclin eoision analoede @ el Plan Geperel

1 deFniiva del Plis Paselal sequerrdl e preven Bafmme ivierahle de la Direceidn Geaenel de Sucls.

-Esti icuanifa arismdstice sunglink 1es cendicioasy dz desemolls 8 o Plses Parciales esmbleziles co 6 wtisolo 32,1 Desamalls de socb urbasiralls secoeimds e las Mo
Lishuesi yticany 3] Flen Gensnal
-En ¢l Seeton 6e b adentificass e del yaci Jogricn o inds "Cirrimo St Huete” oidign CMTOS 507
masteriad e peperfice de orkm
ed piblica do equipam:
B de exifeacide el diy

2, ke dnfuiresie en ST por i Jikperiidn e
w1 de Eactur maraal hastarss Bamopines ¥ miy méséa, Inse son Sesgrayesies grassos y delimitacian sgim dacamentazios grifiza, Be prevé
ns snaiales penenales BGEQ=# ¥ un vizre peesal sobme dicho yacimienin. La ordmaciin pormeesmzada del Seotor asgmamd a redes piltbos

oy ] oo Shtn'.a'-m'u_ plames o prograses yoedann: pm;u-nd.rm'm-mwu B urau CRTET, F T er_1|*:- d*:-*.mt:ml B Pl
sumdenf o exoaw 4 de i a
e la Cerecmin Grrm e :h"'m' n Histédrizo Jo acuendn com 1o establecido e |a Lay 1001998, . atrimomin Histériza de s Comumidad de Mafria

Para la vedaccsim delns Flames v Proyecns de Ordenacidn v (estiim previsins para el deswerafio del Plan Generel, se iomaran ks medifes opariunas es cwe o cumgtimiznie
dedl Doy 13107 I!I'.l1 de 16 de n.n_-m. pee e ge e Too resudsites gue huen de cumghi lia sctiecones ehasisioes en s 2ot Tus pefraesrrooneras CHeracan.

3 .mh:a.ﬂv:-:_]:r. n de lan infracstrecteras gencraley cam (adusciim, regulacian, divinbecin, smcammicnio, y depuraciim), S
N:lu:lpll::-\n e deierzminarh proporsionaimente 4 sa demanda de agun patzble v candal de vertide, en la Adeada al Convesin que babrin de sesoriber el Ayuomtamoento v el
Cumad de [sabel 1.

-Laj dntusmenlng di sprotssiin in el Plas Pancial que degarmelle ¢l Sedlor deben inchiir
£xdl 0 log Proyesios ds Lithanizacsdn e las Umidadns de Fjemucion que pusdan delimmitames en ol
conizrd con ¢l previe infome frwnoeble de la Direociéa, General de Medo Amienis al esiudin
-Previo al Proyecie de Uibenizachin del Sector se realizerd o sstudio geotéonica del mi

alis de earatien: Enililica del fuele. Po g
ctor 5o completard ol estedio con b Fase [ Dicha agrabaciin dafi
fin carmoteTizacibn matines del suebs.

o L visbellad e 06 WS0G Qe 58 Eroponges &n cads soas
X le 30 de la Ley 52043 de repidiios de la Comenidad de Madnd
o x.l'ﬂnﬂn pariallas vegrilkes, cobaliones o matas, eforpstadas con masaml, que alcames
aln eficee de Ta infrasstruciuns qes evite o rasiege be persmis ¥ maguinames enire los fstimes saelos, ¥ 6
sdeslenirriente B T coberter vepete] alecusds & 18 bvifina, con &l fn de proponssn g el pem 168 el comp wn Siadit ardsienil pars prevems (L ofeecin
Aell degarnllo whoanigticn 2 s wvifaurs
sLa nueva demanda de recarses bidrioss v s scvmenes do proiecoadn de cwnes ¥ 2onas e proteeion hidnes @ bidmldgios de los e y 5 zonzs de palicla y
servilimeline, se sreadain o be sefialeds poe o Confederasite Hidmligics del Taps.
-F1 Flan flenerl ettsiblees suc T cemeing comancs &e L infracs st de srisnimo i & codcer peroal y apeanancpal e ymom pers dae adeswd o
Secioons S, Sl v Zad de actividades econtmicas, seajestanm por cacdy woo de csios secsores ew |3 paris neceasnin pare SU possta g caTga, Sensiderando lus seceridades de
a6 TesiEnirs.

=i o0 F& eotirdamai
sburse en penisls viseal; un w

ahtara safiering pare £

BOCM-20130126-10



BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID A

B.O0.C.M. Nim. 22

SABADO 26 DE ENERO DE 2013

FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

DENDWINALIGY ¢

PLAMD W

Sector 3-3 "Valdeandrés"
16_SUR=d

Limlte del Amblie Terltodal del Secior

P —

Couse okl Arroye Honanilas)
Fed wialo o arderar por el Flan Especial

B nﬁuﬂgﬂnﬂ“ﬂ_ﬁqﬁ'ﬁ’%‘nﬁﬂnh iR

FELDES JE MIVEL SUSRAMUMCFEL REJES UE NWEL SENERAL

Wimerincirs o Comunicosknes Viarm § Zno de Prebesiin pmmmmy fmestruchan de Cor e
skl Pibicds

Prma Partonal y cickdunsha ssbee |n fain de avagus ferssaml
Zerwa vebtbes y Espocos Lhies

Emuipamiemze Saciake

) ""/, //z Pasile Elecirics Equipamiartis Seclales
[ = ] Urea Bcticn que se sotama Irtmaestrucharm Soclobes y Ererg#doos

Ezcak

/20,000 =t

-

BOCM-20130126-10



BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pég. 212

SABADO 26 DE ENERO DE 2013

B.O0.C.M. Num. 22

PLAMN GENERAL DE ESTREMERA

FICHA DE CONDICIONES DEL SECTOR 5=3 "Valdeandrés”

htruments ds Chridenamtn: FLAN PARCIAL

DES I:Fl‘_‘[lflf\ DEL AMEITO TERRITORIAL

Sestor situsde e la mitad Sur del mamicipio de Eetremera. Linda al Morte conparselas de asthvidades coonbmicas ¥ viarie precedents del Seeton-2, al Eate con sucle
wrbanizatle no sectorizade, &l Sor con suzlo de la red de equipamientos socmles de nivel general ¥ & Cleste con rﬁa.'jI supramunicpal S infracstruciura viana ¥ suzoma
de proteccitm en seeln wrhanizable sectorizade comespondients o la regularizecidn del trazedo y amplisciém de la Ma=221

Plann referencia del Plin General T 50T
CONDICIONES FARTICU LARES
Superficie del paeln del Sector m Redes Pidhlicas (m2s): TR TR
Superficiz de el de las Redes Piblicas interiones {mls): £ T
Red general de infresineciones viariag Rlim[¥'ed (Prerial) ¥ S[Parziel) 4.7
Superficie di peelo de las Redes Plbleas exteriores sdeening (ends): (Redes Sumovorispaies & 25,534 mls; Bale Goouba a 76,638 sils) 120,904
Superficie bl del Seetor mds las Kedes Pablicas {mleh 483391
Tipologia Edificatoria; Edifizaciim Aislads, pareads y Mide
Régimen de Proteceion de ks VWiviendss: .
Tnaciativa de Planeamiento prelfiente: Privads
GESTION
Uso glohal: Actividades Econdmicas
Amca de Kepeoto del Suple Urbanimable Sectarizado
Anrowechamicnin Umann 0t Reparts! 0, 3055 m2e Allmls
Corga Urnitaria de Repanin: 42,50 ¢f e AE mis Ta corga ecanimica comzgondimibs valorada e
¢l epigrade 5,8.1 Je la Mo 32 Flan
Lo global excluyents: Reside
Lsos sompabibles: L restimies
AFROVECHAMIENTO LUCRATIVG
B0 SLELL NET DL SRCTOR SLPERFICIE EDIFUCARLE
ue ritin il
AE TIETeh 147 £T0

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

oE] Bermer Bads son b cometsrs Ma2d1 poe b que febe corsiderses: b splicacein Je1a Ley 371591 d: caresieras 3¢l Corunsdad de Msind.

<Les pioand derivides ¢ ks pedioein de catudion y proyecton, 1a shiznzin de suthy mschanio, infesniacions, o suu.a..::n-d.-m.:-u remdrkaziin, & oEinachs e
enlaces = i=Eucatrarlurss visring, mendiozadas e el Plan Semeal, deberian sor e R —
Aputamisnn fe Eyremenn dstenmize, m eanplimion & 51 del Baghamenio de T Ley dr Cameteras da In e huc de hindrid

0 scmerde o0 Forme da ln Driveccsin Qemeral de Coreteras, laovia de servisio que resoge ¢l mrifics generade par los Saciores de

g Bromimicas §a, Sal, Bed, 10

(iberin desarrsdiar en Uz pevyecn dnizo ¥ somples desde o enlscr con 1y AT ¥ 52 abord ol pibhos oome @il @ incloied la remedelact mdeoe de |2 camreters Ma241 con o
Aol A3,
o eqnufiged « wifios peralo en ordes & eviar las posisles afvziones que se pudiens prodisiy, tane en la red viane ¢ eaiome pomn e el dmdm el que de servizio

-La codesiisim poersenorisnd 5] Seonsr prewerd oo ands de 5y sapancd lbees aebolades cobafasie & 1s M-241 pan et podibles efeocions i o
wiszales. % preseaian niveles de nndo sipeiores 2 s esisbleciding an ol Decreio TR 800 dreas de Senshilidad Achstiza Tipe 11, serim dasifesdar aciisticamenin coma
Foras (f TEnmoén ¥ oo tendrin w wo atncial. Sepotoin gednar y resegetr, peee 0o St equiparin w s mstalard en ella motdhanio que fomeme la emmmcia de personas

Lag psnos derrvedos So le Tedecckin de estudios v proyecins, 1o shisnckn de seels necesano, MOSITIZLOORES, ST JLL 0, FEOTHERacTL, TETncaelariin, & coasmacnidm the
enlaces & isSEeSINILILIES vy , mEncssnads en £ Pl General, deberin see sufragidos [megrumesie por los dessredlos Joe coresponden o oom e reparm gue €l Ayunesieain
ifee, in cumplesienss g aoticuls 51 861 Reglaneeatn de |8 iy & Carseierad de la Commemdiad & Maded

structurs v costesd con wna capa. de redadurs de pavimestn dresanic

aLa erienazifim ﬂrl Sesior deberd comdderar las restnicoiones de se0 r}rrv:d\s dela zonificanidn scieticn seiablecida en ol Flan geoeral. Previo al desarello srbanistcs del Secior
s realizard ur Estuio Acistics do detalle,

«La apmobasiin definitiva ded Flan Parcial reguerivi ¢ previo Informs favonable de e Direcoim General Ja Suslo

i azieari i urhasiyies curplim las conehoomes de desmralls de los Flanes Prrisles egishiecidas en el wrizelo 9 2.1 Gesameiio de peelo urbanieatle seciarizado de e Nonmas

il om peperficie

e wf

ol Snctrr 50 baidenis
e fragmiesins de corfm
Oeoummemizoim grif)

3 In nxmiencia de) pacimisnin snqeesldgico denominaso “La Pagada®, chdSips CMIHESDTY, s ecomnce por la dapersion de mab
ca & tomne y famo o con scabados alizadss bestanic joacas ¥ 5= desoracids, tambnién niclecs, lassas ¥ prafirmas de silex v dobimita: sagim

La ordemacsin pormenorizada del Seoor asigueri a redss plilicas tibees de ethflraoidn ol émbiso del yacimisnos. Se redssiarsn planes © programes
adimie prosescs e Tsrvensin angeeoligion progresivi esistio dozemeneal, progsecin, sondses ¥ excevaritn, relaeiin e o permitkdes o probindas ¥ nonmes ide
imervenciin wquenligica nesesanss. L tealizarids de =heisnes reaerinl mnsrzasiie de l Diesecidm CGeaeral de Pamimonio Histhrico de scusndn osn by etablesilo e
Is Ley 1N1998, & O de julis, S Patris Higbries & ls Costusidad de Madid

JFara n redazeim de lss Planes y Propeciog de Orderasidn v Geatiis previsng para el degeresilo del Flan Gerenl, 5¢ omarin ko mediday eportenay e cuanin al commpbmicnis
el Diecrema 13171957, de 16 de nsture, par ol qoe ge fijan Yot requisits que han de sursplitlag sshosiones urbanisicas e relacién con tas infrestmctars elstrica

B acteaaién wrbanisics parsciperi en los cosies de gjecusids de bus infryesructarss generales hidrbulicas {aduccién, repalacidn, distrituzicn, saneamieme, v depuracién). Su
parnpaoidn se dedemmmand proporzionalment: & su dememda S e potabde v cands] & vermdo, en I Adenda al Convenae gue bk e susaritor £1 Avuncaemiemia v o1 Canal

e ol prwvie indreme favorshle 32 ks Dioerrsim General de Medin Ambisnie 2l srindin ].L-.tn |r|'ﬂ.'|h'| araksizn Sl puels
Frevio al Proyecto o Urbanizacién del Sector sg reahzerd wn esturdic geobbcmicn ded wremo para determirar by visbilidsd de los wsos gue se propon pam en cada sona
» 5t deberd implansar wn senim de Tecgida de resituos ne peligresos de atwsta con bo establecids oo el articole 30 de Lz Loy 52003 de resideos de la Comamided S Madrnid

by e luind en swoolindaels oon sueke whaslraile ne ssoionzeds, pasislles vegenades, ceballoaes o moes, refarcrades con wanareal, Jué alancsn elnin
S P GinEnine en pantalla visual; en valledo efizax 82 b infrasirosien Jue ovite o (FusEo de peTsonas ¥ indiinesins coms bos S5inieg u.l.'h:--. vl R el
e T eoherturs vepetal adecads o T avifasna, con ¢ fin de propeorsimar refugin Sanguils pansTas aves y .._-mp_.-. Las Medides amisicntal 1 rish
pars prevemir la aftocién de los s desamollns s | s catahlec |r|.|a|_ el articuln 83,1 de Tag Mormas Uhandstices y oo ¢l Infrme Definitive de Amlm-. Ambicatal de
fiecha @ dn thiciembre de 2010

<l Flan General esishlece que lox elemenios comumes de ba Tifraasrooumras de wrbanizacdm de sarkoier gesenal v supremuomicipal que sevan para dar adesosdo serviceo 4 les
Sectones 52, 5a3 v 5ol fo somidudes comndrnzas, so oouenis por cads uno di c5iod SECIOTES on 18 T HECCSErE PErA SUL USRS on cerge, considerenda Tas neccmdades de s
TEETARI.

-La eslificarite del suslo pars L infaesroomn vier de wvel geseal ¥ !.'p'|uu|_u.'rpil-:i witlenle Sh CUEM B e entide] el Mo chiuete el desarcllo poenesonrado
el Bestor peudrk ajestar 1 lusalicacstn s s onderacibn qué & pripngs, invaishle kb condicimes de cenisenn can & susln whirdeable colindsnte,

Frevio al deyermills wrbeed shicn del Sector se it o Flan Fapecial de Ondenaciin ¥ Megom e ol dmiitn de1 suclo nn urhoroable de proteccién del hihits: prioriacis v
sz del aroys Hoatanillas, delimisdo wgin fosumentasion grifs

= El Flan Bspocial erdenard ls red viana prevists en <l dmbiis por ol Pl Geoeral pars dar conanudad a bas Sosiores colindamics.
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B.O0.C.M. Num. 22

PLAN GENERAL DE ESTREMERA

FICHA DE CONDICIONES DEL SECTOR 8-4 "La Ventilla Bya”

hetmiments &6 Chidenascn; PLAN PARCIAL

DESCRIPCION DEL AMEITO TERRITORIAL

Sector gty al S d i d [Eytremera, Linés ol Mo oy mom verde de prpleccion de cwacey ¥ riperay, al Kyie cow zons. verds de mivel genenal, al Ser con by pengiss 4-3
i all Creats can e supramin | de miracaaciin visna y su fona de pretecciin on auddo istonicatle saciomisads comeipendisaic o b regubaracis del reads v anpliacién de la
Folad]

Plano ceferencia del Plan General 15_SURsd, 1T_SURsS y 13_SUR«5
CONDICLOMES PARTICULARES
Superficie del suele del Sector sim Redes Pihlicas (m2s): 1L5I0LFT

Superficie de suelo de lag Redes Pihlicas interiores (m2s):

Red General de Inl'rl.l.'s"u'J.um: W iamias

RG-1V 7 {Parcall, %, 10, 11 10700
Superficie e suebo de las Redes Pishlias oxteriores adscritns {m2s): (el Suprmusispsios = 136958 mdafale Gonolel 2 374,790 mi) EEEL
Superficie tntal del Sector més las Redes Piblicas (m2sc LI25.014
Tipalogia Edificaloria: Edificacidn Aslade, pareads ¥ Mds
Rigmen ds Praleceion de ks Viviendss: -
Iniciativa de Planeamientn preferente: Pihlica
GESTION
s glohel: Actividades Econdrmicas
Arga de Reparto del Sagle Urbanizable Sestmmizado
Aprovechamiensn Linirario de Reparta; $304% mis ARmis
Carga Unitaria de Repario: S g w3e AF ks T cargs comnimica camespunfiente valorwds on
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Capitulo 9.4
Suelo urbanizable no sectorizado
Articulo 9.4.1. Régimen del suelo urbanizable no sectorizado

Hasta tanto no se apruebe una iniciativa de sectorizacién y el correspondiente cambio en la ca-
tegoria del suelo, las condiciones de implantacién y desarrollo de los usos permitidos del suelo ur-
banizable no sectorizado son las establecidas con caracter general en el Capitulo 10.3, sin perjuicio
de lo establecido en los siguientes articulos.

No se desarrollara el suelo urbanizable no sectorizado situado en la zona Sureste del municipio,
mientras estudios futuros no acrediten que no suponen perjuicio para la avifauna.

Articulo 9.4.2. Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que requieren cambio
en la categoria del suelo

1. En el suelo urbanizable no sectorizado podran formularse iniciativas de desarrollo urbanis-
tico mediante actuaciones urbanizadoras de transformacion de los terrenos.

2. Las iniciativas de desarrollo urbanistico se formalizaran mediante solicitudes de tramitacion
y aprobacién del correspondiente Plan de Sectorizacion.

3. Las determinaciones de ordenacion y gestion de las actuaciones urbanizadoras que se le-
gitimen por el correspondiente Plan de Sectorizacion deberan observar los criterios que sobre deli-
mitacion de Sectores y su insercion en el modelo territorial se establecen por el Plan General.

Articulo 9.4.3. Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que no requieren cambio
en la categoria del suelo

En el suelo urbanizable no sectorizado podran realizarse, en todo caso, en los términos y con-
diciones en cada caso prescritos en la LSCM, los siguientes actos:

a) Las obras e instalaciones y los usos requeridos por las infraestructuras y los servicios publi-
cos estatales, autonémicos o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasifi-
cacioén y categoria de suelo.

b) Los que se legitimen mediante calificacién urbanistica o proyecto de actuacion especial.

c) Lasinstalaciones de caracter deportivo que podran concederse mediante licencia municipal.

d) Se podran autorizar instalaciones de caracter deportivo por el Ayuntamiento en el suelo ur-
banizable no sectorizado que esta, al momento de la solicitud, destinado a usos agricolas.

Articulo 9.4.4. Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que requieren calificacion
urbanistica

En el suelo urbanizable no sectorizado, en los términos que dispone el Plan General podra legi-
timarse, mediante la previa calificacion urbanistica, la realizacion de las siguientes construcciones,
edificaciones e instalaciones con los usos y actividades correspondientes:

a) Las de caracter agricola, ganadero, forestal, cinegético o anélogo. Los usos agricolas, gana-
deros, forestales, cinegéticos o analogos, que deberan ser conformes, en todo caso, con su
legislacion especifica, comprenderan las actividades, construcciones e instalaciones nece-
sarias para las explotaciones de tal caracter, incluidas las de elaboracién de productos del
sector primario, y deberan guardar proporcion con la extensién y caracteristicas de dichas
explotaciones, quedando vinculadas a ellas y a las superficies de suelo que les sirvan de so-
porte. La calificacion a que se refiere esta letra podra legitimar también el uso accesorio de vi-
vienda cuando ésta sea necesaria para el funcionamiento de cada explotacion e instalacion.

b) Las de caracter extractivo. El uso extractivo comprendera las construcciones e instalaciones
estrictamente indispensables para la investigacion, obtencién y primera transformacion de
los recursos minerales o hidrolégicos. La superficie minima de la finca soporte de la activi-
dad sera la funcionalmente indispensable.

c) Las de caracter de infraestructuras. El uso de infraestructuras comprendera las actividades,
construcciones e instalaciones, de caracter temporal o permanente, necesarios para la eje-
cucioén y el mantenimiento de obras y la prestacién de servicios relacionados con el trans-
porte por cualquier medio de personas y mercancias, asi como de potabilizacion, transpor-
te, abastecimiento, depuracién y tratamiento de aguas; la generacioén, el transporte y la
distribucion de energia; las telecomunicaciones; y la recogida, la seleccién, el tratamiento y
la valorizacion de residuos.

d) Las de caracter residencial. Para que se autorice el uso de vivienda familiar sera necesario
que se disponga aislada en el interior de la unidad, que por su localizaciéon no pueda pre-
sumirse finalidad urbanizadora por no existir instalaciones o servicios necesarios para la fi-
nalidad de aprovechamiento urbanistico, y que la finca cuente, cualquiera que sea su natu-
raleza, con la superficie minima que se establece en la legislacion forestal y agraria para los
terrenos considerados monte.

e) Las instalaciones de dominio y uso publicos destinadas al ejercicio de actividades cientifi-
cas, docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturales, incluyendo el aloja-
miento, si fuera preciso. En estos supuestos, la superficie minima de la finca sera la que fun-
cionalmente sea indispensable.
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f) Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible, incluyendo las de comerciali-
zacion de productos agropecuarios y los servicios complementarios de dichas actividades.

g) Los establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales tradicionales rehabilitadas al
efecto.

h) La rehabilitacion para su conservacion, incluso con destino residencial, de edificios de valor
etnografico o arquitecténico, aun cuando se encontraran en situacion de fuera de ordena-
cién, pudiendo excepcionalmente incluir las obras de ampliacién indispensables para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

Ademas, podran realizarse e implantarse con las caracteristicas resultantes de su funcioén pro-
pia y de su legislacién especificamente reguladora, las obras, instalaciones y los usos requeridos
por los equipamientos, infraestructuras y servicios publicos estatales, autonémicos o locales que
precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion.

Articulo 9.4.5. Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que requieren proyecto
de actuacion especial

Cuando justificadamente no sea factible su realizacién en suelo urbano o urbanizable sectoriza-
do, y siempre que el planeamiento territorial y urbanistico no lo prohiba, podréa legitimarse median-
te la aprobacion de un proyecto de actuacion especial, el establecimiento en suelo urbanizable no
sectorizado de los siguientes usos y actividades con las construcciones, edificaciones e instalacio-
nes que cada uno de ellos requiera, y siempre que no se trate de infraestructuras, instalaciones o
servicios publicos:

a) Uso de equipamiento social, comprensivo, en las condiciones que fija el Plan General y, en

su caso, el planeamiento territorial, de:

1. Establecimientos e instalaciones para la defensa o seguridad publica.

2. Actividades y servicios culturales, docentes, cientificos, asistenciales, religiosos, fune-
rarios y similares, y con caracter general, los de interés social.

3. Instalaciones recreativas, de ocio y esparcimiento.

4. Actividades y servicios propios de las areas de servicio de las carreteras.

b) Uso industrial, comprensivo, en las condiciones y con los requerimientos que establece el
Plan General y, en su caso, el planeamiento territorial, de:

1. Los depositos de residuos inertes, materiales, maquinaria y vehiculos.

2. Establecimientos industriales que, por los riesgos que comporten, precisen una locali-
zacion aislada o que, por su vinculacién con explotaciones extractivas, agropecuarias
o forestales, deban ubicarse junto a éstas.

¢) Uso turistico, comprensivo, en las condiciones y con los requisitos que establece el Plan Ge-
neral y, en su caso, el planeamiento territorial, de los establecimientos destinados al aloja-
miento temporal de personas dotados de equipamiento complementario adecuado, conce-
bidos para satisfacer una oferta turistica especializada en el suelo rural.

Articulo 9.4.6. Condiciones para la sectorizacién del suelo urbanizable no sectorizado

Se observaran las siguientes condiciones:

1. Lainiciativa se desarrollara mediante la formulacion de un Plan de Sectorizacion, regulado
en los articulos 44 a 46 de la LSCM.

2. Los Sectores deberan delimitarse de forma que tengan dimensiones y caracteristicas ade-
cuadas para ser espacios de desarrollo unitario de planeamiento y, en su caso de, gestion.

3. ElPlan de Sectorizacion debe garantizar:

— La coherencia, en todas sus determinaciones, con las estrategias globales regionales y mu-

nicipales para el desarrollo sostenible del territorio.

— La adecuada integracion de la nueva propuesta urbanistica en la estructura de ordenaciéon

municipal definida por el Plan General.

— Lavinculacién de sus determinaciones propias de caracter estructurante a las pormenoriza-

das propias del Plan Parcial y de los instrumentos de gestidon necesarios para la ejecucion.

4. Se establece el aprovechamiento unitario para los Sectores que, en su caso, se delimiten en
el suelo urbanizable no sectorizado en AU = 0,3055 m2eAE/m2s.

5. Lacarga unitaria que correspondera pagar a cada metro cuadrado de edificacion de uso ca-
racteristico en los Sectores que se delimiten no sera en ninglin caso inferior a la establecida por el
Plan General para el suelo urbanizable sectorizado, y garantizara la correcta ejecucién de las nue-
vas infraestructuras de comunicaciones, sociales y energéticas necesarias para el desarrollo del co-
rrespondiente Sector, y los espacios libres y zonas verdes.

6. Se establece la necesidad de realizar un estudio de caracterizacién del suelo una vez cono-
cidos los usos previstos a desarrollar establecidos en el correspondiente Plan de Sectorizacion.

7. La Aprobacion definitiva del Plan de Sectorizacion requerira previo Informe favorable de la
Direccién General de Suelo asi como el cumplimiento de las condiciones de desarrollo contenidas
en el articulo 9.2.1 Desarrollo de suelo urbanizable sectorizado de las Normas Urbanisticas del Plan
General.
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8. Se observard la aplicacion del articulo 7.2.14 de estas Normas Urbanisticas en relaciéon con
la proteccién de la avifauna.
9. En suelo urbanizable no sectorizado quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

TITULO 10

Normas particulares para el suelo no urbanizable de proteccion

Capitulo 10.1
Generalidades
Articulo 10.1.1. Ambito y categorias

1. Constituyen el suelo no urbanizable de proteccién los terrenos que estdn sometidos a algun
régimen especial de proteccion incompatible con su transformacion de acuerdo con la legislacién
sectorial, en razén de sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o
culturales, y aquellos que el Plan General considera necesario preservar.

2. Se establecen en el suelo no urbanizable de proteccién las siguientes zonas delimitadas por
razén de sus caracteristicas intrinsecas que son objeto de proteccion:

a) SNUP por su Valor Cultural (SNUP-VC).

b) SNUP de Cauces y Riberas (SNUP-CR).

c) SNUP Agropecuaria (SNUP-A).

d) SNUP Paisajistica (SNUP-P).

e) SNUP Habitats Prioritarios (SNUP-HP)

f)  SNUP de Infraestructura Viaria (SNUP-PA).
g) SNUP L.I.C. “Vegas del Rio Tajo”.

Articulo 10.1.2. Régimen del suelo no urbanizable de proteccion

El régimen urbanistico de la propiedad del suelo no urbanizable de proteccion es el establecido
en el capitulo V de la LSCM; los derechos y deberes de los propietarios son los dispuestos por el
articulo 28 de la LSCM, y el régimen de las actuaciones se establece en el siguiente articulo 29.

Articulo 10.1.3. Cardcter de las limitaciones

1. La ordenacién urbanistica de los terrenos, las edificaciones y las construcciones, asi como
de sus usos, no confiere a los propietarios afectados por ella derecho alguno a indemnizacién, sal-
vo por infraccién del principio de prohibicién de las vinculaciones singulares y en las condiciones y
supuestos determinados por la Ley.

2. Los deberes urbanisticos sobre terrenos, construcciones y edificaciones tienen caracter
real. Las transmisiones realizadas por actos inter vivos o mortis causa no modificaran la situacion ju-
ridica del titular, quedando el adquirente subrogado en el lugar y puesto del transmitente, tanto en
sus derechos y deberes urbanisticos, como en los compromisos que éste hubiera acordado con la
Administracién y hayan sido objeto de inscripcion registral.

3. La participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica de
los entes publicos, y el reparto de los beneficios y cargas derivados de la ejecucién del planeamien-
to urbanistico entre los afectados por la misma, se producira en los términos fijados por esta Ley.

Articulo 10.1.4. Criterios de utilizacién

El suelo no urbanizable de proteccion deberd utilizarse de la forma que mejor corresponda a su
naturaleza, con subordinacién a las necesidades de la comunidad en base de la legislacion vigente.

Articulo 10.1.5. Descubrimiento de elementos de interés cultural

Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleontolégicos, mineralégicos, histéri-
cos, geoldgicos o culturales, en areas cuyas determinaciones no resultaren adecuadas con las nece-
sidades y la proteccién de aquellos valores, y previa resolucion del Organismo o Entidad competen-
te, que debera ser comunicada al Ayuntamiento, los terrenos afectados quedaran automaticamente
sujetos a la suspensién cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre
ellos, en tanto se tramite la necesaria modificacion del Plan General para alterar la regulacién urba-
nistica de modo que se ajuste a la nueva situacién. Dichos descubrimientos deberan ser puestos in-
mediatamente en conocimiento de las Entidades u Organismos competentes para su comproba-
cién y, en todo caso, del Ayuntamiento.

Articulo 10.1.6. Degeneracién de condiciones

De acuerdo con la Disposicién adicional sexta de la LS 2/08 y el articulo 16.3 de la LSCM, si
como consecuencia de incendio o agresion ambiental, sean cuales fueran sus causas, quedasen
danados el suelo, la vegetacion y la fauna o sus habitats, y los terrenos perdieran el valor que dio
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lugar a su proteccién, quedaran sujetos desde el mismo momento de la produccion del dafo a restitu-
cion del medio ambiental. En todo caso, no podra incluirse este suelo en ninguna otra clase, dentro de
los treinta anos siguientes al dafo sufrido, salvo su previa autorizacién por Ley aprobada por la Asam-
blea de Madrid, en la que quede justificada la imposibilidad de dicha restitucién medio ambiental.

Articulo 10.1.7. Normas concurrentes

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razén de la materia, aquella normativa sectorial y es-
pecifica que afecta a: vias de comunicacion, infraestructuras béasicas del territorio, uso y desarrollo
agricola, pecuario, forestal y minero, aguas corrientes y lacustres o embalsadas, y patrimonio hist6-
rico, y demas legislacion sectorial vigente.

Capitulo 10.2
Parcelaciones rusticas y segregaciones
Articulo 10.2.1. Parcelaciones rusticas

1. En suelo no urbanizable de proteccion sélo podran realizarse parcelaciones o segregacio-
nes rusticas, acomodandose a lo dispuesto en la legislacién agraria, a lo previsto en el articulo 144
de laLSCM y a las restantes disposiciones aplicables.

2. Las parcelaciones rusticas y segregaciones son actos sujetos a previa obtencion de licencia
municipal. El trdmite se ajustara al procedimiento de autorizacion previa sehalado en el punto siguiente.

3. Las parcelaciones rusticas y segregaciones se solicitaran acompanando la documentacién
escrita y grafica suficiente para la precisa descripcion y total identificacién del acto pretendido.

El tramite se iniciara ante el Ayuntamiento que lo remitira a la Direccion General de Agricultura,
cuyo informe sera preceptivo y, ademas, vinculante, caso de ser desfavorable.

4. Paraque sea procedente una parcelacion rdstica o segregacion, las parcelas resultantes de-
beran ser todas iguales o superiores a la unidad minima de cultivo, regulada por la legislacién agra-
ria. La unidad minima de cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid se establece por el De-
creto 65/1989, 11 de mayo, de la entonces Consejeria de Agricultura y Cooperacién, que la fija en
3ha, para secano, 0,75ha para regadio y 30ha para monte bajo.

5. Unicamente se podran segregar parcelas por debajo de la unidad minima de cultivo, de las
senaladas en el punto anterior, cuando se dé una de las siguientes circunstancias, y siempre y cuan-
do se verifiquen las condiciones establecidas en el articulo 146 de la LSCM:

a) Cuando se pretende instalar sobre la parcela segregada algun tipo de infraestructura basica
del territorio o red general o supramunicipal de las establecidas por este Plan General.

b) Cuando sea para unirla a otra, u otras, que de esta forma completen la superficie de la unidad
minima de cultivo, cuando la finca matriz segregada no quede por debajo de la unidad minima
de cultivo, seguin establece el articulo 4.2.a) de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario.

En el caso b) anterior, deberd, asimismo, producirse al tiempo la autorizacién para la segrega-
cién con la agregacion de la parcela a las otras segun el procedimiento pertinente.

7. Seran nulas de pleno derecho las parcelaciones que infrinjan lo dispuesto en los anteriores
apartados.

8. Quedan exentas de cumplir el tramite de autorizacién para segregacion de fincas rusticas
las que provengan de un expediente de expropiacion, que se regule por la Ley del Suelo o por la de
Expropiacion Forzosa.

Articulo 10.2.2. Prevencion de las parcelaciones urbanisticas

1. Por la propia naturaleza del suelo no urbanizable, queda expresamente prohibida su parce-
lacién urbanistica.

2. Se presumird que una parcelacién es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen
obras de urbanizacion, subdivision del terreno en lotes o edificacién de forma conjunta o, cuando
aun no tratandose de una actuacién conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbani-
zacion unitario.

3. Igualmente se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente
al menos una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener unadistribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rusticos o
en pugna con las pautas tradicionales de parcelacién para usos agropecuarios en la zona
en que se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan senalados en las repre-
sentaciones cartogréficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior, as-
faltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a 2m de anchura, con indepen-
dencia de que cuenten con encintado de acera.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando sean canaliza-
ciones subterraneas; de abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto, con estacion
de transformacién comun a todas ellas; de red de saneamiento con recogida Unica o cuan-
do cualquiera de los servicios discurra por espacios comunales.
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d) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y
recreo, comerciales u otros analogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en
régimen de propiedad horizontal, como vivienda unifamiliar de utilizacion no permanente.

f)  Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan establece para la categoria de suelo.

g) Existir publicidad, claramente mercantil, en el terreno o en sus inmediaciones para la sefali-
zacion de su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios
de comunicacién social, que no contengan la fecha de aprobacion o autorizacion y el 6rga-
no que la otorgd.

4. La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denega-
cion de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacién inmediata de las obras y otras
intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

5. No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que, al amparo de la unidad minima
de cultivo anteriormente vigente, pudieran generar situaciones incompatibles con estas Normas, por
implicar transformaciones de la naturaleza rustica de los terrenos, o constituir niicleo de poblacién.

Capitulo 10.3
Construcciones e instalaciones permitidas en suelo no urbanizable de proteccién
Articulo 10.3.1. Actividades permitidas

En el suelo no urbanizable de proteccion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 29.1 de
la LSCM9/01, excepcionalmente, a través del procedimiento de calificacion prevista en los articulos
147 y 148 de la Ley, podran autorizarse actuaciones especificas, siempre que estén previstas en la
legislacion sectorial y expresamente permitidas por el planeamiento regional territorial o por este
Plan General.

En el suelo no urbanizable de proteccién podran realizarse e implantarse con las carateristicas
resultantes de su funcién propia y de su legislacion especificamente reguladora, las obras e instala-
ciones y los usos requeridos por los equipamientos, infraestructuras y servicios publicos estatales,
autondmicos o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion. El régimen de apli-
cacion sobre estas actuaciones sera el mismo que se regula en los articulos 25 y 161 de la LSCM.

Ademaés, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29.3 de la LSCM el suelo no urbanizable de
proteccion, dedicado al uso agricola, forestal, ganadero o cualquier otro vinculado a la utilizacién
racional de los recursos naturales, sin perjuicio de las mayores limitaciones que se establecen en la
legislacion sectorial especifica y en las condiciones especificas establecidas en este Titulo para
cada categoria, podra ser calificado, por el procedimiento pertinente de entre los previstos en la Ley,
a los efectos de la legitimacion de la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones para la rea-
lizacion de actividades que, estando asociadas a necesidades de la poblacién urbana, siendo com-
patibles con el medio rural por ser de interés publico o social, por su contribucién a la ordenaciéon y
al desarrollo rurales o porque hayan de emplazarse en el medio rural, y tengan cualquiera de los ob-
jetos siguientes:

a) Losde caracter agricola, forestal, cinegético o analogos, asi como las infraestructuras nece-
sarias para el desarrollo y realizacion de las actividades correspondientes. Los usos agrico-
las, forestales, cinegéticos o analogos, que deberan ser conformes en todo caso con su le-
gislacion especifica, comprenderan las actividades, construcciones o instalaciones
necesarias para las explotaciones de tal caracter, incluidas las de elaboracion de productos
del sector primario, asi como el accesorio de vivienda.

b) Las de caracter extractivo. El uso extractivo comprendera las construcciones e instalaciones
estrictamente indispensables para la investigacion, obtencién y primera transformacion de
los recursos minerales o hidroldgicos. La superficie minima de la finca soporte de la activi-
dad sera la funcionalmente indispensable.

c) Las instalaciones de dominio y uso publicos destinadas al ejercicio de actividades cientifi-
cas, docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturales, incluyendo el aloja-
miento, si fuera preciso. En estos supuestos, la superficie minima de la finca sera la que fun-
cionalmente sea indispensable.

d) Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible, incluyendo las de comerciali-
zacion de productos agropecuarios y los servicios complementarios de dichas actividades.

e) Los establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales tradicionales rehabilitadas al efec-
to, dentro de los limites superficiales y de capacidad que se determinen reglamentariamente.

f)y Larehabilitacion para su conservacion, incluso con destino residencial y hostelero, de edifi-
cios de valor arquitectonico, alin cuando se encontraran en situacion de fuera de ordena-
cion, pudiendo excepcionalmente incluir las obras de ampliacion indispensables para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

Asimismo, se podran autorizar por el Ayuntamiento instalaciones de caracter deportivo en los
suelos rurales destinados a usos agricolas.
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Articulo 10.3.2. Actuaciones sobre edificaciones existentes en suelo no urbanizable

Complementariamente a lo establecido con caracter general en el Capitulo 2.3, las edificaciones
e instalaciones que existan en la fecha de aprobacién de este Plan General, que puedan estar o no
declaradas de interés social o utilidad publica, quedaran afectas a distintos tipos posibles de actua-
ciones segun la situacion en que se encuentren de entre las que se exponen a continuacion:

a) Edificaciones e instalaciones catalogadas: las actuaciones sobre estos elementos se regu-
laran directamente por las determinaciones del Titulo 7 Normas Generales de Proteccion del
presente Plan General, no afectando las condiciones del presente Capitulo sino en lo refe-
rente al tramite de autorizacion para las posibles obras que sean de aplicacién, segun lo dis-
puesto en los articulos anteriores, quedando asimismo vinculadas a la parcela sin posibili-
dad de segregacion.

b) Edificaciones e instalaciones que queden dentro de ordenacién, en aplicacion de la presen-
te Normativa en cada caso en donde con las condiciones y limitaciones en ésta impuestas,
serd posible cualquier actuacion de las senaladas en el articulo 10.3.1, siendo asimismo po-
sibles con las mismas condiciones las obras de ampliacion, reforma, consolidacion estruc-
tural y rehabilitacion, previa legalizacién con los tramites y autorizacién que se requieren.

c) Edificaciones que, una vez aprobado definitivamente el Plan General, la edificacion quede fue-
ra de ordenacion. En este caso se aplicara lo prevenido en el capitulo 2.3, atendiendo al gra-
do de incompatibilidad de la edificacién con la ordenacién establecida en el Plan General.

Articulo 10.3.3. Condiciones de las edificaciones permitidas

a) La edificabilidad maxima sobre parcela se fija en 0,10m2e/m2s para las construcciones per-
mitidas y 120m2 de superficie maxima construida para vivienda.

En la superficie edificada se incluiran todos los elementos que formen parte de la construc-
cién sobre rasante.

b) La altura méxima de la edificacion sera de dos plantas ¢ 6,50m al alero o cornisa, y 9m a la
cumbrera. Se prohiben los usos vivideros por encima de la altura maxima de cornisa.

c) Con caracter general se establece un retranqueo minimo de 15m a eje de camino publico y
de 5m a cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las normas y
disposiciones legales, tanto generales como municipales, relativas a vias de comunicacion
que sean mas restrictivas, asi como las disposiciones especificas indicadas mas adelante.

d) No se establece indice de ocupacion quedando este limitado por el resto de las condiciones.
Sin embargo, sélo se podra actuar sobre el 30 por ciento de la superficie de la parcela inclu-
yendo la parte edificada, debiendo quedar el resto en su estado natural, o bien con las ope-
raciones propias de las labores agricolas o con plantacién de especies vegetales arbdreas
propias de la zona.

e) Se podra autorizar la construccion de edificaciones singulares que superen los parametros
establecidos en los epigrafes anteriores cuando concurran circunstancias especiales debi-
damente motivadas y apreciadas por el érgano competente.

Todo ello teniendo en cuenta el cumplimiento de los articulos 10.11 y 10.12 de estas Nor-
mas Urbanisticas, en relacién a los nlicleos de poblacién y a las condiciones particulares de
tramitacién de obras e instalaciones en suelo no urbanizable.

Articulo 10.3.4. Condiciones higiénicas y de seguridad

Debera quedar justificado en la solicitud de autorizacién o de aprobacién cuando asi proceda,
y segun sea el tipo de construccién o instalacion, el abastecimiento de agua, evacuacion de resi-
duos y saneamiento, asi como la depuracion apropiada al tipo de residuo que se produzca, sumi-
nistro de energia y asimismo las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

Se precisara la dotacion de agua por habitante y dia que se permite.

Se precisaréa la forma de obtener energia eléctrica y autorizaciones pertinentes si fuera el caso.

Cualquier alumbramiento de aguas subterraneas o toma de fluviales habra de contar con la
autorizacion expresa de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo, asi como su condicién de potabili-
dad y la instalacion necesaria para su potabilizacion.

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes, o en las que, en aplicacién de las
presentes Normas, pudiesen edificarse y que fuesen focos productores de vertidos de cualquier tipo
de forma incontrolada, deberan modificar los correspondientes dispositivos de depuracién, seguri-
dad y control si los tuviesen o instalar los adecuados en caso contrario, a efectos de restituir al me-
dio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones que pudieran derivarse de di-
cha situacion.

Los vertidos solidos, liquidos y gaseosos se regularan por la Normativa establecida.

Articulo 10.3.5. Condiciones Estéticas

Toda edificacion o instalacién debera cuidar al maximo su disefo y eleccion de materiales y tex-
turas utilizadas, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de con-
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seguir una incidencia minima sobre su entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacién de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior, o de cubierta.

En las fachadas debera predominar el macizo sobre el hueco, guardando estos la proporcién
alargada en el sentido vertical.

Se podra utilizar cualquier material y seccién constructiva siempre que cumpla las determinacio-
nes legales minimas de aislamiento y las l6gicas de buena construccion. En todo caso, el acabado
sera un estucado, revoco o enfoscado y pintado en colores blancos u ocres (tierras) claros, a ex-
cepcién de los zécalos que podran solucionarse con diferente acabado material, prohibiéndose
pues, expresamente, el bloque de hormigdn gris y ladrillo vistos, las plaquetas de revestimiento vi-
trificadas o revestimientos bituminosos en su color negro.

Se utilizara en cualquier caso, cubierta inclinada con un angulo méaximo respecto al plano hori-
zontal de treinta grados sexagesimales (30°).

Se prohiben expresamente tejas o placas de cubierta de colores diferentes al natural de la cera-
mica, asi como las placas de fibrocemento de color gris vistas, pudiéndose utilizar, no obstante,
como soporte de las tejas aprovechando las ondas propias del material.

Se permite el uso de materiales plasticos trasllcidos utilizados como lucernarios.

Las carpinterias y demas elementos anejos y auxiliares de las edificaciones deberan tratarse con
el mismo criterio respeto al entorno en donde se implanten, mediante pinturas acordes a él o bien
en sus colores naturales.

Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas préximas a las edificaciones, procuran-
do atenuar su impacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacién procurando
que las especies a plantar sean de las propias de la zona.

Sélo se permitira la instalacion de carteles publicitarios al borde de las carreteras de la red na-
cional2, provincial, comarcal o autonémica en las condiciones que la normativa especifica que afec-
ta a estas vias de comunicacién determinan, debiendo separarse unos de otros un minimo de 300m
y siempre que no se instalen en suelo de proteccién por sus condiciones de paisaje, en donde que-
dan expresamente prohibidos. Las condiciones fisicas de los carteles publicitarios las determinaran
los Servicios Técnicos Municipales y en ningin caso superaran los 4m de altura y 5m de longitud.

Capitulo 10.4
Régimen del suelo no urbanizable de proteccion por su valor cultural (SNUP-VC)
Articulo 10.4.1. Ambito de aplicacién

Comprende el &rea delimitada como SNUP-VC en los planos CL-1, de clasificacién y categori-
zacion del suelo y con mayor especificidad en los planos CL-2 (cuatro hojas) de estructura urbanis-
tica municipal, que corresponde:

— al yacimiento arqueoldgico “Casasola”,

— al ambito localizado al Sureste del término municipal en el limite de la provincia de Cuenca
donde se encuentra una cueva catalogada como del Bronce Manchego, de claro interés ar-
queoldégico, llamada “Cueva de Pedro Fernandez o Sima de las Yeseras”, que consta de
una serie de galerias que discurren por mas de 8km de longitud en los cuales se han des-
cubierto diversos restos de interés cultural,

— alos ambitos localizados al Norte y Sur del rio Tajo delimitados a partir de aspectos geomor-
fologicos ya que el habitat y la explotacion del territorio desde época prehistérica estan de-
terminados en gran medida por los accidentes geograficos, y

— alos bienes del patrimonio arqueolégico, paleontoldgico, etnogréfico e industrial situados
en el Plan General quedan clasificados como suelo no urbanizable de proteccion por su va-
lor cultural.

Articulo 10.4.2. Condiciones particulares

Se consideran como usos permitidos los constituidos por usos de equipamiento cultural e in-
vestigacioén, o usos vigentes compatibles con la conservacion de los bienes culturales que deberan
ser valorados por la Direccién General de Patrimonio Historico.

Se consideran usos prohibidos los que supongan grandes movimientos de tierra, como las explo-
taciones al aire libre y se evitaran cambios de uso incompatibles con la conservacion de los bienes
culturales de acuerdo con los criterios de la legislacion sectorial en materia de Patrimonio Histérico.

Cualquier actuacion sobre los bienes que integran el Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid, contenidos en el Catélogo de bienes y Espacios Protegidos del Plan General, se sometera
a la normativa de proteccion del mismo y requerira la previa autorizaciéon de la Direccién General de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

2 En las carreteras estatales se ha de tener en cuenta la prohibicion de publicidad que establece el articulo 24 de la Ley 25/1988,
de 29 de julio, de Carreteras.
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Capitulo 10.5
Régimen del suelo no urbanizable de proteccion por afeccion de cauces y riberas (SNUP-CR)
Articulo 10.5.1. Ambito de aplicacién

1. Corresponde a los terrenos afectados por la regulacién legal vigente sobre proteccién de cau-
ces publicos, delimitados segun se grafia en el plano CL-1 de clasificacion y categorizacion del suelo
y con mayor especificidad en los planos CL-2 (cuatro hojas), de estructura urbanistica municipal.

2. Corresponde a los terrenos del dominio publico y zonas de servidumbre del Canal de Estre-
mera del rio Tajo, y de los arroyos del Sepulcro y Hontanillas o Casasola, mas la zona de dominio
publico y servidumbre de todos los pequefos arroyos del término municipal que integran la red hi-
drogréfica.

Articulo 10.5.2. Condiciones particulares de proteccién de cauces y del Canal de Estremera

1. No se autorizaran més construcciones que las vinculadas o complementarias a la explota-
cién agricola, ganadera o forestal de los terrenos comprendidos en la banda de proteccién, siem-
pre que no supongan sus cierres un impedimento de acceso a lo largo de la ribera.

También se podran autorizar aquellas construcciones para ejecucion, entretenimiento y servicio
de los recursos hidraulicos y de obras publicas, incluyendo las explotaciones piscicolas.

2. Los usos publicos recreativos que puedan autorizarse seran areas al aire libre para esparci-
miento, pudiendo admitirse la implantacién de servicios minimos tales como instalaciones no per-
manentes de despacho de bebidas y comidas, campamentos, mobiliario rdstico, aparcamiento de
vehiculos.

3. Seestard alo dispuesto en la Ley de Aguas segun el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio, y el RD849/1986, de 11 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, modificado por el RD 9/2008, de 11 de
enero.

4. Para la construcciéon de cualquier edificacion o realizacion de cualquier nueva actividad,
serd imprescindible, el informe previo de la Confederacion Hidrogréafica del Tajo, sin el cual no po-
dré concederse la licencia correspondiente si fuera necesaria.

Capitulo 10.6
Régimen del suelo no urbanizable de proteccion agropecuaria (SNUP-A)
Articulo 10.6.1. Definicién y objetivos
Articulo 10.6.1.1.  Definicion

1. Regulan los usos y aprovechamientos del suelo y la edificacion en aquellos terrenos que por
su capacidad de produccién agricola se incluyen con esta clase de suelo.

2. Sehanidentificado tres zonas. La de mayor capacidad agroldgica, identificada como SNUP-
A1, se corresponde con la Clase Agroldgica 2 definida en el Mapa Agrolégico de la Comunidad de
Madrid, que tiene importancia nacional. Aquellos otros suelos que, no estando incluidos en la men-
cionada cartografia, estan vinculados a la actividad y a la produccién agropecuaria, se identifican
como SNUP-A2 y como SNUP-A3.

La zona SNUP-A1 a su vez incluye la vega del Tajo y la Zona Regante del Canal de Estremera.

Las areas A2 se sitlan en el entorno de la vega del rio Tajo, intercaladas entre los pivots de rie-
go, y actian de forma complementaria a las areas A1.

Por su parte, las areas A3 se localizan en el entorno del nicleo urbano de Estremera, y al Norte y
Este del suelo urbanizable calificado para Actividades Econémicas. Son estas areas A3 mayoritaria-
mente de cultivos anuales de secano, y se establece su proteccién desde el Plan General para garan-
tizar la pervivencia de los usos agrarios hasta que pueda justificarse la necesidad de su transformacion.

3. Estos ambitos se identifican graficamente en los planos CL-1 y CL-2 (cuatro hojas) de clasi-
ficacion y categorizacién del suelo y estructura urbanistica general del término municipal.

Articulo 10.6.1.2. Objetivos

1. Proteger la vega para usos exclusivamente relacionados con ella.
2. Potenciar en la Zona SNUP-A2 la utilizacion agricola del suelo, racionalizando al maximo el
aprovechamiento del Canal.
3. Prohibir expresamente cualquier uso de tipo residencial no vinculado a la explotacién del
medio natural.
4. Proteger el medio natural de cualquier agresion fisica (contaminacién de aguas subterra-
neas, vertidos directos al rio Tajo...).
5. Se establecen como actuaciones recomendables, entre otras:
— Concentracién parcelaria.
— Facilitar laimplantacién de instalaciones de transformacion y comercializacién de productos
relacionados con la utilizacion racional del suelo.
— El pleno aprovechamiento del Canal de Estremera con la conversién en regadio de terrenos
actualmente de secano o abandonados.
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6. Los estudios sectoriales que se incluyen en el Plan General han permitido identificar la pre-
sencia de avutardas al Este de las areas calificadas para actividades econémicas. Las determinacio-
nes establecidas en el Plan general garantizan la total compatibilidad con el mantenimiento de las
condiciones naturales del territorio que, a su vez, permiten la subsistencia de las aves esteparias.

Articulo 10.6.2. Condiciones de Ordenacién
Articulo 10.6.2.1. Condiciones de uso y destino del suelo y la edificacion

Se autorizan todas las actividades establecidas en el articulo 10.3.1, sometidas a la tramitacion
que corresponde, con autorizacion expresa de los Organismos cuyas competencias puedan verse
afectadas por el proyecto, obra o desarrollo de la actividad.

En particular, en la zona regante del canal de Estremera y la vega del rio Tajo, cualquier actua-
cién debera ser informada por la Confederacién Hidrografica del Tajo.

Capitulo 10.7
Régimen del suelo no urbanizable de proteccion paisajistica (SNUP-P)
Articulo 10.7.1. Ambito de aplicacion

Comprende las areas delimitadas como SNUP-P en los planos CL-1y CL-2 (cuatro hojas) de cla-
sificacion y categorizacién del suelo y estructura urbanistica municipal, que comprende los espa-
cios concretos que por las caracteristicas del paisaje o por las vistas sobre otros lugares o edifica-
ciones singulares de su entorno, merecen ser protegidas, evitando su degradacion y
preservandolos del proceso de desarrollo urbanistico.

Articulo 10.7.2. Objetivos

1. Regular su utilizacion para el disfrute publico.

2. Controlar la conservacion de sus valores paisajisticos sin perjuicio de los productivos.

3. Procurar el aprovechamiento de los caminos agropecuarios para que mediante su adecua-
cién, arbolado principalmente, se disponga de una red de acceso a estos lugares de interés paisa-
jistico.

4. Tratar adecuadamente estos espacios mediante repoblaciones forestales si es el caso o con
determinado mobiliario para su disfrute mas completo, pudiendo llegar a construir futuros parques
extra-urbanos.

Articulo 10.7.3. Condiciones de Ordenacion
Articulo 10.7.3.1. Condiciones de uso del suelo y de la edificacién

1. En estas zonas se prohibe cualquier edificacién o instalacién.

Con caracter excepcional podran autorizarse las edificaciones de utilidad publica o interés so-
cial que deban ubicarse necesariamente en este tipo de terrenos y no sea posible instalarlas en otra
clase de suelo o tipo, y siempre que no afecten negativamente a las masas forestales.

2. Quedan prohibidas las instalaciones para la extracciéon de éaridos, incluso si proponen ac-
tuaciones complementarias para la regeneracion de los suelos.

3. Se prohiben los movimientos de tierras que alteren el perfil del terreno, salvo los necesarios
para la ejecucion de las instalaciones autorizadas y siempre que, a su conclusion, se realicen los
tratamientos requeridos para su correcta incorporacion al paisaje.

4. Queda prohibida la instalacién de carteles publicitarios de cualquier dimension.

5. Queda prohibido el cerramiento de fincas con materiales diferentes a los tradicionales de la
zona. Su altura total sera inferior a ciento veinte (120) centimetros.

6. La parcela minima establecida a efectos de segregaciones se establece en treinta (30) hec-
tareas.

7. Solamente podran levantarse, con caracter ordinario, en este tipo de suelo instalaciones al
servicio de explotaciones forestales efectivas, y en los &mbitos en que menos afecten a las masas
forestales. A estos efectos podran abrirse caminos de saca forestal en las condiciones que establez-
ca la Consejeria competente en materia de Agricultura.

8. Talas. Se permite la tala de arboles para la explotacién comercial de las masas forestales,
en las condiciones que para ello establezca la Consejeria competente, siendo un acto sujeto a licen-
cia de conformidad con lo que establece el articulo 16 de la Ley 4/1984, de Medidas de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

9. Caminos. Se prohibe la apertura de caminos que no sean los de exclusivo interés forestal
para el mantenimiento y explotacion de estas areas, procurando la utilizacion de los bordes de la
explotacion o trazados cortafuegos.

10. Las instalaciones permitidas seran las que permita la Ley Forestal.
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Articulo 10.7.3.2. Condiciones particulares de proteccion

1. No se permite edificacién o instalacién alguna, salvo las permitidas en las Condiciones de
uso definidas en el articulo 10.7.3.1.

2. Para las construcciones e instalaciones ya existentes se obliga a tomar las medidas conve-
nientes a fin de producir el minimo impacto negativo de no poder hacerse efectiva su desaparicién
o traslado.

3. La ordenacién de estas areas se podra desarrollar mediante la redaccién de Planes Espe-
ciales en lo que no quede regulado por estas Normas o en lo que supongan modificacion de ellas,
determinando las condiciones de localizacion, usos del suelo, condiciones estéticas, regulacion del
acceso hacia ellas y las condiciones a imponer a los propietarios en orden al mantenimiento y me-
jora de las condiciones de explotacion.

Capitulo 10.8
Suelo no urbanizable de proteccion de los habitats prioritarios (SNUP-HP)
Articulo 10.8.1. Ambito de aplicacién

Corresponde a las areas comprendidas dentro del Inventario Nacional de Habitats presentes en
el término municipal de Estremera y que corresponden al Habitat 1510 -”Estepas salinas mediterra-
neas (Limonietalia)”, al Habitat 1520 “Vegetacién gipsicola ibérica (Gypsophiletalia) y el Habitad
6220 “Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thezo-Brachupodietea”.

Articulo 10.8.2. Condiciones particulares de proteccion

Se prohibe cualquier accion encaminada a la modificacion significativa de los valores naturales
propios de cada Habitat y que se especifican en el epigrafe 1.1.4.6 “Las zonas protegidas del mu-
nicipio de Estremera” de la Informacién Urbanistica del Plan General.

En la zona Sur del término municipal el area de actividades econdémicas que se ha calificado esta
separado en dos zonas por el Habitat 1520. Se ha previsto la red viaria de nivel general, y las co-
rrespondientes infraestructuras de urbanizacion, atravesando el Habitat, pero para ello se requiere
la tramitacion de un Plan Especial de Ordenacién y Mejora en el que se establezcan, en su caso, las
medidas correctoras que garanticen la compatibilidad de las infraestructuras con el habitat.

Capitulo 10.9
Régimen del suelo no urbanizable de proteccion de infraestructuras viarias (SNUPPA)
Articulo 10.9.1. Ambito de aplicacion

Corresponde al area que contiene la superficie de suelo perteneciente al dominio publico de la
autovia A-3 y la propia infraestructura. Se identifica graficamente en los planos CL-1 y CL-2 (cuatro
hojas) de clasificacion y categorizacion del suelo y estructura urbanistica general del término muni-
cipal. Se regularan por la legislacion sectorial de carreteras en vigor.

Capitulo 10.10
Régimen del suelo no urbanizable de proteccion del L.I.C. “Vegas del Rio Tajo”
Articulo 10.10.1. Ambito de aplicacién

Corresponde al &rea que contiene la superficie de suelo incluida dentro del Lugar de Interés Co-
munitario “Vegas, cuestas y paramos del Sureste” (LIC ES 3110006).

Articulo 10.10.2. Condiciones particulares de proteccion

Se prohibe cualquier accién encaminada al cambio o modificacion de los valores naturales del
ambito, en especial los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras. Toda accién requerira infor-
me previo del Organo competente en la matera de proteccion medioambiental de la Comunidad de
Madrid.

Capitulo 10.11
Ndcleos de poblacion
Articulo 10.11.1. Definicién del nicleo de poblacién

A efectos de aplicacion de estas Normas, se entendera por ndcleo de poblacién, el constituido
como minimo por cuatro viviendas, siempre que se dé alguna de las siguientes condiciones objetivas:

1. La superficie delimitada por el cuadrilatero formado uniendo los centros de las plantas de
cada una de las cuatro viviendas sea inferior a 1,5ha, en regadio, 6 3ha en secano.
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2. Ladistancia entre los centros de cada dos viviendas constituidas por cada una de las com-
binaciones de dos en dos del grupo de cuatro viviendas antes citadas, no sea menor de 200,00m.

3. Que las cuatro viviendas estén afectadas por mas de un servicio comun: abastecimiento de
agua, saneamiento o energia eléctrica.

Articulo 10.11.2. Medidas tendentes a impedir la posibilidad de formacién de ntcleos
de poblacion en suelo no urbanizable

Al objeto de impedir el proceso de desarrollo urbano en el ambito territorial correspondiente al
suelo no urbanizable y con el fin de que las construcciones se adapten en lo basico al ambiente ru-
ral en que van a estar situadas, se exigira que toda edificacién nueva a construir en suelo no urba-
nizable, cumpla las siguientes condiciones:

a) Setendraen cuenta que cada nueva vivienda en relacion con cualquier grupo de tres vivien-
das proximas ya existentes no constituyen nucleo de poblacion, tal como se definié en el ar-
ticulo anterior.

b) La parcela en cuyo terreno se pretende construir la vivienda, una vez justificada su necesi-
dad para la explotacion por la Direccién General de Agricultura, habra de tener una superfi-
cie minima de 30.000m2 en secano y 7.500,00m2 en regadio, segun Decreto de la Comuni-
dad de Madrid, 65/1989, de 11 de mayo.

c) Las distancias minimas para todas las edificaciones permitidas seran de 10,00m con el limi-
te de las parcelas colindantes o con el camino publico. Para las edificaciones destinadas a
viviendas de 500,00m respecto del limite de los restantes Sectores de los planos de zonifi-
cacion y de 200,00m respecto del centro de otras viviendas adscritas a distintas instalacio-
nes agropecuarias o mineras.

Capitulo 10.12

Condiciones particulares de tramitacién de obras e instalaciones en suelo no urbanizable
de proteccion

Articulo 10.12.1. Tramitacion de calificacion urbanistica

El procedimiento que se requiere para la calificacién urbanistica en el suelo no urbanizable de
proteccion se establece en el articulo 148.2, 3y 4 de la LSCM, en los siguientes términos:

La solicitud se iniciara mediante peticion del interesado ante el Ayuntamiento en la que se ha-
gan constar los siguientes extremos:

a) Datos de identificacion de la persona fisica o juridica, domicilio postal y caracter con el que
realiza la solicitud.

b) Emplazamiento y extensiéon de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano
de situacion.

c) Plano catastral de la finca, a escala minima 1:2000, con su superficie, la ubicacion prevista
para la construccion, distancias a los linderos y la situacion de las edificaciones existentes
en un radio minimo de 200 m.

d) Descripcién del conjunto, de sus dimensiones, de las edificaciones e instalaciones que se
pretende implantar y su relacion con la finalidad prevista, haciendo mencién expresa sobre
la forma en que se cumplen las condiciones de estas Normas.

e) Sise trata de edificaciones o instalaciones de utilidad publica o social, justificacion de estos
extremos y de la necesidad de su emplazamiento en el medio rural. Si se trata de instalacio-
nes industriales, justificacion de la necesidad de su emplazamiento en el suelo no urbaniza-
ble y descripcion del proceso productivo.

f)  Forma en que se resolveran los accesos y servicios de agua, saneamiento y energia eléctrica.

g) Plan de restauracién ambiental y programa de forestacion.

h) Relacion de los propietarios de las parcelas colindantes en un radio minimo de 200 m, espe-
cificando nombre, apellidos y direccion postal.

La solicitud se presentara siempre en el Registro General del Ayuntamiento, para su informe y
elevacion del expediente a la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica en el pla-
zo maximo de un mes. Transcurrido dicho plazo podré reproducirse la solicitud, acompanando la
documentacioén preceptiva, ante la citada Consejeria, entendiéndose evacuado el informe munici-
pal en sentido positivo, sin perjuicio de que pueda remitirse el que se emita efectivamente durante
la instruccién de la fase autondmica del procedimiento.

Elevado el expediente tramitado por el Municipio o reproducida la solicitud ante la Consejeria com-
petente en materia de ordenacién urbanistica, ésta practicara simultineamente los tramites de infor-
mes preceptivos o convenientes de todos los Organismos y Administraciones con competencia afec-
tada por el objeto del procedimiento y, en su caso, informacién publica por plazo minimo de un mes.

La resolucion definitiva debera producirse y notificarse dentro del plazo maximo de seis meses,
de celebrarse informacion publica, o de tres meses, en los restantes supuestos, a contar desde la
entrada del expediente o la solicitud reiterando la deducida en sede municipal en el registro de la
Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica o, en su caso, desde la subsanacién
0 mejora de la documentacion de uno u otra, caso de haberse practicado requerimiento al efecto
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dentro de los quince dias siguientes a dicha entrada. El transcurso del plazo maximo sin notificacion
de resolucién autorizara para entender desestimada la solicitud.

Si las obras y los usos o actividades de que se trate requieren declaraciéon de impacto ambien-
tal o, en su caso, informe o calificacién ambientales, no podré resolverse sobre la calificaciéon urba-
nistica hasta que no se haya producido el correspondiente pronunciamiento ambiental, quedando
suspendido entre tanto el plazo para resolver.

La calificacion urbanistica legitima las obras de construccion o edificacion y los usos o las acti-
vidades correspondientes, sin perjuicio de la necesidad de licencia urbanistica en los términos de
la presente Ley y de cualesquiera otras autorizaciones administrativas que, conforme a la legisla-
cién sectorial aplicable, sean igualmente preceptivas.

Articulo 10.12.2. Solicitudes de licencias de construccion en suelo no urbanizable

Los Proyectos de construccion o instalaciones que se presentasen en solicitud de licencia en el
Ayuntamiento, como consecuencia de las condiciones establecidas en una calificacién urbanistica,
se otorgaran por el Ayuntamiento sin mas requisitos que la comprobacién del cumplimiento en el
Proyecto correspondiente de los requisitos establecidos, con arreglo a los requisitos generales para
otorgamiento de licencias.

En dichos Proyectos se asegurara el cumplimiento a la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid, en cuanto al procedimiento de aplicacién en cada caso aten-
diendo a los anexos de la citada Ley.

ANEXO

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE
DE PROTECCION Y URBANIZABLE NO SECTORIZADO

1. Introduccion

El presente documento se redacta para completar las especificaciones solicitadas por la Direc-
cién General de Evaluacién Ambiental, que considera necesario que se solventen las afecciones am-
bientales de las edificaciones y actividades tanto en suelo no urbanizable de proteccién como en sue-
lo urbanizable no sectorizado que se pudieran estar generando, comprobando la existencia o no de
las autorizaciones pertinentes, medidas correctoras y plazos en que estas deben regularizar y sol-
ventar su situacion, y, en su caso, medidas que se puedan adoptar para su erradicacién en el futuro.

1.1. Actividades y edificaciones inventariadas

Se han identificado actividades y edificaciones en el suelo clasificado como urbanizable no sec-
torizado y no urbanizable de proteccién. Basicamente las actividades y edificaciones inventariadas
son viviendas y algunas explotaciones agricolas.

1.2. Regulacién transitoria de edificios y usos no legalizados o fuera de ordenacion

El Plan General reconoce la existencia de las edificaciones e instalaciones situadas en el suelo
no urbanizable de proteccién desde tiempo inmemorial vinculadas a explotaciones agropecuarias,
tanto las correspondientes a los usos propiamente agropecuarios, como las viviendas y las demas
instalaciones (articulo 2.3.2). Estas edificaciones e instalaciones cuyas fichas en el Inventario se
identifican con los niUmeros16, 32 y 33, se incorporan al planeamiento con su situacién de hecho,
sin que ninguna de ellas se declare fuera de ordenacion.

Tal y como se establece en el articulo 2.3.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General, todos
aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacién del Plan que no son contrarios a sus
determinaciones y que no dispongan de la correspondiente licencia, deberan legalizar su situacién
en un plazo no mayor de dos (2) afios a partir de la aprobacién definitiva del Plan General.

En dicho proceso de legalizacién se deberan cumplir la totalidad de las condiciones urbanisti-
cas fijadas por el Plan General y la legislaciéon sectorial de aplicacién, ademas de la totalidad de las
condiciones de tramitacién, Proyecto y procedimiento fijadas por el Ayuntamiento de Estremera. En
tanto no se produzca la legalizacién no se concederan licencias de ningun tipo en estos edificios.

Tal y como se establece en el articulo 2.3.4 de las Normas Urbanisticas, a todos aquellos edifi-
cios y usos existentes en la fecha de aprobacién del Plan General que sean contrarios a alguna de
sus determinaciones y dispongan de la correspondiente licencia urbanistica, no se les permiten
obras de ampliacién o cambio de uso contrarias a las determinaciones del Plan. Sin embargo, si se
permitiran las obras en los edificios definidas en el articulo 1.4.8 de las Normas Urbanisticas, siem-
pre que no impliquen la necesidad de renovar la licencia de apertura de un uso contrario a las de-
terminaciones de uso del Plan.

Aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacion del Plan General que sean con-
trarios a sus determinaciones y no dispongan de la correspondiente licencia, solo se autorizaran las
obras y actuaciones que, tal y como establece el articulo 2.3.5 de las Normas Urbanisticas, estén
destinadas a garantizar:

— La seguridad de personas y bienes.

— La salubridad, ornato, conservacion y consolidacion del inmueble.
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— La correccion del impacto de la instalacion o de la actividad en el medio, y
— Laintegridad del dominio publico.

En el plazo maximo de dos anos los propietarios de todas las edificaciones que no puedan ser
legalizadas por ser contrarias a las determinaciones urbanisticas del Plan General, deberan presen-
tar en el Ayuntamiento un proyecto de todas la especificaciones necesarias que permitan valorar las
acciones que deben ponerse en marcha para corregir los impactos que puedan estar produciéndo-
se, y aquellos otros tendentes a garantizar la salubridad y el debido ornato. A tal efecto, se aporta-
ran datos relativos a:

— Licencia de obras, titularidad, actividad.

— Dimensiones superficiales y volumétricas.

— Infraestructuras de servicios, accesos.

— Relacion con el entorno, y

— Aquellas que sean necesarias.

En base a lo anterior, a continuacion se desarrolla el inventario de las instalaciones existentes
en el suelo no urbanizable de proteccion y el suelo urbanizable no sectorizado, compuesto por fi-
chas que agrupan conjuntos edificados, y en las que se explicitan los datos de:

— Situacién en el territorio.

— Actividad.

— Poligono catastral.

— Delimitacion de las parcelas sobre ortofoto reciente, y

— Plano de situacion.

Asimismo, la ficha recoge la clasificacion urbanistica del suelo, establecida por el Plan General,
asi como las posibles afecciones ambientales de las edificaciones y las medidas correctoras que se
deben establecer.

Se adjuntan a continuacién las fichas de los conjuntos edificados que conforman el Inventario
de instalaciones existentes en el suelo no urbanizable de proteccién y urbanizable no sectorizado
del Plan General de Estremera.

El Inventario se desglosa en tres unidades, agrupando las siguientes situaciones:

1. Edificaciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agropecuarias anteriores a la Ley
del suelo de 1956: Fichas 16, 32 y 33.

2. Edificaciones e instalaciones existentes en el suelo no urbanizable de proteccion: Fichas 1,
2,3,56,7.1,7.2,8,9,10,11,12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19.1, 19.2, 20, 21, 22, 23.1, 23.2, 24, 25, 26,
27, 28, 29, 30, 31, 32,33y 34.

3. Edificaciones e instalaciones existentes en el suelo urbanizable no sectorizado: Fichas 4,
35y 36.
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Y SUELD URBANIZABLE NO SECTORIZADD
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s prassrtard an un plaze ne supsiler a sels meses en el Avuntamlents la [ustHeaddn sulldents

ACTUACIOMES AUTORIZADAS: Las estableckdas en el capltuls 2,2 de fas Normas Urban|stkeas del Plan Genena|
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IMWENTAR|D DE [NSTALAC|ONES EXISTENTES EN SUELC MO URBAN[ZAELE DE FROTECC|OM
¥ BUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DEMCMINACION |/ REF. CATASTRAL Pollgano 043
| 3
SITUACION; Al NorDeste cel casco urbana v lincando can |a cametara M-222 e 5

ACTIVIDAD: Agropecuarfe
BESCHIPCION; Ediicadones vinculadas a la sxalataddn agricala

o ]
oy

CLASIFICASION DE SUELD

Suela na urban|zabls de
profecclon agropecuarla
grade 3 - SNUP-AZ

LICENCIA DS OBRAS

SO LICENC|A ¥ CUMPLE G,

SIMLICENCIA Y CUMPLE P.O.

GO LIGENCTA Y MO CUMPLE PG,

S LICENCIA Y MO CUMPLE P03,

FLAZO DE REGULARIZACICHN

Dips afas

ESTADO DE CONSERVACION
o | muEno

ACEFTABLE

| | mALD
'

MED|DAE CORRECTORAS; Garantlzar |a [dans|dad de las serviclas de saneamlenta, depuracldn, abastesimlents de agea v srengls eléorea,
Sadaban comraglr los Impactos gue resulten de la dellclencla de los servicles de urbanlzaclin: a tal efecta, 58
preganiary an un plass ne sapador 8 2als messs en el Ayunlamlzalo s jusillzaclss sullzlents

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las estableddas &n o caplfulo 2,3 de |as Normas Urban[sticas de| Plan Gansral

BOCM-20130126-10



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID AR

B.0.C.M. Nim. 22 SABADO 26 DE ENERO DE 2013 Pdg. 233

IMVENTARID DE |NSTALACIONES EX|STENTES EN SUELO NO URBAN|ZAELE DE PROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE MO SECTORIZADD

DEMCMIMACISN | REF. CATASTRAL  Poligeno 008

SITUACIEY; &l Sur dal caseo woano v indando con la carretena W-241
ACTIVIDED;  Resldendal

BESCRIPCKN; Canfunta de vivlerdas wnlfarlllares alsladas or parcelars slmlla

FlCHA N%

o S T OV N T S
| et SN -FE\J | L B -'rh,_ L\'"!.
N =is Qﬁm N

Y

R
S

CLASIFICACION DE SUELD

Suele no wbanlzable de
profeccldn palsallsfloa y cultural

SNUPR, SHUPST

LICENCIA DE DERAS

COH LICERE]A Y EUMPLE PG,

BN LICENCIA ¥ CLUMPLE PG,

GO LIDERC LA Y MO CUMPLE 2,5,

BN LICENCIA Y MO CLWPLE P.O.

FLATD DE REGULARIZACION

[ins afas

ESTADD DE CONSERVACION

BLIEMD

AMCEFTASLE
k- . : : i MALD

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminecldn de orgen resldenclal por slstema de degureclin deflclente o Inedsienta.

MED|DAS CORRECTORAL, Se deben comeqlr |36 Impacios que resulien da la dellclerca e los sandelos de sansamlento v dapuracddn;
e prasenlath e un plazo no superlor & sels meses an al Ayunlamlents la justilzacicn sullclenls

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las astablecldas an el capitulz 2,3 da [as Marmas Urbanisdcas del Plan Geraral

BOCM-20130126-10
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EM SUELO NO UREANIZAELE DE PROTECCION
¥ SUELO URBANIZABLE MO SECTORIZADOD

DENCMIMACIOHN | REF. CATASTRAL  Pgllgano 201

SITUACICH; Al SurEsts del cases wroano v lindendo con 2l Camlng a2l Gansl
ACTIVIDAD:  Resldenclal

GESCRIFCIGN; Vivienda unlfamillar alslada

Floss NS

CLASIFICAGION DE SUELD

Suele no urbanlzeble de
protzeckin zalsajisiles v culival
SMNUPP, SHLP=GE

LICENCIA DE OERAS

CON LICERG]A Y CUMPLE PG,

SIM LICENCIA ¥ CLMPLE P.G.

GO LRGN GUMPLE PG,

SIM LICENCIA ¥ KO CUKWPLE F.O.

FLAZO DE REGULARIZACION

[ing afas

ESTADD DE CONSERVACION

AFECCIONES EXISTENTES: Contamlneclén de edgen resldenclal por slsteme de depursclin deflclante o Inedstenta,

MEDIDAS CORRECTORAS, Se daben coreglr los Impactos qua resulten ca la detlclanda da los sandclos de saneamlanto ¥ deguracd b
&8 prasenlard gn un plazo no superlor & sels rmeses en al Ayunlamlenls la jusiicaclia sullelenls

ACTUACIOMES AUTOR|ZADAS, Las establec|das en el capjtulo 2,3 de |as Mormas Urban{sqcas de| Plan General
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BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Nim. 22 SABADO 26 DE ENERO DE 2013

Pig. 235

Y SUELQ URBANIZAELE NOQ SECTORIZADD

INVENTARIO DE INSTALACIOMNES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZAELE DE PROTECCION

DEMOMINACION | REF. CATASTRAL  Pallgann 201
SITUACIC; Al SurEsts del caseo woane v lindando con el Camine ozl Cansl

ACTIVIDAD: Agrepecusda
DESCRIPCION; Edficadanes vinculadas a la sxplotaclén agricala

FloHa MY

CLAS|FICACION DE SUELD

Susle no uwrbanlzable de
pratecalén palsalistlca v culiural
SHUP-P, SNUPNE

LICEMCIA DE OERAS

CON LICERC]A Y CUMPLE PG,

8IM LIEENCIA ¥ CUMPLE P.O.

GO LSRRG Y D CLMPLE PG,

8IM LIEEMCA ¥ MO CUMPLE P.O.

FLATD DE REGULARIZACION

[ios anas

ESTADO DE CONSERVACKIN

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminecidn de edgen egropecuaro por slsteme de depureslon deflclanie o Inexstenta,

MED|DAS CORRECTORAS, Se deben comeglr s Impacios que resulien da la dellclerda da los serdclos de saneamlento y depurad tn;
&8 prasenlard en un plazs no superlor & sels mesas an al Ayunlamlends |a juslfcacisn sullclenls

ACTUAC|OMES AUTOR|FADAS; Las estabiecdas ene| capitu|e 2,3 de [as Mormas Urban(sqcas de| Plan Gersral|

BOCM-20130126-10
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IMVENTARID DE |NSTALACIONES EX|STENTES EN SUELO NO URBAN|ZAELE DE PROTECCION
¥ SUELO URBANIZABLE MO SECTORIZADO

DEMOMIMNACION ! REF. CATASTRAL  Pollgonn 201
SITUACIN; Al SwEste del caseo urbano

ACTIVIDAD:  Res|dena|

BESCRIPCKN; Conjurin de vivlendas unlfamllares alsladas

FloHa MY

e
TR

{‘
SSVe

PLAMC DE LOCALIZACION

CLAS|FICALION DE SUELD

Sualo no urbanlzatla da
predeccldn palsalistlea v cultural
SNUP-R SMNUPND

LICEMCIA DE OERAS

COH LICERG]A Y CUMPLE PG,

8IM LICENCIA ¥ CUMPLE P.AQ.
CON LICERG]S ¥ MO CUMPLE PG,

8IM LICEMCIA Y MO CUNPLE P.O.

PLATD DE RECULARIZACION

[ins afas

ESTADO DE CONSERVACION

BLIEHO

ACEFTASLE

ALD

AFECCIONES EXISTENTES! Contamlnecldn de ordgen resldenclal por slstema de depursclin deflclante o Inaxdsienta,

MED|DAS CORRECTORAE, Se deben comeglr los Impacios que resulien da la dellclerda da los sandclos de sansamlento y dapuraddn;
&8 prasenlars en un plazo no superlor 8 sels mesas en el Ayunlamlenls la jusiicacién sullclenlz

ACTUAC|OMES AUTOR|ZADAS; Las establecidas en e cagjtu|o 2,3 de |as Marmas Urban|sdcas de| Plan Geraral

BOCM-20130126-10
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZAELE DE PROTECCION
¥ SUELO URBANIZABLE MO SECTORIZADD

DEMCMINACION | REF. CATASTRAL  Pollgona 007

SITUACION; A SurEste dal cesco urbano v anexss Bl Camine del Ganal

ACTIVIDAD: Resldencal

CESCRIPCION; Vivizndas unlfam|llares alsladas vinculadas al uso sgropecualo

Floss MY

FLAMNG DE LOCALIZACISN

CLAS|FICACIGN DE SUELD

Sualo no ursanlzable de
protecclon palzalistea v cultursl
SNUPP, SNUPNC

LICEMCIA DE OERAS

SO LICERC]A Y CUMPLE PG,

8IM LIEENCIA ¥ CUMPLE P.O.

GO LSRRG Y D CLMPLE PG,

8IM LIEEMCA ¥ MO CUMPLE P.O.

FLAZD DE REGULARIZACION

[ins afas

ESTADD DE CONSERVACION

BLIEND

ACEFTASLE

WALD

AFECCIONES EXISTENTES! Contaminecldn de orgen resldenclal por slstama de depurecltn deflclante o Inadsienta,

MEDIDAS CORRECTORAS, Se deben coreglr los Impacios que resulien da la dellclerda de los sardelos de saneamlento y depurad n;
se prasenlarsd en un plazo no superlor & sels mesas an al Ayunlamlends la jusilzacltn sullelenls

ACTUAC|OMNES AUTOR|ZADAS; Las establec|das en e| canjbu|e 2,3 da |as Marmas Urbanis{cas de| Plan Gerneral|

BOCM-20130126-10
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EM SUELO NO URBANIZAELE DE PROTECCIOMN
¥ SUELO URBANIZAELE NO SECTORIZADO

DEMNCMINACISHN | REF. CATASTRAL Pol|lgonn 008

SITUACICH; Al Sur del caseo urbano y enaxo al Ganal de Estremars

ACTIVIDAD: Resldencal

DESCRIPCION; Canjunio de videndas unlfamillares alsladas

3 \L N
~ I

Floss NS

CLASIFICACION DE SUELD

Suek no urbanlzeble de
protacelin agropacusda
gisda 1y eultural

SHUP-AT, SMUPVE
LICENCIA DE OERAS

CON LIGERE]A Y EUMPLE PG,

SIM LICENCIA ¥ CUMFLE PG,
CON LICERC]A ¥ RO CLUMPLE PG,

SN LICEMCIA ¥ MO CUNPLE P.O.

PLATO DE RESULARIZACION

[ing aflos

ESTADRD DE CONSERVAGION

BUEND

’ ACEFTASLE
¢ ‘.f f MALD
AFECCIONES EXISTENTES! Contamingclon de crgen resldenclal por slsteme de degureslon deflclante o Inadstenta,

MED|DAS CORRECTORAS, Se daben comeglr [xe Impacios qua resulen oo la deflzlarda da los sanrdelos de saneamlents ¥ segurac
&8 prasenlard en un plazo no superlor & sels meses en el Ayunlamlenls la jusizaclsn sullelenls

ACTUAGC|OMES AUTOR|ZADAL; Las eskablecdas en | canjtu|z 2,3 da |as Marmas Urbanjsdcas del Plan Gerearal
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[WMVENTARIO DE [INSTALACIOMES EX|STENTES EM SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECC|OM
¥ SUELD URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENCOMINACION f REF, CATASTRAL  Pollgano 201

SITUACION; Al Sur del casco wbane, Gaming de s Tolos

ACTIVIDGD: Resldenclal

DESCRIPCISN: Confunto de vivendas unlfam|llaces alslagas de parcelado simllar

T L TN(
:|_ >ﬁ L\, '
DD

Floes M5

s ‘r'ﬂ*w
, b i"?";"
X %,s_ 05

CLASIFICACION DE SUELD

Suele no urbanlzable de
protecclén agropecuarla
grada 1 = SHUP-A&

LICERCIA DE CERAS

COM LICERC|A ¥ CUMPLE P2,

S UCENCIA Y CUMPLE F.G.
CON LICERC]A ¥ D CUMPLE MG,

S UCENCIA Y MO CUMFLE P.O.

PLAZD DE REGULARIZACION

Das aflcs
ESTADC DE CONSERVACION
BUERG
: ACEFTASLE
® : ’ ’ﬁf il .

AFECCIOMES EXISTENTES: Conlaminaclén de orlgen resldenslal por slsiema de depurackin deflclente o Inexdsienta,

MEDIDAS CORRECTDRAS; Se deben comaglr los Impechos gue resulien da la deflclenda de los serdclos ca sensamlento v dapuradén:
s prasertard an um plaze ne supsiler & sels meses en el Apurtamlante la justHeaddn sulldents

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las estableclkdas en el cagltuls 2,2 de Jas Marmas Urban|stlas del Plan Genaral
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[MVENTARIO DE [NSTALAC|IOMES EXISTENMTES EN SUELD NO URBAN|ZABLE DE PROTECCION
¥ SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADD

DEMOMINACION | REF, CATASTRAL: Pallgono 201
| i
SITUACION: Al Surtste del casco urbana y preximas & 1o careters W-2d1 e 1 2

ACTIVIDAD:  Resldenclal
BESCRIFCIOM Conjunlo de vilerdas wilfamlllares. ublkadas denta de dreas [nundables

iﬁ"?&.‘"‘ "-‘l',ﬁ : E "-q_

Sy AN\ Y%,

CLASIFICACION DE SUELD

Suelo no wbankable de
protecelen palsalistca,

cultural y de cavcss

ShIUP=F SHLIP=E Y ShUP-CH

LICENCIA DE DERAS

COH LICEWNCA Y CUMPLE PG,

BN LUCENCIA ¥ CUMPLE F.G.

CON LICERC A Y HO CUMPLE MG,

SN UCENCIA ¥ MO CUMFLE P.O.

PLAZD DE REGULARIZACION

Das afics

ESTADC DE CONSERVACION

AFECCIONES EXISTENTES! Conlaminaclén de orlgen reslderalal por slsiema de depurackin deflelente o Inpdsionta,

MEDIDAS CORRECTORAS; Se deben comaglr les Impectos gue resulien da la deflclends de les semviclos de seneamlento v dapuradén:
e praseriard an um plaze ne supsler a sels meses en &l Ayuntarlents |a justHeadén sufldente

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las estableckdas en e caglbala 2,3 de Jas Marmas Urban|stlcas de| Plan Genaral
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[MVENTAR|O DE INSTALAC|OMES EXISTENTES EM SUELO NO URBAN|ZABLE DE PROTECCION
Y SUELD URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION § REF, CATASTRAL Paollgona 013

SITUACIaN; Al SurEste del casco urbane ¥ en | zona cental dal Tarmira Munlzlzal,
ACTIVIDAD:  Resldenclal

DESCRIPCION: Conjunts de viviendas unlfamlllares, ublcadas dentre de dreas [nundables,

/) e

Escals 1/85:000 CLASIFICACION DE SUELO

Suslo no urbanlzabls de
- whdﬂ?uﬂlﬂ Lirbana prosoccldn agropocuarla
Cangoldado grado 1 =SNUP-A1
Zana de Darink Pusllze Hideadlos
eemmmmmn Fong de Semvldumbe LICENCIA DE OBRAS
pemmmmmn -Ike del Area Inundable con
Parkdo de Raloms de 500 afos CON LICEWE|S ¥ CUMPLE B3,

SN UCENCIA ¥ CLMPLE F.O.

CON LICEWNC]A Y MO CUMPLE PG,

SN UCENCIA ¥ MO CUMPLE P.O.

PLAZD DE REGLILARIZACION

Dok &
ESTADC DE CONSERVACION
ALERG
g - " . ACERTASLE
St BT A/ Vil —

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminaclén de orlgen resldenclal por slsiema de depurackin deflelents o Insdsiente,

MEDIDAS CORRECTORAS; Se deben cermaglr ks Impectas cue resubien da la deflclenda da los sendclos ca sensamlento y dapuraddn:
s@ praseniard an ur plaze no supsider a sels meses en el Syuntamlento |a justHeadén sulldents

ACTUACIONES AUTOR|ZADAS: Las establecidas en o cagltulo 2,3 de [as Normas Urban|stlcas dal Plan Genaral

BOCM-20130126-10
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INWENTAR|O DE INSTALAC|IONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCIOMN

Y SUELD URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DEMOMINACION | REF, CATASTRAL! Paligans 013

SITUACION; Al SurEste del cazco urbane, entre el rio Talo v la carretera M-241,

FloHa W

ACTVIDAm  Resldenclal

DESCRIPCKN Canjunto ce videndas unlfamlllares, ubloadas denin de aeas |nundasles,

CLASIFICACION DE SUELD

Suelo no urpanlzable de
prodeceldn agropecuarls
grado 1= 5MUP=A1

LICERCIA DE CERAS

CON LICERC]A Y CLUMPLE P2,

S UCENCIA Y CUMPLE F.G.

COH LICERCIA Y RO CUMPLE S,

SN UCENCIA Y MO CUMFLE P.O.

PLAZD DE REGULARIZACICN

Limite de Suelo Urbano
Me Consclléade

ESTADC DE COMSERVACION

Pona de Dominle Publoo Hlomulloo || BUER2
smseswes ZorE oe Sapddumbne BCEFTASLE
Limie de| &nsa Inundable con
SERREESY Dwindn de Retono de 500 afice waLE

AFECCIOMNES EXISTENTES: Contamlnacldn de orlgen resldenclal por slsiema de depursckin deflelents o Insdsiente.

MED|DAS CORRECTORAS, Sedeben comaglr los Impectos gue resalien da la deflclends da les serdckes da seneamlento y dapuraddn;

5B DREEEMIERE &0 un plaze ne supsier a sels meses en el Ayuntarlente la fustHeadan sutldents

ACTUAC|OMES AUTOR|ZADAS: Las establecidas en e canltuja 2,3 de jas Normas Urban|stjcas da| Plan Genera)|

BOCM-20130126-10
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¥ SUELD URBANIZABLE NO SECTORIZADO

[MVENTAR|O DE INSTALAC|OMES EXISTENTES EM SUELO NO URBAN|ZABLE DE PROTECCION

DENOMINACION i REF, CATASTRAL Paligons 013

SITUACION; Al SurEsts del casco urbans v anexas @ |a carmeters M=241,

ACTIVIDAD  Resldenclal

BESCRIFCISN Canfunte de vlvlendas unlfamillanes, vbloadas denins de damas [nundables,

FlGHA H%

SESE NS
VRN

|y
N DB

Escala 1/5.000

Limite de Suele Urbano
Me Consclldado
Zona de Dorinle Publoo Hldraulco

Zona de Serddumbne

Limite del Area Inordable con
Parlodo de Relomo de 500 afas

CLASIFICACICN DE SUELD

Suslo no urcanlzabla de
predeceldn agropecuarla
grado 1 E={d MRS

LICERCIA DE DBERAS

CONLICERC|A Y CUNPLE PG,

Sl UCENCIA Y CLMPLE F.G.

CON LICERCA Y O CUMPLE PG,

SN UCENCIA Y MO CUMFLE P.O.

FLAZD DE REGULARIZACION

Dos afos
ESTADG OF CONSERVACION
ALK
BCEPTASLE
MALD

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminaclén de orlgen resldenclal por slsiema de depurackin deflolents o Insdsionta,

MEDIDAS CORRECTORAS; Se deben cermaglr ks Impectas cue resulien da la deflclenda da los sendclos ca sensamlento y dapuraddn:
se praseniard an ur plaze no supsler a sels meses en el Syuntamlento |a justHeaddén sulldents

ACTUACIONES AUTOR|ZADAS: Las establecidas en ol cagltulo 2,3 de [as Normas Urban|stlcas dal Plan Genaral
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO UREANIZAELE DE FROTECCIOMN
¥ SUELD URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DEMCMIMACIOH | REF. CATASTRAL Poligono 015

SITUACICH; Al Sur dal casco urbane v del rio Telo

ACTIVIDAD:  Agropecusra

DESCRIPCIONEdlflcaclones vinculadas al uso agopecuarls v vivienda ascclada & dicha aciividad

FlCHA N%

SN
M)

]
g

f '!-‘l =
-

-
o

CLASIFICACION DE SUELD

Suele no urban|zab|s da protecslon
agropacuarla grade 1 y culival
SHUP=A&T, SMUP=VT

LICERCIA DE CBRAS

SO LIGERCIA Y CUMPLE B G,

AN LICENCIA ¥ CLMPLE P.O.

O LICERNC A Y RO EUMPLE PG,

BIM LICENCIA ¥ MO CUNPLE PG,

PLATO DE RECULARIZACISN

[ins afas

ESTADD DE CONSERVACION

BLEND

ACEFTASLE

WALD

AFECCIONES EXISTENTES: Contamineclon de orgen egropecuaro v resldenclal por slstama de degurackin deflclents o Inexdstenta,

MEDIDAS CORRECTORAS, Sedeben coreglr |6 Impacios qua resulten da la detlclarda ta los sandelos de saneamlants v Sepuractn;
8 prasenlard e un plazo no superlon & sels meses an el Ayunlamlento la jusilcacltn sullclenls

ACTUACIOMES AUTORIZADAS: Las eskablecldas en el capftulz 2,3 de [as Marmas Urban|sdcas de| Plan Gereral

BOCM-20130126-10
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INVENTAR|D DE |[NSTALAC|IONES EX|STENTES EM SUELO NO URBANIZAELE DE FROTECCION
Y SUELO URBANIZABLE MO SECTORIZADD

DENGMINACION | REF. CATASTRAL: Poligonas 013 y 201

SITUACIES; Al Sur del casco whene v an la zona central del Témmino Murlclpal
ACTIVIDAD: Reasldensclal

DESCRIPCION: Conlurdo de viviendas unlfamlllaces, ubleadas dentro de dreas lrundables

FlGHS N%

il
o I
Escala it 5,000

CLASIFICACION DE SUELD

Cne; '||li-m

Guele no urbenlzabla de protacelin
agropacuarla grado 1 ¥ de ceucas

|| SMUP=AT, SNLIP=CR

LICENCIA DE DBRAS

COH LIEERE|A ¥ EUNPLE PG,

SIM LICENCIA ¥ CUMPLE PO,

G0N LSRRG A Y MO GLBLE PG,

SN LIEENCIA ¥ RO CUWPLE F.O.

FPLAZO DE REGULARIZACIGN

Dins afos
Limits da Supl Wrbano
Mo Consclidadn ESTADD DE CONSERMAC KON
BUEND
ke ACEFTASLE
.'i,l- . MALD

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminsclon de odgen resldenclal por slstema de deguraclon deflclante o Inadstenta,

MED|DAS CORRECTORAS; Se daben comeglr lus Impactos que resulien da |a detlcleanda da los sandclos de saneamlento v fepuraddon;
58 presenlard en un plazo no superlor & sels mesas en al Ayunlamlento la juslicaclin sulclents

ACTUACIONES AUTORIZADAL; Las establec|das en el capituls 2,3 de |as Maormas Urban(sdcas de| Plan Gereral

BOCM-20130126-10
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EX|STENTES EN SUELD NO URBANIZAELE DE PROTECCION
Y SUELO URBAMNIZAELE NO SECTORIZADOD

DEMOMINACION | REF. CATASTRAL Pollgano 201

SITUACISS; Al Sur del casco whans v an la Zona central del Témming Murlzlzal
ACTIVIEAD; Resldenclal

DESCRIPCION; Conunta de viviendas unifamlllares alsladas exlsterdes desde 1975

Ll ]

CLASIFICACION DE SUELD

Suelo no urbanlzable de
profecodn agropecuada
grado 1-SMNUP-AT

LIGENCIA DE DBRAS

0N LIGERE|A Y EUMPLE PG,

I LICENCIA ¥ CUMPLE P.G.
G0N LICENCA Y MO CUMPLE P S5,

BIH LICEHCIA ¥ MO CUNPLE P.3.

PLAZO DE REGULARIZACION

[ips afas

ESTADD DE CONSERVACION

BLIEND

ACEFTASLE

WALD

AFECCIONES EXISTENTES: Contamineclén de cdgen resldenclal por slsteme de degureclin deflclente o Inaxstenta,

MED|DAS CORRECTORAS, Se daben comeqlr lze Impacios gue resulien da la deflzlarca da |os sandclos de saneam|anto v degpurad dn;
8 presenlars en un plazo no superlor 8 sels meses en al Ayunlamlenls la jusizaclén sullclente

ACTUAC|OMES AUTOR|ZADAL; Las establec|das en e] canjbulz 2,3 de |as Marmas Urban|sicas de| Plan Gereral
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¥ SUELO URBANIZABLE MO SECTORIZADD

INVENTARIO DE INSTALACIOMNES EXISTENTES EN SUELC NO URBANIZAELE DE PROTECCION

DEMCRMIMACICH | REF. CATASTRAL Pl lgono 201

SITUACICH; Al Sur del cases whans y an la zona central del Término Murlzlpal
ACTIVIDAD: Rasldenclal

DESCRIPLION; Yivlenda unlfamlllas alslada

I
o —

i,
LY
)
]
T

|

WL

"‘Fﬂ_-' 3
1
=

P
7

ALY !
A
o

s
’\

: fs -

oo

CLASIFICACION DE SUELD

Suele no urbanlzable de
proteaclon sgropecuaria
gradod =SHLIP=AT

LICERCIA DE OERAS

E0ON LICERC]A Y CUMPLE PG,

8IN LIEENCIA ¥ CUMPLE P.G.

GO LSRRG Y R CUMPLE PG,

SN LIEENCIA ¥ RO CUWPLE F.O.

PLAZO DE REGULARIZACION

[ing afas

ESTADD DE CONSERVALIGN

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminecldn de ordgen resldenclal por elstema de degureclon deflclante o Inaxd stenta,

MED|DAS CORRECTORAS, Sa daben coreqlr [xs Impactos que resulen oa la deflzlanca da os sardclos de saneamlanto v Sepuradon;
& prasenlard e un plazo no superlor & sels meses an al Ayunlamlenlo la jusliiicaclén sullclenls

ACTUACIONES AUTORIZADAS; Las establecldas en el capituls 2,3 de jas Marmas Urban(sdcas de| Plan Geraral
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELQ NO URBAMIZAELE DE PROTECCION
¥ SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADD

DEMOMIMACICON | REF. CATASTRAL  Poligano 201

SITUACISS; Al Sur del caseo whans v an |a zona central del Témming Murlzlzal '
ACTIVIDAD Agropecuails i}

DESCRIPCION; Edlfleaclones vinculadas & expletackin agricola
i '.-‘-‘-‘-'*f""'?-'r'm'i?
51‘5& 'ﬁ"fi&
S\

il i g
j T
L

CLASIFICACION DE SUELD

Suele na urbanlzable de
protecd|én agropecuara
grado =SHLUP=41

LICERCIA DE OERAS

SON LIGENC]A Y DUMPLE PG,

SN LICENCIA ¥ CUMPLE P.O.
GON LICENG]A Y RO CLMPLE PG,

SN LICENCIA ¥ RO CUWPLE P.O.

FLAZO DE REGULARIZACION

[ins afas

ESTADD DE CONSERVACION

BLIEHD

ACEFTASLE

WALD

AFECCIONES EXISTENTES: Contamineclon de cdgen resldenclal por slstema de degursslon deflclante o Inadsienta,

MED|DAS CORRECTORAS, Sa daben coreglr [os Impacios qua resulien a la gellzlarda da los sardelos da saneamlents y deagurad dn;
@ presenlacd en un plazo no superlor & sels meses an el Ayunlamlenls 8 jusilzaclén sullclenlz

ACTUAC|ONES AUTOR|ZADAS; Las establec|das en e| canjbulz 2,3 de |as Marmas Urban|s{cas de| Plan Gereral
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INVENTARIO DE INSTALAC|OMNES EXISTENTES EN SUELO NO UREANIZAELE DE PROTECCION
Y SUELQ URBAMIZABLE NQ SECTORIZADO

DEMOMIMACION ! REF. CATASTRAL: Paligano 201

SITUACIES; Al Sur del casco whano v en la Zona central del Término Murlclzal

ACTIVIDALR: Resldenclal

FloHa MY

L ]
S
7y Ty Y
194 1}' 2

£
u-l‘!l".' :

Yox
5

il
Ll AR
.*'"I'.;?._"f B | 1..

....m..1 " . Hh ) \'L Tk

CLASIFICACION DE SUELD

Suele no urban|zable de
protect|Gn agropecuaria
grado =SHLUP=A1

LICEWCIA DE OBRAS

CON LIGENC]A Y DUMPLE PG,

AN LICENCIA ¥ CUMPLE P.O.

G0N LICENC]A Y NG GUMPLE PG,

SN LICENCIA ¥ RO CUKPLE P.O.

PLAZO DE REGULARIZACION

Dis afss

ESTADD DE CONSERVACION

AFECCIONES EXISTENTES! Contaminecldn de organ resldenclal por slstama de depureclin deflclante o Inadsienta.

MED|DAS CORRECTORAS, Se deben coreqlr [os Impacioe qua resulien da la dellclerda da los sardclos de sansamlento v depurad tn;
e presenlard en un plazo no superlor & sels mesas an el Ayunlamlenls |a jusizaclén sullclents

ACTUACIONEES AUTORIZADAS, Las establecidas en el canitule 2,3 de las Marmas Urbanjsdcas del Plan Gereral

BOCM-20130126-10
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[WVENTARIO DE |INSTALACIOMES EXISTENTES EM SUELO NO URBAN|ZABLE DE PROTECC|OMN
Y SUELD URBANIZABLE NO SECTORIZADD

DEMOMINACION § REF, CATASTRAL: Peollgeno 071

SITUACION: Al Sur ol casco urans y en la zona 08 |a Hontanllla e

ACTIVIDAD:  Reslderclal 2 1
DESCRIPCION: Conjunlo de cuatro viviendas unlfamillares alsldas

TR 'ﬂ‘w
TEONY

CLASIFICACICON DE SUELC

Suele no urbanlzable de
prolecclén palsajlsilea v culiural
SNUP-R y SHUPVC

LICERCIA DE DERAS

CON LICENC|A ¥ CLMPLE B 2,

SN UCENCIA ¥ CUMPLE PO,

COW LICERNC A Y ND CUMILE PG,

SN UCENCIA ¥ MO CUMFLE PO,

PLAZO DE REGLILARIZACION

Das afics

ESTADD DE CONSERVAGION

ALIERG

ACEFTASLE

e s
AT

AFECCIOMES EXISTENTES: Contaminacldn de orlgen resldenclal por slstema de depurackin deflclents o Inexdsienta,

MEDI|DAS CORRECTDRAS; Sedeben comaglr s Imoactas cue resulien da |a deflclends ga los sendclos da seneamlenio v dapuradan;
&8 praseriard an un plaze no supsior a sels meses en gl Ayuntarlento |a [ustHeadin sufldents

ACTUACIOMNES AUTOR|ZADAS, Las establecidas en el capltula 2,3 de |as Mormas Udban|stfoas de| Plan Genaral
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[MVENTARIO DE INSTALACIOMES EXISTENTES EM SUELO MO URBANIZABLE DE PROTECCION
¥ SUELD URBANIZABLE NO SECTORIZADOD

DEMOMINACION | REF, CATASTRAL!  Pgllgono 201

i —

| d
SITUACION; Al Sur del casco urbana v en |e zona central del Térming Munlzlpal e
ACTIVIDAD: Reslderclal
BESCRIPCISMN Conlunio de cualra vivlendas wnlfamlllares alsladas
5
- |
[~
I -
¥ . iy
|
{ .}I_
i
|«
H‘q—\:& 1'. ;‘{:
CLASIFICACION DE SUELD
Suelo no urbanlzable de
prabeccldn rl
pradn ] =SHLP=A1

LICERCIA DE CERAS

CON LICENC|A v CLMPLE B 3,

Sl UCENCIA Y CUMPLE F.G.

GO LICENC]A W HO CUMPLE PG,

SN UCENCIA ¥ MO CUMPLE PO,

PLAZD DE REGULARIZACION

Des afics

ESTADC DE CONSERVAGION

BLIE WG

ACEFTASLE

HALD

AFECCIOMES EXISTENTES: Contaminacldn de origen resldenclal per slstema de depurackin deflclents o Inessiente,

MED|DAS CORRECTDRAS; Se deben comaglr los Iroactas que resulian da la deflclande da los senviclos ca seneamlento v dapunad én;
=@ prasariard an un plaze no supsiler a sels meses en el Avuntamlants la juatHcadan sufldents

ACTUACIOMNES AUTORIZADAS; Las establecldas an ef capltuls 2,3 de |as Normas Ltban |steas de| Plan Senaral
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INVENTARIO DE INSTALAC|IONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELD URBANIZABLE NO SECTORIZADD

DENOMINACION [ REF, CATASTRAL  Paollgano 201
SITUACIGN; Al Sur del casco urbane v en | zone central del Térming Munklzal
anTIVIDAD:  Realderslal

Flowa b

23.1

BESCRIPCISN Conjuris de vvlendas unlfam|llares alsladas ublcatas en dreas \nundasles

CLAS|FICACION DE SUELD

Suela na urbanlzable de
prateccldn rla
grado] = SHLP=A1

LICEMCIA DE OERAS

COM LICENC]A Y CUBMPLE B G,

SN UCENCIA ¥ CUMPLE F.O.

GO L|CENC]A Y RO CUMPLE G,

SN UCENCIA ¥ MO CUMPLE P.O.

PLAZD DE REGLILARIZACION

Das afics

ESTADOD DE COMNSERVACION

ALERC

ACEFTASLE

WALD

AFECCIOMES EXISTENTES: Contaminaclén de orlgen resldenclal por slsioma de depuraslén deflelonts o Inodsionte,

MEDIDAS CORRECTORAS; Se deben comaglr los Impectas que resulian da la deflclends de les servicles oa seneamlento y dapuraddn:
e praseriard an um plaze no suparder a sels meses en el Ayuntamlents |a justHcaddn sulldents

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecldas en e capltula 2,3 de las Normas Urban [stlcas dal Plan Genara|
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[MVENTAR|O DE INSTALAC|OMES EX|STENTES EM SUELO NO URBAN|ZABLE DE PROTECCION
¥ SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DEMOMINACIIN f REF, CATASTRAL! Paollgono 201
| d
SITUACIAN; Al Sur del caseo urbane y en |8 zone eantmal del Tarmine Munlelpal e
ALTIVIDAD: Agropecuarla .
DESCRIPCICN:  Edflcecln vinculada s le explotaclén sgricols
N - I
L 1 |
AY ) - g i e
I'._. \\ . \_\ \_f_.,} ) \ % \*‘
S = [ - | ™ %, |
| | —od i l!" b
I| %, % '“\E_t,:.l / | -
Y M, / .,.-'r -
N » . f i1' ‘
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.-'/ I ’_,-’-’J.f \"\. ‘\\" I
- { [§ =
1| ___,f n:..-f
. 'Ii [] .J"-
, "J-F - - — JT o : = | MPK{ 1
AY fr- - __'_."-- __I --’_‘ﬁ-‘?ﬂ ] La / L I J'|"-___
1 = N - = = V4 » i
I| = - - ) I'. i - Y Y
— - o g\ ] Sy M
/ a W \ - |
! | - I| I|f‘ll' ! = ! | 4 A II -*:‘i
s : T / g |I . b
i o -~ o i
DE LOCALIZAC KN e B Ja 1718
! CLASIFICAGIGN DE SUELD
Suelo na urbanlzable de
proteoclan agrapeduaria
grado] = SHLUP=A1

LICERCIA DE OBRAS

CON LICENC]A v CLMPLE P 3,

SN UCENCIA ¥ CUMPLE P.O.

CON L|CERC A Y WO CUMPLE 1\G,

S UCENCIA ¥ MO CUMFLE PO,

FLAZD DE REGULARIZACION

Das aflcs

ESTADD OF CONSERVACION

ALIERG

ACEPTASLE

Malh

AFECCIONES EXISTENTES: Contaminaclén de origen resldenclal por slsiema de depurackin deflelents o Insxdsiente,

MEDIDAS CORRECTORAS; Se deben comaglr los Impactas cue resuken da la deflclends da los senviclos da seneamlento v dapunadén:
we pranertard an un plaze no supsiler a sels meses an &l Ayuntamlante |s justHeadén autldents

ACTUACIONES ALUTOR|ZADAS: Las establecidas en e capltula 2,3 de |as Normas Urban [stlcas dal Plan Genara|
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MVENTARIO DE INSTALACIOMES EX|STENTES EM SUELO NO URBAN|ZABLE DE PROTECCION

Y SUELD URBANIZABLE NO SECTORIZADOD

DEMNCOMINACION | REF, CATASTRAL  Pallgano 201

SITUACION; Al Sur del caseo urbano v lindando con la carmetera M-240
AnTIVIDAD:  Reslderclsl

GESCRIFCISM Conjunio de vivlendas unlfamlllares alsladas

FloHs N

T [T NS

As 0
SRR

CLASIFICACION DF SUELD

Suelo no urbanlzable de
probeoc|tn agropecuaria
grado] = SHLUP=A1

LICERCIA DE DBERAS

CON LICENC|A ¥ CLMPLE B3,

SIM UCENCIA Y CUMPLE F.G.

GO L|CENC A Y RO CURMPLE G,

SN UCENCIA ¥ MO CUMFLE P.O.

PLAZD DE REGULARIZACION

Das afics

ESTADC DF CONSERVALION

‘;-'.;..'-.r L o N s "

AFECCIONES EXISTENTES: Contamlnaclén de orlgen resldenslal por slstema de depurackin deflelents o Inodsiente,

MED|DAS CORRECTORAS, Sadeben comaglr los Impectos que resulien da la deflclends de les serddcles da seneamlentn y dapuraddn;
&8 praEertErd an un plaze no supsiler a sels meses en el Ayuntamlante s justHeadan sutldents

ACTUAGIONES AUTORIZADAS; Las astablecldas en el capltula 2,3 de Jas Mormas Urban|stloas del Plan Genaral

BOCM-20130126-10
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INWENTARI|O DE INSTALACIONES EX|ISTENTES EM SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Y SUELD URBANIZABLE ND SECTORIZADO

DENOMINACION [ REF, CATASTRAL! Pollgono 104
| i
SITUACION: Al Sur o8l casce urbang.Linda cen ol Canal 08 Estremena an [a zona cantral gl Ton|| 2 5

ACTIVIDAD: Resldenclal
DESCRIPCION: Videnca v edilcaclones anexas vinculadas al uso agapecuarks

ragt

=

CLASIFICATION DE SUELD

Suele no urbanzeble de
profeceldn agropecuarla grado 1
y cultural - SHUP-AT y SHUP-VE

LICEMCIA DE DERAS

COH LICEWNC ]S Y CUBPLE P2,

SN LUCENCIA ¥ CLUMPLE F.O.
CON LICERC]A ¥ WD CUMPLE G,

SN LUCENCIA ¥ MO CUMPLE PO,

FLAZD DE REGULARIZACION

Das afcs

ESTADG DE CONSERVACION

BLIEWG

ACEFTASLE

AFECCIOMNES EXISTENTES: Contamlnaclan de orlgen resldenclal por slstema de depurackin deflzlents o Inedsionta,

MED|DAS CORRECTORAS; Sedeben comaglr los Impactos cue nesulien ga la deflclends da los serdclos da sensamlents y dapuradan;
&8 praEertErd an un plaze no supsiles & sels meses en el Ayuntarlsnts |s justHeaddn sufldents

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecldas enel capltuja 2,3 de fas Narmas Udan|stjzas de| Plan Senaral

BOCM-20130126-10
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EX|STENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
¥ SUELD URBAMIZABLE MO SECTORIZADD

DEMOMIMNACGION | REF. CATASTRAL Pl lgonn 034

SITUACICH; En la zona cantrsl del Térming Munlelpal ¥ lindands con al Cansl da Estramara
AGTIVIDAD:  Resldenclal

DESCRIPCION; Cordunte de ocha viviendas unlfamlllznes alsladas

FIGHA M5

Escala 115,000

CLASIFICACION DE SUELD

Suele no urban|zable de
prolece]dn agrepecuarls grado 1
y euliurel = SHUFAT y SHUFSEC

LICERCIA DE OBERAS

0N LIGENG]A Y EUMPLE PG,

BN LICENCIA ¥ CLUMPLE P.G.

CON LISERCTA, Y MO CUMPLE P35,

BN LICENCIA ¥ RO CLUMPLE F.O.

PLAZO DE REGULARIZACION

[ins afos

ESTADD DE CONSERVACION

BUEND

ACEFTASLE

MALD

AFECCIONES EXISTENTES! Contaminacldn de organ resldenclal por slstema de depursclin deflclante o Inadstenta.

MEDIDAS CORRECTORAS; Se daben careglr los Impactos que resulen fa la deflclenda fa los sandclos de sansamlents v fapuradan;
58 presenlasd en un plaze no superlor a sels mesas en el Ayunlamlents la jusUfzacln sullelenls

ACTUACIONES AUTORIZADAS; Las establecidas en el capitule 2,3 de [as Mormas Urbanisdcas del Flan General

BOCM-20130126-10
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZAELE DE PROTECCION

¥ SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADD

DEMCRMIMACICH | REF. CATASTRAL Pollgono 075
SITUACIGH; Al SurCesie del casco urbana, en |s zons canirel del T, b, y snaxo @ ls M-243
ACTIVIDAD: Resldenclal

DESCRIPCION; Flnca con vivienda unlfamillar alslada y parcela con edificaclones alslades

L N

i P — Y Y
r Lt VN A Y
) i

L'

PLARG DE

e Y,
R i
i

CLAS|FICACIGN DE SUELD

Sueke no urban| zable de
protec:|én agropecuarla
gracdo] = ShUP=AT

LICENCIA DE DBRAS

COH LIBENE|A ¥ EUMPLE PG,

SIM LICENCIA ¥ CUMPLE P.G.

I LR NC A Y R ELMPLE P G,

SIM LICENCIA ¥ MO CUMPLE F.G.

FLAZD DE REGULARIZACION

[ios afas

ESTADD DE CONSERVACIIN

BLIEND

ACEFTASLE

WALD

AFECCIONES EXISTENTES: Contamlneclén de edgen resldenclal por slsteme de depursclin deflclante o Inexdstenta,

MED|DAS CORRECTORAS, Sadaben coreglr los Impactos qua resulten ca la detlclanda da los sandclos de saneamlanto ¥ dapurad bn;
&8 prasenlard e un plazo no superlor & sels meses an al Ayunlamlens la juslicaclcn sullclenls

ACTUACIOMES AUTOR|ZADAL:, Las establec|das en e capjtulo 2,3 da |as Mormas Urban(sqcas de Plan General|
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INVENTARIO DE [NSTALACIONES EXISTENTES EN SUELQ NO URBAMIZAELE DE PROTECCION

¥ SUELO UREANIZABLE MO SECTORIZADD

DEMCMIMACIGH | REF. CATASTRAL Paoligoncs 015 v 104
SITUACIEH; A SurCests del casco urkane, [Indando can el [Imits del T,0, ¢ con |a k240
ACTIVIEAD: Resldenclsl

DESCRIPLION; Conlurds de vivlendas unlfamlllares alsladas

FloHs N5

0 A
R A
N

N R

CLAS|FICALION DE SUELD

Suele na urbanlzable de
protecclin agropecuarla
grado = SHLP=AT

LICERCIA DE OBRAS

SON LIGERCIA Y DUMPLE PG,

8IM LICENCIA ¥ CUMPLE P.O.

CON LIGERGEA, ¥ MO GLUMPLE PG,

SIM LIZENCIA ¥ MO CUWPLE F.O.

FLATO DE RECULARIZACION

[ios afas

ESTADD DE CONSERVACION

BLEND

ACEFTASLE

WALD

AFECCIONES EXISTENTES:! Contaminecldn de ergen resldenclal por slsteme de depursclin deflclante o Inarstenta,

MED|DAS CORRECTORAS, Se deben coreglr lzs Impacios gue resulien da |a dellclerda da los sandclos de saneamlanto v fepurd tn;
58 prasenlard en un plaze no superlor & sels meses an al Ayunlamlenls la jusizacién sullclenle

ACTUACIOMES AUTORIZADAL; Las establec|das en e| canftuly 2,3 de |as Mormas Urban{sqcas de| Plan Gerseral

BOCM-20130126-10
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELD NO URBANIZAELE DE FPROTECCION
¥ SUELO URBAMIZABLE NO SECTORIZADOD

DEMOMIMACION | REF. CATASTRAL Paollgono 075

F 3
SITUACION: Lindando con el Témmino Municlpal de Fusntiduafia, junto a ls cametera de la M2dd ||
ACTIVIDAD: Agrogecuarls v resldenclal

L5
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e
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“Escala 115,000

=

R

v
| A
. f

?‘
ﬁ‘!
/4
r i

S
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L1
L

CLASIFICACION DE SUELD

Suele no urban| zable de
pratecclén agropecuarka
gradnd = SHUP=A1

LICEMCIA DE OBRAS

CON LICENC]A Y CUMPLE PG,

8IM LICENCIA ¥ CUMPLE P.O.

GO LSRRG ¥ NG CLMPLE PG,

BIM LICENCIA ¥ MO CUMPLE P.O.

PLATD DE REGULARIZACIGHN

[ins afos

ESTADD DE CONSERVACION

BLIEMD

ACEFTASLE

: ’ - Suriodo . .',ﬁ -' ‘ WALD

AFECCIONES EXISTENTES:! Contaminaclan de ergen egropecuaro y resldenclal por slstama de degurackén deflclents o Inexlstanta,

MEDIDAS CORRECTORAS; Se daben camreglr los Impacios que resulten fa la deflclarda fa los sandclos de saneamlents v sepuradon:
58 prasenlard en un plaze no superlor a sels mesas an al Ayunlamlenls |a jusizaclta sullelens

ACTUACIONES AUTORIZADAS; Las establecidas en e capitulo 2,5 da |as Marmas Urbanisdcas del Plan Genera|
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[MVENTARIO DE INSTALACIONES EX|STENTES EN SUELO NO URBANIZAELE DE FROTECCION

Y SUELO URBANIZABLE MO SECTORIZADD

CDEMCRMINACICH | REF. CATASTRAL Paoligonn 095
SITUACICH; Al SurDests dal casco urbano v lindando con el T, M, de Fueniliueia
ACTIVIDAD: Rasdenclal

FloHEs NY

BESCRIPCIN; Conjunio de vlendas unlfamlllares alsledas

i - !
e -, LY

Limibe del Avea Inus ot

e {r"rﬁ#

. I (o

CLASIFICAGIGN DE SUELD

Sueke no urban| zable de
protece|én agropecuaria
gradod =SHUP=A1

LICERCIA DE OERAS

CON LICENC]A Y CUMPLE PG,

8IN LICENCIA ¥ CUMPLE P.G.

GO LSRRG LA 7 NS CUMPLE PG,

SN LIEENCIA ¥ MO CLUMPLE F.O.

FLATO DE REGULARIZACIGHN

[ios afas

ESTADD DE CONSERMACION

BUEND

|| aceFTaaLE

ALD

AFECCIONES EXISTENTES: Contamineclan de erdgen resldenclal por slstema de depureclén deflclante o Inad stenta,

MEDIDAS CORRECTORAS; Sedaben comeqlr Ios Impactos qua resulten #a la daflclanca da los sandclos de sanear|anto v depumad dn;
&8 presenlass en un plazs no superlor & sels meses en al Ayunlamlenls la jusiizaclin sullclsnts

ACTUACIOMES AUTOR|ZADAS; Las establecldas en el capitulz 2,3 dia |as Mormas Urban(sdcas de| Plan Geraral
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¥ SUELO URBANIZABELE NO SECTORIZADD

INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZAELE DE PROTECCION

DEMOMINACION | REF. CATASTRAL  Pollgono 015

SITUACICON; Al SurOests dal casco urbano v lIndanss con el T, M, de Fuentkusia

AETIVIDAD:  Rasldenclal

DESCRIPCION; Conjunio de viviendas unlfamlllares alsladas en parcelas de gran tamafio

5,

CLAS|FICACIGON DE SUELD

Suelo no urbanlzable da prolecclén

agropecuarls grads 1 ¢ de cauces
SHUP=&1 v SHUP-CH

LICEMCIA DE OERAS

EOH LICERC]A Y CUMPLE PG,

8IN LICEWCIA ¥ CUMPLE P.O.

CON LISERC]a Y RO CUMPLE PG,

SIN LIEERCIA ¥ MO CUMPLE F.G.

FLATO DE REGULARIZACION

Bins afas

ESTADG DE CONSERVACION

BLIEND

ACEFTASLE

WALD

AFECCIONES EXISTENTES! Contaminecldn de orgen resldenclal por slstama de depurecltn deflclante o Inadsienta,

MEDIDAS CORARECTORAS, Se daben coreglr los Impacios qua resulten da |a deflclanda fa los sardclos de sanearlento v depumad tn;

se presenland e un plazs no superlor 8 sels mesas an al Ayunlamlents 8 jusiNcacén sullclenls

ACTUACIONES AUTORIZADAS, Las establecldas en e canitulo 2,3 da las Mormas Urbanisdcas del Plan General
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELD NO UREANIZAELE DE PROTECCION

Y SUELQ URBANMIZAELE NOQ SECTORIZADO

DEMOMIMACION ! REF. CATASTRAL Pollgano 020

SITUACICS; Al SurCests dal casco urdano v en la zona central dal T, M, o2 Estramara

ACTIVIDAD:  Agropscusrls

DESCRIPCKIN; Edficaconss vinouladas a la expletacién agricola

Zoma de Domin|o Publico Hidraullzo

Zona de Senvduminng

Lirme el Arsa Inundable con
Parkodo da Retomo de S00 aflcs

CLAS|FICAGIGN DE SUELD

Suelz no urbanlzable de
protene|Gn agropecuarfa
gradn £ = SHLUP=43

LICEWCIA DE CBRAS

0N LIEERE|A ¥ EUNPLE PG,

AN LICENCIA ¥ CLMPLE P.O.

GO LICERNC A T R CUMPLE PG,

SN LICENCIA ¥ MO CUNPLE F.G.

PLAZD DE REGULARIZACION

[ios afas

ESTADOD DE CONSERVALCION

BLUEND

ACEFTASLE

WAl G

AFECCIONES EXISTENTES: Contamineclon de orgen egropecusro por slstems de depureclon deflclarte o Inedsienta,

MED|DAS CORRECTORAS, Se deben coreglr [xs Impacios qua resulten oa la detlelerda ta [os sandelos de saneamlants v Sepurac
8 prasenlard e un plazo no superlon & sels meses an el Ayunlamlents la jusilcacln sullclenls

ACTUACIONES AUTORIZADAS; Las establecidas en | canitule 2,3 de [as Normas Urkanisdcas del Pla

r Gereral
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INVENTARIO DE INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELC NO UREANIZAELE DE PROTECCION
¥ SUELD URBAMIZABLE NO SECTORIZADD

DEMCMIMACION | REF. CATASTRAL Pl lgono 028

SITUACICH; Al SurCraste del cases urbans v al Gesta dal T, M, de Fuentluefa del Tels

ACTIVIDAD: Agropecusrs

DESCRIPCION; Edificaclones vinculadas a la explotaclan agricola v vivienda asocleda a sllas
[ 4

2 o

WEELT

CLASIFICAGIGN DE SUELD

Suels no urban|zeble de
pratecs|dn Hébltat Priortarks

SNUSHF

LICENCIA DE OERAS

CON LICERG]A Y CUMPLE PG,

8IN LIEENCIA ¥ CUMPLE P.G.
CON LICENC]A Y MO CLMPLE PG,

8IM LICENCIA ¥ MO CUWPLE P.O.

PLAZO DE REGULARIZACIGN

[ afos

ESTADD DE CONSERVACION

MEDIDAS CORAECTORAS; Se daben comeqlr [os Impactos qua resulten &a la deflclanca da los sandclos de sanear|anto v depumaddn;
&8 presenland en un plazs no superlor & sels mesas en al Ayunlamlenls la juslizaclin sullclsnts

ACTUACIONES AUTORIZADAS: Las establecldas en el canitulo 2,3 da |as Marmas Urbanisdcas del Plan Gereral

BOCM-20130126-10
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INVENTARIO DE INSTALACIOMES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZAELE DE PROTECCION
Y SUELD URBANIZAELE NOQ SECTORIZADD

DEMCMIMNACICH | REF. CATASTRAL  Pollgono 02§

SITUACIEN; Al SurCaste del casce urbano y al Oeste dal T, M, de Fuentkluefa del Taje
ACTIVIDSD:  Agropecusra

DESCRIPCION; Ediicacknes e Instalaclones vinculedas a la sxplotackin agricola

CLASIFICACION DE SUELD

Suels no urbanlzabls de
pratecelén Héblist Priorltarlo

SNUPHF

LICEMCIA DE OERAS

E0OH LICERCA Y CUMPLE PG,

SIM LICENCIA ¥ CUMPLE P.G.
CON LISENC]A Y NO CUMPLE PG,

S LICENCIA ¥ MO CUMPLE F.O.

FLATO DE REGULARIZACION

[ins afas

ESTADO DE CONSERVACION

AFECCIONES EXISTENTES! Contaminecidn de edgen egropecuaro por slstema de depureclén deflclants o Inaxdstenta,

MEDIDAS CORRECTORAS; Se daben coreglr los Impactos qua resulten #a la detlclanda fa los sandclos de saneamlents v depumd tn:
%8 prasenlasd en un plazs no superlor & sels meses an al Ayunlamlents |a juslizaclsn sullclenls

ACTUAC|OMES AUTOR|ZA0AS; Las estab|ec]das en e| capjtule 2,3 o [as Marmas Urban(sdoas de| Plan Geraral
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¥ SUELD URBANIZABLE NO SECTORIZADD

[MVENTARIO DE [NETALACIOMES EXISTEMTES EM SUELO NC URBAN|ZABLE DE PROTECC|ON

DENCMIMACION | REF, CATASTRAL: Paollgena 039

SITUACION; Al Oesse del casco urbano

ACTIWIDAD;  Resldenclal

DESCRIPCION; Canjunio de vvlendas unlffamlllaes alsldas

FloHa MY

35

/

/

CLASIFICACION DF SUELD

Suelo urban|zabile no seciodzado
SUR=NS

LICEMC]S DE OERAS

COM LICENCIA Y CUMPLE PG,

SIMLICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LIEERC]S Y FO SUMPLE PG,

SIMLICENCIAY NO DUMPLE PG,

PLAZO DE REGULARIZACION

Dios afios

ESTADD DE CONSERVACION

BLIENG

ACEPTABLE

il

MED|DAS CORRECTORAS] Sa daban comaglr |2 Impastcs qua resulten da s daflclencla da les servicles de saneamlento y capuracking
&8 presentard en un plezo no sugerdor a selz meses an el Ayuntamlers | jusddcackin sudclente

ACTUAC|OMES AUTOR|ZADAS; Las eslableddas en e canfiule 2,3 de |as Mormas Urbaen|stcas de| Plan Genesra|
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IMVENTARIO DE [NSTALACIONES EX|STENTES EM SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

¥ EUELD URBANIZABLE NO EECTORIZADD

DEMCMINACION f REF, CATASTRAL Pallgano 038

SITUACION; Al Oeste del casoo urbano

ACTIVIDAD;  Fesldenclal

DESCRIPCION; Viviendas unlfamlller alslada

FloHs 1y

/

AN

CLAS|FICACION DF SUELD

Suelo urbanlzable no seciodzado
SUR=NS

LICENCIA DE OBRAS

COM LICERCIA Y CLMPLE PG,

S LICENCIA Y CUMPLE P.G.

CON LIGENC]A Y HD CUMPLE PG,

BN LICENCIA Y KD CUMPLE PG,

PLAZD DE REGULARLIZACION

Dos afos

ESTADO DE CONSERVACIOH

BLIEH

[ ] 2 T
AFECCIONES EXISTENTES! Contaminaclon de orgen resléenclal por slstema de depuraclén deflclente o Inexlstente,

MEDIDAS CORRECTORAS, Sa daban comaglr los Impactcs que resulen de |a deflclencla de los serviclos da sanaamlento v dapuraclsng
&8 presentard en un plazo no superer a sels meses an el Ayurtamlens |a jusddcackin suddenta

ACTUAC|OMNES AUTOR[FADAS,; Las eslableddas en o] can(fule 2,3 de |as Mormas Urban|stcas de] Plan Gensral

Consta el TOMO II-A, Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Estremera.

Madrid, Febrero de 2012

El Director del Equipo Redactor

Fdo. Alejandro Arca Naveiro

Arquitecto

Estremera, a 30 de noviembre de 2012.—El alcalde, José Carlos Villalvilla Lépez.

(03/861/13)
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