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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

45 ACUERDO de 26 de junio de 2014, del Consejo de Gobierno, por el que se aprue-
ba definitivamente la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Madrid para la creacién del Area de Planeamiento Especifico 04.16
“Calle Villanueva, 18 . Distrito de Salamanca.

I. El Pleno del Ayuntamiento de Madrid, en su sesion de 29 de abril de 2014, acor-
dé aprobar provisionalmente la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Madrid, para la creacidon del dmbito del Area de Planeamiento Especifico 04.16
“Calle Villanueva, 18”, Distrito de Salamanca, y remitirlo para su aprobacién definitiva por
el 6rgano autondémico competente, al amparo de lo dispuesto en el articulo 57.e) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Constan en el expediente los informes de la Direccién General de Evaluaciéon Ambien-
tal, de 2 de agosto de 2013; de la Direccién General de Patrimonio Histérico, de 15 de ju-
lio de 2013; de la Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informa-
cion, de 4 de marzo de 2014, y del Canal de Isabel II, de 9 de abril de 2014.

II. El ambito de la presente Modificacion Puntual es la parcela situada en la calle Vi-
llanueva, nimero 18, del Distrito de Salamanca, que contiene tres edificaciones y un jardin.
Constituye una tnica finca registral y tiene una superficie estimada de suelo de 1.105,36 m2
y la superficie construida de 1.668,45 m2, con el siguiente desglose: Edificio princi-
pal, 1.466,23 m2; edificio auxiliar, con frente a la calle Villanueva, 45,30 m2 y edificio au-
xiliar situado en el fondo de la parcela, 156,92 m2.

La Modificacién Puntual tiene por objeto delimitar un drea de planeamiento especifi-
co que conjugue las condiciones particulares que exige la proteccién del edificio inventa-
riado segin la Orden 505/2012, de 21 de marzo, por la que se incluyé el inmueble sito en
la calle Villanueva, nimero 18, de Madrid, en el Inventario de Bienes Culturales de la Co-
munidad de Madrid (actualmente Bien de Interés Patrimonial en base a la Ley 13/2013,
de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid), incorpore la edifica-
bilidad correspondiente a la Norma Zonal 1 grado 3°, que opera en el entorno, y contribu-
ya a mejorar el paisaje urbano eliminando los testeros vistos existentes mediante el adosa-
miento del nuevo cuerpo edificado a la medianera, asi como la incorporacién visual del
espacio libre de parcela a la calle.

Con fecha 6 de junio de 2003, el Tribunal Superior de Justicia de Madrid dicté Sen-
tencia, que ha devenido firme, en base a la cual se descatalogé la edificacién y el jardin de
la parcela sita en la calle Villanueva, nimero 18. Por lo tanto, de acuerdo con los criterios
del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, al tratarse de una parcela sin catalogar,
no debe regularse por el grado 1.5°, sino que, al ser susceptible de demolicién y nueva edi-
ficacion, procederia que la finca pasara a regularse por la Norma Zonal de aplicacién en el
entorno inmediato en que se ubica.

El hecho de que se haya dictado Orden de 21 de marzo de 2012, para incluir la edifi-
cacion en el Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, enfrenta la posi-
bilidad citada en el parrafo anterior con las nuevas condiciones de proteccidn del edificio,
por lo que se plantea una solucién que armonice las condiciones particulares que exige la
proteccion del edificio, incorpore la edificabilidad correspondiente a la Norma Zonal 1.3.°
que opera en la manzana, y contribuya a mejorar las condiciones visuales del entorno, me-
diante la delimitacién de un Area de Planeamiento Especifico.

III.  Respecto al contenido de la Modificacién, se propone la delimitacién en el 4m-
bito de la parcela de la calle Villanueva, nimero 18, de un nuevo Area de Planeamiento Es-
pecifico (APE 04.16), que conjugue las condiciones particulares que exige la proteccién del
edificio inventariado e incorpore la edificabilidad que opera en el resto de las parcelas de la
manzana.

El uso global (caracteristico) es el residencial y los usos cualificados son el residencial
y terciario. Se destina el edificio principal a uso comercial en edificio exclusivo y se con-
centra la nueva edificabilidad en dos edificaciones. Un cuerpo de dos alturas adosado al
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fondo de la parcela, también para uso comercial, y se crea un nuevo volumen de ocho plan-
tas adosado a la medianeria ciega en el lindero izquierdo, destinado a uso residencial, con
comercio en planta baja y primera, asi como dos plantas de garaje-aparcamiento, bajo el se-
misétano del edificio principal, al que se accede por el lateral derecho.

Los pardmetros urbanisticos recogidos en la Ficha del APE 04.16 son los siguientes:

— Superficie de parcela: 1.105,36 m2s.
— Edificabilidad de usos lucrativos: 2.980,15 mZe.

« Edificabilidad residencial: 1.750,15 mZ2e.
» Edificabilidad terciario: 1.230,00 mZe.

— Incremento de edificabilidad: 1.310,70 mZe.

— Aprovechamiento Tipo: 2,69 m2/mZ.

— Ocupacién maxima: 60 por 100 de la superficie de parcela.

— Espacio libre en interior de parcela privada: minimo 309,13 m?2.
— Alturas:

» Edificacion residencial adosada a medianeria este: 8 plantas.
» Edificacion comercial adosada a medianeria sur: 2 plantas.
+ Edificacidn existente: Semisétano, tres plantas, bajo cubierta y altillo.

— Prescripcién: La volumetria se considera maxima, por lo que deberdn incluirse en
la misma las instalaciones y sus protecciones, asi como cualquier otra construc-
cién por encima de la dltima planta, de conformidad con lo establecido en el ar-
ticulo 6.6.11 de las Normas del Plan General.

— Usos cualificados: Residencial (caracteristico) y terciario.

 FEledificio del palacete, con 1.230 m2, se destina a comercial en edificio exclusivo.
» FElresto de la edificacidn, 1.750,15 m2, se destina a residencial y se regula por
nivel b) de uso de la Norma Zonal 1.

— Régimen de obras que se recoge en la Ficha: Serd de aplicacion el capitulo 8.1 en
los aspectos no recogidos en las Fichas del APE, asi como las condiciones gene-
rales se regulardn por los titulos 6 y 7 de las Normas Urbanisticas. Se rehabilitard
el edificio del Palacete.

IV. Respecto al andlisis y valoracién de la Modificacién Puntual propuesta, la Direc-
cién General de Urbanismo y Estrategia Territorial emite informe favorable, de 6 de junio
de 2014, donde se sefala lo siguiente:

La Modificacién justifica la creacién de un Area de Planeamiento Especifico
APE 04.16 como solucién que conjuga la posibilidad de desarrollo de la parcela integrada
en la manzana concreta en que se ubica, y garantizando al mismo tiempo la proteccién ne-
cesaria derivada de la inclusién del Bien en el Inventario de Bienes Patrimoniales de la Co-
munidad de Madrid y la atribucién a la misma de una edificabilidad asimilable a la de su
entorno inmediato.

En la Ficha del APE 04.16 se recoge que se ha incluido el inmueble de la calle Villa-
nueva, namero 18, en el Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid. Se
justifica que el edificio no se cataloga con la catalogacién que corresponderia a su situacion
de edificio perteneciente al Inventario de Bienes Patrimoniales de 1a Comunidad de Madrid,
porque ello supondria actuar en contra de lo sefialado en la Sentencia firme del Tribunal Su-
perior de Justicia de Madrid.

Las cesiones de redes publicas se contemplan como medidas compensatorias para man-
tener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto del aprovechamiento urbanis-
tico del suelo, en base al articulo 67.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid. Los deberes de cesién derivados de considerar el &mbito de incremento
de edificabilidad como una actuacién de dotacion se formalizan de la siguiente manera:

— Las cesiones derivadas del 10 por 100 de edificabilidad media ponderada que se
incrementa, se monetizan en base al articulo 16.2 del Real Decreto Legislati-
vo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, y el articulo 36.6.f) de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

— En base a lo establecido en el articulo 36.6.¢) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, el
Ayuntamiento no considera de aplicacidon las cesiones correspondientes a redes
publicas por tratarse de viviendas que cuentan con zonas verdes o espacios libres
privados al menos en la misma cuantia de cesién a la que estaria obligada.
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En cuanto a la tramitacién administrativa seguida, se han cumplimentado los tramites
previstos en el articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, que regula el procedimiento de aprobacion de los Planes Generales y de sus Modi-
ficaciones y Revisiones en su fase municipal.

V. LaComisién de Urbanismo de Madrid, en su sesién de 17 de junio de 2014, acep-
tando la propuesta formulada por la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Territo-
rial, de 6 de junio de 2014, informé favorablemente la Modificacion Puntual del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de Madrid, para la creacién del dambito del Area de
Planeamiento Especifico 04.16 “Calle Villanueva, 18, Distrito de Salamanca.

VI. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.1 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde al Consejo de Gobierno, previo
informe de la Comisién de Urbanismo, la aprobacién definitiva de todos los Planes Gene-
rales y de Sectorizacion y sus revisiones, asi como la aprobacién de las modificaciones que
correspondan a municipios con poblacién de derecho superior a 15.000 habitantes, circuns-
tancia que concurre en el presente supuesto.

VII. Conforme a lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y a efectos de garantizar su publicidad, previo a
la publicacién del presente acuerdo, se depositard un ejemplar del expediente en la Unidad
de Informacién Urbanistica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territo-
rio, sita en la calle Maudes, nimero 17, de Madrid, donde podra ser consultado.

En su virtud, previo informe de la Comisién de Urbanismo de Madrid, adoptado en la se-
sién celebrada el dia 17 de junio de 2014, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente y
Ordenacidn del Territorio, el Consejo de Gobierno, en su reunion del dia 26 de junio de 2014,

ACUERDA

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Madrid, para la creacién del dmbito del Area de Planeamiento Especifico 04.16
“Calle Villanueva, 18, Distrito de Salamanca.

Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Madrid, a 26 de junio de 2014.
El Consejero de Medio Ambiente

y Ordenacion del Territorio,
BORJA SARASOLA JAUDENES

El Presidente,
IGNACIO GONZALEZ GONZALEZ

(03/21.156/14)
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