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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

a7 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda

El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 30 de octubre de 2014, adopté el si-
guiente acuerdo:

«Primero.—Aprobar definitivamente, una vez transcurrido el plazo de informacién
publica sin que se hayan formulado alegaciones, la Modificacion del Plan Especial de Or-
denacién de la manzana “H” del Area de Planeamiento Incorporado 02.18 “El Aguila-Al-
catel”, en las condiciones de la ordenacién pormenorizada de la parcela UA.3, calles de
Méndez Alvaro, Mejorada del Campo y Ramirez de Prado, Distrito de Arganzuela, de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 59.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, en relacion con el articulo 57 de la misma Ley.

Segundo.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, en cumplimiento del articulo 66 del mismo texto legal».

Lo que se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, con indicacion de que con fecha 15
de diciembre de 2014 se ha procedido al depdsito del presente Plan de Ordenacidon Urba-
nistica en la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad
de Madrid.

Significando que este acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer re-
curso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dia si-
guiente a esta publicacidn, de conformidad con el articulo 46 de la Ley Reguladora de la
Jurisdiccidon Contencioso-Administrativa de 13 de julio de 1998, sin perjuicio de cualquier
otro que estime pertinente.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Bases de Régimen Local, modificado por la Ley 39/1994, de 30 de diciem-
bre, a continuacién se publica el texto de las Normas Urbanisticas del Plan Especial de re-
ferencia:

NORMAS URBANISTICAS

Articulo 1. Condiciones generales.—Se entenderdn como vinculantes a todos los
efectos las condiciones que defina el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997
para aquellos aspectos normativos no especificados en el presente documento, se haga o no
mencién explicita a ellos.

Las determinaciones del presente documento entrardn en vigor en el momento de su
aprobacidn definitiva. Su vigencia serd indefinida y vinculada a la del Plan General de 1997.

Art. 2. Documentacion.—Los distintos documentos integran una unidad coherente
cuyas determinaciones deberdn aplicarse partiendo del sentido de las palabras y los grafis-
mos en orden a mejor cumplimiento de los objetivos del Plan Especial.

Esta documentacién se puede dividir en dos grupos: documentacién escrita, compues-
ta por la memoria, los estudios complementarios, las normas de proteccién, que cumplen el
rango de ordenanza, y el estudio econémico y financiero; documentacién grafica, compues-
ta por planos de situacién, informacién y propuesta.

En la memoria se sefialan los objetivos generales de la ordenacién y se justifican los
criterios que han conducido a las determinaciones adoptadas, expresando los condicionan-
tes impuestos por la legislacién y planeamiento de orden superior.

Las Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo especifico de la ordenacion y regulan
la ordenacién de volimenes y usos en el dmbito del Plan Especial.
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En los Planos de Ordenacidn se sefialan los usos y régimen edificatorio propio del drea,
usos pormenorizados, localizacion de zonas verdes y, por tltimo, una imagen bdsica del as-
pecto que se pretende dar a la ordenacion.

Art. 3. Ambito y uso caracteristico.—Las presentes normas son de aplicacién al con-
junto del dmbito de este Plan Especial, que abarca la totalidad de las parcelas comprometi-
das entre las calles Méndez Alvaro, Bustamante, Mejorada del Campo y Villa del Prado.

La tipologia edificatoria es de edificacion aislada en bloques abiertos, con o sin patios
de parcela cerrados o abiertos, en las condiciones definidas en estas Normas.

El uso cualificado es el residencial.

Art. 4. Condiciones especificas de los usos.—La presente modificacion del Plan Es-
pecial (documento refundido) mantiene en general las condiciones y pardmetros de la edi-
ficacién y régimen de compatibilidad de usos.

Se establecen, no obstante, condiciones especificas para la implantacién, como uso alter-
nativo en edificio exclusivo, del Terciario Comercial en su clase de pequefio o mediano comer-
cio segun el articulo 7.6.1 de las Normas Urbanisticas del Plan General, en virtud del expedien-
te 711/2011/01623 (Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas del PGOUM 1997
relativa a las condiciones particulares del uso de servicios terciarios en la clase comercial).

Se determina expresamente el pardmetro de ocupacién y posicién de la planta baja sea
cualquiera el régimen de usos de la misma.

Art. 5. Obras admitidas.—Son admisibles todas las obras contempladas en los ar-
ticulos 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10 del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997.

Art. 6. Condiciones para la ordenacion de la edificacion.—La edificacién con fren-
te a vial deberd ajustarse a la alineacion exterior definida en el plano 6, de Alineaciones, ra-
santes y aprovechamiento, en un minimo del 80 por 100 de su trazado de parcela. Se per-
mite la formacion de soportales en la planta baja con una profundidad de 3 metros y la
misma altura que la planta baja.

Los cuerpos edificados se situardn en el interior del drea de movimientos definida por
las alineaciones y las lineas maximas de edificacién en el interior de la manzana, de acuer-
do con su definicién reflejada en el plano 7, de Condiciones para la ordenacién de el edifi-
cacion. La ocupacién mdxima de la parcela sobre rasante serd del 50 por 100. La ocupacién
mdxima bajo rasante serd del 100 por 100.

En la parcela del Estudio de Detalle UA.3 se podrd ocupar por la edificacién la com-
pleta profundidad de la parcela (20 metros), segin el plano 6, de Alineaciones, rasantes y
aprovechamiento, en cualquier supuesto y en cualquier régimen de usos que se pueda im-
plantar en dicha planta baja.

En cualquier caso, la ocupacion de la parcela sobre rasante podra llegar hasta el 85
por 100 de su superficie neta. La ocupacion bajo rasante podra ser del 100 por 100 de la par-
cela neta.

La ordenacién de la edificacion deberd permitir en todo caso el cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad de vehiculos de emergencia establecidas en esta normativa.

Art. 7. Edificabilidad —Las condiciones de edificabilidad, expresada por parcelas,
se relaciona en la tabla siguiente:

PARCELAS EDIFICABILIDAD
Parcelas E.D. 2.15 n":;::;’?o Superficie (m?) Residencial (m?) Terciario (m?) T?:;:;f:s
14 1 5.585,00 16.000,00 1.000,00 8.500,00
15 2 1.205,00 3.000,00 1.205,00
U.A3 3 1.933,25 maxima 6.900,00 5.800,00

El uso terciario tiene como compatible alternativo el uso residencial, sin reduccién de
edificabilidad.

La superficie edificada por planta se medird de acuerdo con los criterios establecidos
en el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997. En ningtn caso la edificabi-
lidad computable sobre y bajo rasante podrd superar el pardmetro estructurante de 6.900,00
metros cuadrados.

Art. 8. Altura de la edificacion—a altura maxima de la edificacién serd el nimero de
plantas sefialado en el plano 6, Alineaciones y drea de movimiento, con las dimensiones mé-
tricas especificadas en los planos 7b (Secciones) y 7c (Alzados). Se establece como cota 0, a
los efectos de referencia, la rasante en el punto de interseccién de las alineaciones de la man-
zana en el cruce de las calles Bustamante y Villa del Prado, correspondiente a la cota 98,5 del
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plano topogréfico. El escalonamiento de las fachadas en calles en pendiente podrd producir-
se en los puntos de cambio de la cota de referencia reflejada en dicho plano. Las alturas ma-
ximas por parcela serdn las siguientes, sin que sea posible la construccién de aticos por enci-
ma de estas:

NUMERO MAXIMO

PARCELAS E.D. 2.15 NUEVO NUMERO PLANTAS ALTURA EN METROS
14 1 Segun plano n® 6 Segun plano n® 9
15 2 Vil Segun plano n® 9
U.E.3 3 VI Segun plano n® 9

En la parcela del Estudio de Detalle UA.3 (parcela nimero 3 del Plan Especial), en el
supuesto de implantacién en la misma, en edificio exclusivo, el uso Alternativo de Tercia-
rio Comercial en la categoria de pequefio y mediano comercio, las condiciones de altura de
la edificacién serdn las de la tabla siguiente:

NUMERO MAXIMO ALTURA CORONACION
PLANTAS (m)

U.A3 3 Il (3) Sobre rasante Maximo 16,00
IV (4) bajo rasante

PARCELA E.D. 2.15 NUEVO NUMERO

Art. 9. Altura de pisos.—La altura de pisos serd, como minimo, de 300 centimetros
en planta baja de uso residencial, de 360 centimetros en planta baja de otros usos y de 300
centimetros en las plantas superiores.

Art. 10.  Salientes y vuelos—Se permite sobresalir de las fachadas exteriores con los
salientes contemplados en el articulo 6.6.19 del Plan General.

El saliente mdximo de las terrazas serd de 70 centimetros, debiendo ser la longitud to-
tal de terrazas en cada planta menor del 15 por 100 de la longitud total de fachada de dicha
planta.

El saliente mdximo de las cornisas y aleros respecto a los planos de fachada no exce-
derd de 80 centimetros; podrd superarse esta dimension, en cuyo caso, el exceso computa-
rd a efectos de ocupacién y posicion del edificio. En ningtin caso podrd rebasar la alinea-
cién oficial en mds de 80 centimetros.

Art. 11.  Usos compatibles—1. Usos asociados: los usos asociados se someterdn a
las disposiciones para ellos regulados en las condiciones generales de los usos compatibles
del capitulo 7.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

2. Usos complementarios:

— Industrial: en situacidn de planta inferior a la baja y baja.
— Terciario:

a) Oficinas, en cualquier situacion.

b) Comercial, en categoria de pequefio y mediano comercio en situacién de plan-
ta inferior a la baja, baja y primera.

¢) Recreativo, en categorias i) e ii) en situacidn de planta inferior a la baja y baja.

d) Otros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la baja, baja y pri-
mera.

e) Hospedaje, en cualquier situacion.

— Dotacional: en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.
3. Usos alternativos:
— Terciario:

a) Oficinas, en edificio exclusivo.

b) Hospedaje, en edificio exclusivo.

¢) Comercial, en categoria de pequefio y mediano comercio en edificio exclusivo.
d) Recreativo, en categorias i) e ii) en edificio exclusivo.

— Dotacional: en edificio exclusivo.

Art. 12.  Condiciones especiales de seguridad.—Se constituird una servidumbre de
paso sobre las parcelas 1y 3 que permita el acceso al patio interior de manzana de vehicu-
los de extincién de incendios con el trazado reflejado en al plano de Condiciones para la or-
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denacidn de la edificacion. Los elementos constructivos dispuestos sobre dicho paso debe-
rdan cumplir en cuanto a sus caracteristicas y disposicion las condiciones establecidas en el
Cédigo Técnico de la Edificacion (DB.Si-Seguridad en caso de Incendio).

Art. 13.  Estdndares de plaza de aparcamiento.—En el supuesto de implantacién en
la parcela UA.3 del Estudio de Detalle (parcela nimero 1 en este Plan Especial) el uso co-
mercial como Alternativo en edificio exclusivo, se deberdn cumplir en el interior de la par-
cela los estdndares de plaza de aparcamiento del articulo 7.5.35.2.d) de las Normas Urba-
nisticas del Plan General, con las consideraciones establecidas en la Instruccién 1/2012, de
19 de enero (“Boletin Oficial del Ayuntamiento de Madrid” nimero 6611), del coordina-
dor general de Gestion Urbanistica, Vivienda y Obras, relativa a la exigencia de dotacién
de plazas de aparcamiento.

Madrid, a 13 de enero de 2015.—El secretario general del Pleno, Federico Andrés Lépez
de la Riva Carrasco.

(03/2.253/15)
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