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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

1 ALCALA DE HENARES
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Finalizado el plazo de exposicién publica del acuerdo del Ayuntamiento de fecha 20
de marzo de 2018, de aprobacion de la Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias
Urbanistica, mediante anuncio publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID n.° 81, de 5 de abril de 2018, sin que contra dicho acuerdo se haya presentado ale-
gaciones durante el periodo de exposicién publica, el mismo queda elevado a definitivo, de
conformidad con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Ba-
ses de Régimen Local, procediendo a la publicacién integra de su texto para su general co-
nocimiento en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

PREAMBULO

La presente Ordenanza tiene por objeto regular la intervencion municipal en materia
urbanistica, entendida en un sentido amplio, abarcando tanto la actividad de construccion,
edificacion y usos del suelo, como el funcionamiento de establecimientos y actividades en
el término municipal de Alcald de Henares.

Esta intervencién municipal se extiende tanto al control preventivo de la actividad bajo
la figura de la licencia, la comunicacién y declaracién responsable como a los controles
posteriores, buscando simplificar los procedimientos, haciendo mds eficiente la labor mu-
nicipal y adecudndola al marco normativo vigente, integrando las regulaciones urbanisticas
y sectoriales.

El objetivo de la Ordenanza, a la vista de la normativa comunitaria, estatal y autoné-
mica referente a la liberalizacidn de servicios y acceso electrénico de los ciudadanos, es
simplificar, salvaguardando el ejercicio de las competencias municipales, la tramitacién de
los procedimientos de intervencién tanto en obras como en el ejercicio de actividades, pro-
cedimientos que en su tradicional versidn, las licencias, se ven complementados con las fi-
guras de la declaracién responsable y comunicacion previstos en la Ley de Procedimiento
Administrativo Comtn y la Ley reguladora de Bases de Régimen Local, y por la interven-
cion posterior al ejercicio de estas actividades por medio de la inspeccion.

La ordenanza presenta una serie de novedades respecto a la normativa Municipal an-
terior, entre las cuales, la mds trascendente, es la de unificar en un solo expediente la trami-
tacion de toda la intervencién municipal que de acuerdo con la legislacion vigente, deba
preceder a la actuacién de los particulares, ya sea la ejecucion de obras y/o el ejercicio de
actividades.

Junto a la unificacién de procedimientos destaca la simplificacion de los mismos, para,
aprovechando al méaximo las posibilidades que permite la legislacion urbanistica y me-
dioambiental vigente, sustituir en la medida de lo posible el régimen de intervencidn pre-
via por la realizada con posterioridad, e incluyendo procedimientos que facilitan la labor de
los servicios municipales. Asi, se han incrementado los supuestos de obras y actividades
acogidos a los regimenes de comunicacién y declaracién responsable previstos en el art. 69
de la LPAC, y en el caso de los actos sujetos a licencias, la ordenanza perfila los aspectos
que van a ser objeto de informe municipal, aspectos que coinciden con los marcados por la
normativa urbanistica de aplicacion.

Se trata de compaginar las competencias de intervencion en la esfera privada con un
espiritu de fomento, en el sentido de facilitar y fomentar la implantacién de actividades eco-
ndémicas y eliminar trabas burocrdticas, compatibilizando esas dos esferas de actuacién
administrativa. Frente al modelo tradicional de intervencién se plantea otro basado en la re-
duccién del control previo, complementado con el control posterior al inicio de la actividad
y con la posible colaboracién de los sectores implicados, buscando simplificar los procedi-
mientos sin mermar la seguridad juridica.
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TiTULO PRELIMINAR

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza—1L.a presente Ordenanza tiene por objeto regu-

lar los procedimientos de tramitacion de los diferentes tipos de licencias urbanisticas some-
tidas a autorizacion previa, las declaraciones responsables y las comunicaciones para eje-
cucién de obras e implantacién de actividades y su conformidad con las disposiciones
especificas de la legislacion de Régimen Local y de la Comunidad de Madrid, legislacién
urbanistica general y demds sectorial de aplicacidn en el dmbito del Ayuntamiento de Al-
cald de Henares.

Art. 2. Conceptos—A los efectos de su aplicacion en esta Ordenanza, se definen los

siguientes conceptos:

— Actividad econémica: Toda aquella actividad industrial, mercantil o profesional

que consiste en la produccion de bienes o prestacion de servicios sujeta a los me-
dios de Intervencién Municipal conforme a lo previsto en el articulo 22.1 del Re-
glamento de Servicios de las Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 17
de junio de 1955 (RSCL).

Comprende los establecimientos y locales de reunién, actividades recreativas, de-
portivas o de ocio, actividades mercantiles, industriales o de almacenaje, activida-
des de hospedaje, comercial y oficinas, actividades educativas culturales de salud
o bienestar social, entre otros, y en general a todas aquellas actividades desarro-
lladas por personas fisicas o juridicas de dmbito publico o privado que ofrezcan
servicios o prestaciones a personas propias o a terceros, con o sin dnimo de lucro
y/o con o sin contraprestaciones de indole econdmica, social o de cualquier otra
naturaleza.

Autorizacion previa: Es un medio de intervencién administrativa que exige una o
varias resoluciones expresas por parte del Ayuntamiento, con cardcter previo al
comienzo de la actuacion urbanistica solicitada, ya sea la ejecucién de una obra o
la implantacién de la actividad.

Comunicacién: Es aquel documento mediante el que los interesados ponen en co-
nocimiento de la Administracién Publica competente sus datos identificativos o
cualquier otro dato relevante para el inicio de una actividad o el ejercicio de un de-
recho de acuerdo con lo establecido en el articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publi-
cas (LPACAP).

Comprobacion: Consiste en la constatacion por parte de las unidades administrati-
vas municipales que la actividad declarada se encuentra dentro de los supuestos
sujetos a Declaracion Responsable o Comunicacién y que cumple con los requi-
sitos exigidos para el desarrollo de la actividad, confirmando o probando la exis-
tencia y veracidad de los datos aportados.

Control a posteriori: Son los procedimientos mediante los que el Ayuntamiento ma-
terializa la verificacion posterior del cumplimiento de los extremos que ha declara-
do el interesado o, en su caso, ha comunicado con cardcter previo, y de los requisi-
tos precisos establecidos en la legislacion sectorial para el ejercicio de la actividad
declarada o comunicada. Puede comprender la comprobacién e inspeccidn.
Declaracion responsable: Es el documento suscrito por la persona interesada en el
que manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos exigidos
por la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad,
0 para su ejercicio (ejecutar una obra y/o implantar, modificar o ejercer una acti-
vidad), que dispone de la documentacion administrativa y técnica que asi lo acre-
dite y que se compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiem-
po inherente a dicho reconocimiento o ejercicio, asi como a comunicar las
posibles modificaciones que pueda efectuar en las condiciones en las que se ejer-
ce la actividad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 69 de la LPACAP.
La tramitacién de la Declaracién Responsable se realizard con proyecto o sin pro-
yecto, en funcién de la envergadura de la obra a ejecutar o la actividad a implantar.
Inspeccién: Es la verificacién de lo manifestado en la Declaracién Responsable y
en la documentacién disponible que podrd realizarse por personal técnico cualifi-
cado adscrito al Ayuntamiento y serd preceptiva mediante una visita “in situ”.
Proyecto técnico: Se entiende por proyecto técnico a los efectos de esta ordenanza,
el conjunto de documentos que definen las actuaciones a realizar, tanto para la eje-
cucién de obras como para la instalacion de actividades, con el contenido y detalle
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que permita a la Administraciéon Municipal conocer el objeto de las mismas, justifi-
cando el cumplimiento de toda la normativa de aplicacién a la actuacidn solicitada.
— Proyecto técnico de Actividades: Es el proyecto técnico requerido para la implan-
tacion de una actividad y deberd contener con suficiente concrecién las determi-
naciones necesarias para desarrollar la actividad solicitada.
Incluird como minimo, memoria, planos de usos y planos con las distintas instala-
ciones, presupuesto de las instalaciones y maquinaria que sean precisas para el de-
sarrollo de la actividad con independencia que dichas instalaciones y/o maquina-
ria estén ya implantadas en la actividad.
Se deberd realizar de acuerdo con lo regulado en el planeamiento, disposiciones u
ordenanzas municipales y demds disposiciones supramunicipales vigentes.

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo |
Sujetos y ambito del control de la legalidad urbanistica

Art. 3. Sujetos obligados—1. La sujecién a autorizacion previa, mediante la co-
rrespondiente licencia urbanistica, o a otras formas de intervencién administrativa para el
control de la legalidad urbanistica, mediante declaracién responsable o comunicacion, rige
para las personas y entidades privadas, y para las Administraciones Piblicas. Cuando se tra-
te de actuaciones urbanisticas promovidas, como duefio de las mismas, por el Ayuntamien-
to de Alcald de Henares en su término municipal el acuerdo que las autorice o apruebe es-
tard sujeto a los mismos requisitos y producird los mismos efectos que la licencia
urbanistica, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacidn de régimen local.

2. Cuando se trate de actuaciones administrativas urgentes o de excepcional interés
publico, o que afecten directamente a la defensa nacional, la resolucién del expediente de
solicitud de licencia se ajustard a lo establecido en el articulo 161 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCAM), y Disposiciéon Adicional Déci-
ma del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (TRLS15).

3. Las actuaciones promovidas por las Administraciones Publicas, sus Organismos
Publicos, Entidades de derecho Publico y demds Entes Publicos, precisardn de la obtencién
de la correspondiente licencia que las ampare.

Art. 4. Actos sujetos a control de legalidad urbanistica—1. Estan sujetos a inter-
vencién administrativa de control de legalidad urbanistica, en los términos establecidos en
la presente Ordenanza y en la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid, y sin per-
juicio de las demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion secto-
rial aplicable, los siguientes actos y usos del suelo, vuelo y subsuelo:

a) Movimientos de tierra y explanaciones.

b) Parcelaciones, segregaciones y divisiones de terrenos en cualquier clase de suelo,
salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacion.

¢) Agrupaciones de terrenos solo cuando estos se encuentre sometidos a algin régi-
men de proteccion conforme a la legislacién de patrimonio histérico-artistico de
la Comunidad de Madrid.

d) Obras de edificacion, construcciéon e implantacidn de instalaciones de nueva planta,
asi como las de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacion de las mismas.

e) Obras de cualquier clase sobre edificios, construcciones o dmbitos protegidos o
catalogados o en trdmite de proteccidn o catalogacion.

f) La primera utilizacién y ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

g) Lademolicion de las construcciones y los edificios, salvo en los casos declarados
de ruina fisica inminente.

h) Ubicacidn de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o perma-
nentes.

i) Tala de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable y,
en todo caso, cuando dicha tala se derivase de la legislacion de proteccién del do-
minio publico.

j) Laimplantacién o alteracioén de usos y la realizacién de construcciones o edifica-
ciones en suelo no urbanizable.
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k) Las obras y los usos que hayan de realizarse con cardcter provisional.

I) Obras e implantacion de instalaciones en el subsuelo, salvo los sometidos a decla-
racién responsable.

m) La implantacién de instalaciones de servicios de suministro de energia, de agua,
de saneamiento, de telefonia u otros similares, y la colocacidn de antenas o dispo-
sitivos de telecomunicaciones, excepto las infraestructuras relativas a las redes pu-
blicas de comunicaciones electrénicas que, de acuerdo con la legislacion sobre te-
lecomunicaciones, estén sujetos al régimen de declaracion responsable.

n) La construccién de infraestructuras que se realicen al margen de proyectos de ur-
banizacién aprobados, tales como balsas, presas, obras de defensa y siempre que
no constituyan obras de interés general.

i) Aquellos otros supuestos expresamente previstos en las leyes.

2. Estdn también sujetos a licencia los actos de construccidn, edificacién e instala-
cion que realicen los particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las auto-
rizaciones o concesiones que otorgue el ente titular del dominio publico.

3. Entodo caso, el interesado podra solicitar voluntariamente la obtencién de licen-
cia para cualquier actuacion o uso cuando asi lo estimen conveniente los solicitantes.

Art. 5. Actos no sujetos a autorizacion municipal previa.—No se exigird licencia ur-
banistica, declaracién previa o comunicacidn a los siguientes supuestos:

A) Las actuaciones en las que concurran alguna de estas circunstancias:

1. Las obras y actividades, culturales, recreativas, de ocio, divulgativas, infor-
mativas, o de cualquier otra indole, promovidas por el Ayuntamiento, en ca-
lidad de duefio de las mismas y en su propio término mun1c1pal sin perjuicio
de los informes técnicos y/o juridicos de los servicios técnicos municipales
que sean necesarios en cada caso.

B) Laejecucion de las siguientes obras:

a) Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualquier otro acto de di-
vision de fincas o predios que hayan sido incluidas en proyectos de reparce-
lacion.

b) Lademolicién de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas, sin perjuicio de la obligacién de poner
en conocimiento del Ayuntamiento su realizacién.

¢) Las obras de urbanizacidn previstas en los proyectos de urbanizacién debida-
mente aprobados.

d) Las obras que sean objeto de érdenes de ejecucidn, sin perjuicio de la necesi-
dad de presentacién de proyecto técnico y de la obligacién de poner en cono-
cimiento del Ayuntamiento su realizacion.

e) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacién sectorial o la de
ordenacién del territorio.

f) Las actuaciones urbanisticas promovidas por el Ayuntamiento de Alcald de
Henares, en calidad de duefio de las mismas, en cuyo caso el acuerdo muni-
cipal que las autorice o apruebe estd sujeto a los mismos requisitos y produ-
cird los mismos efectos que la licencia urbanistica.

C) La implantacién o desarrollo de las siguientes actividades, con independencia de
que puedan necesitar otro tipo de autorizacién administrativa y del cumplimiento
de la normativa sectorial de aplicacion:

1. Los despachos profesionales, siempre que cumplan con todos los requisitos
descritos en el Plan General de Ordenacion Urbana.

2. Lasinstalaciones generales de las viviendas y sus instalaciones complementa-
rias privadas (trasteros, locales para uso exclusivo de reunién de la comuni-
dad de propietarios, piscinas, pistas deportivas, zonas de juegos infantiles, asi
como los cuartos técnicos, cuartos de basuras y trasteros, garajes, etc.) que no
tengan cardcter mercantil y que deberdn estar especificados en la documenta-
cién o proyecto de obras de edificacién y expresamente autorizadas en la co-
rrespondiente licencia de obras.

3. Las cocheras y garajes de uso privado que no tengan cardcter mercantil y los
aparcamientos en superficie vinculados a actividades sujetas a licencia de
apertura o acto comunicado e incluidos o previstos en la misma, expresamen-
te autorizados en la correspondiente licencia de obras.
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4. Loslocales y/o naves industriales que se construyan de forma genérica sin uso
o0 en bruto, para una posterior adecuacion, en edificios de viviendas para usos
comerciales, de ocio, oficinas, o cualquier otra actividad de uso compatible,
asi como en poligonos industriales, sin perjuicio de que en la licencia de obra
se justifique el cumplimiento de las condiciones de proteccién contra incen-
dios en cuanto a la estabilidad y resistencia al fuego de la estructura y elemen-
tos constructivos, las condiciones de aislamiento actstico, la implantacién de
las correspondientes chimeneas de salidas de humos y/o ventilacién precepti-
vas para ciertas actividades, las canalizaciones o conducciones previstas para
acondicionamiento de aire, y todas aquellas que discurran por las zonas co-
munes o sean medianeras de los edificios de uso residencial.

5. Los puestos del mercadillo municipal de venta ambulante situados en los espa-
cios publicos de la ciudad, regulados por la normativa sectorial de aplicacion.

6. Los puestos de barracas, casetas o atracciones instaladas en los recintos feria-
les y los espacios abiertos, con motivos de fiestas del municipio o eventos en
la via publica, que se ajustardn, en su caso, al procedimiento especifico que
regule su instalacion.

7. Las licencias de las terrazas de temporada o anuales cuyo establecimiento
principal disponga de la preceptiva licencia de funcionamiento, cuya tramita-
cion se realizard conforme a su ordenanza municipal especifica.

Art. 6. Alcance del control de la legalidad urbanistica—1. La intervencién muni-
cipal se circunscribe estrictamente a la comprobacidon de la integridad formal y la suficien-
cia legal del proyecto técnico y cualquier otra documentacion exigible para ser ejecutadas
las obras, asi como la habilitacién legal de los técnicos intervinientes, en el caso de que la
actuacion lo requiriese y de la conformidad o no de lo proyectado o pretendido a la ordena-
cién urbanistica de pertinente aplicacion.

2. En ningin caso la intervencién municipal controlard la ejecucion de las obras o
instalaciones en cuanto a los aspectos técnicos relativos a la seguridad estructural de las
construcciones o la calidad de los elementos o materiales empleados, salvo que se establez-
can condiciones estéticas en relacién con el patrimonio.

3. Elcontrol de legalidad alcanzard a las condiciones de la edificacion establecidas en
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Henares y en
las ordenanzas municipales de aplicacidn, asi como a las exigidas por otras normativas sec-
toriales cuando expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma.

4. La intervencién municipal en el control de las instalaciones especializadas de los
edificios que no sean objeto de regulacién especifica por ordenanza municipal se limitard a
la comprobacién de su existencia como dotacién al servicio de los edificios, asi como de la
reserva de espacios o locales técnicos con condiciones reglamentarias para su alojamiento
y del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa aplicable para amino-
rar sus repercusiones ambientales. No incluird la comprobacién de las normativas especifi-
cas, cuando su control mediante autorizaciones, certificados o boletines, corresponda a otra
Administracién Publica.

5. Enaquellas actividades que por su naturaleza estén sujetas a autorizacién munici-
pal previa y ademads a autorizaciones administrativas de otras Administraciones Publicas, a
su comunicacién o a declaracién responsable ante las mismas; la intervencién municipal se
limitard a comprobar la existencia de copia de dichas comunicaciones o declaraciones o, en
su caso, la acreditacion de que han sido solicitadas las licencias. De no haberse acreditado
aun todas las restantes autorizaciones, se podrd otorgar la licencia municipal sin perjuicio
y a reservas de lo que auin estén pendientes, no adquiriendo eficacia sino tras la obtencion
de todas ellas.

6. Cuando la actuacién pretendida se refiera a la intervencion parcial en un edificio,
local o actividad, el control municipal se circunscribird a la actuacién pretendida, sin per-
juicio de las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica que puedan proceder para re-
gularizar situaciones preexistentes distintas de la actuacién solicitada.

En los casos que asi se determinen, se comprobard mediante la oportuna visita de ins-
peccioén, la conformidad de que lo proyectado o pretendido se ajusta a la documentacion
previamente presentada, asi como a la ordenacién urbanistica municipal.

Art. 7. Actuaciones que requieren Calificacion Urbanistica o Proyecto de Actuacion
Especial previa a la licencia urbanistica—IL.os actos de uso del suelo o edificacién que pre-
tendan llevarse a cabo en suelo no urbanizable de proteccién o en suelo urbanizable no sec-
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torizado no podrdn obtener licencia urbanistica municipal sin la previa Calificacién
Urbanistica o Proyecto de Actuacién Especial, en los términos que establece la LSCAM.

Art. 8. Actuaciones permitidas en edificios totalmente incompatibles con el planea-
miento urbanistico o con infraccion urbanistica prescrita—1. En los edificios, obras e
instalaciones, que como consecuencia de infracciones urbanisticas prescritas o calificadas
como fuera de ordenacién absoluta por resultar disconformes con el nuevo planeamiento,
solo podrdn autorizarse las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, el ornato, la
conservacion del inmueble, la accesibilidad universal y las obras tendentes al mantenimien-
to de las condiciones de seguridad.

En los edificios considerados fuera de ordenacién solo se permitird el cambio de uso a
actividades compatibles con la clave de ordenanza del PGOU con las condiciones que fije
el Ayuntamiento.

2. Enlos edificios parcialmente incompatibles se admitird el régimen de obras y ac-
tuaciones previstas en el PGOU de Alcald de Henares.

3. Las licencias que se concedan en construcciones en las que haya sido acreditado
fehacientemente la existencia de infracciones urbanisticas prescritas, describirdn la situa-
cién de fuera de ordenacidn o la infraccién prescrita, otorgdndose bajo la condicidn de su
inscripcién en el Registro de la Propiedad.

4. Laconcesion de estas licencias no incrementard el valor del justiprecio en caso de
expropiacion, dejando constancia expresa de esta circunstancia en aquella.

Art. 9. Licencias para actuaciones urbanisticas de naturaleza provisional—1. En
los supuestos establecidos por la LSCAM vy siguiendo el procedimiento regulado en esta
Ordenanza segin la actuacién de que se trate, siempre que no hubiesen de dificultar la eje-
cucioén de los Planes, se podrdn conceder licencias urbanisticas para usos, construcciones,
edificaciones e instalaciones de cardcter provisional, debiendo de cesar en todo caso y ser
demolidas, sin indemnizacién alguna, cuando lo acuerde el 6rgano competente del Ayun-
tamiento de Alcald de Henares, una vez extinguido el plazo indicado en su caso y que en
ningtn caso consolidardn derechos urbanisticos.

2. Laprovisionalidad de las obras o usos solo podra deducirse y la licencia solo po-
dréd concederse si concurre uno de los siguientes factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la obra
que se pretende realizar, sea por su liviandad, por su cardcter desmontable o por-
que solo ofrezcan provecho para situaciones efimeras y determinadas.

b) Que de circunstancias, bien definidas, extrinsecas, objetivas y concomitantes a la
obra o uso se deduzca que esta o aquella solo han de servir para suceso o periodo
concreto, determinado en el tiempo y total independencia de la voluntad del peti-
cionario.

3. Consecuentemente, la autorizacién solo se podrd conceder sometida a plazo limi-
te o condicion extintiva que se derivardn de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado,
debiendo demolerse las obras o erradicarse los usos cuando se produzca el vencimiento del
plazo o cumplimiento de la condicién, o asi lo acordase el Ayuntamiento.

4. A los efectos de garantizar la ausencia de costes para la Corporacién, en el caso
de que, realizada la obra o instalado el uso, el interesado no ejecutase la demolicién o erra-
dicacién cuando lo acordara la Corporacidn, por los servicios técnicos municipales se va-
lorard el coste de dicha demolicion o erradicacién, pudiendo exigirse al interesado, en su
caso, la presentacion de aval por cuantia resultante, antes de la autorizacién, sin perjuicio
de su obligacion de abonar el mayor coste que pudiera resultar cuando efectivamente se rea-
lice la demolicién.

5. Laeficacia de las licencias quedard condicionada en todo caso a la inscripcién en
el Registro de la Propiedad del cardcter precario de los usos, las obras y las instalaciones y
su renuncia a cualquier tipo de indemnizacién por el incremento de valor que pudiera ge-
nerar la licencia, asi como a la prestacion de la garantia por importe minimo de los costes
de demolicién y desmantelamiento.

Capitulo Il
Consulta previa

Art. 10.  Consulta previa—1. Las personas interesadas podrdn presentar solicitu-
des de consulta técnica previa sobre aspectos relacionados con la apertura de estable-
cimiento o inicio de actividad asi como sobre las obras de adecuacion e instalaciones que
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se pretendan realizar con cardcter previo, que acompafiardn de una memoria descriptiva o
de los datos suficientes que describan las caracteristicas generales de la actividad proyecta-
da y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo.

Se podran formular consultas relativas a la situacién urbanistica de una determinada
parcela, solar, inmueble o local, asi como de los actos o usos del suelo o subsuelo permiti-
dos y del procedimiento de tramitacién aplicable para la actuacién que se trate, requisitos
exigidos, documentacién adicional a aportar, en su caso, Administracién que sea compe-
tente en cada caso, de acuerdo con el tipo de actividad de que se trate y cuantos otros as-
pectos sean de interés para la apertura del establecimiento o el inicio de la actividad.

La contestacion a la consulta se realizard de acuerdo con los términos de la mismay la
documentacién aportada. El sentido de la respuesta a las consultas formuladas, si posterior-
mente se solicita licencia urbanistica de actividad o de obras, no prejuzgard el sentido de
los informes que procedan, que se emitirdn de conformidad con la normativa vigente.

La consulta serd contestada en forma de certificacion expedida por el Secretario-Titu-
lar del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local y sujeta al abono de los tributos que
correspondan, en el plazo de quince dias, por escrito y/o por medios electrénicos, salvo que
requiera el informe preceptivo de otra unidades administrativas municipales u otros érga-
nos competentes y sin perjuicio de los informes y dictdmenes que se emitan en relacién con
los procedimientos medioambientales.

Las respuestas a las consultas formuladas no eximen del deber de solicitar y obtener la
licencia urbanistica de obra y/o de actividad, o de presentar la declaracion responsable o de
la comunicacioén, segun corresponda.

Si se solicita licencia posterior o se presentase declaracién responsable o comunica-
cion, en su caso, se hara referencia clara, en la memoria, al contenido de la consulta técni-
ca presentada y su contestacion.

Capitulo Il

Régimen juridico de las licencias urbanisticas y otros medios
de intervencion municipal

Régimen general

Art. 11.  Condiciones previas—1. Las licencias urbanisticas se entenderdn otorga-
das dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, por lo que pro-
ducirdn efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacidn se refieran pero no alte-
raran las situaciones juridicas privadas entre este y las demds personas ni podrdn ser
invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran incurri-
do los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

2. Los permisos o autorizaciones de otras Administraciones, necesarios para la eje-
cucién de una obra o para la implantacién de una actividad o de una instalacién no eximi-
rdn de la obtencidn de la licencia urbanistica previa municipal o de la sujecién al régimen
de declaracién responsable o de comunicaciéon municipales.

Art. 12.  Transmision de las licencias urbanisticas—1. Las licencias urbanisticas
y los actos derivados de otros medios de intervenciéon municipal serdn transmisibles, pero
tanto el antiguo como el nuevo titular deberdn notificarlo al Ayuntamiento, sin lo cual que-
dardn ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de la actuacién amparada por la li-
cencia. A la notificacidn se acompaiiard copia de la licencia que se pretende transmitir.

La notificacién del titular anterior podra ser sustituida por el documento publico o pri-
vado que acredite la transmision “intervivos” o “mortis causa” de la propiedad o posesién
del inmueble, local o solar.

2. Los deberes urbanisticos sobre terrenos, construcciones y edificaciones tienen ca-
rdcter real. Las transmisiones realizadas por actos “intervivos” o “mortis causa” no modifi-
cardn la situacioén juridica del titular, quedando el adquirente subrogado en el lugar y puesto
del transmitente, tanto en sus derechos y deberes urbanisticos como en los compromisos que
este hubiera acordado con la Administracién y hayan sido objeto de inscripcidn registral.

3. Para la transmisién de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio
publico se estard a lo establecido expresamente para tales casos, bien con cardcter general
o en las prescripciones de la propia licencia.

4. Los cambios de titularidad que afecten a proyectos o actividades sometidos a pro-
cedimientos de control medioambiental de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién

BOCM-20180922-1



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Ntm. 227 SABADO 22 DE SEPTIEMBRE DE 2018 Pédg. 9

Ambiental de la Comunidad de Madrid (LEACAM), deberdn ser obligatoriamente comu-
nicados al Ayuntamiento en un plazo mdximo de veinte dias desde la trasmision.

En el caso de actividades recreativas y de espectdculos publicos, quedard suspendida la
transmision de la licencias cuando exista procedimiento en curso, que dé lugar al cese o clau-
sura total o parcial en alguno de sus elementos de la actividad hasta que el mismo se resuelva.

Art. 13.  Subrogacion en el expediente—1. En aquellos expedientes administrati-
vos que, encontrandose en tramitacidn, no hayan obtenido el correspondiente titulo habili-
tante, se podrd transmitir la titularidad del mismo.

2. Se presentard comunicacién segtin modelo normalizado que se tramitard de acuer-
do con lo previsto en el titulo III de la presente ordenanza, y a la que se acompaiiard la si-
guiente documentacion:

a) Documento acreditativo de la personalidad del anterior y nuevo titular y, en su
caso, del representante, asi como del documento que acredite la representacion.

b) Justificante del pago de las tasas municipales correspondientes.

c) Justificante del depésito de la fianza de residuos.

3. Lacopia de la comunicacién debidamente sellada tendra la consideracién de toma
de conocimiento por parte del Ayuntamiento.

Art. 14. Vigencia de las licencias urbanisticas—JLas licencias urbanisticas tendrdn
vigencia en tanto se realicen los actos amparados por las mismas y de acuerdo con las con-
diciones especiales que integren su contenido, mientras no se resuelva el oportuno expe-
diente administrativo de declaracién de caducidad.

Las licencias urbanisticas se otorgardn por un plazo determinado, tanto para iniciar
como para terminar las actuaciones, salvo las referidas a la puesta en funcionamiento de las
actividades que tendrdn vigencia indefinida en tanto persista la actividad autorizada, sin
perjuicio de la obligacidén legal de adaptarse, en su caso, a las normas que en cada momen-
to las regulen.

De haberse otorgado la licencia de obras por acto presunto o no contar con la indica-
cién expresa de los plazos, se entenderd otorgada con la observancia legal de un afio para
iniciar las obras y tres afios para concluirlas.

El plazo de inicio de las actuaciones se computard a contar desde la fecha de notifica-
cion del otorgamiento de la licencia urbanistica y el plazo para finalizarlas se computara
desde la fecha de inicio de las obras, comunicada fehacientemente al Ayuntamiento me-
diante la presentacién del acta de replanteo, en el caso de obras de nueva edificacion, y en
su defecto desde la fecha de notificacién del otorgamiento de la licencia urbanistica en el
resto de los casos.

En las licencias obtenidas por silencio administrativo positivo, el plazo se computard
desde el dia siguiente al del vencimiento del plazo para resolver.

Las licencias urbanisticas perderdn su vigencia por alguna de las siguientes causas:

— Resolucién de la Administraciéon municipal por la que se disponga, de oficio o a
instancia de parte, la anulacién de licencias urbanisticas cuyo contenido constitu-
ya manifiestamente una infraccién urbanistica grave o muy grave, previa instruc-
cidn del procedimiento de revision correspondiente conforme a lo dispuesto en la
LPACAP.

— Desistimiento o renuncia del titular de la licencia urbanistica, comunicado expre-
samente a la Administracién municipal.

— Caducidad de la licencia urbanistica.

Art. 15. Caducidad—1. Las licencias urbanisticas caducardn en los siguientes
supuestos:

— Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las obras amparadas por las mismas
en el plazo fijado en la correspondiente licencia urbanistica, o en defecto de pla-
zo en el que se establece en la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.
En el supuesto de concesidn de licencia urbanistica con proyecto bdsico, cuando
no se hubiera aportado el Certificado emitido por el Colegio de Arquitectos en el
que conste que ha sido visado el Proyecto de Ejecucion por los técnicos corres-
pondiente, en el plazo estipulado en la licencia, o en su defecto, en el de tres me-
ses siguientes a la fecha de notificacién de su otorgamiento.

— Cuando la ejecucién de las obras fuera interrumpida durante un periodo superior a
seis meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia urbanistica.
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— Cuando se incumpliese el plazo estipulado en la licencia urbanistica para su termi-
nacién con su correspondiente prérroga, o en defecto de plazo fijado, el de dos
afios a contar desde la fecha de notificacion de su concesion.

— Cuando el funcionamiento de una actividad fuere interrumpido durante un periodo
superior a seis meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia urbanisti-
ca y no sea de aplicacion otra normativa mds especifica.

— Cuando no se hubiere iniciado la actividad en el plazo fijado en la propia licencia
urbanistica, o en defecto de plazo, en el de seis meses, a contar desde la fecha de
concesion de la correspondiente autorizacién, salvo causa no imputable al titular
de la licencia.

La caducidad se producird por el mero transcurso de los plazos sefialados en el aparta-
do anterior, aumentados con las prérrogas que hubieran sido concedidas y surtird efectos
mediante resolucién expresa del 6rgano municipal competente, previa audiencia del intere-
sado, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 82 de la LPACAP.

Las actuaciones que se realicen una vez declarada la caducidad de la licencia urbanis-
tica, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento, se considerardn como no autoriza-
dos, dando lugar a las responsabilidades correspondientes.

2. En las mismas circunstancias indicadas en el apartado anterior se extinguirdn los
efectos derivados de las declaraciones responsables y comunicaciones presentadas, comen-
zando en estos casos el computo del plazo desde la fecha de dicha presentacion en el Re-
gistro del Ayuntamiento.

Art. 16.  Prérroga—IL.os plazos de inicio y finalizacién de las obras, asi como el con-
cedido para la implantacién de las actividades, establecidos en las licencias urbanisticas, po-
dran prorrogarse a instancia del titular. Las prérrogas podrdn concederse por una sola vez y
por un plazo que no sea superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formula-
da con anterioridad a la conclusién de los plazos establecidos en la licencia urbanistica.

El plazo de finalizacion de las obras se computard desde la fecha de inicio de las mis-
mas. En caso de que no exista constancia expresa de este hecho el cémputo se realizard des-
de la fecha de notificacién del otorgamiento de la licencia urbanistica incrementado con el
plazo concedido para el inicio de la actuacién.

Art. 17.  Rehabilitacion—Podra solicitarse la rehabilitacion de una licencia urbanis-
tica caducada cuando no se hubiese cambiado la normativa aplicable o las circunstancias
que motivaron su concesién. A todos los efectos la fecha de la licencia urbanistica serd la
del otorgamiento de la rehabilitacion, con los efectos fiscales procedentes, a cuyo proposi-
to se dard traslado al Organo de Gestion Tributaria.

Art. 18.  Desistimiento y renuncia—Tanto durante el proceso de tramitacién de las
licencias urbanisticas como una vez concluido el tramite, el titular acreditado podrd instar
el desistimiento o la renuncia a las mismas, que serd acordado por el mismo 6rgano com-
petente para el otorgamiento de la licencia urbanistica correspondiente.

TITULO 11

PROCEDIMIENTOS DE TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS
Y OTRAS FORMAS DE INTERVENCION MUNICIPAL
PARA EL CONTROL DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Capitulo |
Régimen juridico
Disposiciones generales

Art. 19.  Normativa aplicable —Las solicitudes de licencias urbanisticas, la comuni-
cacion y la presentacion de declaraciones responsables se ajustardn a lo dispuesto en este
capitulo, que se aplicard, conforme a las disposiciones establecidas en la LPACAP, a las es-
pecialidades contenidas en la legislacién urbanistica y medioambiental de la Comunidad de
Madrid y sin perjuicio de las peculiaridades y requisitos que, por razén del contenido espe-
cifico de la actuacién urbanistica que se pretenda, se establezcan en otras normas de rango
superior a la presente Ordenanza.
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Art. 20. Formas de intervencion para el control de la legalidad urbanistica—Se
establecen las siguientes formas de intervencién municipal para el control de la legalidad
urbanistica:

a) Comunicaciones.
b) Declaraciones responsables.
¢) Licencias urbanisticas.

Art. 21. Licencias urbanisticas y procedimientos de control ambiental—1. En
aquellas actuaciones sometidas a procedimientos de control ambiental, conforme a la LEA-
CAMy Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (LEA) o normativa que
la sustituya, la autoridad competente para la resolucién de la licencia urbanistica serd el 6r-
gano sustantivo y su procedimiento de tramitacidn el principal a efectos de aplicacién de
los procedimientos ambientales establecidos en la citada Ley.

2. Tanto la Declaracidon de Impacto Ambiental como el Informe de Evaluaciéon Am-
biental de Actividades son resoluciones del 6rgano ambiental previas de cardcter vinculan-
te en la concesion de licencias urbanisticas por el drgano sustantivo. En estos casos, el pla-
zo legal para la resolucién del procedimiento correspondiente quedard suspendido por el
tiempo que medie entre la peticion de declaracién o el informe y su recepcidn, incluido el
periodo de informacidn publica.

3. Las licencias urbanisticas que se concedan contraviniendo lo dispuesto en el apar-
tado anterior serdan nulas de pleno derecho.

4. En el caso de las actividades sometidas a procedimiento de evaluacién ambiental
de actividades de competencia municipal (Anexo V de la LEACAM)), el 6rgano ambiental
competente sera el que se establezca por la normativa interna de organizacién del Ayun-
tamiento de Alcald de Henares y en su defecto la Junta de Gobierno Local del mismo.

5. Cuando se produzca ampliacién de actuaciones o actividades que, por aplicacién
de la legislaciéon ambiental, impliquen sometimiento a algin procedimiento de control me-
dioambiental previo, necesitardn de la tramitacidn del procedimiento que corresponda.

Art. 22.  Coordinacién de actuaciones—En los supuestos en que para realizar las ac-
tuaciones urbanisticas solicitadas se requiera ademds la existencia de otra autorizacién mu-
nicipal, se procurard integrar en la propia resolucién de concesién o autorizacién cuando
para su adopcién se hubiera tenido en cuenta el proyecto técnico o documentos especificos
requeridos y se hubieran cumplido los tramites exigidos. En el acuerdo de autorizacion de-
berd constar expresamente esta circunstancia, debiéndose dar traslado del mismo, para su co-
nocimiento, al érgano competente para el otorgamiento de la respectiva licencia urbanistica.

Art. 23.  Programa de autorizaciones por partes auténomas o por fases—En las ac-
tuaciones cuyas obras presenten suficiente complejidad y siempre que sea clara la viabili-
dad urbanistica en conjunto, a instancia del promotor, conjuntamente con el técnico redac-
tor del proyecto, podrd convenirse en el seno del procedimiento, un programa de
autorizaciones por partes autébnomas de la obra; estas autorizaciones se entenderdn otorga-
das bajo condicion legal resolutoria de la licencia urbanistica global correspondiente al con-
junto de la actuacion.

Las autorizaciones parciales legitimaran la ejecucion de las obras a que se refieran, si
asi lo especifican.

Asimismo, podrd solicitarse la ejecucion de algunas de las fases de una promocion,
aplazando en el tiempo las siguientes fases.

Art. 24.  Proyectos técnicos—1. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de
documentos que definen las actuaciones a realizar, con el contenido y detalle que permita
a la Administracién municipal conocer el objeto de las mismas, y en especial si se ajusta a
la normativa urbanistica y sectorial aplicable.

2. La presente Ordenanza determina las actuaciones que, por su naturaleza o menor
entidad técnica, no requieren la presentacion de proyectos técnicos, enumerando los docu-
mentos exigidos en cada caso segun el tipo de actuacion de que se trate. [gualmente deter-
mina las actuaciones que, por su escasa entidad, pueden acometerse por simple comunica-
cién al Ayuntamiento.

3. Los proyectos técnicos se clasifican en proyectos técnicos de obra de edificacién
para las actuaciones incluidas en el dmbito de aplicacion que se fija en el articulo 2 de la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién (LOE), y cuyo conteni-
do documental y fases se desarrollan en el Anexo I del Cédigo Técnico de la Edificacion,
y otros proyectos o documentos técnicos para actuaciones no contempladas en dicha ley, en
los casos establecidos en la presente Ordenanza.
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4. Conforme a lo establecido en el art. 6.1.3 del Cédigo Técnico de la Edificacién,
todo proyecto de obra de edificacién podrd desarrollarse en dos etapas: la fase de proyecto
bésico y la fase de proyecto de ejecucion. El proyecto bdsico con el contenido referido en
el Anexo V de la presente Ordenanza, serd suficiente para solicitar licencia urbanistica,
pero insuficiente para iniciar la actuacién urbanistica de que se trate.

5. Los proyectos técnicos, en su caso visados por el Colegio Profesional correspon-
diente, deberdn estar suscritos por el técnico o técnicos que sean competentes, en relacion
con el objeto y caracteristicas de lo proyectado, y reunir los requisitos formales que sean
exigibles, todo ello conforme a la legislacién en vigor.

6. El Proyecto técnico de Actividades es el proyecto técnico requerido para la im-
plantacion de una actividad y deberd contener con suficiente concrecion las determinacio-
nes necesarias para desarrollar la actividad solicitada. Incluird como minimo, memoria, pla-
nos de usos y planos con las distintas instalaciones, presupuesto de las instalaciones y
maquinaria que sean precisas para el desarrollo de la actividad con independencia que di-
chas instalaciones y/o maquinaria estén ya implantadas en la actividad.

Se deberd realizar de acuerdo con lo regulado en el planeamiento, disposiciones u or-
denanzas municipales y demds disposiciones supramunicipales vigentes.

7. Ladocumentacion técnica, una vez concedida la correspondiente licencia urbanis-
tica, quedard incorporada a ella como condicién material de la misma.

8. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién de las actuacio-
nes autorizadas, requerirdn aprobacién municipal con antelacién a la solicitud de Licencia
de Primera Ocupacion.

9. Enlos casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construc-
cion, se deberd presentar con la solicitud de licencia urbanistica, en los casos que la obra re-
quiera legalmente proyecto técnico, un estudio de seguridad y salud o, en su caso, un estu-
dio bdsico, que serd requisito necesario para la expedicién de la licencia urbanistica
municipal y demds autorizaciones.

Art. 25. Proyecto técnico de infraestructuras comunes de telecomunicacion—En los
casos previstos por el Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras co-
munes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, se deberd apor-
tar junto con la solicitud de licencia urbanistica, un proyecto técnico de infraestructuras co-
munes de telecomunicacidn suscrito por técnico o técnicos competentes, que serd requisito
necesario para la expedicién de la licencia urbanistica municipal y demds autorizaciones.

Capitulo Il

Disposiciones comunes relativas a la tramitacion de los procedimientos
de concesion de licencias urbanisticas,
declaraciones responsable y comunicaciones

Iniciacién del procedimiento

Art. 26. Solicitud—1. El procedimiento de tramitacion de licencias urbanisticas,
declaraciones responsables y comunicaciones se iniciard mediante solicitud normalizada
acompafiada de la correspondiente documentacion.

2. Es requisito imprescindible a los efectos de tener por iniciado el procedimiento,
justificar el abono de las exacciones municipales correspondientes y haber presentado toda
la documentacidn de cardcter esencial requerida en la presente Ordenanza.

3. Las solicitudes contendrdn los datos exigidos por la LPACAP, a las especialida-
des contenidas en la legislacién urbanistica y medioambiental de la Comunidad de Madrid
y sin perjuicio de las particularidades y requisitos que por razén del contenido especifico
de la actuacién urbanistica que se pretenda, se establezcan en otras normas de rango supe-
rior a la Ordenanza.

Art. 27.  Subsanacioén de la solicitud—1. Una vez presentada la solicitud de licencia
urbanistica, declaracién responsable o comunicacién en el Registro del Ayuntamiento u otros
medios previstos en la LPACAP, las unidades administrativas municipales competentes exa-
minardn formalmente la solicitud y la documentacién aportada y si la solicitud no redne los
requisitos precisos o si la documentacion estuviera incompleta, se requerird al interesado para
que en el plazo de diez dias subsane la falta o acompafie la documentacién preceptiva con in-
dicacién de que, si asi no lo hiciera, se tendrd por desistida la peticién y se archivard previa
resolucién que ordene su archivo. Este plazo podra ser ampliado prudencialmente, hasta cin-
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co dias, a peticién del interesado o iniciativa del érgano administrativo competente, cuando
la aportacién de los documentos requeridos presente dificultades especiales.

2. Seentenderd como fecha de inicio del expediente exclusivamente la de entrada de
la documentacion en el Registro del Ayuntamiento.

3. Cuando la solicitud retina formalmente los requisitos precisos y la documentacién
del expediente esté completa, se remitird, a cada una de las unidades administrativas muni-
cipales que deban emitir informe preceptivo para resolver la tramitacién del expediente, la
documentacién correspondiente y el informe administrativo positivo.

4. El cémputo de los plazos para resolver el expediente se realizard a partir de la
fecha de presentacion de la solicitud y en su caso su subsanacién en el Registro del
Ayuntamiento.

Instruccién del procedimiento

Art. 28.  Informes—1. Cuando en la instruccién del procedimiento sea preceptivo
informe de otras unidades administrativas municipales, deberd ser evacuado en el plazo de
diez dias; de no emitirse en dicho plazo, se podran proseguir las actuaciones cualquiera que
sea el cardcter del informe y se considerard evacuado favorablemente, excepto cuando una
disposicidn establezca que dicho informe tiene ademds cardcter vinculante para la resolucién
del procedimiento, en cuyo caso se podrd interrumpir el plazo de los trdmites sucesivos.

2. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la
resolucion a érgano de la misma o distinta Administracion, suspenderd el plazo mdximo le-
gal para resolver el procedimiento y notificar la resolucién, por el tiempo que medie entre
la peticidn, que deberd comunicarse a los interesados, y la recepcién del informe, que igual-
mente deberd ser comunicada a los mismos. El plazo maximo de suspension serd el estable-
cido legalmente para cada caso.

3. Enningtn caso se remitirdn a informe las actuaciones que sean inviables urbanis-
ticamente.

Art. 29. Requerimientos para subsanacion de deficiencias de fondo—1. FEl trans-
curso del plazo maximo para dictar resolucion expresa podrd interrumpirse por una sola vez
mediante un Unico requerimiento para subsanacioén de deficiencias de fondo, sin perjuicio
de lo previsto para los procedimientos de control medioambiental respecto a la solicitud de
informacién adicional o ampliacién de documentacién.

2. El requerimiento serd unico y deberd precisar las deficiencias, sefialando el pre-
cepto concreto de la norma infringida y la necesidad de subsanacién en el plazo de 10 dias,
incluyendo advertencia expresa de declaracion de la ineficacia de la misma.

3. Si el solicitante no contesta, sin mds tramite, podrd declararse la caducidad del
procedimiento mediante resolucién adoptada por el 6rgano competente, con los efectos fis-
cales procedentes, a cuyo proposito se dard traslado al Organo de Gestion Tributaria.

4. Si las deficiencias advertidas no se cumplimentan de conformidad con el requeri-
miento practicado, o bien es atendido de forma incompleta o se efectia de manera insufi-
ciente, se podrd solicitar aclaracion sobre dicho asunto y si finalmente persiste el incumpli-
miento, se procederd a su denegacion.

5. Se producird la suspensién del procedimiento con ocasién del otorgamiento del
plazo de subsanacion previsto en el presente articulo.

Art. 30. Nuevas solicitudes con aportacion de documentacion para subsanar defi-
ciencias de un expediente anterior finalizado—1. Si la solicitud de licencia urbanistica,
declaracién responsable o comunicacidn hubiera sido archivada porque el peticionario no
hubiese subsanado en el plazo reglamentario las deficiencias sefialadas por la Administra-
cién municipal, o denegada por no ajustarse a la normativa de aplicacidn, el interesado po-
drd realizar nueva solicitud abonando las correspondientes tasas por tramitacion e impues-
tos, debiendo aportar la documentacién completa o remitirse al expediente archivado,
respecto a la documentacion vdlida que conste en él, siempre y cuando la misma se ajuste
a la normativa en vigor en el momento de la nueva solicitud, o bien solicitar nueva licencia
aportando la documentacién completa.

2. Entodo caso, esta actuacion se considera como nueva peticién a los efectos de fe-
cha de presentacion, régimen de tramitacién y ordenamiento urbanistico y fiscal aplicable.

Art. 31.  Resolucién de solicitudes—1. La resolucién expresa de autorizaciones,
cuando fuese de otorgamiento, deberd indicar las condiciones, requisitos o medidas correc-
toras de la actuacién que se autorizan, incluyendo, en su caso, las fases en que han de ser rea-
lizadas de acuerdo con el proyecto técnico y el periodo de vigencia de la licencia urbanisti-
ca; cuando fuese denegatoria, deberd motivar debidamente las razones de su denegacion.
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En las autorizaciones de instalacion de actividades no figurard relacionada toda la ma-
quinaria de actividad, sino tan solo aquellas instalaciones o partes de las mismas con carac-
ter fijo y que tengan repercusion sobre las condiciones de seguridad, salubridad o impacto
medio ambiental. Asimismo, los Servicios Técnicos Municipales podrdn sustituir la enu-
meracién de instalaciones por la expresa remision al proyecto técnico.

Los documentos en que se formalicen las licencias urbanisticas o comprobaciones de
las declaraciones o comunicaciones registradas se ajustaran a modelos normalizados y se-
rdn expedidos en todo caso por el Secretario-Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Go-
bierno Local o funcionario en quien delegue.

El plazo mdximo de resoluciéon comenzard a contar desde el dia siguiente al de la pre-
sentacion de la misma o desde aquel en que se presente la documentacién completa, si hu-
biese existido requerimiento de subsanacién. Se exceptia el supuesto de la licencia defini-
tiva de funcionamiento cuyo cdmputo comenzard desde la fecha del levantamiento de acta
de inspeccion de conformidad.

Art. 32.  Régimen juridico del silencio administrativo—1. Todo acto urbanistico
requerird del acto de conformidad, aprobacién o autorizacién administrativa que sea pre-
ceptivo, seglin prevé esta ordenanza, debiendo ser motivada su denegacién. No obstante
para las declaraciones responsables y comunicaciones desde el momento de la presentacion
de la documentacién completa en el Registro del Ayuntamiento, podrd iniciarse la ejecu-
cién de las obras y el funcionamiento de la actividad solicitada.

2. Cuando transcurriesen los plazos sefialados para resolver la licencia, con las inte-
rrupciones legalmente procedentes, sin que la Administracién Municipal hubiera adoptado
resolucién expresa, operard el silencio administrativo de la siguiente forma:

a) Silalicencia solicitada se refiere a actividades en la via puiblica o en bienes de do-
minio publico o patrimonial, se entenderd denegada.

b) Sila licencia se refiere a cualquier otro tipo de actuaciones, se entenderd otorgada
por silencio administrativo, siempre que entre la documentacién aportada se haya
entregado certificado suscrito por técnico competente que acredite que las obras o
usos solicitados se ajustan a la normativa urbanistica.

Se exceptian de esta regla aquellos supuestos en que deba emitirse declaracién de im-
pacto ambiental o informe de evaluacion ambiental de actividades; en estos casos, cuando ha-
yan transcurrido los plazos legalmente previstos para resolver sin que se haya emitido decla-
racion o informe, se deberdn entender desestimadas las licencias por silencio administrativo.

3. Cuando para determinada actuacion sujeta a licencia se exigiera, en un dinico pro-
cedimiento y con cardcter previo a la licencia, autorizaciones de Administraciones o infor-
mes preceptivos y vinculantes, el plazo para otorgar licencia y, por tanto, para que opere el
silencio administrativo se entenderd interrumpido por el tiempo que tarde en emitirse la auto-
rizacién o el informe, aplicando en cada caso los plazos mdximos legalmente establecidos.

4. En ningln caso podrdn adquirirse por silencio administrativo positivo facultades en
contra de las determinaciones de la ordenacién urbanistica o normativa ambiental aplicables.

TITULO Il

Declaraciones responsables y comunicaciones para la ejecucion
e obras e implantacion de actividades

Capitulo |

Art. 33.  Objeto—Se justifica la Declaracién Responsable cuando la normativa esta-
blece requisitos para el titular del establecimiento/actividad de cuyo cumplimiento se res-
ponsabiliza durante toda la vigencia de la misma y que por razones del interés general que
se pretende proteger se debe exigir un procedimiento de comprobacién ulterior mds estricto.

La Comunicacién queda reservada para aquellas actuaciones que no entrafian medidas
de control, bien porque este ya se ha realizado en otra actuacién previa, bien porque no se
producen modificaciones respecto a una situacion anterior o bien por la necesidad de man-
tener un control sobre el titular de la actividad por motivos de proteccién de los derechos de
los destinatarios de los bienes y servicios que se producen o prestan en el establecimiento.

Art. 34.  Efectos—I1. Las Declaraciones Responsables y las Comunicaciones, no
contrarias a la normativa urbanistica, producirdn los efectos que determine en cada caso la
legislacidn correspondiente y permitirdn, con cardcter general, el derecho a la ejecucién de
obras y al ejercicio de la actividad desde el dia de su presentacidn, siempre que vaya acom-
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pafiada de su documentacién completa, sin perjuicio de las facultades de comprobacién,
control e inspeccién del Ayuntamiento.

En el dmbito de las relaciones que el titular de la obra o actividad mantenga con la
Administracién Tributaria Municipal, la declaracién responsable y la comunicacién ten-
dran los efectos que antes correspondian a la licencia municipal.

2. Con cardcter previo a la presentacion de la declaracién responsable o la comuni-
cacion, el interesado podrd solicitar consulta conforme al art. 10 de la presente ordenanza
o cita previa a los Servicios Técnicos Municipales, a fin de evitar cualquier efecto desfavo-
rable ocasionado por la falta de informacidn sobre la implantacién de la actividad o la eje-
cucidn de la obra.

3. Lainexactitud, falsedad u omisién, de cardcter esencial, en cualquier dato, mani-
festacion o documento que se acompaiie o incorpore a una declaracion responsable, o su no
presentacion, determinard la imposibilidad de iniciar, modificar la actividad o su ejercicio
desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las respon-
sabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

Si la inexactitud, falsedad u omisién, de caricter esencial trajera causa del proyecto
técnico, los autores del mismo incurrirdn en las responsabilidades previstas en la LSCAM.

La resolucién del Ayuntamiento que, previa audiencia del interesado, declare tales cir-
cunstancias podrd determinar la obligacién del interesado de restituir la situacién juridica
al momento previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad
correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo
objeto durante un periodo mdximo de un afio.

Capitulo Il

Comunicacion

Art. 35.  Ambito material de aplicacién—Mediante el procedimiento de Comunica-
cidn se tramitardn la ejecucion de obras y la implantacidn de actividades que por su escasa
entidad y sencillez técnica tales como obras de simple reparacion de interiores, decoracion,
ornato o limpieza de solares, se presume que tomando unas medidas correctoras sencillas
no se compromete la seguridad de las personas ni se alteran las condiciones medioambien-
tales, salvo que estén sujetas al régimen de declaracién responsable.

Estardn sujetas al régimen de comunicacién las siguientes actuaciones:

1. Meros cambios de titularidad de licencias urbanisticas vigentes de obras y activi-
dades comerciales y de servicio y de los actos administrativos derivados de otros medios de
intervencién municipal, a cuyo fin el Ayuntamiento presumird su vigencia cuando no cons-
taré declaracién expresa de caducidad o no haya sido dado de baja por su titular.

2. Cambios de denominacién social del titular de una licencia urbanistica o declara-
cioén responsable.

3. Obras en los edificios residenciales:

3.1. Obras de mantenimiento y conservacion interior de los edificios que no afecten a
su distribucioén interior ni impliquen la apertura o modificacién de nuevos huecos exteriores.

3.2. Obras de redistribucion y acondicionamiento interior de viviendas que no afec-
ten a la estructura ni a fachadas.

3.3. Pintura de paramentos exteriores que no precisen la colocacién de andamios.

Se exceptian de la aplicacidn de apartado 3 los edificios considerados fuera de orde-
nacion y los edificios declarados Bien de Interés Cultural y Patrimonial y a los edificios con
elementos protegidos incluidos en los catdlogos del Plan General de Ordenacién Urbana,
Plan Especial de Proteccion del Casco Historico, Planes Especiales de Reforma Interior y
Catdlogo Geogréfico de la Comunidad de Madrid.

Otras actuaciones:

4.1. Obras de jardineria en parcelas privadas.
4.2. Estudios geotécnicos en suelo privado.

Art. 36. Procedimiento de Comunicacién—1. El interesado deberd presentar to-
dos los documentos exigidos para la comunicacidn de conformidad con lo previsto en el
Anexo I, en el Registro del Ayuntamiento u otros medios previstos en la LPACAP.
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A partir del momento en el que la documentacién completa tenga entrada en el Re-
gistro del Ayuntamiento el interesado dispondrd de autorizacién para la actuacién que
haya solicitado.

Analizada la documentacién y en funcién de la adecuacién o no de su contenido a la
Ordenanza, la tramitacion de las comunicaciones concluird de las siguientes formas:

— Cuando la actuacién pretendida no esté incluida entre las previstas para ser trami-
tadas mediante comunicacion, en plazo no superior a quince dias, el Ayuntamien-
to requerira al interesado el procedimiento a seguir, conforme a la normativa que
resulte de aplicacion. En este supuesto, la eficacia de la comunicacion quedard
suspendida.

— Cuando la actuacién pretendida sea contraria al ordenamiento urbanistico, el
Ayuntamiento, en plazo no superior a quince dias, requerird al interesado a fin de
que proceda a efectuar las modificaciones que resulten necesarias. En este supues-
to, la eficacia de la comunicacién quedard suspendida.

— Cuando la actuacién pretendida se ajuste al ordenamiento urbanistico y esté in-
cluida entre las previstas para ser tramitada mediante comunicacién se dictard
resolucion expresa declarando la conformidad de la actuacién al mismo.

En los supuestos de cambio de titularidad y cambio de denominacion, la resolucién
que se dicte deberd unirse a la licencia urbanistica o documento habilitante anterior.
La Comunicacion no exonera a sus titulares de sus obligaciones de cardcter fiscal o
civil determinadas en la normativa vigente.
Art. 37.  Documentaciéon—=En el Anexo I de esta ordenanza, se especifica la documen-
tacion necesaria para la tramitacion de la autorizacién municipal por este procedimiento.
Capitulo Il

Declaraciones responsables

Art. 38.  Ambito material de aplicacién—Estardn sujetas al régimen de previa pre-
sentacién del documento de Declaracion Responsable los actos de uso del suelo, del vuelo
y del subsuelo que no estén sujetos al régimen de previa obtencién de licencia, y en particu-
lar las siguientes actuaciones:

a) Actividades y sus correspondientes obras incluidas en los dmbitos de aplicacién
de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial en
la Comunidad de Madrid (LDCAM), y en el Titulo I de la Ley Estatal 12/2012,
de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de de-
terminados servicios (LLC), o normativa que la sustituya o complemente.

b) Actividades y sus correspondientes obras que no precisen proyecto segiin la LOE,
no incluidas en los dmbitos de aplicacién de la LDCAM, y en el Titulo I de la LLC,
o normativa que la sustituya o complemente.

— De forma general, oficinas de cualquier superficie.

— Antenas de telefonia mévil o nodos de comunicaciones, salvo excepciones le-
gales seglin normativa vigente.

— Instalaciones solares térmicas y/o fotovoltaicas, conforme a lo establecido en
la Ordenanza Municipal sobre captacién de energia solar térmica en edificios.

— De forma general todas las actividades de servicios a personas que no estando
incluidas en el articulo 38 a), y que por su sencillez técnica no presupongan
un riesgo de salubridad publica, riesgo de seguridad y riesgo para el me-
dioambiente.

— Cerramientos, muros y vallados.

— Colocacién de vallas y carteles publicitarios visibles desde la via publica.

— Cambios de uso de los edificios e instalaciones.

— Uso o destino del vuelo sobre construcciones o instalaciones.

— Reparacién de instalaciones y conducciones en el subsuelo de terrenos que
sean suelo urbano y siempre que no afecten a terrenos de dominio publico.

— Trabajos previos a la construccidn tales como catas, sondeos o prospecciones.
Obras que no precisen proyecto técnico de edificacion, segtin la LOE, en uso
residencial.

De forma opcional, los titulares de actividades incluidas en la Ley 17/1997, de 4 de ju-
lio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas (LEPARCAM), podran solicitar el
funcionamiento mediante declaracién responsable.
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Art. 39.  Relacion de actuaciones sometidas a Declaracion responsable —Ademads
de las actuaciones que estén incluidas en el &mbito de aplicacion del articulo 38, obras que
precisan proyecto y obras que no requieren proyecto, a continuacién se relaciona un lista-
do no exhaustivo de obras sin proyecto en uso residencial:

— Reformas interiores parciales que aun alterando la distribucién, el nimero y las
superficies minimas que para cada dependencia se precise, incluida la apertura
puntual de nuevos huecos y/o la modificacién de los existentes en cerramientos
sin funcidén portante, no afecten las condiciones de seguridad en caso de incendios,
de salubridad y demads reglamentacion vigente.

— Obras que reuniendo las circunstancias anteriores, tengan por objeto la supresion
de barreras arquitectdnicas, excepto ascensores.

— La implantacién de elementos fijos exteriores verticales sin afeccion de la estruc-
tura, tales como cerramientos de terrazas, porches, tendederos y similares.

— Reparacioén de cubiertas, canalones, bajantes, fachadas, cornisas, salientes, y aper-
tura de huecos en muros que no sean de carga.

— Excavacioén de tierras para la limpieza de la cdmara sanitaria existente bajo el pri-
mer forjado o arreglo y/o modificacién de la red de saneamiento, siempre que no
se efectie a nivel de la cimentacion.

— Introduccién de nuevas instalaciones en el interior de los edificios y/o moderniza-
cidn de las existentes o la redistribucién de su espacio interior [sistemas individua-
les o centralizados de calefaccion, climatizacion y agua caliente sanitaria (ACS);
sistemas que contribuyan al ahorro y la eficiencia energética; instalacién de depé-
sitos de almacenamiento de gases combustibles o liquidos combustibles y andlo-
gos] siempre que no afecten a elementos estructurales preexistentes ni requieran
la ejecucion de otros nuevos.

— Cerramientos de parcela, modificacién de los existentes y ejecucién de vados.

— Carteles anejos a la actividad.

— Movimientos de tierra.

— Las cubiertas formadas a base de elementos ligeros que no requieran la modifica-
cién de la estructura existente.

— Aleros.

— Instalacién de estaciones para usuarios de telefonia fija con acceso via radio y an-
tenas receptoras de sefales de radiodifusién sonora y/o television que deberan ins-
talarse en la cubierta del edificio o zona no visible.

— Tendidos por fachada de cables o canalizaciones pertenecientes a redes de teleco-
municaciones por cable y andlogos.

— Implantacién de grias torre.

Se exceptian de la aplicacién de este apartado los edificios considerados fuera de or-
denacién y los edificios declarados Bien de Interés Cultural y Patrimonial y a los edificios
con elementos protegidos incluidos en los catdlogos del Plan General de Ordenacién Urba-
na, Plan Especial de Proteccién del Casco Histérico, Planes Especiales de Reforma Interior
y Catdlogo Geografico de la Comunidad de Madrid.

Art. 40. Régimen de las declaraciones responsables—1. El interesado deberd pre-
sentar todos los documentos exigidos para la declaracién responsable de conformidad con
lo previsto en el Anexo II, en el Registro del Ayuntamiento u otros medios previstos en la
LPACAP.

Desde el momento en que la documentacion completa tenga entrada en el Registro del
Ayuntamiento el interesado dispondrd de autorizacion para la ejecucién de la obra, y para
la apertura de su establecimiento y ejercicio de la actividad en cuestion. Para las obras de
nueva implantacién, terminadas las obras, se comunicard al Ayuntamiento la finalizacién
de las mismas.

Analizada la documentacion, la tramitacion de las declaraciones responsables, con-
cluird de la siguiente forma:

— Cuando la actuacién pretendida no esté incluida entre las previstas para ser trami-
tadas mediante declaracién responsable o sea contraria al ordenamiento urbanis-
tico, el Ayuntamiento requerird al interesado a fin de que proceda a efectuar las
modificaciones que resulten necesarias, en plazo no superior a 15 dias. En estos
supuestos, la eficacia de la declaracién responsable quedard suspendida.

— Cuando la actuacién pretendida presente una inadecuacién al ordenamiento mera-
mente puntual, que no comprometa el resto de la actuacion, los servicios técnicos
seflalardn los incumplimientos proponiendo medidas para evitar cualquier altera-
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cion del ordenamiento urbanistico, en el plazo de 15 dias, desde la entrada de la
documentacion completa en el registro municipal.

— Cuando la actuacién pretendida se ajuste al ordenamiento urbanistico y esté in-
cluida entre las previstas para ser tramitada mediante declaracién responsable se
dictard resolucién expresa declarando la conformidad al mismo.

— Cuando fuera exigible segtn la normativa vigente de Evaluacién de Impacto am-
biental someter la instalacidn, implantacién o modificacién de la actividad a algin
procedimiento de evaluaciéon ambiental, no podra presentarse la declaracion res-
ponsable hasta haber llevado a cabo dicha evaluacion y, en todo caso, deberd dis-
ponerse de la documentacidn que asfi lo acredite.

La Declaracién Responsable no exonera a sus titulares de sus obligaciones de cardcter
fiscal o civil determinadas en la normativa vigente.

Uno de los ejemplares del proyecto presentado (en su caso) se podrd recoger en el pla-
zo mdximo de tres meses desde la notificacién de la resolucién de la declaracién responsa-
ble. Pasado el plazo indicado el Ayuntamiento procederd a destruir el ejemplar duplicado.

Art.41. Documentacion—En el Anexo Il de esta ordenanza, se especifica la documen-
tacion necesaria para la tramitacion de la autorizacién municipal por este procedimiento.

TITULO IV
Licencia para la ejecucion de obras e implantacion de actividades

Capitulo |

Art. 42.  Ambito material de actuacién—Se tramitardn por el procedimiento regula-
do en esta seccion las solicitudes para instalacién de actividades que requieran proyecto, asi
como las obras que, precisen o no de proyecto técnico de obras, estén incluidas en alguno
de los siguientes supuestos:

— Actividades y sus correspondientes obras, que estén sujetas a alguno de los procedi-
mientos regulados en la LEACAM y/o Autorizacién Ambiental Integrada conforme
alaLey 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control Integrados de la Contami-
nacién (LPCIC), siempre que, en ambos casos, no estén incluidas en la LDCAM,
o normativa que la sustituya o complemente.

— Actividades y sus correspondientes obras, que estén incluidas en el Decreto 184/1998,
de 22 de octubre, por el que se aprueba el Catdlogo de la LEPARCAM. No obs-
tante, la licencia de funcionamiento de este tipo de actividades (la posterior a la de
actividad) se podrd tramitar, a eleccién del titular, bien como licencia de funcio-
namiento o mediante declaracion responsable.

— Actividades y obras requeridas para la ejecucion de garajes aparcamientos y pisci-
nas de uso colectivo, excepto las dotaciones correspondientes al uso residencial y
que no estén sometidas a actividad econdémica.

— De forma general, todas las actividades y las obras requeridas para su implanta-
cién o desarrollo, no incluidas en la LLC y en la LDCAM (o normativas que las
sustituyan o complementen), y las que supongan un riesgo por motivos de seguri-
dad, salubridad o proteccién de la salud de las personas y proteccién del medio
ambiente.

— Obras que necesiten proyecto segtin la LOE, que no estén incluidas en los dmbitos
de aplicacién de la LDCAM, o normativa que la sustituya o complemente.

— Obras ordinarias de urbanizacién no incluidas en los proyectos de urbanizacién.

Art.43. Procedimiento—1. Latramitacion procedimental de las licencias urbanis-
ticas se ajustard a lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo II de la presente ordenanza.
2. No obstante lo anterior, se aplicardn las siguientes particularidades:

— Junto a la solicitud deberd acompafiarse, en su caso, la documentacién técnica o el
correspondiente proyecto técnico de obras o de actividades, en los casos expresa-
mente indicados en esta ordenanza.

— Cuando el expediente deba someterse a informacidn publica, la iniciacién de di-
cho tramite se efectuard en el plazo de cinco dias, desde que el proyecto comple-
to se haya presentado en el Registro del Ayuntamiento. El plazo de informacién
publica interrumpird los plazos de cémputo de silencio.

— El plazo de subsanacion de deficiencias de fondo a que hace mencién el art. 30.2
de la presente ordenanza serd de 1 mes.
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— Una vez estudiada la documentacién presentada, las unidades administrativas mu-
nicipales competentes, emitirdn informe técnico relativo a la obra o actividad para
la que se solicita licencia urbanistica, asi como informe juridico que contendrd la
propuesta de resolucién de otorgamiento de la licencia urbanistica, con indicacién
de las condiciones a los que se somete la actuacién solicitada a autorizar o de de-
clarar la ineficacia de la misma, expresando los motivos que la justifican.

Capitulo Il
Licencias para la ejecucion de obras

Art. 44. Tipo de licencias urbanisticas—Las licencias de obras comprenden los
siguientes tipos:

— Licencia de parcelacion.

— Licencia de obra con proyecto técnico.
— Licencia de obra sin proyecto técnico.
— Licencia de primera ocupacién.

— Licencia de parcelacion.

Licencia de parcelacién

Art. 45. Definicion de actos de parcelacion-agrupacion—1. Se consideran actos
de parcelacién urbanistica con independencia de su finalidad concreta y de la clase de sue-
lo, cualesquiera que supongan la modificacion de la forma, superficie o lindes de una o va-
rias fincas.

2. Cualquier acto de parcelacidn precisard licencia urbanistica previa. No podrd auto-
rizarse ni inscribirse escritura piblica alguna en la que se documente un acto de parcelacion
con independencia de su naturaleza, o del que resulte o derive esta, sin la aportacién de la pre-
ceptiva licencia urbanistica, que los notarios deberdn testimoniar integramente en aquella.

Art. 46. Actos de parcelacién ristica—1. Tienen la consideracion legal de actos
de parcelacion rustica, todos aquellos que se produzcan en suelo no urbanizable de protec-
cién o suelo urbanizable no sectorizado en que no se haya aprobado definitivamente el plan
de sectorizacion.

2. En suelo no urbanizable de proteccion y en suelo urbanizable no sectorizado que-
dan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

3. La licencia urbanistica para actos de parcelacidn ristica requerird informe previo y
vinculante en caso de ser desfavorable, de la consejeria competente en materia de agricultura.

Art.47. Actos de parcelacion urbanistica—1. Tienen la consideracion legal de ac-
tos de parcelacién urbanistica, cualquier divisién o parcelacidn de terreno que se lleve a
cabo en suelo urbano y urbanizable, salvo en el urbanizable no sectorizado en el que no se
haya aprobado plan de sectorizacion.

2. Esnula toda parcelacion urbanistica que sea contraria a la ordenacién urbanistica
o infrinja lo dispuesto al respecto en la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

3. No se podran efectuar actos de parcelacion urbanistica en el suelo urbano no con-
solidado, ni en el suelo urbanizable sectorizado, mientras uno y otro no cuenten con la co-
rrespondiente ordenacién pormenorizada.

Art. 48. Actos sujetos a licencia de parcelacion—1. Estan sujetos a previa licen-
cia urbanistica municipal los actos de parcelacidn urbanistica definidos en los dos articulos
anteriores, excepto cuando hayan sido incluidos en un proyecto de reparcelacion.

2. No obstante, la licencia de parcelacion urbanistica se entenderd concedida con los
acuerdos de aprobacién del proyecto de Reparcelacion o de normalizacion de fincas.

Art. 49. Documentacion—En el Anexo III de esta ordenanza, se especifica la docu-
mentacién necesaria para la tramitacién de licencias urbanisticas por este procedimiento.

Art. 50.  Efectos—La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar la par-
cela o parcelas resultantes. Todo cerramiento o division material de terrenos que se efectie
sin la preceptiva licencia de parcelacioén o con infraccién de la misma, se reputard infrac-
cién urbanistica y dard lugar a su caducidad y a la sancion procedente.

Licencia de obra sin proyecto técnico

Art. 51.  Ambito de aplicacién—No requieren proyecto técnico aquellas actuaciones
que no afecten a la estructura de las edificaciones, las de ampliacién con elementos prefa-
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bricados y las que para ser definidas no precisen de dicho instrumento por considerar que,
en funcion de su naturaleza o entidad, tienen una limitada incidencia en el entorno urbanis-
tico, en la seguridad o en su previsible repercusién medioambiental.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el punto anterior, se exigird proyecto, direccién facul-
tativa y/o boletin o certificado, redactados y/o formados por facultativo competente, en
aquellas otras en las que por parte de los Servicios Técnicos Municipales pudieran apreciar-
se, motivadamente, la existencia de situaciones en las que la seguridad de las personas pu-
diera quedar debidamente salvaguardada con estos.

Art. 52.  Actuaciones sin proyecto técnico—Estardn sujetas a este procedimiento las
siguientes obras de acondicionamiento:

— Introduccién de nuevas instalaciones en el interior de los edificios y/o moderniza-
cidn de las existentes o la redistribucion de su espacio interior [sistemas individua-
les o centralizados de calefaccion, climatizacion y agua caliente sanitaria (ACS);
sistemas que contribuyan al ahorro y la eficiencia energética; instalacién de dep6-
sitos de almacenamiento de gases combustibles o liquidos combustibles y andlo-
gos] siempre que no afecten a elementos estructurales preexistentes ni requieran
la ejecucién de otros nuevos.

— Reformas interiores parciales que aun alterando la distribucién, el nimero y las
superficies minimas que para cada dependencia se precise, incluida la apertura
puntual de nuevos huecos y/o la modificacién de los existentes en cerramientos
sin funcién portante, no afecten las condiciones de seguridad en caso de incendios,
de salubridad y demads reglamentacién vigente.

— Obras que reuniendo las circunstancias anteriores, tengan por objeto la supresion
de barreras arquitecténicas, excepto ascensores.

— Portadas comerciales, escaparates, marquesinas, muestras, banderines y similares
que no precisen proyecto técnico conforme a lo dispuesto en el Plan General de
Ordenacion Urbana y Plan Especial de Proteccion del Casco Histérico.

— Las instalaciones contempladas en el punto anterior pero que afecten a las facha-
das y/o cubiertas de los edificios, siempre que no afecten a elementos estructura-
les preexistentes ni requieran la ejecucidn de otros nuevos.

Art. 53.  Documentacion—En el Anexo IV de esta ordenanza, se especifica la docu-
mentacion necesaria para la tramitacién de licencias por este procedimiento.

Licencia de obra con proyecto técnico

Art. 54.  Obras que requieren proyecto—1. Estdn sujetos a proyecto técnico todos
los actos de edificacidn, sean de intervencion en edificios existentes, de demolicién o de
nueva edificacién, que precisen proyecto técnico de conformidad con la LOE y normativa
concordante.

También requieren proyecto las obras ordinarias de urbanizacién no incluidas en pro-
yectos de urbanizacidn y los demads actos que sefialen los instrumentos de planeamiento ur-
banistico. En su caso, se deberd garantizar de forma suficiente la ejecucién simultdnea de
la urbanizacién y la edificacién.

Se deberd presentar en todo caso Proyecto Técnico de Edificacidn, que deberd cumplir
los requisitos especificados en la presente Ordenanza.

A titulo enumerativo y a los efectos de la presente ordenanza las obras que requieren
proyecto se clasifican en la forma siguiente:

A. Obras de edificaciéon: Todos los actos de nueva edificacién siguientes, sean de nue-
va edificacidn, de intervencién en edificios existentes o de demolicién, que no se encuentren
contempladas en los otros tipos de actuaciones definidos en la presente ordenanza.

1. Obras de edificacién de nueva construccién. Comprenden los siguientes tipos de obras:

1.1. Obras de sustitucion: Son aquellas en las que se derriba una edificacién
existente y en su lugar se construye una nueva.

1.2.  Obras de nueva planta: Son aquellas mediante las cuales se edifica un solar
libre de edificacion.

1.3.  Obras de ampliacién: Son aquellas en las que se incrementa la ocupacién o
el volumen construido.

2. Intervenciones en los edificios existentes. Son las intervenciones sobre los edifi-
cios existentes, siempre y cuando alteren su configuracion arquitecténica, enten-
diéndose por tales las que tengan caracter de intervencion total o las parciales que
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produzcan una variacién esencial de la composicién general exterior, la volume-
tria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos ca-
racteristicos del edificio.

Obras de consolidacién: Son aquellas que tienen por objeto el afianzamiento, re-
fuerzo o sustitucién de elementos dafados para asegurar la estabilidad del edifi-
cio con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

Obras de rehabilitaciéon: Todas aquellas intervenciones sobre un edificio que afec-
tando a elementos estructurales preexistentes o requiriendo nuevos, mejoren sus
condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, y
modifiquen su distribucién y/o alteren sus caracteristicas morfoldgicas y distribu-
cion interna.

Obras de reestructuracién: son obras que afecten a elementos estructurales pre-
existentes o requieran la ejecucién de otros nuevos como:

— Lainstalacion de ascensores y construccion de escaleras privadas de comuni-
cacion entre pisos.

— Sustitucién parcial de forjados.

— Construccion de entreplantas que no supongan aumento de edificabilidad.

— Demolicién y nueva construccién de niicleos de comunicacién vertical.

Obras de demolicién son aquellas que se realizan para hacer desaparecer un edifi-
cio o parte del mismo.

Obras en edificaciones protegidas: Obras que tengan el cardcter de intervencion
total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algtn tipo de proteccién de
cardcter ambiental o histdrico-artistico, regulada a través de la norma legal o do-
cumento urbanistico y aquellas obras de cardcter parcial que afecten a elementos
o0 partes objeto de proteccion.

Otras actuaciones urbanisticas:

Se entiende por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras construcciones, ocupaciones,
actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en los
articulos anteriores ni en los otros tipos de licencias definidos en la presente ordenanza.

Se incluyen en estas actuaciones las siguientes:

Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no comprendidas
en proyectos de urbanizacion o de edificacién, incluso pozos.

Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los
espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones; antenas u
otros montajes sobre edificios, ajenos al servicio normal de estos y no previstos en
sus proyectos originarios.

Obras de urbanizacién de cardcter complementario o puntual no incluidas en un
proyecto de urbanizacion.

Soportes publicitarios exteriores de superficie igual o mayor de 15 m2 y altura
igual o mayor de 4 metros. En cualquier caso, todos los que se localicen en un edi-
ficio y no puedan ser considerados muestras o banderines.

Movimientos de tierras con transformacién de cotas del terreno original, en mds
de 1 metro, que requieran la realizacién de muros que afecten a muros de conten-
cidn existentes, o sea preciso la ejecucion de estos ultimos.

Instalaciones deportivas al aire libre que no lleven aparejada ninguna edificacion,
tales como piscinas, pistas deportivas y similares.

Instalaciones de juegos infantiles o similares.

Centros de transformacion.

Art. 55. Disposiciones generals—1. Con la solicitud de licencia de obra mayor de-
berd aportarse el proyecto técnico que defina las actuaciones a realizar. Los proyectos téc-
nicos deberdn estar suscritos por el técnico o técnicos que sean competentes, de acuerdo con
lo establecido por la LOE en funcién del uso principal de lo proyectado, y reunir los requi-
sitos formales que sean exigibles con arreglo a la legislacion en vigor. Los proyectos técni-
cos vendran visados por el colegio profesional correspondiente en los supuestos legalmen-
te exigibles.

El proyecto técnico o la documentacidén técnica, una vez concedida la correspondien-
te licencia, quedardn incorporados a ella como condicidén material de la misma.

2.

De acuerdo con el art. 23 de la presente ordenanza, cuando las obras presenten su-

ficiente complejidad y siempre que sea clara la viabilidad urbanistica en conjunto, a instan-
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cia del promotor y de acuerdo con los técnicos redactores del proyecto, podrd convenirse
en el seno del procedimiento un programa de autorizaciones parciales por partes auténomas
de las obras, que se otorgardn bajo la condicién legal resolutoria de la licencia definitiva.
Las autorizaciones parciales de las partes auténomas legitimardn la ejecucién de las mis-
mas. El programa de autorizaciones incluird al menos:

— Un plan de ejecucidn de las partes autébnomas que establezca los plazos concretos
para la realizacion de cada una de ellas.
— El presupuesto de ejecucion material de cada una de las partes auténomas.

3. Cuando sea exigible, segtin lo establecido en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion, con el proyecto técnico se deberd aportar un estudio de seguridad y
salud o en su caso, un estudio bdsico, firmado por el técnico competente.

4. Cuando se soliciten licencias de obras de nueva edificacién, ampliacién o demo-
licién que afecten al dominio publico, el promotor, constructor o solicitante de la misma de-
berd acreditar documentalmente la autorizacion y el afianzamiento de la correcta ejecucién
de las obras en relacion con los servicios publicos y la via piblica, mediante la constitucion
de garantia en cualquiera de las formas legalmente establecidas. El importe de dicha garan-
tia se calculard en funcidn de la superficie de urbanizacién colindante con la alineacién ex-
terior del solar sobre el que se pretenda realizar la actuacidn solicitada. El depésito de la ga-
rantia se efectuard con cardcter previo a la concesién de la licencia.

5. Enlos casos que se solicite licencia de obra mayor de nueva edificacién sobre so-
lares situados en dambitos o sectores cuyas obras de urbanizacién atn no se haya recepcio-
nado, deberd suscribirse por el solicitante, antes de la concesion de la licencia, un compro-
miso que defina las condiciones de ejecucién simultdnea de las obras de edificacién y
urbanizacién general y que deberd contar con el informe favorable de los servicios técnicos
municipales. El promotor de las obras de edificacion deberd afianzar la correcta ejecucién
de las obras y su posible afeccion sobre la urbanizacién general mediante la constitucion de
garantia que se calculard en funcién del doble del valor catastral del solar sobre el que se
solicite la licencia de obras y se depositard con cardcter previo a la concesién de la misma.

6. En todo caso, el promotor, constructor o solicitante de la licencia de obra debera
afianzar la correcta gestion de los residuos de construccién y demolicién generados en la
obra, calculada de acuerdo con lo establecido en la legislacion especifica vigente. El depd-
sito de la fianza deberd efectuarse antes de la concesién de la licencia de obras.

7. Silas obras de nueva edificacidon que se pretenda ejecutar se ubican sobre un te-
rreno que precisa de previa parcelacion para su edificacion, se solicitard simultdneamente
con la licencia de obra la licencia de parcelacion.

8. Laejecucion de las obras necesarias para el ejercicio de las actividades incluidas
en el dmbito de aplicacion de la LDCAM, no precisardn de la obtencién de licencia previa
de obras y podrdn iniciarse con la presentacién de una declaracion responsable en la que el
interesado manifieste que cumple la legislacion vigente, acompafiada de la documentacién
precisa para su comprobacién y de la liquidacién de tasas correspondiente, sin perjuicio de
que, una vez finalizadas las obras, el promotor esté obligado a solicitar la correspondiente
licencia de primer ocupacion.

9. Los expedientes de legalizacion de obra mayor se tramitardn siguiendo el mismo
procedimiento de las licencias de obra mayor y en todo caso, el titular del expediente estd
obligado también a solicitar la licencia de primera ocupacion.

Art. 56. Documentacion a presentar en las licencias de obra con proyecto técnico—
En el Anexo V de esta ordenanza, se especifica la documentacion necesaria para la trami-
tacién de licencias por este procedimiento.

Primera ocupacion de edificaciones

Art. 57. Objeto de la licencia—La licencia de primera ocupacién tiene por objeto
autorizar la puesta en uso de las edificaciones, instalaciones o urbanizaciones y acreditar
que han sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y las condiciones en que la licen-
cia urbanistica fue concedida y que se encuentran debidamente terminadas y aptas, segtin
las determinaciones urbanisticas de su destino especifico.

Art. 58.  Disposiciones generales—1. No podra tramitarse la licencia de primera
ocupacion cuando se haya iniciado por la Administracién Municipal expediente de infrac-
cioén urbanistica pendiente de resolucion.
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2. La licencia de primera ocupacién no exonera a los solicitantes, constructores y
técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni de la
administrativa por causas de infraccién urbanistica que derivase de error o falsedad impu-
table a los mismos.

3. La obtencién de la licencia de primera ocupacién es requisito necesario para que
las compafifas suministradoras de servicios puedan realizar las correspondientes contrata-
ciones, de acuerdo con lo establecido en la LSCAM.

4. Si las obras ejecutadas consisten en la construccion de viviendas en régimen de
proteccidn, la licencia de primera ocupacién no podrd concederse sin que se acredite la ca-
lificacién definitiva de las mismas por el érgano competente.

5. Para obtener la licencia de primera ocupacién de edificios de viviendas colectivas
con garajes-aparcamiento y/o piscinas de uso colectivo sera condicidn previa inexcusable
haber presentado en el Ayuntamiento la declaracién responsable de implantacién de la ac-
tividad del garaje y/o la piscina, acompafiada de la documentacién que, segtin lo estableci-
do en la presente ordenanza, sea exigible.

Art. 59. Licencias parciales—Cuando la aptitud para su uso especifico y su adecuacion
a la normativa urbanistica permita la utilizacién independiente, auténoma y diferenciada de
partes de una edificacion, podran los interesados obtener la eficacia de la licencia de primera
ocupacién de forma parcial, siempre que ademds de cumplirse los requisitos generales para la
obtencidn de licencia de primera ocupacion se cumplan las siguientes circunstancias:

— Que los servicios técnicos municipales realicen la previa inspeccién de las obras.

— Que queden suficientemente justificadas las condiciones de utilizacién, salubri-
dad y seguridad contra incendios de las partes del edificio que se pretende poner
en uso, asi como el funcionamiento auténomo de las instalaciones del edificio para
el que se pretende la utilizacién parcial y que no perjudique a las obras pendien-
tes de ejecucién contenidas en el proyecto.

Art. 60. Actuaciones Sujetas a licencia de primera ocupacién—Estan sujetos a li-
cencia de primera ocupacion los siguientes actos:

— Las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion o de restructuracién
total.

— Los cambios de uso en los edificios y la transformacion en viviendas de locales co-
merciales situados en edificios residenciales.

— Las obras de acondicionamiento interior de edificios que supongan un aumento en
el nimero de viviendas.

— Las obras mayores incluidas en el dmbito de aplicacién de la LDCAM.

— Los expedientes de legalizacién de obras mayores.

— En general, todas aquellas obras que precisen para su ejecucion de la obtencién de
licencia de obra mayor.

Art. 61. Procedimiento tramitacion de la licencia de primera ocupacién—El otor-
gamiento de la licencia de primera ocupacion se tramitard ajustdndose a las prescripciones
siguientes:

— Una vez terminada la actuacién deberd presentarse solicitud de licencia de primera
ocupacion acompafiada de la documentacion correspondiente. Los servicios ad-
ministrativos examinardn la solicitud presentada y la documentacién aportada y si
la solicitud no retne los requisitos exigidos o la documentacién estd incompleta,
se requerird al interesado segin lo dispuesto en la presente ordenanza.

— Los servicios técnicos municipales practicardn, en el plazo maximo de un mes des-
de la presentacién completa de la documentacién, una inspeccién final a fin de
comprobar que las obras se han ejecutado conforme al proyecto objeto de licencia.

— En el supuesto que, de resultas de la inspeccion realizada, se detecten reparos téc-
nicos, dentro del plazo indicado en el apartado anterior, se requerird al interesado
para que los subsane en el plazo maximo de un mes. Este requerimiento interrum-
pird el plazo de resolucion.

— Los servicios técnicos municipales emitirdn el correspondiente informe técnico
que acreditard que las obras se han ejecutado de acuerdo con las condiciones de la
licencia de obra concedida y que se encuentran terminadas y aptas para su uso, ha-
ciendo referencia en su caso al estado en que se encuentra la urbanizacién perime-
tral o afectada por las obras.
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Art. 62. Resolucion del expediente de licencia de primera ocupacion—1. Emiti-
dos los informes técnicos se evacuard el correspondiente informe juridico que contendrd la
propuesta de resolucién en los términos establecidos por la presente ordenanza.

El vencimiento del plazo mdximo sin haberse notificado la resolucién expresa legiti-
ma al solicitante para entenderla desestimada por silencio administrativo.

2. La licencia de primera ocupacién no exonera a los solicitantes, constructores y
técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad; de la
administrativa por causa de infraccidon urbanistica que derivase de error o falsedad imputa-
ble a los mismos, ni de las correspondientes obligaciones fiscales.

3. En edificios con actividad definida y en edificios de vivienda colectiva con gara-
je-aparcamiento y/o piscina, excepto en los casos recogidos en el articulo 67 de esta orde-
nanza, para resolver la licencia de primera ocupacion es requisito imprescindible haber pre-
sentado la declaracién responsable. En los casos que de acuerdo con la presente ordenanza
asi se requiera en funcién de la actividad a implantar, deberd resolverse simultdneamente la
licencia de primera ocupacién y la correspondiente licencia de funcionamiento.

Art. 63.  Modificaciones respecto a la licencia de obras—Si durante la ejecucion de
las obras se hubiesen realizado variaciones respecto al proyecto técnico con el que se obtu-
vo la licencia de obras, que afectasen a las condiciones de posicién del edificio en la parce-
la, de ocupacidn de la parcela por la edificacién, de edificabilidad, de volumen y forma de
los edificios, de las dotaciones de servicio del edificio, de seguridad del edificio, del nime-
ro o régimen de venta de las viviendas o cambios de uso, no podrd obtenerse la licencia de
primera ocupacién hasta tanto no se resuelva el correspondiente expediente de modifica-
cion de licencia de obra que deberd solicitar el promotor de la edificacion.

Art. 64. Documentacion—En el Anexo VI de esta ordenanza, se especifica la docu-
mentacion necesaria para la tramitacién de licencias por este procedimiento.

Capitulo Il
Autorizaciones previas para la implantacion de actividades

Art. 65. Tipos de autorizaciones previas—1. Las autorizaciones previas para la
implantacion de actividades comprenden los siguientes tipos:

— De instalacion de actividades.
— De funcionamiento.

2. Laimplantacion de actividades sujetas a autorizacién previa solo podrén iniciar-
se tras haber obtenido la licencia de actividad y posteriormente, una segunda licencia de
funcionamiento.

Instalacion de actividades

Art. 66. Definicion—JLa licencia de instalacion de actividades tiene por objeto com-
probar que el proyecto de actividades se ajusta a la normativa municipal aplicable, al pla-
neamiento, a la legislacién medioambiental y a la sectorial y de usos, con independencia de
cuantas otras autorizaciones sean precisas.

Art. 67. Ambito de aplicacion—UFEstan sujetas a licencia previa las actividades, con
o sin instalaciones, que se implanten y desarrollen en el término municipal de Alcald de He-
nares, asi como las ampliaciones o modificaciones sustanciales que se realicen en las mis-
mas, siempre que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

— Actividades que estén sujetas a algunos de los procedimientos regulados en la
LEACAM, y/o Autorizacién Ambiental Integrada, AAI, conforme a Ley 16/2002,
de 1 de julio, de Prevencién y Control Integrados de la Contaminacién, siempre
que, en ambos casos, no estén incluidas en la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Di-
namizacién de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid, o normativa
que la sustituya o complemente.

— Actividades que estén incluidas en el Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el
que se aprueba el Catdlogo de la Ley 17/1997, de Espectdculos Publicos y Activi-
dades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones de la Comunidad de
Madrid. No obstante, la licencia de funcionamiento de este tipo de actividades (la
posterior a la de actividad) se podrd tramitar, a eleccion del titular, bien como li-
cencia de funcionamiento o mediante declaracidn responsable.
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— Actividades de garajes aparcamientos comunitarios y piscinas de uso colectivo,
excepto aparcamientos e instalaciones deportivas adscritas al uso residencial y
que no supongan el ejercicio de una actividad econdmica.

— De forma general, todas las actividades, no incluidas en la Ley 12/2012, de 26 de
diciembre, de Medidas Urgentes de Liberalizacién del Comercio y Determinados
Servicios y, asimismo, mediante Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de
la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid (o normativas que las sustitu-
yan o complementen), y las que supongan un riesgo por motivos de seguridad, sa-
lubridad o proteccién de la salud de las personas y proteccién del medio ambiente.

Art. 68. Actuacionesy actividades sometidas a evaluacién ambiental—1. Para las
actividades sujetas a alguno de los procedimientos ambientales recogidos en la Ley 2/2002,
de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, o actividades inclui-
das en la norma Estatal de Evaluacién Ambiental, el titular de la misma o su representante
deberd presentar, junto con el resto de la documentacién exigible referida en el Anexo II,
una memoria ambiental, memoria-resumen o estudio de impacto ambiental, segtin proceda,
con la forma indicada por la reglamentacion ambiental de aplicacién.

El Ayuntamiento u érgano competente de la Comunidad Auténoma, segin proceda,
comprobard el posible impacto ambiental asi como el resto de la documentacion, y emitird,
en su caso, el informe con las condiciones medioambientales con arreglo a las cuales podrd
desarrollarse la actividad.

El procedimiento de evaluacién ambiental con las determinaciones generales dispues-
tas en la Ley 2/2002, se integrard dentro del procedimiento de tramitacién de la licencia de
actividad.

El plazo para resolver la solicitud de licencia se suspenderd como médximo por dos me-
ses mientras se emite el informe municipal de evaluacién ambiental de actividades, y por el
transcurso de los plazos maximos contemplados en la Ley 2/2002, para la expedicién por
la Comunidad de Madrid de la declaracién de impacto ambiental de las actividades.

Una vez transcurridos dichos plazos sin que se haya emitido el informe o la declara-
cién de impacto ambiental preceptivos y vinculantes, por el drgano medioambiental com-
petente, se entenderd desfavorable, de acuerdo con la Ley 2/2002. En estos casos, las licen-
cias solicitadas se entenderdn desestimadas por silencio administrativo.

Art. 69. Especialidades procedimentales—1. El Ayuntamiento en el plazo méxi-
mo de un mes desde el registro de la documentacidén completa emitird, en su caso, el corres-
pondiente informe favorable o bien realizard el requerimiento oportuno para la subsanacién
o reparo de las deficiencias encontradas en la documentacién aportada.

Cuando la actuacion pretendida sea contraria al ordenamiento urbanistico, lo comuni-
card al interesado a fin de que proceda a efectuar las modificaciones que resulten necesa-
rias, y si la inadecuacién al ordenamiento es meramente puntual y no compromete el resto
de la actuacion, los servicios técnicos sefialaran al solicitante las limitaciones a las obras,
instalaciones u otros aspectos que incumplan la normativa, proponiendo medidas correcto-
ras para evitar cualquier alteracién del ordenamiento urbanistico.

Las actuaciones tramitadas mediante autorizacion previa estardn sujetas a un control y
aprobacion inicial por parte de los servicios técnicos municipales, con el objeto de compro-
bar que la actuacién solicitada se ajusta a la normativa urbanistica de aplicacion, en conse-
cuencia no se podrd implantar la actividad sin los informes favorables prescriptivos, sin per-
juicio de la autorizacién o licencia de obras correspondiente.

Art. 70. Licencia Provisional de Actividad—1. La presentacion de la solicitud de
licencia de actividad acompanada de todos y cada uno de los documentos exigible ante el
Ayuntamiento de Alcald de Henares comportard automdticamente la concesion de licencia
provisional de actividad, siempre que la misma no esté sometida a ningiin procedimiento
ambiental, y bajo todas y cada una de las siguientes condiciones:

— Que haya transcurrido mds de un mes sin haberse pronunciado el Ayuntamiento
mediante algun tipo de requerimiento.

— Que haya solicitado la correspondiente licencia de obras, en caso de realizar algu-
na de estas, segtin lo preceptuado en esta Ordenanza.

— Queel titular de la actividad comunique al Ayuntamiento de forma fehaciente, que
asumen la responsabilidad solidaria del promotor, constructor, el técnico o los téc-
nicos integrantes de la direccidn de la obra y su ejecucion y respecto de su confor-
midad con la normativa urbanistica y sectorial de aplicacidon y su adecuacién al
proyecto presentado. En este caso deberdn aportar una declaracién responsable
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firmada por el titular, constructor y técnico competente asumiendo dicha respon-
sabilidad.

Durante la ejecucién o desarrollo de la actuacién urbanistica deberdn subsanarse los
reparos de legalidad que formulen por escrito los servicios como consecuencia de las ins-
pecciones que practiquen de oficio, o bien que una vez revisada la documentacién corres-
pondiente, esta no se ajuste a la legalidad vigente.

2. La automaticidad de la licencia provisional no se producird cuando la actividad a
la que vayan destinadas las obras precise de algtin procedimiento de evaluacién ambiental.

Art. 71.  Documentacién—En el Anexo VII de esta ordenanza, se especifica la do-
cumentacion necesaria para la tramitacion de licencias por este procedimiento.

Licencia de funcionamiento

Art. 72.  Definicién y ambito de aplicacion—1. La licencia de funcionamiento tie-
ne por objeto acreditar que las actividades y las obras que se precisan para su implantacion,
su modificacién o cambio, han sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y condicio-
nes en que la licencia de actividad fue concedida y que se encuentran debidamente termi-
nadas y aptas seguin las determinaciones urbanisticas, ambientales y de seguridad de su des-
tino especifico.

Quedardn sometidas a licencia de funcionamiento las actividades sujetas al proce-
dimiento de autorizacién previa debiendo aportar en su solicitud la documentacién indica-
da en esta seccion.

Previo al otorgamiento de la correspondiente licencia de funcionamiento, el titular de
la actividad deberd haber obtenido la preceptiva licencia de primera ocupacién, cuando se
trate de nuevas edificaciones que precisen de dicha licencia.

Segtin la modificacién de la Ley de Espectdculos Piblicos y Actividades Recreativas
los titulares de las actividades relacionadas en dicha Ley, podrdn optar entre la solicitud de
la licencia de funcionamiento o bien presentar declaracion responsable de funcionamiento,
aportando la documentacién conforme a lo previsto en el apartado D del Anexo II de esta
ordenanza.

Art. 73.  Documentacion—En el Anexo VIII de esta ordenanza, se especifica la do-
cumentacion necesaria para la tramitacion de licencias por este procedimiento.

Art. 74. Especialidades procedimentales—1. Comunicada la finalizacién de las
obras e instalaciones correspondientes, y obtenida la preceptiva licencia de primera ocupa-
cién, en los casos de nuevas edificaciones, los servicios técnicos municipales realizardn en
el plazo maximo de un mes una comprobacion final para acreditar que la actividad y las
obras que precisan para su implantacién, su modificacién o cambio, han sido ejecutadas de
conformidad con el proyecto y condiciones en que la licencia fue concedida, con declara-
cién de conformidad o no de las obras ejecutadas y del uso al que vayan a ser destinadas
dentro de la ordenacién urbanistica aplicable.

La declaracién o acta de conformidad efectuada por los servicios técnicos municipa-
les bastard para el otorgamiento de la licencia de funcionamiento, siempre que el titular
haya aportado toda la documentacién indicada en el Anexo VIII de la presente ordenanza.

En el supuesto de que la inspeccién fuera de disconformidad, se notificard mediante
acta al interesado para que subsane los reparos detectados por los técnicos municipales en
el plazo mdximo de un mes. Este requerimiento interrumpird el plazo de resolucién. La no
subsanacién por parte del interesado, y su comunicacion fehaciente al Ayuntamiento en el
plazo indicado bastara para denegar la licencia de funcionamiento, y podra dar lugar, en su
caso, a la incoacién del correspondiente expediente de disciplina urbanistica.

Transcurridos dos meses desde la comunicacién a los servicios municipales de inspec-
cion del certificado final de direccion técnica, y resto de documentacién que se hubiese re-
querido, sin que se haya realizado la inspeccién municipal o resuelto expresamente sobre
la licencia definitiva de funcionamiento, se entenderd otorgada por silencio positivo, en los
términos resultantes del correspondiente proyecto de actividades, conforme a lo regulado
en la presente ordenanza, salvo en los casos de solicitudes de licencia de actividades some-
tidas a Evaluacién Ambiental de Actividades, que el vencimiento del plazo mdximo tiene
efectos desestimatorios.

La licencia de funcionamiento, en el caso de no haberse acreditado todas las restantes
autorizaciones o concesiones administrativas que, en su caso, fuesen exigibles, se otorgara
sin perjuicio y a reserva de las que estén pendientes, no adquiriendo eficacia sino tras la ob-
tencién de todas ellas.
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La licencia de funcionamiento no exonera a los solicitantes, constructores, instalado-
res y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, de
la administrativa por causas de infraccioén urbanistica que derivase de error o falsedad im-
putable a los mismos, ni de las correspondientes obligaciones fiscales.

Capitulo IV
Licencias para otras actuaciones urbanisticas

Art. 75.  Ambito de aplicacion—Bajo este titulo se regulan las actuaciones urbanis-
ticas que tienen por objeto construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacién del
suelo, el vuelo o del subsuelo, no incluidos en los restantes capitulos.

Actuaciones temporales

Art. 76. Ambito material de las actuaciones temporales —Se consideran actuaciones
urbanisticas temporales las que se acometan o establezcan por tiempo limitado y, particu-
larmente, las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Acometidas y conexiones de edificios a infraestructuras y servicios publicos.

¢) Instalaciones de maquinaria, andamiajes, apeos y gruas.

d) Actividades o instalaciones con estructura desmontable, como carpas, quioscos o
similares para venta y exposicién de articulos y otra andlogas.

Cuando cualquiera de estas actuaciones se realizaren por particulares en terrenos mu-
nicipales, tanto patrimoniales como de dominio publico, en todo caso se exigirdn las auto-
rizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio
publico sin perjuicio de la posible unificacién de ambos actos, y en todo caso de acuerdo
con la regulacion especifica establecida en las correspondientes ordenanzas municipales.

Art. 77. Actuaciones complementarias y actuaciones auténomas—1. En general
la licencia para las actuaciones sefialadas en los apartados a), b) y ¢) del articulo anterior
que sean complementarias de obras principales, se otorgardn conjuntamente en acto dnico.

2. Cuando se tratase de actuaciones auténomas, se tramitardn de acuerdo con el pro-
cedimiento que para cada una de ellas haya sido expresamente previsto en esta ordenanza

3. Con la solicitud de licencia o declaracion responsable de gria-torre se presentarda
proyecto suscrito por técnico competente, acompaiiado de la siguiente documentacion:

a) Impreso normalizado.

b) Copia de la autoliquidacién correspondiente a la tasa por licencia de obras.

¢) Proyecto suscrito por Técnico competente, conforme a lo dispuesto en el Real De-
creto 836/2003 que aprueba la Instruccién técnica complementaria “MIE-AEM-2",
con el contenido minimo a que se refiere el anexo II de la citada Instruccién.

d) Estudio, o Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

e) Copia de la solicitud de puesta en funcionamiento formulada ante el organismo
competente de la Comunidad de Madrid.

f) Certificado de la compafiia de seguros en la que conste la cobertura de la responsa-
bilidad civil por cualquier género de accidentes que pudieran producirse durante
el montaje, funcionamiento, desmontaje y su estancia en la obra. Dicha certifica-
cién deberd expresar el periodo de vigencia de la cobertura, asi como mencionar
expresamente el tipo, marca y modelo, y nimero de fabricacién de la gria a la que
se refiere.

En el caso de instalacién de grias autodesplegables de tipo monobloc cuyo momento
nominal esté comprendido entre 15kN.m y 170kN.m, el proyecto de instalacién citado an-
teriormente podrd ser sustituido por un certificado de instalacién emitido y firmado por el
Técnico titulado competente de la empresa instaladora.

Art. 78. Actividades e instalaciones desmontables en zonas privadas—1. La rea-
lizacién de las actuaciones comprendidas en el apartado d) del articulo 76 en zonas priva-
das precisard inicamente de la presentacion de la correspondiente declaracidn responsable,
a la que se acompaifara la siguiente documentacion:

a) Certificado suscrito por Técnico competente acreditativo de condiciones de segu-
ridad de las carpas e instalaciones.
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b) Péliza de seguro de cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento de estas instalaciones.

2. No se autorizard en ningtn tipo de actividades e instalaciones desmontable, sefia-
ladas en el apartado d) del articulo 76 en cualquiera de las tipologias del uso residencial.

Carteleras o vallas publicitarias

Art. 79. Objeto—1. Se considerard cartelera o valla publicitaria exterior aquella
instalacién de implantacidn estética susceptibles de albergar y transmitir mensajes integra-
dos en la modalidad visual de publicidad exterior y con informaciones de cardcter genera-
lista sin ninguna relacién con los bienes, propiedades e inmuebles sobre o donde se instala.

A los fines de estas normas entendemos por publicidad toda accién encaminada a di-
fundir entre el publico todo tipo de informacién y el conocimiento de la existencia de cual-
quier actividad o de productos y de servicios que se ofrezcan al consumo.

2. Larealizacion de cualquier clase de actividad o actuacion de publicidad queda so-
metida a la previa obtencion de licencia urbanistica o presentacion de declaracién respon-
sable, sin perjuicio de las demds licencias y autorizaciones que sean pertinentes con arreglo
a la legislacion sectorial aplicable. Con cardcter general, los actos de publicidad exterior es-
tardn sujetos al régimen de declaracién responsable, salvo en aquellos casos previstos en
esta Ordenanza que, por razones de preservacion del entorno urbano, el dominio publico,
la seguridad publica o el patrimonio histdrico artistico, sea necesaria la obtencidn de auto-
rizacion previa.

3. No estardn incluidos en la presente regulacién:

a) Los carteles que se colocan en las obras en curso de ejecucién y con la finalidad de
mostrar la clase de obra de que se trate, sus ejecutores, materiales empleados en
ella, etcétera. Se seguirdn rigiendo por lo establecido en las ordenanzas municipa-
les sobre uso del suelo y edificacion.

b) Las instalaciones publicitarias que por situarse sobre soportes que puedan consi-
derarse como mobiliario urbano o sobre espacios de dominio publico o titularidad
municipal sean objeto de concesion.

4. Se prohibe expresamente las carteleras en coronacién de edificios.

Art. 80. Limitaciones de orden general—Se prohibe, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 3 de la Ley General de Publicidad, la publicidad que atente contra la
dignidad de la persona, o vulnere los valores y derechos reconocidos en la Constitucion, es-
pecialmente en lo que se refiere a la infancia, juventud y la mujer, pudiendo ordenarse la
retirada inmediata de la publicidad que vulnere esta prohibicion.

Sin perjuicio de lo establecido en las normas reguladoras de la publicidad y de garan-
tia de los derechos de los menores, la publicidad, tanto directa como indirecta, de bebidas
alcohdlicas y tabaco observard, en todo caso, las limitaciones y prohibiciones establecidas
en la Ley 5/2002, de 27 de junio, sobre Drogodependencias y otros Trastornos Adictivos,
especificamente las limitaciones relacionadas en el articulo 27 de la misma.

No se autorizardn las actividades que por su objeto, forma o contenido sean contrarias

a las leyes.

a) Limitacién dimensional.

1.

Las limitaciones por razén de la dimension de las carteleras se establecen de
la siguiente manera:

— Enningtn caso la longitud de cada una de las carteleras, medida en senti-
do horizontal, incluido el marco, serd superior a 8,30 metros y la altura,
medida en sentido vertical a 3,30 metros.

— La altura minima de paso por la parte inferior serd de 2,30 metros.

No obstante, podrdn permitirse, con cardcter excepcional, tamafios de cartele-
ras publicitarias superiores a los fijados en el apartado anterior, en razén a las
caracteristicas del emplazamiento y siempre y cuando mediara la expresa y
especial autorizacién municipal.

b) Limitacién posicional.

1.

En ningtin caso se permitird la instalacién de carteleras en las fachadas de edi-
ficios o medianeras consolidadas como fachadas.
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c)

Art.

a)

b)

d)

e)

2. Lasuperficie publicitaria podrd ser explotada libremente por el titular de la li-
cencia o concesion. Si este decidiera no explotar la totalidad de la superficie
autorizada, estard obligado a colocar, en las zonas no ocupadas publicitarias,
hasta completar los limites de lo autorizado, elementos publicitarios de cardc-
ter institucional de la ciudad de Alcald de Henares (Patrimonio de la Huma-
nidad, escudo, etcétera).

Limitacion visual.

1. No se autorizardn las carteleras cuando perjudiquen la visién, iluminacién o
ventilacion de los huecos de las viviendas o locales préximos al lugar donde
se sitden, y en este sentido no serdn permitidas las que se emplacen dentro de
un sector esférico de 120° de abertura con centro en el hueco, y radio de 3 me-
tros, su eje habrd de ser perpendicular al plano de la fachada que contenga el
hueco considerado.

2. No se permitirdn las instalaciones publicitarias que produzcan graves distor-
siones del paisaje urbano o natural, excepcién hecha de las lonas o cualquier
otro elemento o material fijo que hayan de ser colocados con motivo de tra-
bajos en fachadas y durante el tiempo que contintie la misma.

3. Asimismo, no se autorizaran las solicitudes de licencia cuando con la instala-
cion propuesta se perjudique o comprometa la visibilidad del trafico rodado o
la seguridad de los viandantes.

81. Caracteristicas de las carteleras.

Los disefios y construcciones de las instalaciones de carteleras publicitarias, tanto
en sus elementos, estructuras de sustentaciéon y marcos como en su conjunto, de-
berdn reunir las suficientes condiciones de seguridad y calidad y presentacion es-
tética en concordancia con el entorno urbano en que se sitden.

Las carteleras deberdn instalarse rigidamente ancladas, mediante soporte justifica-
do por proyecto suscrito por facultativo competente.

En cada cartelera deberd constar en sitio bien visible, el nombre o denominacién
social del propietario o titular de la instalacion.

Cuando la instalacidn carezca de los datos indicativos sefialados en el parrafo pre-
cedente o estos no se correspondan con los existentes en los archivos municipales,
se considerard que no estd garantizada la seguridad de la misma al no existir cons-
tancia de Direccién Facultativa, ni compromiso cierto del mantenimiento de la
instalacién en condiciones adecuadas.

Caracteristicas de las carteleras en linea:

1. Enel Recinto Histérico, en el dmbito de los Planes Especiales de Borde de Cas-
co Histdrico-Artistico, y edificios catalogados como Monumentos Histéricos-
Artisticos por el Ministerio de Cultura o edificios protegidos por el Plan General
de Ordenacién Urbana, no se permitird la colocacion de carteleras publicita-
rias en linea, cualquiera que sea el plano que las contuviese.

2. Enlos restantes emplazamientos se podrdn autorizar la colocacién de cartele-
ras publicitarias contiguas en linea, a condicién de que estén separadas entre
si por una distancia minima de 0,25 metros, y siempre que se cumplan las si-
guientes condiciones:

a) El lugar de instalacion sea un solar.

b) Las dimensiones totales de las bases de la cartelera publicitaria o cartele-
ras publicitarias superpuestas no excedan del 40 por 100 de la longitud de
la linea de fachada del solar.

¢) Se instalen con estructura independiente de cualquier otra.

En todo caso, se prohibe la superposicion de carteleras en vertical.
Condiciones de las carteleras con iluminacién o movimiento:

1. Las instalaciones publicitarias realizadas total o parcialmente por procedi-
mientos internos o externos de iluminacién o dotadas de movimiento solo se
autorizardn en los emplazamientos sefialados en los que esté permitido el uso
industrial, comercial o de servicios.

2. Estas instalaciones no deberdn:

a) Producir deslumbramiento, fatiga o molestias visuales.
b) Inducir a confusién con sefiales luminosas de trafico.
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¢) Impedir la perfecta visibilidad.

3. Entodo caso, cuando las instalaciones produzcan limitacién de las luces o las
vistas de las fincas urbanas limitrofes o molestias a sus ocupantes, es requisi-
to indispensable acreditar con documento fehaciente la aceptacién por los
afectados de dichas limitaciones o molestias.

4. El Ayuntamiento podra fijar en la autorizacién limitaciones de horario de en-
cendido o suprimir los efectos luminosos cuando existen reclamaciones de
vecinos residentes en viviendas préximas. El plazo hdbil para presentar este
tipo de reclamaciones serd de un afio desde el momento de concesién de la
autorizacion para la instalacién de la cartelera, o desde el momento de la ins-
talacion del mismo.

5. En los supuestos en los que la cartelera publicitaria esté dotada de elementos
externos de iluminacidn, estos se situaran en el coronamiento de las cartele-
ras, respondiendo a una solucién uniforme y homogénea para el conjunto de
los instalados en un solar, y podrdn sobresalir del plano de la valla un méxi-
mo de 0,50 metros sin que se sitien en ningln punto sobre la via o espacio pu-
blico a menos de 3,50 metros de su rasante o nivel.

f) Instalaciones luminosas. Los actos de publicidad exterior realizados mediante ins-
talaciones luminosas, ademds de cumplir la normativa especifica de dichos actos,
deben acomodarse a la reguladora de los medios técnicos que utilicen.

Art. 82.  Zonas de los emplazamientos—A los efectos de delimitar los lugares per-
mitidos para la instalacién de carteleras publicitarias, se establece la siguiente clasificacién
tipoldgica del territorio municipal:

Zona 1. Ambito abarcado por el Plan Especial del Casco Histérico-Artistico y por
los Planes Especiales de borde de Casco Histérico (4E, 8B, 9, 4F, 8A, 8C, 2A y 2C) y edi-
ficios catalogados como Monumentos Histdricos-Artisticos por el Ministerio de Cultura o
edificios protegidos por el Plan General de Ordenacién Urbana.

Zona 2. Terrenos colindantes con carreteras dependientes del Estado o de la Comu-
nidad de Madrid.

Zona 3. Parques, jardines y plazas publicas.

Zona 4. Resto de terrenos.

La delimitacién de cada uno de los dmbitos sefialados, es la indicada en los planos que
como anexo forma parte de esta ordenanza.

Zona 1. Ambito abarcado por el Plan Especial del Casco Histérico-Artistico y por
los Planes Especiales de borde de Casco Histérico (4E, 8B, 9, 4F, 8A, 8C, 2A y 2C) y edi-
ficios catalogados como Monumentos Histdricos-Artisticos por el Ministerio de Cultura o
edificios protegidos por el Plan General de Ordenacion Urbana.

Dentro del &mbito comprendido en el Plan Especial del Casco Historico-Artistico y los
Planes Especiales de borde de Casco Histdrico tinicamente se permitird la instalacién de
carteleras publicitarias en las vallas de proteccién y andamios de obra de los edificios de
nueva planta, mientras se encuentran en construccién y durante el periodo de vigencia de la
respectiva licencia de obras.

Zona 2. Terrenos colindantes con carreteras dependientes del Estado o de la Comu-
nidad de Madrid.

Se prohibe expresamente la instalacion de carteleras publicitarias en los terrenos co-
lindantes con carreteras dependientes de la Comunidad de Madrid (carretera de Dagan-
70, M-100; carretera de Camarma, M-119; carretera de Meco, M-121; y carretera de Loe-
ches, M-300) o del Ministerio de Fomento, en la zona de proteccién que establece la Ley 3/1991,
de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid (articulos 31 y siguientes), y su
Reglamento aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

Se podrdn autorizar carteleras publicitarias dentro de esta zona de proteccioén previo
informe favorable del 6rgano encargado de la explotacién de la via.

No se considerardn, a efecto de lo dispuesto en el parrafo anterior, vallas publicitarias
los carteles informativos y que en las zonas colindantes con carreteras son:

— Seifiales de servicio.

— Carteles indicativos de lugares de interés cultural, turistico, poblaciones, urbani-
zaciones y centros importantes de atraccion con acceso directo e inmediato desde
la carretera.

— Los que se refieran a actividades y obras que afecten a la carretera.
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— Los rétulos de los establecimientos mercantiles o industriales que sean indicativos
de su actividad y situados sobre los inmuebles en que aquellos tengan su sede o su
inmediata proximidad no pudiendo incluir comunicacidén adicional alguna tenden-
te a promover la contratacién de bienes o servicios.

No obstante, estos carteles informativos colocados dentro de la mencionada zona de
proteccidn, deberdn contar para su instalacién y con independencia de la licencia munici-
pal permiso previo del érgano encargado de la explotacién de la via.

Zona 3. Parques, jardines, plazas publicas: En esta zona se prohibe terminantemen-
te toda clase de carteles, vallas publicitarias e instalaciones de publicidad.

Zona 4. Resto de terreno.

En el resto del territorio se permitird la instalacién de carteleras en los siguientes casos:

a) Enlas vallas de los edificios de nueva planta, mientras se encuentran en construc-
cién y durante el periodo de vigencia de la respectiva licencia de obras.

b) En las vallas de obras de reestructuracién total de fincas.

¢) En las estructuras que constituyen el andamiaje de obras parciales de fachadas.

d) En los solares que se encuentren dotados de cerramientos, conforme a lo indicado
en las vigentes Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcald de Henares.

Art. 83. Denegaciones—1. Con independencia de las prescripciones establecidas
en los articulos anteriores, se denegardn aquellas solicitudes en las que el Ayuntamiento, en
uso de sus competencias en materia de defensa del patrimonio urbano y su medio, estima-
sen necesario la preservacion de los espacios interesados, asi como las que puedan impedir,
dificultar o perturbar la contemplacién de dicho patrimonio. En tal caso la denegacién de-
berd ser motivada.

2. No se tolerardn en ningtin caso las instalaciones que se pretendan situar en edificios
catalogados como Monumentos Histéricos-Artisticos por el Ministerio de Cultura o edificios
protegidos por el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Henares o con nivel de
proteccion integral por el Ayuntamiento, o en el entorno de los mismos cuando menoscabe su
contemplacidn, ni las que produzcan graves distorsiones en el paisaje urbano o natural.

3. Igualmente, se denegardn las solicitudes de licencia cuando con la instalacién pro-
puesta se perjudique o comprometa la visibilidad y seguridad del trdnsito rodado o de los
viandantes.

4. Enlos pavimentos de las calzadas o aceras o bordillos, aunque sea parcialmente y
en los terrenos adquiridos o cedidos para vias o espacios libres puiblicos, sin prejuicio de lo
establecido en la concesion demanial que en su caso determine el Ayuntamiento.

5. Suspendidos sobre la calzada de las vias publicas.

6. Con elementos sustentados o apoyados en drboles, farolas, semaforos y otras ins-
talaciones de servicio publico, salvo lo previsto en la presente ordenanza.

Art. 84. Condiciones de obligado cumplimiento— as instalaciones de carteleras pu-
blicitarias en los emplazamientos en los que estdn permitidas conforme a la presente orde-
nanza deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1. En solares con cerramiento ajustado a las disposiciones vigentes, en las vallas de
obras y en estructuras de andamiajes de obras, el plano exterior de la cartelera publicitaria
no sobrepasard el plano de la alineacién oficial o de la valla de obras, en su caso.

2. En todo caso, la altura mdxima del borde superior de la cartelera publicitaria so-
bre la rasante oficial o del terreno no podrd superar los 12 metros.

3. Los titulares de las instalaciones se encargardn de que el material publicitario, sus
elementos de sustentacion y entorno visual se mantengan en perfecto estado de seguridad y
conservacién durante todo el tiempo que aquel este instalado, respondiendo de los desper-
fectos que se produzcan. En caso contrario se supondrd que el propietario los considera como
residuo y, podrdn ser retirados por los Servicios Municipales correspondientes, previo reque-
rimiento al responsable de la instalacion, con repercusion de los gastos al interesado.

A los efectos de esta norma, se define el entorno visual publicitario como el espacio
urbano dentro de un circulo de 50 metros de radio, con centro en cada punto del perimetro
que se trate.

4. Los propietarios o titulares de las instalaciones publicitarias tendrdn la obligacién
de identificar las mismas, a cuyo efecto deberdn colocar en lugar visible su nombre o deno-
minacion social. Cuando la instalacién carezca de los datos identificativos sefialados en el
parrafo precedente o estos no se correspondan con los existentes en los archivos municipa-
les, se considerard que no estd garantizada la seguridad de la misma al no existir constan-
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cia de Direccién facultativa, ni compromiso cierto del mantenimiento de la instalacién en
condiciones adecuadas.

5. Durante la vigencia de la licencia los propietarios o titulares de las instalaciones
publicitarias estdn obligados a suscribir una péliza de seguro de responsabilidad civil que
cubra, sin franquicia alguna, los riesgos personales y materiales que pudieran derivarse de
la instalacién o explotacién publicitaria.

6. Laempresa propietaria o titular de las carteleras publicitarias estard obligada, ade-
mds, al cumplimiento de las normas sobre este tipo de instalaciones.

Art. 85. Documentacion y procedimiento: Las solicitudes de licencia para ins-
talacion de carteleras publicitarias se formalizardn en el modelo normalizado correspon-
diente debidamente cumplimentado y suscrito por el interesado o su mandatario.

A la solicitud se acompaiiardn los siguientes documentos por triplicado:

a) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente, visado por su colegio profe-
sional, con anejo de cdlculo que garantice la estabilidad al vuelco.

b) Direccion facultativa, visada por el colegio profesional correspondiente.

¢) Fotografias en color, tomadas desde una distancia de 50 metros y desde los dngu-
los de 0°, +45° y —45° a la vertical de la ubicacién. Cuando la distancia sea me-
nor se hard constar este extremo y las causas de reduccién del campo visual.

d) Declaracién o compromiso de mantener la instalacién en perfectas condiciones de
seguridad, estabilidad y estética, asi como cierre del solar, y elementos comple-
mentarios cuando fuesen obligatorios de acuerdo con esta ordenanza.

e) Copia o referencia al nimero de licencia de obras o solicitud de la misma cuando
la instalacidn se proyecte sobre cerramiento de solares o vallas de obras.

f) Autorizaciones de la Administracion Central o Auténoma que, en su caso, fueran
necesarias.

g) Autorizacién escrita del propietario del emplazamiento, niimero del documento
nacional de identidad, direccién y teléfono.

h) Autorizaciones de personas afectadas cuando sean exigibles, conforme a lo esta-
blecido en esta disposicidn.

1) Coordenadas UTM.

2. Ademds de la documentacion referida y de las comprobaciones que se puedan
efectuar de oficio, la Administraciéon Municipal podrd exigir motivadamente al interesado
que aporte cuantos documentos estime convenientes para acreditar la seguridad e inocuidad
de la instalacién.

Art. 86. Vigencia de las licencias y variacién de las circunstancias—1. El plazo
de vigencia de las autorizaciones reguladas en esta ordenanza serd de tres afios desde la fe-
cha de su concesion, prorrogable cada tres afios.

2. Las prérrogas se solicitardn con una antelacién minima de tres meses a la de la
conclusién del plazo de vigencia, debiendo presentarse con la solicitud de prérroga la si-
guiente documentacidn:

— Fotografias actualizadas del emplazamiento.

— Certificado de facultativo competente donde se testifique que la instalacién se
ajusta a la autorizada y se mantienen las condiciones de seguridad y estéticas pre-
vistas en el proyecto inicial o prescritas en la licencia.

— Acreditacién de haber abonado la prima del seguro de responsabilidad civil exigi-
do para la concesién de la autorizacion.

3. Laprérroga se entenderd automdticamente concedida transcurrido el plazo de tres
meses desde la solicitud de la misma, salvo que se hubiera requerido la subsanacién de de-
ficiencias y estas no hayan sido resueltas antes de finalizar el plazo de vigencia.

En caso de no ser presentados los documentos necesarios para la prérroga o no sub-
sanadas las deficiencias en el plazo sefialado, la autorizacién quedard automdticamente sin
vigencia.

4. Cuando pierda su vigencia, el titular de la misma estard obligado al desmontaje y re-
tirada a su cargo de la totalidad de los elementos que componian la instalacién durante los
ocho dias siguientes a dicho término. En caso de no hacerlo, el Ayuntamiento podr4 retirarlo.

Variacion circunstancias

1. Cuando variasen las circunstancias que motivaron su otorgamiento, la Adminis-
tracién Municipal podrd proceder a su revocacion, y los titulares de la misma desmontardn
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la instalacién en el plazo de treinta dias desde la preceptiva notificacién, sin derecho a in-
demnizacion alguna.

2. Enel supuesto de que la instalacion fuese desmontada antes de terminar la vigencia
de la licencia, deberd comunicdrselo expresamente por escrito a la Administracién Municipal.

De acometidas a servicios publicos

Art. 87.  Ambito material de las acometidas a servicios publicos—1. Las solicitu-
des de licencia para acometidas de servicios a los edificios deberdn tramitarse con indepen-
dencia de los proyectos de edificacion, cuya licencia de obras no amparan actuaciones so-
bre vias 6 espacios publicos.

Se entenderd por acometida toda actuacidn externa al propio dmbito de realizacién del
edificio y que dota a este de un servicio suministrado por una compaiiia ajena a la vivienda
o Comunidad de Propietarios y que precisa de un desarrollo por la via ptblica.

Con cardcter general se pueden establecer las siguientes:

Agua potable.

Saneamiento.

Energia eléctrica.

Operadores de servicios de telecomunicaciones.
Gas Natural.

2. Laconcesion de licencia de acometida serd tinica, con el fin de poder conseguir la
coordinacion de todas ellas y poder realizar las obras de forma practlcamente simultdnea o
con el minimo impacto para los usuarios. Para ello el Ayuntamiento emitird una sola licen-
cia que englobe todas las peticiones de autorizacidn de las diversas compaiiias, debiendo
ser el promotor el encargado de unificar todas las necesidades en un solo acto juridico.

Art. 88. Documentacion—lLa documentacion a presentar serd la siguiente:

N W=

— Memoria técnica.

— Planos de planta de situacion e implantacion a escala adecuada.

— Planos de seccidn tipo zanja y perfil longitudinal para el caso de acometida de sa-
neamiento.

— Presupuesto de ejecucion material detallado por unidades de obra.

— Plan de gestién de residuos de la construccién y demolicién y copia fianza depositada.

— Planos de servicios afectados.

De las instalaciones receptoras de gas

Art. 89. Ambito material de las instalaciones receptoras de gas—1. Se entiende
por instalacién receptora de gas la comprendida entre la vdlvula de acometida, sin incluir
esta, y los puntos de consumo, debiendo transcurrir por zonas comunes, incluyendo gara-
jes, hasta las llaves de contadores individuales.

2. Con cardcter general estas instalaciones en vivienda nueva deberdn discurrir por
patinillos 6 conductos técnicos, y el armario de regulacién deberd empotrarse y mimetizar
su acabado con el resto de la construccién. Salvo necesidades insoslayables, las canaliza-
ciones no podran discurrir por las fachadas exteriores.

Art. 90. Documentacion—1. La documentacion a presentar para la instalacién re-
ceptora de gas serd la siguiente:

a) Memoria descriptiva de la instalacién.

b) Planos de planta y alzados acotando a puntos fijos la situacién de las tuberias y ar-
mario de regulacion.

¢) Presupuesto de Ejecucién Material por partidas.

d) Para el caso de viviendas habitadas, serd necesario que acrediten la conformidad
con el trazado por zonas comunitarias y ubicacién del armario, por parte de la Co-
munidad de Vecinos y locales comerciales afectados.

En el supuesto de instalaciones receptoras de gas a efectuar en el Casco Histérico 6
Edificios Protegidos por el PGOU, Planes Especiales o Planes Parciales, ademds de la do-
cumentacion anterior deberd de tenerse en cuenta que no se admitirdn tuberias o armarios
de regulacién instalados en fachada, salvo que no sea posible por razones técnicas o de la
legislacion vigente, el trazado deberd aprovechar las discontinuidades de la fachada y el ar-

BOCM-20180922-1



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 34 SABADO 22 DE SEPTIEMBRE DE 2018 B.O.C.M. Num. 227

mario deberd ser empotrado en fachada con un acabado superficial de la hornacina coinci-
dente con el de la fachada.

— Informe técnico justificando lo anterior.
— Fotos en color de la fachada, marcando sobre las mismas la solucion de trazado
que se solicita.

De cala en via publica por urgencia

Art. 91.  Cala por averia—JLas calas por urgencia se utilizardn para la reparacion de
averias surgidas en las redes de servicios de las compaiiias distribuidoras, en aquellos ca-
sos que los usuarios se vean privados del servicio.

Se realizardn exclusivamente para proceder a la reparacion de manera urgente hasta re-
poner el servicio, debiendo cualquier otra actuacién de reparacion, ampliacién, refuerzo,
consolidacién etc. tramitarse como una licencia por actuaciones estables de cardcter sub-
terrdneo.

Si la averia se produjera durante el horario de atencién al pablico de las oficinas mu-
nicipales, se solicitard la cala de urgencia mediante una comunicaciéon fehaciente ante los
servicios técnicos municipales del Ayuntamiento de Alcald de Henares. Determinado el ca-
racter urgente de la actuacion por los responsables.

Si la averia se produjera fuera del horario de atencién al publico, se comunicard a los
Servicios Municipales, al siguiente dia hdbil, y se contactard con la Policia Municipal para
que por parte de esta se tenga conocimiento de la actuacion.

En un plazo de cinco dias a contar desde la actuacion, se deberd tramitar la licencia de
acometida correspondiente a la obra realmente ejecutada como cala de urgencia que deri-
vase de error o falsedad imputable a los mismos.

TITULO V
Régimen disciplinario

Capitulo |
Inspeccion y control

Art. 92.  Objeto de la inspeccion urbanistica—ILa inspeccién urbanistica tiene por
objeto comprobar que los actos privados y publicos de ocupacidn, construccion, edifica-
cidn, usos del suelo e implantacién de actividades se ajustan a la legalidad aplicable.

En especial, la inspeccién vela por el cumplimiento de la ordenacién urbanistica y de
las normas de proteccién del medio ambiente.

Es funcién de la inspeccién vigilar y controlar la realizacion material de las obras asi
como la implantacién y desarrollo de las actividades y los usos.

Art. 93.  Servicio de inspeccion—FEl Ayuntamiento contard con una unidad adminis-
trativa dedicada al ejercicio de la funcidén inspectora, que desarrollard las tareas de vigilan-
cia, control y verificacidn de las licencias urbanisticas, las comunicaciones y de las decla-
raciones responsables. Estard coordinada con los servicios técnicos municipales
encargados de gestionar la disciplina urbanistica.

Los inspectores tienen la condicidn de agentes de la autoridad y estdn facultados para:

— Requerir y examinar toda clase de documentos relativos a la ordenacién urbanisti-
cay a su ejecucion.

— Comprobar la adecuacién de los actos de edificacidn, construccidn, usos del suelo
e implantacidén de actividades a la normativa urbanistica y sectorial aplicable.

— Obtener la informacién necesaria y demandar la colaboracién de Administracio-
nes y particulares, precisa para el cumplimiento de su funcion.

Los inspectores ejerceran siempre sus funciones provistos del documento oficial que
acredite su condicion.

Art. 94.  Actas de inspeccion—De cada visita de inspeccion que realicen los inspec-
tores municipales se levantard acta, en la que se dejard constancia de todas las personas in-
tervinientes y de la calidad en que lo hagan, asi como de los hechos, circunstancias, datos
y resultados de la actuacidn que se practique. El acta debera ser firmada por el inspector y
la persona que en el momento de la actuacidn se encuentre a cargo de la obra o actividad.
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El titular de la licencia urbanistica, comunicacién o declaracién responsable o la per-
sona que en el momento de la actuacién se encuentre a cargo de la obra o actividad, podra
efectuar las alegaciones y manifestaciones que considere convenientes, que deberdn quedar
reflejadas en el acta.

Las actas de inspeccion estardn sometidas a las disposiciones que al efecto estipula la
LSCAM.

Art. 95.  Informe de inspeccion—Como resultado del acta de inspeccion, el inspec-
tor redactard un informe que tendrd el contenido minimo siguiente:

— Identificacién del titular de la licencia urbanistica, comunicacién o declaracién
responsable.

— Identificacion del inmueble, parcela, edificio, local o establecimiento donde se de-
sarrolle la actuacion.

— Referencia a la licencia urbanistica municipal, comunicacién o declaracién res-
ponsable vigente.

— Identificacién de la fecha de realizacion de la visita de inspeccién y de las perso-
nas participantes.

— Descripcién de las actuaciones practicadas, del estado en que se encuentran las
obras y construcciones, asi como de los usos y actividades que se estén desarro-
llando y de las instalaciones que forman parte de las mismas.

— Circunstancias, hechos, alegaciones y manifestaciones reflejadas en el acta.

En su caso, incumplimientos de la normativa aplicable que se hayan detectado y des-
cripcién de las modificaciones observadas con respecto a la licencia urbanistica, comuni-
cacion o declaracion responsable vigente.

En el supuesto que del resultado de la visita de inspeccién se observase la existencia
de incumplimientos en la normativa que resulte de aplicacién en cada caso o que se apre-
ciasen hechos o circunstancias que diesen lugar a la necesidad de adopcién de nuevas me-
didas correctoras se resefiard en el informe de inspeccién.

Si los incumplimientos de la normativa detectados en la visita de inspeccion, fueran
susceptible de provocar un grave riesgo a las personas o los bienes, el inspector comunica-
rd al titular, las medidas preventivas necesarias a adoptar a fin de evitar dicho riesgo, sin
perjuicio de las medidas disciplinarias correspondientes.

El servicio de disciplina urbanistica del Ayuntamiento, a la vista del resultado del in-
forme de inspeccién, adoptard las medidas definitivas que resulten de aplicacion.

Art. 96. Obligaciones de los titulares de licencias urbanisticas, declaraciones res-
ponsables y comunicaciones—lLos titulares de licencias urbanisticas, declaraciones res-
ponsables y comunicaciones estdn obligados a facilitar a la Administracién municipal la
realizacidn de las actuaciones de inspeccién y control. En particular estdn obligados a:

— Permitir y facilitar el acceso de los inspectores y técnicos municipales tanto a los
inmuebles donde se efectie la actuaciéon como a los elementos de las instalacio-
nes de todo tipo que formen parte de la actividad.

— Permitir y facilitar el montaje del equipo e instrumentos que sean precisos para
efectuar las labores de control que sea necesario realizar.

— Poner a disposicién de los inspectores y técnicos municipales la informacién, do-
cumentacidn, equipos y demds elementos necesarios para realizar las labores de
control.

Los titulares de licencias urbanisticas estdn obligados a tener, donde se realice la ac-
tuacion, en lugar visible y accesible para su lectura, el titulo de la licencia, que deberdn mos-
trar a los vigilantes, inspectores y técnicos municipales que asi se lo requirieran.

Art. 97. Control de la ejecucion de las obras e implantacion de actividades —FEn las
obras de nueva edificacion, los titulares de las licencias deberan comunicar fehacientemen-
te al Ayuntamiento, con una antelacién minima de quince dias, la fecha prevista para el ini-
cio de las obras, con la comunicacién de inicio se solicitard la comprobacién del replanteo
correspondiente. Transcurrido el plazo fijado para efectuar la comprobacién del replanteo,
las obras podran dar comienzo, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar
en caso de infraccién de las alineaciones y retranqueos oficiales. Con la visita de compro-
bacidn del replanteo se levantard acta suscrita al menos por el director de las obras y por el
inspector o técnico municipal, con los contenidos y efectos establecidos en el articulo 192
de la LSCAM.

Con la finalidad de que el Ayuntamiento realice un seguimiento de los distintos esta-
dos de la edificacion, los titulares de licencias de nueva edificacién deberan comunicar al
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Ayuntamiento, con una antelacién minima de quince dias los estados de replanteo, estruc-
tura a nivel de rasante y terminacién de la estructura. La comunicacién deberad ir suscrita
por el director de las obras y la visita de inspeccién por los servicios técnicos municipales
tendrd cardcter facultativo.

Los actos de edificacidn, construccién e implantacién de actividades sujetos a la ob-
tencidn de licencia de primera ocupacién o de funcionamiento, requerirdn que se efectie vi-
sita de comprobacién por los servicios técnicos municipales cuando las obras hayan finali-
zado o las actividades y sus instalaciones asociadas se hayan implantado. Al efecto se
deberd comunicar al Ayuntamiento la fecha prevista de finalizacién con una antelacién mi-
nima de diez dias.

Los servicios técnicos municipales estdn facultados para efectuar las visitas de inspec-
cién que consideren precisas con el fin de realizar un control efectivo de la ejecucién de las
obras, de la implantacion de actividades y de sus instalaciones asociadas.

Capitulo Il
Infracciones y sanciones

Art. 98. Tipificacién de infracciones—Los incumplimientos de las determinaciones de
la presente ordenanza constituyen infracciones administrativas segtin lo dispuesto en la LRBRL
y la tipificacién de infracciones y sanciones se realizard de acuerdo con sus estipulaciones.

Lo dispuesto en el apartado anterior se establece sin perjuicio de su sometimiento en
materia de disciplina urbanistica a las disposiciones de la LSCAM, sobre inspeccién urba-
nistica, proteccién de la legalidad urbanistica, infracciones urbanisticas y su sancién y a lo
establecido en el Capitulo IV de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién de la Ac-
tividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

Art. 99.  Procedimiento sancionador—Los procedimientos sancionadores que se in-
coardn cuando se constate alguna infraccidn a esta ordenanza, se tramitardn de conformidad
con lo dispuesto en la LPACAP y en el Decreto 245/2000, de 16 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento para el ejercicio de la potestad sancionadora por la Administracion de
la Comunidad de Madrid, salvo excepcion expresa prevista en la legislacion vigente.

La resolucién que ponga fin al procedimiento sancionador, que debera ser motivada,
se dictard en el plazo mdximo de seis meses desde la incoacion del procedimiento.

Art. 100. Organos competentes—El 6rgano competente para ejercer la potestad sancio-
nadora en relacién con las infracciones a la presente ordenanza es la Junta de Gobierno Local,
que podrd delegar sus competencias en alguno de sus miembros o en un concejal-delegado.

Art. 101. Instruccion de los expedientes—El instructor del expediente disciplinario
o sancionador es el responsable de la tramitacion del procedimiento. Para ejercer su funcién
podra recabar los informes técnicos y juridicos que sean precisos, asi como la documenta-
cién necesaria que requiera el desarrollo de su actividad.

Capitulo I

Régimen especifico de proteccion de la legalidad urbanistica
en materia de implantacion de actividades

Art. 102.  Suspension de la actividad —Las actividades que se ejerzan sin la obten-
cién de previa licencia, o en su caso sin la presentacién de la correspondiente declaracion
responsable o comunicacién, o contraviniendo las medidas correctoras que se establezcan,
serdn suspendidas de inmediato.

La comprobacién por parte de la Administracién de la inexactitud o falsedad en cual-
quier dato, declaracién o documento, de cardcter esencial, que se hubiese aportado o del in-
cumplimiento de los requisitos sefialados en la legislacion vigente determinard la imposibi-
lidad de continuar con el ejercicio de la actividad desde el momento en que se tenga
constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiera lugar.

La resolucidn por la que se ordene la suspension de las actividades, que tendrd cardc-
ter inmediatamente ejecutivo, deberd notificarse al interesado. No serd preceptivo para la
adopcidn de esta medida cautelar el tramite de audiencia previa, sin perjuicio de que en el
procedimiento disciplinario o sancionador puedan presentarse las alegaciones que se esti-
men pertinentes.

Art. 103.  Los Decretos de Cierre—Si como consecuencia de informes de los Servi-
cios Técnicos Municipales, Actas de Policia Local, de los Servicios de Inspeccién Urbanis-
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tica o denuncias de vecinos, el establecimiento, local o nave objeto de una licencia de fun-
cionamiento concedida o con la correspondiente declaracidn responsable aportada, presen-
ta deficiencias graves o causa molestias a los colindantes o vecinos, el Departamento co-
rrespondiente informard al Concejal Delegado en materia de urbanismo sobre la
precedencia de decretar el cierre del establecimiento, local o nave.

Si se produjera un incumplimiento del Decreto de Cierre, el Departamento de Disci-
plina Urbanistica informard a la Policia Local que procederd al precinto del estable-
cimiento, local o nave.

Una vez decretado el cierre, su levantamiento se producird de acuerdo con los supues-
tos siguientes:

Si la actividad no cuenta con las licencias previas preceptivas o en su caso no ha apor-
tado la declaracion responsable correspondiente, el levantamiento del cierre se producird
una vez que se hayan otorgado las licencias de actividad y funcionamiento o que, en su
caso, se haya aportado la declaracion responsable. En este supuesto, si el titular de la acti-
vidad hubiera solicitado previamente licencia, una vez acreditado técnicamente que han de-
saparecido las circunstancias que motivaron el cierre, se continuard con la tramitacion del
expediente.

Si la actividad cuenta con las licencias de actividad y funcionamiento necesarias o, en
su caso, ha aportado declaracidn responsable de la actividad, el levantamiento del cierre se
producird una vez que se acredite técnicamente que han desaparecido las circunstancias que
motivaron el cierre y el cese inmediato de la actividad.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Facultades de la Junta de Gobierno

Se faculta a la Junta de Gobierno Local para aprobar las actualizaciones del Anexo in-
cluido en la presente Ordenanza y para aprobar cuantos modelos de Declaracién Responsa-
ble y Comunicacién, instrucciones y protocolos técnicos se estimen procedentes, a fin de
garantizar el cumplimiento de la normativa en vigor y favorecer la reduccién de cargas ad-
ministrativas y/o una mayor simplificacion y agilizacidn de los procesos.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Concordancia normativa

Las alusiones que esta Ordenanza realice a normas especificas se entenderdn realiza-
das por extensidén a las normas que en el futuro, en su caso, las sustituyan.

DISPOSICION TRANSITORIA

Procedimientos en tramitacion

Los procedimientos de concesidn de licencias urbanisticas que estuviesen en tramita-
cién en el momento de la aprobacion definitiva de esta Ordenanza, se ajustardn al proce-
dimiento vigente en el momento de su iniciacién. No obstante, el interesado podrd, con an-
terioridad a la resolucidn, optar por la aplicacién de esta nueva normativa, siempre que de
forma expresa desista de la tramitacién de su expediente anterior, lo comunique al Ayun-
tamiento y aporte la nueva documentacion que se exija en cada uno de los procedimientos
indicados en esta ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas la Ordenanza Reguladora del ejercicio de actividades econdmicas
del Ayuntamiento de Alcald de Henares, la Ordenanza de Tramitacion de Licencias Urba-
nisticas de Alcald de Henares y la Ordenanza Reguladora de Publicidad Exterior Mediante
Carteleras o Vallas Publicitarias y la Ordenanza Reguladora de las Actividades de Pubs,
Bares y Discotecas en el Casco Histdrico, publicadas en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID, el 16 de noviembre de 2015, el 28 de diciembre de 2000, el 26 de agos-
to de 2005 y el 14 de julio de 1993, respectivamente y cuantas normas de igual rango se
opongan a lo establecido en la presente Ordenanza.
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DISPOSICION FINAL PRIMERA

Interpretacion de la Ordenanza

Se faculta a los servicios técnicos y juridicos municipales competentes por razén de la
materia, para interpretar y resolver cuantas cuestiones surjan de la aplicacion de esta orde-
nanza y para dictar las resoluciones complementarias necesarias para el desarrollo y cum-
plimiento de la misma.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

Entrada en vigor

De conformidad con lo establecido en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, Re-
guladora de las Bases de Régimen Local, la presente Ordenanza entrard en vigor a los quin-
ce dias de la publicacién completa de su texto en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID.

ANEXO I

La documentacién necesaria que debera adjuntarse a la comunicacién para la ejecu-
cioén de obra y/o implantacién de una actividad es la siguiente:

— Documento de Comunicacién segtin modelo del Ayuntamiento.

— Memoria descriptiva de las obras a realizar en el caso del apartado 1 del articu-
lo 35 y su presupuesto.

— Autoliquidacién de las tasas e impuestos correspondientes.

— En caso de transmisiones/subrogaciones de actividades/obras, deberdn aportar la
renuncia expresa y cesién de derechos sobre la licencia del anterior titular en fa-
vor del nuevo.

— En caso de cambio de denominacién, deberdn aportar la escritura publica que jus-
tifique dicho cambio, el nuevo CIF.

— Impreso normalizado debidamente cumplimentado relativo a la gestién de los re-
siduos de construccion y demolicién y copia de la fianza depositada para respon-
der de la correcta gestién de los mismos, en el caso de que la Comunicacién con-
lleve ejecucién de obras que genere residuos.

ANEXO IT

La documentacién necesaria que deberd adjuntarse a la declaracién responsable, serd
la que a continuacion se relaciona, dependiendo de la actuacion que se solicita.

En todo caso, las declaraciones responsables de obras con proyecto tendrdn que estar
firmadas ademds de por el interesado, por el técnico competente habilitado que haya fir-
mado el proyecto.

Asimismo, para cualquier tipo de actividad con superficie util de implantacién supe-
rior a 300 m2 la Declaracién Responsable debera estar firmada ademads de por el interesa-
do, por un técnico competente habilitado.

A. Declaracion responsable tinica para ejecucion de obra
con proyecto técnico con actividad

— Documento de Declaracién Responsable segiin modelo del Ayuntamiento.

— Autoliquidacién de las tasas e impuestos correspondientes.

— Proyecto técnico que incluya obra y actividad redactado por técnico competente,
segtin CTE incluyendo:

» Plano de situacién e implantacion, asi como planos de plantas, acotados y con
superficies construidas conforme a lo establecido en el Anexo I de esta Orde-
nanza.

» Acreditacion expresa del cumplimiento de los pardmetros urbanisticos. Se afia-
dird a la Memoria, cuadro comparativo de superficies, a efectos del cémputo de
edificabilidad y ocupacion con relacion al planeamiento vigente.
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B.

» Documentacion en la que se justifique, en los casos de edificios con locales y/o
naves industriales que se construyan de forma genérica sin uso o en bruto, para
una posterior adecuacion, el cumplimiento de los siguientes aspectos:

a) Las condiciones de proteccidn contra incendios en cuanto a la estabilidad y
resistencia al fuego de la estructura y elementos constructivos.

b) Las condiciones de aislamiento acustico.

c¢) La implantacién de las correspondientes chimeneas de salidas de humos
y/o ventilacién preceptivas para ciertas actividades.

d) Las canalizaciones o conducciones previstas para acondicionamiento de
aire, y todas aquellas que discurran por las zonas comunes o sean mediane-
ras de los edificios de uso residencial.

e) El cumplimiento de la normativa de accesibilidad, al menos en de las entra-
das a cada local/nave.

Deberdn quedar expresamente indicados en memoria y en un plano general: cuales
son los locales que disponen de salida de humos, que accesos cumplen la norma-
tiva de accesibilidad, cual es la altura libre de cada local y cualquier otra caracte-
ristica que pueda suponer limitaciones de uso.

Plano justificativo del cumplimiento de las condiciones de intervencion de bom-
beros en la aproximacion a los edificios.

Estudio de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicién conforme a lo es-
tablecido en la Ordenanza Municipal de gestién de residuos.

Deberd contener memoria con la descripcion de la actividad en su caso.
Instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento del edificio una vez terminado.
Normas de actuacién en caso de siniestro o en situaciones de emergencia que pu-
dieran producirse durante su uso.

Estudio Geotécnico.

Estudio de Seguridad y Salud Laboral.

Declaracion del técnico autor del proyecto sobre la conformidad del mismo a la
ordenacién urbanistica aplicable (articulo 154.1 de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid). Asimismo, en su caso, el técnico autor del proyecto de
construccidn, deberd certificar de forma expresa que dicha edificacién cumple los
requisitos y exigencias de Seguridad, Salubridad, y Proteccién del Medio Am-
biente, de la legislacidn vigente en el momento de la solicitud, en cuanto a las con-
diciones constructivas del mismo, reservas de espacios y locales técnicos para ubi-
cacion de maquinarias e instalaciones, y previsiones de las canalizaciones,
espacios y/o huecos de obras necesarios para la buena ejecucion de las instalacio-
nes y ubicacién de maquinarias que se precisen.

Proyecto redactado por técnico competente, de infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién, cuando proceda.
Impreso de estadistica de la edificacién.

Para las obras de nueva implantacién, una vez finalizada la obra, se aportard la docu-
mentacion exigida en el Anexo VI de esta ordenanza.

Declaracion responsable tinica para ejecucién de obra
sin proyecto técnico con actividad

Documento de Declaracién Responsable segiin modelo del Ayuntamiento.
Autoliquidacién de las tasas e impuestos correspondientes.

Memoria descriptiva de las obras a realizar y su presupuesto.

Planos o croquis, a escala, acotados, de planta, secciéon y alzado que reflejen la dis-
tribucién y uso del local y documentacion de caracteristicas bdsicas de la actua-
cién que se pretende. Se detallard por separado el estado actual y el estado refor-
mado, relacionando la zona afectada por las obras con el resto del edificio,
acompafiado del presupuesto de las obras a ejecutar y detallando unidades y ma-
teriales que intervienen en la misma, a precios actuales de mercado (coste real y
efectivo de la obra incluyendo mano de obra, debiéndose considerar como mini-
mos los médulos que para cada tipo de obra se establezcan).

Deberd contener memoria con la descripcion de la actividad, en su caso.

Declaracion responsable para ejecucion de obras

Documento de Declaracién Responsable segiin modelo del Ayuntamiento.
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— Autoliquidacioén de las tasas e impuestos correspondientes.

— Planos o croquis, a escala, acotados, de planta, seccién y alzado que reflejen la dis-
tribucién y uso, documentacién de caracteristicas bdsicas de la actuacion que se
pretende. Se detallard por separado el estado actual y el estado reformado, relacio-
nando la zona afectada por las obras con el resto del edificio.

— Para obras se acompafiard Memoria descriptiva de las obras el presupuesto de las
obras a ejecutar y detallando unidades y materiales que intervienen en la misma,
a precios actuales de mercado (coste real y efectivo de la obra incluyendo mano
de obra, debiéndose considerar como minimos los mddulos que para cada tipo de
obra se establezcan).

D. Declaracion responsable para funcionamiento de actividades incluidas
en la Ley de Espectdculos

Se deberd presentar la documentacion indicada en el apartado D del Anexo VIII de esta
ordenanza.
En todo caso sera necesario,

— Separata técnica firmada por técnico competente relativa a lo establecido en la
Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del arbolado urbano de
la Comunidad de Madrid.

— Autorizacién arqueoldgica en el supuesto de que el edificio a construir se encon-
trara en zonas de interés arqueoldgico.

— Impreso normalizado debidamente cumplimentado relativo a la gestién de los re-
siduos de construccion y demolicion y copia de la fianza depositada para respon-
der de la correcta gestién de los mismos.

Asimismo, deberd aportarse toda aquella documentacion exigida por normativa de
rango legal o reglamentario que resulte de aplicacién en lo sucesivo.

ANEXO III

DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA TRAMITACION
DE LICENCIAS DE PARCELACION

a) Impreso normalizado.

b) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus caracteristicas en
funcién de las determinaciones del plan u ordenanza sobre el que se fundamente.
En ella se describira cada finca original existente, indicando, en su caso, las servi-
dumbres y cargas que la graven y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose ha-
cer patente que estas resultan adecuadas para el uso que el plan les asigna y que,
en su caso, son aptas para la edificaciéon. En dicha memoria se incluird un capitu-
lo en el que se incluya informacién sobre las licencias de parcelacion 6 edificacion
previamente otorgadas sobre la finca objeto de parcelacion, indicando fecha de
concesion de la licencia y tipo de licencia.

¢) Planos de estado actual acotado a escala 1:1000, como minimo, donde se sefialen
las fincas originarias registrales representadas en el parcelario oficial, las edifica-
ciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos.

d) Planos de parcelacién acotado a escala 1:1000, como minimo, en los que aparezca
perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda compro-
barse que no quedan parcelas inaprovechables, segtn las condiciones sefialadas
por el Plan.

Asimismo, deberd aportarse toda aquella documentacién exigida por normativa de
rango legal o reglamentario que resulte de aplicacion en lo sucesivo.

ANEXO IV

DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA TRAMITACION
DE LICENCIAS SIN PROYECTO

Sin perjuicio de que lo que se requiera, en su caso, por parte de los servicios técnicos
municipales en funcién de la especificidad de cada obra, la documentacién necesaria que
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deberd adjuntarse a cada expediente de licencia de obra para los distintos tipos de obra,
serd la siguiente:

Instancia, segtin el modelo normalizado que en cada momento determine el Ayun-
tamiento de Alcald de Henares.

Autoliquidacién de las tasas por tramitacion de servicios urbanisticos.
Autoliquidacién del impuesto municipal sobre instalaciones, construcciones y
obras.

Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién (descripcion de la obra).
Planos o croquis de plantas y/o alzados y/o secciones acotados (indicando medi-
das: largo, ancho, alto, segtn el caso). Se detallard por separado el estado actual y
el estado reformado, indicando el uso al que se destina, asi como relacionando la
zona afectada por las obras con el resto del edificio (en viviendas unifamiliares in-
dicar la distancia a linderos medianeros).

Presupuesto por capitulos.

Descripcidn fotografica en color del edificio en su conjunto y sus elementos mds
caracteristicos, compardndolos con los del resultado final de la actuacién proyec-
tada, cuando la obra afecte a la fachada.

Para la instalacion de rétulos luminosos aportardn la conformidad de los usuarios
de los locales y/o situados a menos de 15 mts. del mismo, con excepcidn del 4m-
bito del Casco Histérico donde no se permiten rétulos luminosos.

Estudio de gestion de residuos con el contenido minimo que establece el Real De-
creto 105/2008.

Impreso normalizado debidamente cumplimentado relativo a la gestion de los re-
siduos de construccién y demolicion y copia de la fianza depositada para respon-
der de la correcta gestién de los mismos.

Certificado de andamios suscrito por Técnico competente, si fuera necesaria su
colocacidn para ejecutar las obras, sefialando en el supuesto de ocupacién de via
publica, superficie y tiempo de permanencia.

Autorizacién arqueoldgica cuando se vea afectado el subsuelo en el supuesto de
que las obras a efectuar se encontraran en zonas de interés arqueoldgico.

Asimismo, deberd aportarse toda aquella documentacién exigida por normativa de
rango legal o reglamentario que resulte de aplicacion en lo sucesivo.

ANEXO V

DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA TRAMITACION
DE LICENCIAS DE OBRAS CON PROYECTO

Sin perjuicio de que lo que se requiera, en su caso, por parte de los servicios técni-
cos municipales en funcién de la especificidad de cada obra, se acompafiard la siguiente
documentacion:

Impreso normalizado debidamente cumplimentado y firmado.

Copia de la autoliquidacién correspondiente a la tasa por licencia de obras.
Estadistica de edificacion y vivienda, segin impreso normalizado.

Declaracion responsable del autor del proyecto de conformidad con la ordenacién
urbanistica aplicable.

Certificado de viabilidad geométrica.

Separata firmada por técnico competente relativa a lo establecido en la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del arbolado urbano de la Comuni-
dad de Madrid.

Declaracion de impacto ambiental, cuando el uso a que se vayan a destinar las
obras lo requiera.

Autorizacion arqueoldgica en el supuesto de que el edificio a construir se encon-
trara en zonas de interés arqueoldgico.

En la construccién de viviendas en régimen de proteccion, deberd presentarse co-
pia de la solicitud al érgano competente de la Comunidad de Madrid de califica-
cidén provisional de las viviendas.

Plan de gestion de residuos de construccién y demolicién que se prevea generar y
justificacion de la fianza depositada para responder de la correcta gestion de los
mismos.
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— Proyecto Bdsico y/o de Ejecucidn suscrito por técnico competente, en su caso, vi-
sado por el colegio profesional correspondiente con el contenido que se establece
en el anejo I del Codigo Técnico de la Edificacion.

— Hojas de Direccién Facultativa de las obras visadas.

— En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, se deberd
aportar estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio bdsico.

— En edificios que deban acogerse al régimen de propiedad horizontal y en los de-
mds casos previstos en el Real Decreto 1/1998 deberd aportarse proyecto de in-
fraestructuras comunes de acceso a servicios de telecomunicacion.

— Anexo de obras de urbanizacién interior en aquellas parcelas que por sus caracte-
risticas lo requieran, especificando: sistema viario, abastecimiento de agua, red de
evacuacion, red de suministro de energia eléctrica, alumbrado exterior, tratamien-
to de espacios libres, instalacion telefénica y distribucion de gas.

— Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dard fachada un edificio de
nueva planta en el 4mbito del casco histérico.

— En los edificios protegidos, levantamiento completo del estado actual y descrip-
cién documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor mar-
co de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construyé el
edificio, de sus caracteristicas originales y de su evolucidn, incluyendo detalles
constructivos, en aquellos casos que procedan obras de restauracion, de reestruc-
turacién, de consolidacién o reparacién, y de acondicionamiento.

— Descripcién fotogréfica completa en color del edificio protegido en su conjunto y
sus elementos mds caracteristicos; fachadas, cubiertas y espacios interiores.

En el supuesto de ser solicitada licencia con Proyecto Bésico con el contenido que para
el mismo establece el anejo I del Cédigo Técnico de la Edificacién se presentard ademds,
la siguiente documentacion:

1. Justificacién del cumplimiento de la normativa sobre supresion de barreras arqui-
tecténicas y sobre prevencion contra incendios.

2. Normas de actuacién en caso de siniestro o situaciones de emergencia.

3. Instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento del edificio una vez terminado.

4. En el ambito del Casco Histdrico, detalles constructivos de todos los elementos
que configuran fachadas y cubiertas.

5. Enedificios protegidos y en el caso de proyectar obras de consolidacion, reestruc-
turacion O rehabilitacion, se deberan documentar las soluciones estructurales con-
cretas que se proyecten, incluyendo sus detalles constructivos y de las fachadas y
cubiertas que puedan ser objeto de modificacién, asi como las de las instalaciones
en elementos y espacios protegidos.

6. Certificado de habilitacién profesional emitido por el Colegio correspondiente.

Previamente al inicio de las obras, y en todo caso en un plazo maximo de 6 meses, una vez
otorgada la correspondiente licencia urbanistica, deberd aportar la siguiente documentacion:

— Certificacidn suscrita por el técnico/s redactor del proyecto en el que se haga cons-
tar que el mismo no introduce modificaciones respecto a las condiciones urbanis-
ticas con respecto al proyecto basico, y la fecha del visado del proyecto de ejecu-
cion sobre el que se concedid licencia de obras, en las condiciones de volumen, de
los usos, estéticas, higiénicas, de calidad y seguridad de la edificacién proyecta-
da, ajustdndose plenamente al proyecto bdsico al que se concedid licencia.

— Hoja/s de Direccién facultativa de las obras visadas.

— En los supuestos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el
que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccidn, el estudio de seguridad y salud o, en su caso estudio bésico, suscri-
to por técnico competente y, en los supuestos contemplados en el articulo 2 del
Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, visado
por el colegio oficial correspondiente.

— Proyecto de la instalacién de infraestructuras comunes de telecomunicaciones sus-
crito por técnico competente, de acuerdo con el Real Decreto Legislativo 1/1998,
de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a
los servicios de telecomunicacion, realizado de acuerdo con la normativa aplicable.

Asimismo, deberd aportarse toda aquella documentacién exigida por normativa de
rango legal o reglamentario que resulte de aplicacién en lo sucesivo.
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Licencias de obras de demolicion

1. Impreso normalizado debidamente cumplimentado y firmado.

2. Copia de la autoliquidacién correspondiente a la tasa por licencia de obras.

3. Proyecto de Ejecucién suscrito por técnico competente y visado por el colegio
profesional correspondiente.

ANEXO VI

DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA PRIMERA OCUPACION
DE LAS EDIFICACIONES

La documentacién necesaria que deberd adjuntarse a cada expediente de solicitud de
licencia de primera ocupacién se ajustard a la reflejada en este apartado, todo ello sin per-
juicio de que lo que se requiera, en su caso, por parte de los servicios técnicos municipales
en funcién de la especificidad de cada obra.

a) Impreso normalizado.

b) Copia de la autoliquidacién correspondiente a la tasa de obras.

¢) Certificacion final de obra expedida por el o los facultativos directores de las
obras, visado por el correspondiente colegio oficial, en el que se acrediten, ade-
mds de la fecha de terminacion, el que estas se han realizado de acuerdo con el
proyecto aprobado o sus modificaciones posteriores y autorizadas, y que estdn en
condiciones de ser utilizadas.

d) Documento acreditativo de que la obra o instalacién ha sido dada de alta a efectos
del impuesto de bienes inmuebles.

e) Hoja resumen del presupuesto final visado.

f) Libro del edificio con los requisitos exigidos en la normativa reguladora de este
documento y que refleje la obra realmente ejecutada.

g) En las edificaciones con la obligacién legal de dotarse de infraestructuras comu-
nes de telecomunicaciones, boletin de instalacién y, en su caso, certificado final
referido a dicha instalacion.

h) Certificado de eficiencia energética.

1) Copia de la calificacién definitiva otorgada por érgano competente de la Comuni-
dad de Madrid, en el supuesto de viviendas en régimen de proteccion.

La documentacién que se deberd aportar con la solicitud de licencia de primera ocu-
pacién de expedientes de legalizacion de obras serd la resefiada como documentacion ge-
neral. También deberd aportarse certificado suscrito por el técnico redactor del proyecto de
legalizacidn en el que acredite la estabilidad de la edificacion.

Asimismo, deberd aportarse toda aquella documentacién exigida por normativa de
rango legal o reglamentario que resulte de aplicacién en lo sucesivo.

ANEXO VII
LICENCIAS DE ACTIVIDAD

Sin perjuicio de otra documentacién y/o autorizaciones supramunicipales, cuando las
mismas sean requisito previo e indispensable, para el otorgamiento de las licencias municipa-
les, y asi venga preceptuado en la normativa autondmica o estatal, el otorgamiento de la auto-
rizacién previa para la instalacién de una actividad requerird la siguiente documentacion:

— Impreso de liquidacién de tasas correspondientes.

— Instancia, segtin el modelo normalizado que en cada momento determine el Ayun-
tamiento de Alcald de Henares.

— Proyecto de actividades (incluyendo hoja de encargo de direccién técnica) de ins-
talacion de la actividad redactado por técnico competente y visado por el colegio
profesional correspondiente (cuando este visado sea obligatorio). El proyecto in-
cluird, entre otros documentos, memoria resumen del proyecto, estudio de impac-
to ambiental o memoria ambiental, seglin proceda, de conformidad con lo estable-
cido en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad
de Madrid, incluyendo entre otros datos, el estudio justificativo de ruidos, segtin
lo establecido en la Ordenanza municipal.
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Asimismo, deberd aportarse toda aquella documentacién exigida por normativa de
rango legal o reglamentario que resulte de aplicacién en lo sucesivo.

ANEXO VIII

LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO

Sin perjuicio de otra documentacién y/o autorizaciones supra municipales, cuando las
mismas sean requisito previo e indispensable, para el otorgamiento de las licencias munici-
pales, y asi venga preceptuado en la autonédmica o estatal, el otorgamiento de la autorizacién
previa para normativa la instalacién de una actividad requerird la siguiente documentacion:

— Impreso de liquidacién de las tasas correspondientes.

— Instancia, segtin el modelo normalizado que en cada momento determine el Ayun-
tamiento de Alcald de Henares.

— Fotocopia de la Declaracién de Alta en el impuesto de actividades econdémicas
(cuando este sea obligatorio), o en su defecto fotocopia de la Declaracién Censal
correspondiente, indicando los epigrafes que se correspondan con la licencia soli-
citada.

— Deberd aportar declaracién jurada firmada por el titular de la actividad indicando
que en el local donde se pretende implantar su actividad no se ha realizado ningu-
na obra respecto al estado anterior legalizado.

— Certificado final de Direccién Técnica del proyecto de instalaciones, previamente
presentado y autorizado para la obtencién de la licencia de actividad, firmado por
el técnico competente encargado de dicha direccidn, y visado por su colegio pro-
fesional correspondiente (cuando el visado sea obligatorio), en el que se refleje
que las mismas se han ejecutado conforme al proyecto, presentado y aprobado,
que sirvi6 para la Licencia de actividad, que las medidas correctoras impuestas
fueron adoptadas, que cumplen las disposiciones vigentes en materia de Seguri-
dad, Salud, Proteccién del Medio Ambiente y Proteccion de los trabajadores, que
se han realizado las pruebas pertinentes y que se han obtenido resultados favora-
bles de funcionamiento. (En caso de actividades que disponiendo de la correspon-
diente licencia de funcionamiento, soliciten nueva licencia, sin haber realizado
modificaciones en el local, no serd necesaria su presentacion).

— Declaracion Responsable de funcionamiento del titular de la actividad, indicando
que dispone de todas las autorizaciones, en materia de seguridad, sanitaria y salud
publica y de proteccién del medio ambiente, contrato de arrendamiento o escritu-
ra de compraventa del local, establecimiento, edificio o parcela, que ha obtenido
la preceptiva licencia de obras, cuando la implantacién de la actividad, conlleve
realizacién de obras asi como que dispone de los contratos de mantenimiento de
las instalaciones que asi se determinen en la reglamentacién sectorial de aplica-
cidén, y que sean necesarias para el desarrollo de su actividad tanto a nivel Estatal,
Autonémico y Municipal. Entre otros plan de autoproteccion, para aquellas acti-
vidades que estén obligadas a su presentacion, segin la legislacién vigente, pdli-
za de seguros en vigor de responsabilidad civil y de riesgo de incendios (solo para
actividades incluidas en la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectdculos Publicos y
Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid), dictimenes de autorizacién
de las instalaciones eléctricas, contra incendios, gas, climatizacién, registros sani-
tarios, cursos de formacién en materia de manipulacién de alimentos, certificados
de desinfeccion, desinfectacion y desratizacion de su local, contratos con gestores
de recogida de residuos, certificados de las mediciones acusticas segin lo estable-
cido en la ordenanza de prevencion de ruidos y vibraciones en vigor, registros y
autorizaciones medioambientales y demds requisitos que requiera la normativa de
aplicacion.

— Ficha técnica del local y otros establecimientos abiertos al publico y solicitud del
cartel identificativos (solo para actividades incluidas en la Ley 17/1997, de 4 de
julio, de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de
Madrid).

— Documentacién que se haya indicado en el informe técnico sanitario y/o informe
técnico ambiental, informe de evaluacién ambiental o declaraciéon de impacto am-
biental, segiin proceda.
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— Asimismo, deberd aportarse toda aquella documentacién exigida por normativa de
rango legal o reglamentario que resulte de aplicacion en lo sucesivo.

Este acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponerse contra el mismo
recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el
plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 112 de la Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativo Comun de las Adminis-
traciones Publicas, todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que
se estime pertinente para la defensa de sus derechos.

Alcald de Henares, a 3 de septiembre de 2018.—El secretario titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local, Angel de la Casa Monge.

(03/28.868/18)
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