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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

61 SAN SEBASTIAN DE LOS REYES
URBANISMO

La Junta de Gobierno Local de esta Corporacidn, en sesioén extraordinaria celebrada el
dia 11 de febrero de 2022, adoptd acuerdo cuyo enunciado y parte dispositiva, copiados li-
teralmente dicen:

NUMERO 1/61/2022. APROBACION INICIAL DEL PROYECTO
DE URBANIZACION DEL SECTOR 1, AR-2, CERRO DEL BAILE

Visto el Informe-Propuesta de la Técnico de Administraciéon General, con la confor-
midad de la Directora General del Territorio que, resumidamente, es el siguiente:

«ANTECEDENTES

Primero.—Con fecha 24/09/2021 y nimero de RGE 29216/2021, se ha presentado en
el Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes, por D. Peter Lasa Georgas en representa-
cién de la Junta de Compensacion del Sector 1, Area de Reparto AR2 “Cerro del Baile”,
Proyecto de Urbanizacién relativo al Sector 1, AR-2, Cerro del Baile, redactado por D. Do-
mingo Jiménez Lacaci, Ingeniero de Caminos colegiado n.° 10.277, para llevar a ejecucion
las obras de urbanizacion tras aprobarse definitivamente el Plan Parcial del Sector 1 AR2,
Cerro del Baile, el pasado 17/09/2020 por el Pleno de la Corporacién municipal.

Segundo.—Tras un primer estudio de la documentacion presentada por parte de los Servi-
cios Técnicos Municipales, con fecha 22/12/2022 se ha requerido la necesidad de subsanacién
de algunos aspectos del proyecto, habiendo sido atendido dicho requerimiento con la documen-
tacion aportada el pasado 21/01/2022 con Registro General de Entrada n.® 2199/2022. Ademds,
con fecha 26 de enero de 2022 y n.° RGE 2602/2022, se aporta anexo de integracion ambien-
tal. Sobre esta documentacion se emiten algunos informes por los técnicos municipales.

Tercero.—Finalmente, D. Peter Lasa Georgas en representacion de la Junta de Compen-
sacion del Sector 1, Area de Reparto AR2 “Cerro del Baile”, en fecha 3 de febrero de 2022 y
con niimero de RGE 3607/2022, presenta documento refundido de Proyecto de Urbanizacién
que subsana algunos errores o carencias. Siendo sobre este tltimo texto refundido de proyecto
de urbanizacién que se emiten los informes técnicos favorables para su aprobacién inicial, in-
formes que sirven de motivacién a la presente propuesta de resolucién conforme a lo dispues-
to en el art. 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin
de las Administraciones Publicas, por lo que se transcriben integramente a continuacion.

* Se tendrdn aqui por reproducidos en su integridad, quedando reflejadas las conclu-
siones y observaciones que constan en cada uno de los informes.

INFORME DE PARQUES Y JARDINES DE 04/02/2022
(...)

El Proyecto de Urbanizacidn se ajusta al planeamiento vigente de aplicacién en lo re-
ferente a zona verdes.

No obstante, se indican a continuacidn varias cuestiones observadas en la documenta-
cioén presentada a valorar y/o que podrdn tenerse en cuenta de cara a la aprobacién definiti-
va del proyecto de urbanizacidn:

Trasplantes:

Se observa en el presupuesto 210 unidades de trasplante de drboles asociados a la cons-
truccion del viario. De cara a la aprobacién definitiva del proyecto de obra, se deberd in-
ventariar el arbolado afectado y justificar adecuadamente la viabilidad del trasplante de los
arboles y su destino en virtud de la Ley 8/2005, de Proteccién y Fomento del Arbolado Ur-
bano en la Comunidad de Madrid.
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Talas:

Se proponen 447 talas de drboles. De cara a la aprobacién definitiva del proyecto de
obra, se deberd inventariar el arbolado afectado y atender lo indicado en la Ley 8/2005 de
Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano en la Comunidad de Madrid.

Plantaciones:

— Se desaconsejan las plantaciones de olmos fuera de la zona de los mdrgenes del
Arroyo de la Dehesa dado que no son especies que prosperen adecuadamente fue-
ra de esos lugares.

— Sustrato adecuado para las plantaciones de los drboles. Se ha incluido la forma-
cién y relleno de un hoyo con tierra vegetal fertilizada y cribada solo para las zo-
nas urbanas y el arbolado viario, considerdndose que se precisa para la totalidad
de plantaciones una vez que no se justifica que el suelo original cubre con las ne-
cesidades de las plantaciones.

— Red de drenaje en todas las alineaciones de arbolado. Se ha incluido y presupues-
tado una red de drenaje en arbolado de alineacidn, si bien no se especifica el de-
talle constructivo de injerto a SUDS.

— Entutorado. El proyecto propone entutorado de los drboles con tutores de 8 cm de
didmetro y un solo poste y de dos postes en zonas forestales. En el informe ante-
rior se proponia la colocacién del entutorado con 3 tutores unidos, cuestion que se
considera mds estable, aunque con 2 tutores también es vélida.

— Se proponen plantaciones arbustivas en zonas verdes periurbanas de transicién al
Parque Regional de la Cuenca alta del Manzanares, subcapitulo 11.9, consideran-
do este técnico que por el entorno se deberian de reducir al mdximo potenciando
el arbolado y otras partidas, como pueden ser las de dreas infantiles que como se
indica mas adelante son sensiblemente mejorables.

Ajardinamientos de medianas. Coberturas:

— Proponen en todas las medianas del dmbito un patrén de 11 m de morro de rio
(6.900 m?2) intercalando drea de 3 m de plantacién arbustiva con ejemplar arbéreo.
En este sentido indicar el morro de rio aporta una baja calidad estética y para ello
se propusieron dridos decorativos adecuados para zonas urbanas que no han sido
empleados.

Rotondas:

— Las playas de dridos se proponen con mallas antihierbas, que con la experiencia no
funcionan bien, por lo que se pueden estudiar hormigonadas siempre que no cho-
quen con la propuesta de SUDS.

Mobiliario urbano:

— Para el arbolado de alineacién de calles, no se ha propuesto cubricién de alcorque,
si bien se incorpora sistema antirraices y de aireacién ademas de un mulching de
corteza de pino. El mulching de corteza de pino supone aportar un elemento de
materia orgdnica que con el paso del tiempo se convierte en suelo fértil adecuado
para que prosperen las hierbas invasoras y ello suponga la necesidad de cavas y
escardas frecuentes. Ademds, la corteza de pino por su densidad supone un ele-
mento que se desplaza con facilidad fuera del alcorque, con lo que ello supone de
cara a la limpieza de las aceras. En este sentido se propusieron otros sistemas de
cubricidén de alcorque.

— Mesas de picnic. Proponen mesas de picnic para el Parque del Arroyo y zonas de
transicion. Se describen de material 100% reciclado en el presupuesto, pero en el
PPT adjuntan ficha técnica de fabricante donde se indica en material de madera de
pino. Se considera que deberd ser de material 100% reciclado, tanto bastidor como
listones. Se proponen 25 uds para todo el dmbito, menos de 1 uds/ha, aunque cum-
ple con el art. 97.2.e que dice: “2. Forman parte de las obras de urbanizacion...
e) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el
uso y disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas” sin llegar al nivel 6pti-
mo que entiende este servicio municipal ya que el ratio se considera bajo, habida
cuenta la gran extensién del dmbito, su tipologia, los usuarios potenciales del
equipamiento y su uso previsto.
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Areas de juegos de mesa:

— Enel proyecto presentado se han incluido dreas de juegos de mesa, concretamente
en las zonas RO1 (L2 del Sector 1), L20 (L1 del Sector 2) y LO1 (L1 del Sector 1)
y en la L22 (L2 del Sector 2), aunque no en la totalidad de las localizaciones pro-
puestas, asi como de elementos propuestos por el Servicio municipal de Parques
y Jardines en al anterior informe, considerando este servicio que, se cumple con
el art. 97.2.e que dice: “2. Forman parte de las obras de urbanizacién... e) Obras
de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el uso y dis-
frute de parques, jardines, plazas y vias publicas” aunque sin llegar al nivel 6pti-
mo propuesto por el servicio municipal habida cuenta de la gran extension del dm-
bito y de los usuarios potenciales.

Areas caninas:

— En el proyecto presentado se han incluido 4 dreas caninas, concretamente en las
zonas RO1 (L2 del Sector 1), L20 (L1 del Sector 2) y LO1 (L1 del Sector 1) y en
la L22 (L2 del Sector 2), no la totalidad de localizaciones propuestas por el Servi-
cio municipal de Parques y Jardines en al anterior informe, considerando este
servicio que, se cumple con el art. 97.2.e que dice: “2. Forman parte de las obras
de urbanizacion... e) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento
necesario para el uso y disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas” aun-
que sin llegar al nivel 6ptimo propuesto por el servicio municipal habida cuenta
de la gran extensién del dmbito y de los usuarios potenciales del equipamiento.

— Las puertas de las dreas caninas se proponen en acero, pero sin indicar que sea gal-
vanizado, acabado que se considera necesario para garantizar la durabilidad del
elemento.

— Se deberd proponer proteccién individual para el arbolado situado dentro de estas
zonas.

Areas deportivas en zonas verdes:

— En el proyecto presentado se han incluido 4 dreas caninas, concretamente en las
zonas RO1 Parque Urbano (L2 del Sector 1) un drea de elementos deportivos mds
una pista multideporte, L20 Arroyo de la Dehesa (L1 del Sector 2) un drea de ele-
mentos deportivos, y en la L22 Parque Urbano (L2 del Sector 2) un rea de ele-
mentos deportivos, no incluyéndose la totalidad de localizaciones ni dotaciones
propuestas por los Servicios municipales de Parques y Jardines y Deportes en al
anterior informe. En la propuesta realizada se han modificado las dotaciones pro-
puestas por los servicios municipales de Deportes y Parques y Jardines. Conside-
rando este servicio que, se cumple con el art. 97.2.e que dice: “2. Forman parte de
las obras de urbanizacion... e) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amue-
blamiento necesario para el uso y disfrute de parques, jardines, plazas y vias pa-
blicas” aunque sin llegar al nivel éptimo propuesto por el servicio municipal ha-
bida cuenta de la gran extension del dmbito y de los usuarios potenciales.

Casetas del servicio de jardineria:

— El proyecto de urbanizacién propone 3 casetas para el servicio del mantenimiento de
parques y jardines en las parcelas RO1 L2 Parque Urbano del Sector 1, en la LO1 L1
Parque Arroyo de la Dehesa del Sector 1y en la .22 L1 Parque Urbano del Sector 2.
Apuntar que se deberd definir esta unidad adecuadamente en todos los documentos
del proyecto una vez que se propone como partida alzada sin ningtn tipo de detalle.

Aseos publicos:

— El proyecto de urbanizacién propone 4 aseos publicos autolimpiables en las parce-
las RO1 L2 Parque Urbano del Sector 1, en la LO1 L1 Parque Arroyo de la Dehesa
del Sector 1, en la L20 L1 Sector 2 Parque Arroyo de la Dehesay en la L22 L1 Par-
que Urbano del Sector 2. En el anterior informe de este servicio municipal se pro-
ponia otro equipamiento de aseo en la parcela R20 L2 Parque Urbano Sector 2, la
cual se considera necesaria para cubrir al nivel éptimo de uso propuesto por el
servicio municipal habida cuenta de la gran extension del &mbito y de los usuarios
potenciales del equipamiento.
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Templete parque urbano:

— El proyecto de urbanizacién propone un templete en la parcela RO1 L2 Parque Ur-
bano del Sector 1. Se aportan planos especificos, pero se aprecia falta de detalle
que deberian incorporarse en el proyecto definitivo. Por otro lado, indicar que, en
el anterior informe de este servicio municipal, tras consultar con el servicio muni-
cipal de cultura, se proponia que el templete tuviera local de ensayo, aseos y al-
macén, aspectos no contemplados en la propuesta presentada, lo cual se conside-
ra necesario tener en cuenta si se quiere cubrir el nivel éptimo del uso propuesto
por los servicios municipales y de los usuarios potenciales del equipamiento.

Cerramiento de parques:

— Se propone el cerramiento del parque urbano RO1 L2 Sector 1 y dreas de juegos y
deportivas fuera del parque urbano con valla electrosoldada de 2 m. En el anterior
informe del servicio municipal se proponia que el vallado de los parques urba-
nos RO1 y R20 fueran con valla de tubo galvanizado, ya que son vallados mds ade-
cuados para este uso y que garantizan su durabilidad y escasas labores de conser-
vacidn, por lo que se considera necesario tener en cuenta si se quiere cubrir el nivel
optimo del uso propuesto por los servicios municipales.

Dotaciones de juegos tradicionales: petanca y calva:

— El proyecto de urbanizacién propone 3 zonas de juegos tradicionales de petanca y
calva en las parcelas RO1 L2 Parque Urbano del Sector 1, en la LO1 L1 Parque
Arroyo de la Dehesa del Sector 1 y en la L20 L1 del Sector 2.

Carteleria de parques:

— El proyecto de urbanizacién propone diversa carteleria para zonas de juegos infan-
tiles, dreas caninas, zonas deportivas, zonas de juegos tradicionales, interpretati-
vo y de guia botdnica. En este sentido se propone que la carteleria situada fuera de
las tramas urbanas, tengan el bastidor y pie en madera tratada tal y como se indi-
caba en el informe anterior del servicio.

Bar, quiosco, restaurante:

— El proyecto de urbanizacidon no contempla la construccién de equipamientos de
bar quiosco restaurante tal y como se proponia en el anterior informe del servicio.
Solo se contemplan las previsién de acometidas en una ubicacién del Parque Ur-
bano RO1 L2 Sector 1, considerando este servicio que, al respecto de este equipa-
miento demandado por la ciudadania y habitual de zonas verdes, se cumple con el
art. 97.2.e que dice: “2. Forman parte de las obras de urbanizacién... e) Obras de
jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el uso y disfru-
te de parques, jardines, plazas y vias publicas” aunque sin llegar al nivel 6ptimo
propuesto por el servicio municipal habida cuenta de la gran extensién del 4mbi-
to y de los usuarios potenciales de este equipamiento.

Areas de juegos infantiles:

— Enel proyecto de urbanizacion presentado se han incluido 4 dreas de juegos infan-
tiles en ubicaciones coherentes con el &mbito y que coinciden con lo propuesto por
los servicios municipales de parques y jardines, aunque en la definicién de la pro-
puesta realizada en el proyecto de urbanizacién se observa que las dotaciones pro-
puestas en cada drea son limitadas, considerando este servicio que, se cumple con
el art. 97.2.e que dice: “2. Forman parte de las obras de urbanizacién... e) Obras
de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el uso y dis-
frute de parques, jardines, plazas y vias publicas” sin llegar al nivel 6ptimo pro-
puesto por el servicio municipal habida cuenta de la gran extensién del 4mbito y
de los usuarios potenciales de estos equipamientos.

Sistema de riego:

— El ajardinamiento viario y el de zonas remotas se comanda via radio a través de
sistema de receptores IRRIDEA 2 estaciones, precisando esta centralizacion ante-
na, programador y transmisor con modem. El proyecto propone la ubicacién de
antenas emisoras asociadas a programadores, transmisores y modem, ubicadas en
las casetas de jardineria que se proponen. El proyecto definitivo debe incorporar
un estudio especifico de cobertura de sefial que acredite la correcta implantacion
del sistema, e identificar qué sectores se comandan desde cada antena.
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— Para el sistema de riego de las zonas de via pecuaria, Arroyo de la Dehesa y de
transicién al Parque Regional también se propone un sistema via radio a través de
sistema de receptores IRRIDEA 2 estaciones, precisando esta centralizacion ante-
na, programador y transmisor con modem.

Se adjunta anexo de especificaciones técnicas del sistema de riego compatible con
los sistemas de riego municipal a tener en cuenta en el proyecto final.

— De cara al proyecto definitivo se deberd de tener en cuenta en la unidad de electro-
vdlvulas y arquetas lo siguiente: Electrovdlvulas sin reductor de presion tipo PGA
de Rain Bird. El reductor de presion ird en todos los sectores e incluird manéme-
tro. Todas las arquetas de riego por goteo llevaran obligatoriamente: llave de bola
de latén, filtro en Y de latén, Vdlvula reductora de presién de latén, manémetro
de glicerina, electrovdlvulas y piezas especiales de latén (Te de latén, cruz de la-
tén, codos de latén y machones de latén).

— El proyecto no incluye carteleria informativa de agua regenerada y se considera
que deberia ser incluida en el proyecto definitivo.

— Conexiones estancas de las electrovdlvulas y decodificadores en arquetas de riego.
Cable de dos hilos para sistema de decodificadores rigido de alta calidad y antihu-
medad. El cable deberd ir canalizado a través de pasa tubos y con cinta de sefiali-
zacion a 25-40 cm, segun indique la DF.

— Evitar boquillas rotator ya que con el agua regenerada estin dado problemas de
atascos.

— Lared de agua regenerada del dmbito presenta estudio especifico para los cauda-
les punta demandados conforme a una distribucién de las mismas. Para los par-
ques, se han identificado los sectores mds desfavorables. El proyecto definitivo
deberd llevar un célculo pormenorizado de todos los sectores de riego.

Conexiones exteriores: Rosa Chacel y avenida de la Dehesa con Portugal:

— En la modificacién del trazado de la calle Rosa Chacel y conexion con la glorieta
Pio Baroja se deberd de incorporar la restitucion de la zona verde situada bajo el
enlace.

— Enlaejecucidon del Vial 1 se deberd tener en cuenta la restitucion de las afecciones
que se produzcan en la zona verde de la margen derecha del Arroyo de la Dehesa.

Ambas conexiones deberdn de recoger las conexiones del actual parque con el viario
publico: sefnalizacidn horizontal y vertical y adecuacion de accesos.

Accesos de vehiculos de servicio a los espacios libres, zonas verdes:

— Se deberdn adecuar accesos de vehiculos de los servicios de conservacion a los es-
pacios libres, zonas verdes desde el viario piblico mediante rebajes de bordillos y
sefializacion vertical y horizontal. Esto deberd quedar indicado en el proyecto:
planos de pavimentacion y planos de detalle constructivo.

En cuanto a la definicién del proyecto técnico presentado, ya en el anterior informe se
indic6 la definicién de los documentos del proyecto de la siguiente manera:

Documentos del proyecto:
1.1. Memoria y anejos.

[...]

En este apartado faltan varios anejos propios de un proyecto de ejecucién como el ane-
jo de trazado y replanteo (deberd incorporarse), y otros se integran en documentos mds ge-
nerales del proyecto (gestién de residuos, alumbrado, seguridad y salud, justificacion de
precios, accesibilidad), por lo que no se consideran necesarios repetirlos en el subproyecto
de Zonas Verdes.

1.2. Planos.
[...]

La estructura de planos presentada en el proyecto de urbanizacién no es coincidente
con la solicitada, se recomienda seguir el indice facilitado de cara a la presentacién del pro-
yecto definitivo, justificando en todo caso qué otros planos se incorporan al mismo (por
ejemplo, edificaciones) o qué planos no se incorporan o lo hacen en otros de caracter gene-
ral (por ejemplo, planos de obra).
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Ademds, se deberd tener en cuenta lo siguiente:

1) Incorporar indice.

2) Una vez que en el proyecto presentado se comprueba que en el mismo plano se in-
cluyen diferentes capitulos de obra, lo que hace dificil la comprobacién de las ac-
tuaciones proyectadas por exceso de informacién, por lo que se deberd de hacer
planos individualizados para cada capitulo de obra, tal y como se indicaba en el
informe previo.

3) Se observa una falta de definicion de planos de las zonas naturales, si bien el pre-
supuesto si detalla las actuaciones a realizar, por lo que se deberd detallar en pla-
nos adecuadamente estas zonas.

4) Se deberdn de incorporar planos de detalle de todo el mobiliario, juegos infantiles
y elementos deportivos.

5) No se han incorporado planos de detalle de instalaciones ni pavimentaciones (ar-
quetas, secciones), deben incorporarse.

6) Deben incorporarse planos de detalle de la red de agua regenerada y el depdsito
proyectado.

7) Se deberdn incorporar planos de mayor detalle y escala de la instalacién Pump
track, secciones constructivas, etc.

1.3.  Pliego de prescripciones técnicas.

Se incluiran las prescripciones técnicas que han de regir, la ejecucion de las obras de-
finidas en el proyecto.

Asimismo, se incluirdn todas las condiciones particulares referentes al suministro de
los materiales y la ejecucién de las unidades de obra.

Incluird ademads lo siguiente:

— Condiciones de regulacion de relaciones técnicas y técnico administrativas entre
el contratista de las obras y el promotor.

— Descripcién de las obras.

— Condiciones que deben cumplir los materiales.

— Condiciones que deben cumplir las unidades de obra bdsicas.

— Ceriterios de medicién y abono.

Se incluye pliego con los documentos solicitados, si bien faltan unidades de obra que
deberdn figurar en el proyecto constructivo definitivo, como los elementos de alumbrado
publico especificos de espacios libres.

1.4.  Presupuesto.

[...]

Se incorpora presupuesto con todos los capitulos del proyecto de urbanizacién, no es
desglosado por sectores 1 y 2 sino para todo el ambito.

La mayoria de las partidas del capitulo de zonas verdes no incorporan lineas de medi-
cién desglosadas, si bien se realiza un desglose bdsico al dividir por parques y zonas ver-
des, a nivel de estructura en capitulos. “En el proyecto definitivo todas las partidas deberdn
ir con las correspondientes lineas de medicién” con el objeto de poder determinar la loca-
lizacién de las unidades en la obra.

La base de precios de referencia para elaborar este capitulo este capitulo parece ser (se
han cambiado los c6digos por los propios de proyecto) Base de paisajismo, si bien se de-
tecta un decremento estimado del 15% respecto a la versién publicada en web. Muchos de
los precios no son de esta base, especialmente los de mobiliario, juegos infantiles y equipa-
mientos.

Algunas partidas no tienen descomposicion ni texto descriptivo (especies vegetales),
asi pues, se deberdn completar adecuadamente.

Entre las partidas del presupuesto que se han incluido, pero no tienen un desarrollo de-
tallado se encuentran las conexiones a la trama urbana existente.

Finalmente, en cuanto a la forma de presentar el proyecto, se ha propuesto adecuada-
mente el Capitulo 11 “Espacios libre. zonas verdes”. No obstante, se han comprobado lige-
ras discrepancias con las separatas especificas ambientales de Espacios Libres Via Pecua-
ria, Espacios Libres Zonas de Transicién Espacio Naturales (PRCAM) y Espacios Libres
Arroyo de la Dehesa (CHT), que serdn las que respectivamente informen Vias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid, Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares de la Comu-
nidad de Madrid, y Confederacién Hidrogréafica del Tajo (CHT). De cara al proyecto final
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deberdn ser totalmente coincidentes los presupuestos de las separatas presentadas y el del
presupuesto de urbanizacion.

De igual forma se deberd presentar el proyecto en formato abierto para una mejor vi-
sualizacion.

1. Si considera necesario solicitar informes sectoriales en la tramitacion del presen-
te Proyecto de Urbanizacién:

Este apartado, en lo referente a Vias Pecuarias y Confederacién Hidrografica del Tajo
serd informado por la Seccién de Medio Ambiente, y sobre abastecimiento de agua para el
riego de zonas verdes por el Servicio de Obras y Servicios Publicos, aunque el técnico in-
formante considera que el Proyecto de Urbanizacién presentado si deberd ser informado por
el Servicio de Via Pecuarias de la Comunidad de Madrid, Confederaciéon Hidrografica del
Tajo y el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares tal y como se prescribe en los
documentos que preceden al proyecto objeto de estudio.

Por lo que, el presente informe es “Favorable” a efectos de la aprobacién inicial en lo
relativo a Espacios Libres Zonas Verdes se refiere».

INFORME DE OBRAS PUBLIC/AS DE 27/01/2022 E INFORME
DE RATIFICACION DE 04/02/2022

“[...]
1. Ajuste al planeamiento vigente y a la normativa urbanistica y sectorial de aplicacion:

En términos generales, el proyecto objeto de informe se ajusta al planeamiento vigen-
te y a la normativa urbanistica y sectorial de aplicacién. No obstante, es necesario que se
aporte una mejor justificaciéon de por qué no se cumplen las dimensiones minimas fijadas
por el vigente PGOU para algunos elementos del viario, en particular ciertas glorietas y an-
chos de calzada.

Por otra parte, y a efectos de mejora del proyecto de urbanizacién antes de su aproba-
cién definitiva, deberdn tenerse en cuenta las sugerencias formales y de contenido reflejadas
en el informe firmado por el que suscribe en fecha 10/12/2021. A este respecto, son de des-
tacar las cuestiones relativas al disefio de la red de distribucion de agua regenerada y el di-
sefio de las redes de saneamiento de pluviales y fecales, asi como la inclusién de un plan de
control de calidad completo y un plan de gestion de residuos.

2. Plazo de ejecucion de las obras de urbanizacién y programade seguimiento municipal:

De acuerdo con lo reflejado en el Plan de Obra contenido en la memoria del documen-
to objeto de informe, el plazo total de ejecucion de las obras de urbanizacién esta previsto
en 24 meses. El programa de seguimiento municipal de las mismas deberd ser definido por
quien corresponda en el tramite de aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién o, en
todo caso, con anterioridad al inicio de la ejecucién de las obras.

3. Informes sectoriales para la tramitacién del proyecto de urbanizacién:

De acuerdo con lo reflejado en diversos informes recogidos en el proyecto de urbani-
zacion y lo previsto en la Declaracion Ambiental Estratégica de los planes parciales de los
Sectores 1 y 2 del dambito, cabe destacar la necesidad de que el proyecto de urbanizacién, o
partes del mismo, se informen (entre otros) por los siguientes organismos:

— La Confederacién Hidrografica del Tajo debe informar sobre cuestiones relativas
al drenaje y vertido de las aguas pluviales, asi como autorizar las actuaciones pre-
vistas en dominio publico hidrdulico y en zona de policia de cauces.

— Canal de Isabel II debe otorgar conformidad técnica a los proyectos de la red de
saneamiento, la red de distribucién de agua para consumo humano y la red de rie-
go con agua regenerada.

— La Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid debe validar la so-
lucién transitoria de incorporacién al SIS de los vertidos de aguas residuales a tra-
vés del colector-emisario de San Sebastidn de los Reyes.

Se informan favorablemente los contenidos del proyecto de urbanizacidn relativos a
demoliciones y movimiento de tierras, pavimentacion y sefializacién, red de distribucién de
agua y red de saneamiento y drenaje a efectos de la aprobacién inicial de aquel”.
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INFORME DE RATIFICACION 04/02/2022

“En respuesta a su solicitud, de fecha 3 de febrero de 2022, de informar el Proyecto de
Urbanizacién del Sector S1 del Area de Reparto 2, Cerro del Baile, recibido con nimero de
registro de entrada 2022/3607 de la misma fecha, y en el exclusivo dmbito de las compe-
tencias del que suscribe (contenidos relativos a demoliciones y movimiento de tierras, pa-
vimentacién y sefializacidn, red de distribucién de agua y red de saneamiento y drenaje),
me ratifico en todo lo expuesto en el informe evacuado sobre el mismo asunto con fecha 27
de enero de 2022.

Se informan favorablemente los contenidos del proyecto de urbanizacién relativos a
los ambitos de competencia antes sefialados a efectos de la aprobacion inicial de aquel”.

INFORME DE MOVILIDAD DE 10/12/2022
E INFORME DE RATIFICACION DE 04/02/2022

“(...) El proyecto de urbanizacién propuesto se ajusta a lo indicado en informe de la
Direccién de Movilidad 02/03/2020 sobre el Plan Parcial P-1/14, en particular en lo refe-
rente a las infraestructuras de conexién exterior de Sector, requerido para la debida interco-
nexioén con las zonas urbanisticas inmediatas y los viales estructurantes actualmente exis-
tentes. En la documentacion técnica aportada quedan reflejadas dichas infraestructuras, si
bien se indica que se redactardn como dos anexos que complementen a la urbanizacion,
anexos que podrian llevar su tramitacién expresa con informe por los departamentos muni-
cipales competentes.

Por su parte, el Plan de Movilidad Urbana Sostenible dedica un apartado especifico
para Cerro del Baile sobre diversos criterios de movilidad sostenible. Se adjunta al presen-
te informe como Anexo.

Salvo superior criterio, se sugiere informe del Consorcio Regional de Transportes de
Madrid al respecto de las necesidades de transporte puiblico de viajeros que pueda generar
el &mbito y su enlace con las lineas de servicio existentes”.

INFORME DE RATIFICACION 04/02/2022

«Con fecha 03/02/2021 se produce sucesiva solicitud de esa Direccién General del Te-
rritorio para emisioén de informe relativo a la nueva aportacién de documentacién median-
te RE 2022/3607 al “Proyecto de Urbanizacién Cerro del Baile” en AR-2 Cerro del Baile,
Sector 1.

Revisada la documentacién aportada, no hay cambios respecto de la anteriormente in-
formada en sentido favorable sobre las infraestructuras de conexién exterior del Sector con
los dmbitos urbanisticos inmediatos y los viales estructurantes disefiados y existentes. Ello
en aplicacién de lo contenido en el articulo 18 ¢) del Real Decreto Legislativo 7/2015, por
el que se aprueba el TR de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Por tanto, solo cabe reiterarse en el sentido favorable de los informes previos al res-
pecto de la documentacién aportada, e incluir las mejoras en aquel trasladadas en el mo-
mento de tramitacion o ejecucién que oportunamente proceda».

MEDIO AMBIENTE 04/02/2022

«N/Ref.: MAMB 220-2021. .
Asunto: Proyecto de Urbanizacion del Area de Reparto 2 Sector 1 “Cerro del Baile”.
S/Ref.: G-1/21.

En relacién a su solicitud de informe de fecha 03/02/2022 relativa al Proyecto de Ur-
banizacién del Area de Reparto 2 Sector 1 “Cerro del Baile” registrado con fecha 3/02/2022
y con ndmero de registro 2022/3607, en la que solicita informacién sobre los tres puntos
que a continuacidn se exponen:

1. Siel proyecto de Urbanizacidn se ajusta al planeamiento vigente de aplicacién, asi
como a la normativa urbanistica y sectorial de aplicacién y especialmente a la DAE.

2. Siconsidera que de conformidad con lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de di-
ciembre, de Evaluaciéon Ambiental, es necesario que el Proyecto de Urbanizacion se some-
ta al Procedimiento de Evaluacién Ambiental Ordinaria o Simplificada, asi como si presen-
ta la documentacién adecuada para ello.

3. Si considera necesario solicitar informes sectoriales en la tramitacion del presen-
te Proyecto de Urbanizacion (indique cuales) a los solos efectos ambientales de cardcter
municipal, se informa lo siguiente:
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1. El Proyecto de Urbanizacion y la Declaracion Ambiental Estratégica (DAE)

La informacién facilitada para la realizacién de este informe ha sido la siguiente:

— Proyecto de Urbanizacién Area de Reparto AR-2 “Cerro del Baile” Sector 1 (ene-
ro 2022): Memoria; Estudio de Seguridad y Salud; Pliego de Condiciones Técni-
cas; Presupuesto; y Planos.

— Anexo 1. Proyecto de mejora ambiental del Cordel de la Dehesa al Arroyo de Vi-
fluelas a su paso por el dmbito de Cerro del Baile de San Sebastidn de los Reyes
(enero 2022).

— Anexo 2. Proyecto de mejora ambiental del entorno del Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares en el 4mbito de Cerro del Baile de San Sebastidn de
los Reyes (enero 2022).

— Anexo 3. Proyecto de mejora ambiental del arroyo de la Dehesa/Quifiones a su
paso por el d&mbito de Cerro del Baile de San Sebastidn de los Reyes (enero 2022).

— Anexo 4. Integraciéon Ambiental (enero 2022).

— Anexo 5. Estudio de Seguimiento de avifauna y afeccién de lineas eléctricas exis-
tentes en el entorno del sector Cerro del Baile en San Sebastidn de los Reyes. In-
forme final junio 2019-junio 2020 (enero 2022).

De acuerdo con los datos aportados en los documentos anteriormente citados, se pue-
de considerar que se han incorporado a los mismos los aspectos ambientales definidos en
la declaracién ambiental estratégica relacionados con las competencias de esta Seccidn de
Medio Ambiente, por lo que se informa favorablemente.

En cualquier caso, el Anexo 1 “Proyecto de mejora ambiental del Cordel de la Dehe-
sa al Arroyo de Vifiuelas a su paso por el dmbito de Cerro del Baile de San Sebastidn de los
Reyes (enero 2022)” debe ser remitido al Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid para ser informado preceptivamente. )

Ademads, como documento separado, se deberd enviar al Area de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid un anexo con las “Actuaciones de mejora que se abordan en el tra-
mo de la Colada del Abrevadero del Arroyo de Vifiuelas comprendido entre la Glorieta de
Eduardo Chillida (Factory) y la urbanizacién La Granjilla”.

Deberan incorporarse al Proyecto de Urbanizacion todas las condiciones y especifica-
ciones derivadas de los informes del Area de Vias Pecuarias relativas tanto al “Cordel de la
Dehesa al Arroyo Viifiuelas” como a la “Colada del Abrevadero del Arroyo de Vifiuelas™.

Asimismo, el Anexo 2 ‘“Proyecto de mejora ambiental del entorno del Parque Regio-
nal de la Cuenca Alta del Manzanares en el dmbito de Cerro del Baile de San Sebastidn de
los Reyes (enero 2022)” y el Anexo 5 “Estudio de Seguimiento de avifauna y afeccién de
lineas eléctricas existentes en el entorno del sector Cerro del Baile en San Sebastidn de los
Reyes. Informe final junio 2019-junio 2020 (enero 2022)”, deben remitirse al Director del
Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y a la Direccién General de Descarbo-
nizacién y Transicion Energética de la Comunidad de Madrid respectivamente, para su co-
nocimiento e informe si lo consideran oportuno.

Finalmente, el Anexo 3 “Proyecto de mejora ambiental del arroyo de la Dehesa/Qui-
fiones a su paso por el dmbito de Cerro del Baile de San Sebastidn de los Reyes (ene-
ro 2022)” debe remitirse a la Confederacion Hidrografica del Tajo para ser informado pre-
ceptivamente.

En cuanto a la vigilancia ambiental en obra y la elaboracién de los informes perti-
nentes, esta informacion deberd quedar perfectamente reflejada en el Proyecto de Urbani-
zacion contando con la partida presupuestaria pertinente, en especial lo siguiente:

— Obligatoriedad de una Direccién Ambiental de Obra u Organo que la sustituya que
asegure que las medidas ambientales previstas se ejecutan de la manera correcta.

— Elaboracién de informes de seguimiento de acuerdo los objetivos establecidos en
el punto 4.8 de la DAE.

El Proyecto de traslado de Lineas Eléctricas que estd redactando Red Eléctrica Espa-
fiola (REE), deberd incorporar todas las medidas preventivas propuestas en el “Estudio de
Seguimiento de avifauna y afeccién de lineas eléctricas existentes en el entorno del sector
Cerro del Baile en San Sebastidn de los Reyes. Informe final junio 2019-junio 2020 (ene-
ro 2022)”, debiendo, tal y como indica la propia REE en su informe de 3 de febrero de 2014,
someterse a la aprobacion por parte de los Organismos Medioambientales y de Industria
competentes en cada caso.
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2. Es necesario que el proyecto de urbanizacion se someta al procedimiento
de evaluacién ambiental ordinaria o simplificada

En la teorfa, si el planeamiento de desarrollo ha sido sometido a procedimiento de eva-
luacién ambiental estratégica, como es el caso, no deberia ser necesario someter a proce-
dimiento de evaluacioén de impacto ambiental el proyecto de urbanizacién. No obstante, lo
expuesto anteriormente solo es una conjetura, y deberd ser la Consejeria de Medio Ambien-
te de la Comunidad de Madrid, como 6rgano competente en la materia, la que determine si
debe someterse a procedimiento o no.

3. Es necesario solicitar informes sectoriales en la tramitacion
del presente proyecto de urbanizacion

3.1. Vias pecuarias.

De acuerdo con el informe del Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid
emitido con fecha 22 de enero de 2014: “Todos los Planes y proyectos derivados del pre-
sente Plan Parcial deberdn ser remitidos al 6rgano competente de la Comunidad de Madrid
responsable de vias pecuarias para ser informados preceptivamente. Para ello remitird co-
pia de los mismos antes de su aprobacién al organismo competente en materia de vias pe-
cuarias quedando supeditada su aprobacién a la obtencién del informe favorable en relacién
en materia de dominio publico pecuario. El Proyecto de Urbanizacién incluird una separa-
ta o un anejo especifico que recoja el tratamiento de las vias pecuarias”.

El “Proyecto de mejora ambiental del Cordel de la Dehesa al Arroyo de Vifiuelas a su
paso por el ambito de Cerro del Baile de San Sebastidn de los Reyes (enero 2022)”, asi
como una separata con las actuaciones proyectadas en el tramo de la “Colada del Abreva-
dero del Arroyo de Vifiuelas” comprendido entre la Glorieta de Eduardo Chillida y la urba-
nizacién La Granjilla, deberdn ser remitidos al Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid para ser informados preceptivamente.

3.2. Espacios Protegidos.

En los informes emitidos por la Subdireccién General de Espacios Protegidos de la
Comunidad de Madrid respecto al Plan Parcial de Cerro del Baile, no se hace mencién ex-
presa a que haya que enviarles documentacién alguna a la hora de tramitar el proyecto de
urbanizacién, ahora bien, seria oportuno trasladarles una separata o un anejo especifico con
la justificacion de las medidas aplicadas a cada uno de los aspectos relacionados en sus in-
formes.

El “Proyecto de mejora ambiental del entorno del Parque Regional de la Cuenca Alta
del Manzanares entre en el dmbito de Cerro del Baile de San Sebastidn de los Reyes (ene-
ro 2022)” deberia ser remitido al Director del Parque Regional de la Cuenca Alta del Man-
zanares para su conocimiento e informe si lo considera oportuno.

El “Estudio de Seguimiento de avifauna y afeccion de lineas eléctricas existentes en el
entorno del sector Cerro del Baile en San Sebastidn de los Reyes (junio 2019-junio 2020)”
deberd ser remitido a la Direccién General de Descarbonizacion y Transicion Energética de
la Comunidad de Madrid para su conocimiento e informe si lo considera oportuno.

3.3. Arroyos y aguas subterrdneas.

De acuerdo con el informe de la Confederaciéon Hidrogrdfica del Tajo emitido con fe-
cha 2 de enero de 2017:

“En el momento de la implementacion de actuaciones urbanisticas, en los proyectos de
urbanizacién que se elaboren al efecto y cuando se soliciten las autorizaciones correspon-
dientes, si la red de saneamiento que se proyecte fuera separativa, conforme a los criterios
de esta Confederacién, se deberd indicar en qué cauce y qué punto o puntos del mismo se
realizardn los vertidos de aguas pluviales, analizando las posibles afecciones provocadas
aguas debajo de dichos puntos como consecuencia del aumento de caudales circulantes por
los cauces, en el régimen natural de las aguas asociado al periodo de retorno de disefio de
dicha red. Se incluirdn planos en planta donde se indique la situacién exacta de los puntos
de vertido de dichas redes”.

“Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidrdulico y en particular
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberdn
contar con la preceptiva autorizacion de este Organismo. Para poder otorgar la autorizacién
de las obras correspondientes, se debera aportar Proyecto suscrito por técnico competente de
las actuaciones a realizar. El proyecto citado deberd incluir una delimitacién del dominio pu-
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blico hidrédulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.° del Reglamento antes citado,
haciendo referencia tanto al estado actual como el proyectado y un estudio de las avenidas ex-
traordinarias previsible con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas™.

“Toda actuacién que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, defi-
nida por 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, deberd contar con
la preceptiva autorizacion de este Organismo segtin establece la vigente legislacion de
aguas, y en particular las actividades mencionadas en el art. 9 del Reglamento del Dominio
Publico Hidrdulico”.

El “Proyecto de mejora ambiental del arroyo de la Dehesa/Quifiones a su paso por el
dmbito de Cerro del Baile de San Sebastidn de los Reyes (enero 2022)” deberd ser remiti-
do a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo para su preceptiva autorizacion.

Asimismo, aunque los temas relacionados con el saneamiento y la depuracién o con la
red de riego son gestionados por otros Departamentos Municipales, se citan algunos aspec-
tos que se han considerado importantes en relacién con estos asuntos.

En este sentido, la Declaracion Ambiental Estratégica indica:

“El proyecto de la red de saneamiento del Sector 1 del AR-2 “Cerro del Baile”, inclui-
do en el Proyecto de Urbanizacién, debera cumplir las Normas para Redes de Saneamiento
del Canal de Isabel II (2016) y remitirse al Area de Construccién de Redes de Saneamiento
de Canal de Isabel II para su Conformidad Técnica”.

Por su parte, el Canal de Isabel II en su informe de 15 de marzo de 2019 indica:

“Los Proyectos de la red de distribucién de agua para consumo humano de los Secto-
res 1y 2 del AR-2 (Cerro del Baile) deberdn recoger las conexiones exteriores anteriormen-
te descritas, cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel 11
(2012) y remitirse al Area de Planeamiento del Canal de Isabel II, S.A. para, si procede y
tras la revision de la documentacion aportada, comenzar la tramitacion de la Conformidad
Técnica con el Area de Construccién de Redes de Abastecimiento de esta Empresa”.

“Los Proyectos de la red de riego con agua regenerada de los Sectores 1y 2 del AR-2
(Cerro del Baile) deberdn cumplir las Normas para Redes de Reutilizacién del Canal de Isa-
bel II (2007) y remitirse al Area de Planeamiento del Canal de Isabel II, S.A. para, si proce-
de y tras la revision de la documentacion aportada, comenzar la tramitacion de la Conformi-
dad Técnica con el Area de Construccion de Redes de Abastecimiento de esta Empresa”.

“Debido a la topografia del terreno, los Sectores disponen de dos cuencas de vertido:
una verterd hacia el sur, al colector denominado Valdeconejeros (tramo B2) y la otra hacia
el noroeste, al futuro colector denominado Vifiuelas. En cuanto a la conexién al colector
Valdeconejeros, se deberd emitir informe en cumplimiento de lo recogido en el articulo 8
del Decreto 170/1998 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas resi-
duales de la Comunidad de Madrid. Para la emisién de dicho informe, los promotores de la
actuacion deberdn ponerse en contacto con la Subdireccién de Conservacion de Infraestruc-
turas Zona Oeste del Canal de Isabel II, S.A.”».

«No obstante lo anterior, y a peticion de la Comisién Gestora “Cerro del Baile”, con
fecha 15 de febrero de 2019 el Canal de Isabel II, S.A. emitié un nuevo informe en relacidén
a la red de saneamiento en el que se informaba positivamente sobre la conexion provisio-
nal/transitoria de las aguas negras generadas por la zona Norte del Sector AR-2 “Cerro del
Baile” (Sectores S-1 y S-2) al Colector-Emisario de San Sebastidn de los Reyes, siempre y
cuando se cumpliera lo siguiente:

[...]

Validacién por parte de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
de la solucidn transitoria de incorporacion de los vertidos al Sistema de Saneamiento Arro-
yo de Quifiones a través de Colector-Emisario de San Sebastian de los Reyes».

«Independientemente de la solucién a desarrollar (la definitiva o la provisional/transi-
toria), los Proyectos de la Red de Saneamiento de los Sectores 1 y 2 del AR-2 “Cerro del
Baile” a incluir en los proyectos de Urbanizacion deberdn cumplir las Normas para Redes
de Saneamiento vigentes en el Canal de Isabel II y remitirse al Area de Planeamiento del
Canal de Isabel II, S.A. para, si procede y tras la revisién de la documentacién aportada, co-
menzar la tramitacion de la Conformidad Técnica con el Area de Construccion de Redes de
Saneamiento de esta Empresa”».
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INFORME DE ALUMBRADO DE 04/02/2022

«Con relacioén al proyecto presentado para el desarrollo urbanistico “Cerro del Baile”,
y a las instalaciones revisadas en el dmbito de mis competencias en lo referente a Alumbra-
do Publico, Distribuciéon de Energia Eléctrica y Gas Natural, se considera que la documen-
tacién presentada:

— Se ajusta al planeamiento vigente de aplicacion.
— Desarrolla las determinaciones del P.P. en lo relativo a las instalaciones mencio-
nadas.

Por ello, el proyecto presentado se considera “Favorable” para su aprobacién inicial.
No obstante, y de manera previa a la Aprobacién definitiva del mismo, se tendrdn en
cuenta las siguientes consideraciones:

Instalacion de Alumbrado:

— Toda la canalizacién se realizard con tubo de Polipropileno coarrugado de 90, in-
cluidos los cruces.

— Los pernos de anclaje de los soportes serdn de acero galvanizado y para las colum-
nas de altura 10 m de didmetro 22.

— Se dejaran suficientes tubos libres de polipropileno de didmetro 63 entre el centro
de mando y la primera arqueta.

— Se deberd indicar las salidas disponibles y las que quedan libres en cada centro de
mando.

— Las picas para la p.a.t. serdn de acero cobrizado al menos de 1,5 m y 14,2 mm
y 300 um. En los centros de mando el niimero de picas deberd ser tal que se ob-
tengan los valores de resistencia de p.a.t. reglamentarios.

— Los empalmes se utilizardn en casos excepcionales, solo en tramos de gran longi-
tud >150 m, y nunca entre columnas, debiendo siempre coincidir en una arqueta
y quedando perfectamente identificado en la documentacion As built. Las deriva-
ciones se realizardn siempre en las cajas de conexién de los puntos de luz.

Distribucién de Energia Eléctrica y Gas:

— Se deberdn aportar los respectivos proyectos especificos aprobados por I-De Re-
des Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (Subestacién y distribucion MT y BT), por Ma-
drilefia Red de Gas S.A.U. (Distribucion Gas Natural)».

INFORMES DE GESTION DE RESIDUOS 04/02/2022

«Proyecto de Urbanizacién del Area de reparto 2
(Sector 1 y Sector 2) Cerro del Baile

Enrelacién a la documentacién aportada con nimero de registro 2022/3607 y 2022/3609
la jefa de seccidn de residuos y limpieza viaria informa:

— El Proyecto de urbanizacién presentado no incluye los elementos de urbanizacién
para la recogida de residuos, si bien son aspectos que no son de obligado cumpli-
miento, siendo lineas de actuacién a tener en cuenta en la ejecucién del proyecto
de urbanizacién.

Tal y como se indicaba en el informe “Elementos de urbanizacién para la recogida de
residuos” se proponian tres lineas de actuacion:

— Suministro de protecciones laterales para los contenedores en los viales con apar-
camiento en linea. Nimero proyectado: 242 unidades.

— Suministro plataformas prefabricadas de hormigén con acabado igual o similar a
las aceras proyectadas para los viales con aparcamiento en bateria. Nimero pro-
yectado: 8 unidades.

— Suministro de contenedores. Nimero de unidades 354».
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“Proyecto de Urbanizacién del Area de reparto 2
(Sector 1y Sector 2) Cerro del Baile

Enrelacién a la documentacién aportada con niimero de registro 2022/3607 y 2022/3609,
la jefa de seccién de residuos y limpieza viaria informa:

El Proyecto de urbanizacidn presentado incorpora el Plan de Gestiéon de Residuos de
acuerdo con el articulo 4 del Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, Regulacién de la pro-
duccién y gestion de los residuos de construccién y demolicién.

Ademds, y con cardcter previo al otorgamiento de la licencia urbanistica de obras, de-
berd constituir fianza con el propdsito de responder de la obligacién de una correcta gestion
de los residuos de construccion.

Articulo 9 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambien-
te, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se regula la gestién de los residuos de
construccién y demolicién en la Comunidad de Madrid”.

INFORME DE ARQUITECTURA DE 08/02/2022

«Se presenta mediante registro de entrada n.° 2022/3607, el Proyecto de Urbanizacién
del Area de Reparto 2 Sector 1, y mediante registro de entrada n.® 2022/3609, el Proyecto
de Urbanizacion del Area de Reparto 2, Sector 2, Cerro del Baile, promovido por la Junta
de Compensacion del Ambito, para someterse al tramite de Aprobacién Inicial por el Ayun-
tamiento de San Sebastidn de los Reyes.

El marco general urbanistico de desarrollo del/los Planes Parciales del Sector S1y S2
del AR.2 “Cerro del Baile” queda integrado, entre otras, por las siguientes normas:

— EIPGOU 2001 San Sebastidn de los Reyes.

— La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM).

— La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (LEA).

— El texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, de 30 de octubre
de 2015 (TRLSRU).

— LaLey 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

— Y laLey 8/1998, de 15 junio, de Cafiadas Reales y Vias Pecuarias de la Comuni-
dad de Madrid.

La Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid formula la Declaracion
Ambiental Estratégica fechada el 3 de junio de 2019.

Revisado el Proyecto de Urbanizacion del Area de Reparto 2 Sector 1, y el Proyecto
de Urbanizacién del Area de Reparto 2 Sector 2, de Cerro del Baile, los mismos cumplen:

— LaLey del suelo 9/2001 de la CAM, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid (Arts. 57, 59, 60, 61, 63 y 80), dichos Proyectos de Urbanizacién no con-
tienen determinaciones propias del planeamiento urbanistico de los planes parcia-
les que desarrolla mediante los proyectos de urbanizacién, y cumple las previsio-
nes y requerimientos que para ellos establece dicho planeamiento y las normas
reguladoras de las obras y los servicios minimos de urbanizacién previstas en el
articulo 97 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

— El Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento Urbanistico para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Ré-
gimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Art. 1, Art. 67, Art. 68, Art. 69). Los pro-
yectos de urbanizacion presentados no modifican las previsiones de los Planes que
desarrollen, y no altera las determinaciones sobre ordenacién o régimen del suelo
o de la edificacion del Plan Parcial, sin perjuicio de que puedan efectuar las adap-
taciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la eje-
cucién material de las obras.

[...]

— Se ha justificado que los proyectos de urbanizaciéon cumplen el Real Decre-
to 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestiéon
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre régimen del Suelo y Or-
denacién Urbana. Titulo II. Derechos, obligaciones y cargas de los propietarios, y
Titulo V. Sistemas de actuacién, Capitulo II. Sistema de compensacidn.

Se han justificado los plazos y garantias de los proyectos de urbanizacién fijando
los plazos y etapas de realizacion y recepcidn de las obras y recogen las condicio-
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nes y garantias para la perfecta ejecucion de las obras, y se realizard a cargo del
promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes, conforme
a los articulos 58 a 62, 40 y 41 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica, complementaria a las es-
tablecidas en la Legislacion Urbanistica, ademds del pago de los tributos munici-
pales de obras correspondientes.

Los Proyectos de Urbanizacién contienen la referencia a los plazos (prevista en 24
meses) de realizacién y recepcion de las obras y recoge las condiciones y las ga-
rantias (24 meses) para la perfecta ejecucion de las obras, especificando que se
realizard a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimen con-
venientes (arts. 58 a 62,40y 41 del RGU), ademds del pago de los tributos muni-
cipales de obras correspondientes.

— Se ha justificado que cumple la Ley 7/1985, de 2 de abril, Regulador de la Base de
Régimen Local, parcialmente modificada por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre
de Medidas para la Modernizacién del Gobierno Local.

— Se han aportado Informe favorable de compafiias suministradoras de servicios.
Se adjuntan Informe favorable de compaiifas suministradoras de servicios. En
cada uno de los capitulos (del 1 Explanacién y pavimentacién al 8 Gas, en cada
memoria se encuentra como Anejo el documento escaneado de Viabilidad de su-
ministro de las compafifas que dan abastecimiento: CYII. Iberdrola, telefoénica de
Espafia y Madrilefia de Gas).

— Se ha justificado que el Proyecto de Urbanizacién resuelve el enlace de los servi-
cios urbanisticos con los generales de la ciudad y han acreditado que tienen capa-
cidad suficiente para atenderlos.

Se ha justificado que cada servicio, y por tanto cada capitulo, lleva su correspon-
diente detalle de conexién exterior, definiendo en cada caso hasta donde y con qué
caracteristicas debe prolongarse la obra para acometer a la red de servicio existen-
te en cada caso. La capacidad suficiente viene consignada y asegurada por cada
compaiiia en cada una de sus cartas de Viabilidad.

En concreto también forma parte de este proyecto los dos Anejos que se entrega-
rdn posteriormente a estos Proyectos de Urbanizacién de conexién vial exterior en
Avda. de Portugal y Glorieta Pio Baroja.

— Se ha justificado que el estudio de Seguridad cumple con los requisitos necesarios
para este tipo de actuacion.

Los Proyectos de Urbanizacién contienen un capitulo completo con el estudio de
Seguridad cumpliendo con los requisitos necesarios para este tipo de actuacion.

— Se han aportado las hojas de encargo de la direccién facultativa completa.

— Se ha justificado que cumplen la normativa de accesibilidad y barreras arquitecto-
nicas.

Las normas de accesibilidad universal se han contemplado en la redaccién de cada
capitulo, y el desarrollo y justificacién del mismo se encuentra en el capitulo 1
Apartado 1.8.

[...]

Sobre el cumplimiento por los Proyectos de Urbanizacién de los Informes técnicos
emitidos por los distintos departamentos, se ha incluido y se ha recogido lo especificamen-
te previsto en dichos Informes técnicos, en particular en orden a la ejecucion de las obras
de urbanizacion y a la mejora de las determinaciones de los Proyectos de Urbanizacidn, y
se ha recogido lo dispuesto en el planeamiento urbanistico general de San Sebastidn de los
Reyes y en la legislacion aplicable.

Se ha aportado:

— El Anexo de Integraciéon Ambiental.

— EI Anexo especifico sobre el tratamiento de las vias pecuarias, debiéndose atender
al informe del Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid de fecha 14 de
enero de 2014 con antelacién a la aprobacién definitiva de los Proyectos de Urba-
nizacion.

— Se ha incorporado las prescripciones y sugerencias contenidas en el informe emiti-
do por la Seccién de Medioambiente, por parte de El Técnico de Medio Ambien-
te, y del Jefe de Medio Ambiente.

— Se han recogido las sugerencias contenidas por la Seccion de Parques y Jardines, y
se ha aportado los aspectos relacionados con la definicién del proyecto técnico
(art. 97 LSCM) y se adjunta el capitulo de jardineria en todos los documentos de
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obra (Memoria y Anejos, Planos, Pliego de Prescripciones Técnicas y Presupues-
to) y se indica las mediciones de todas las cantidades a ejecutar, recogiendo lo que
resulta de la normativa urbanistica y sectorial de aplicacion en materia de parques
y jardines y en relacién al informe emitido por dicha Seccidn, asi como lo fijado
por la normativa de Canal de Isabel II.

— Se justifica lo dispuesto en el articulo 18 del TRLSRU en relacién con las in-
fraestructuras de conexidn exterior y continuacién a los caminos del Parque de los
Arroyos en la ejecuciéon de la Glorieta S4 situada en la Avenida de Portugal, asi
como la modificacién del trazado de la calle Rosa Chacel y conexién con la glo-
rieta de Pio Baroja, y se recoge lo indicado en informe de la Direccién de Movili-
dad 2 de marzo de 2020, y se recoge en dicho sentido el informe de la Técnico de
Gestidon de Administracién General adscrita a la Seccién de Movilidad.

— Se ajusta a las prescripciones contenidas en el Informe del Ingeniero Jefe del Servi-
cio de Obras y Servicios Publicos, y se informan favorablemente los contenidos del
proyecto de urbanizacidn relativos a demoliciones y movimiento de tierras, pavi-
mentacion y sefializacion, red de distribucion de agua y red de saneamiento y dre-
naje a efectos de la aprobacidn inicial de aquel, ajustindose en particular al articu-
lo 97.f de la LSCM, a la normativa sectorial del Canal de Isabel II segtin el informe
de viabilidad de 15 de septiembre de 2021 y a los condicionantes establecidos por
la Confederaciéon Hidrogréfica del Tajo en su informe de 28 de febrero de 2019.

— Y se ajusta a las prescripciones contenidas del Informe de la Seccion de Gestidn de
Residuos emitido por la Jefa de Seccién de Residuos y Limpieza Viaria, y lo re-
cogido en el Informe del Ingeniero Técnico Industrial.

En los Proyectos de Urbanizacién se recoge lo que es de obligado cumplimiento y se
ha intentado recoger todas las apreciaciones y lineas de actuacién fijados en los informes
de cada técnico municipal, cumpliendo con toda la normativa vigente, y lo trasladado por
todas las secciones del Ayuntamiento y siguiendo las instrucciones que ha recibido la Jun-
ta de Compensacion, en cuanto a disefio, materiales, tipologias, secciones constructivas,
etc. En concreto de:

— Viales.

— Pavimentos.

— Mobiliario urbano.
— Saneamientos.
— SUDS.

— Alumbrado.

— Medio Ambiente.
— Acometidas domiciliarias.
— Accesibilidad.

— Retirada RSU.
— Plantaciones.

— Riego.

— Juegos infantiles.
— Zonas deportivas.
— Lineas autobiis.
— Aparcamientos.

Cada uno de estos extremos estd situado en los planos de planta, definido en las me-
morias y pliegos, y dado detalle preciso en los planos de detalle. La Direccién Facultativa
estd ya incluida en la Hoja de Encargo. El plan de Gestién de Residuos estd incluido en el
proyecto tanto en descripcién y memoria como en el presupuesto.

Y tal y como se recogia en la aprobacidn definitiva de los Planes Parciales del Sector 1
y Sector 2 del dmbito de Cerro del Baile el Proyecto de Ejecucién de Urbanizacién recoge-
rd todas las indicaciones y advertencias, indicadas en la Declaracién Ambiental Estratégi-
ca de fecha 3 de junio de 2019 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Te-
rritorio de la Comunidad de Madrid, y los informes sectoriales emitidos por las diferentes
Administraciones Publicas, Organismos e Instituciones afectadas, asi como en los informes
recogidos por los departamentos de los Servicios Técnicos Municipales, recogidos en el ex-
pediente como son la Seccién de Medioambiente, el Servicio de Obras y Servicios Publi-
cos, la Seccién de Parques y Jardines, la Direccion de Movilidad y el Servicio Técnico de
Urbanismo (Arquitecto Municipal.), y se recoge lo indicado en el Articulo 52. Objeto ma-
terial de las obras de urbanizacion, de la Ordenanza de tramitacion de Licencias de San Se-
bastidn de los Reyes.
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Para la aprobacién definitiva, se deberd de solicitar los informes sectoriales que se con-
sideren obligatorios para su aprobacién definitiva y remitir a los mismos los Proyectos de
Urbanizacidén de los Sectores S1y S2 de Cerro del Baile, asi como los informes municipa-
les en esta fase de aprobacion inicial.

Se deberd de recoger por la Junta de Compensacion de Cerro del Baile, para la aproba-
cién definitiva que los Proyecto de Urbanizacién dentro del 4mbito de los sectores de Cerro
del Baile, lo que sea obligado cumplimiento por la normativa urbanistica, sectorial y técni-
ca de aplicacién en relacién a los informes de los técnicos municipales emitidos, y atenderd
a los informes emitidos tanto sectoriales como municipales, en lo que sea de obligado cum-
plimiento y en la mejora del Proyecto de Urbanizacién, y en lo que no sea de obligado cum-
plimiento son lineas de actuacién a tener en cuenta en la ejecucion de los proyectos de urba-
nizacién y en la mejora de los mismos, pero no de obligado cumplimiento.

Los Proyectos de Urbanizacion presentados mediante registro de entrada n.° 2022/3607,
Proyecto de Urbanizacién del Area de Reparto 2 Sector 1, y mediante registro de entrada
n.° 2022/3609, Proyecto de Urbanizacion del Area de Reparto 2 Sector 2, Cerro del Baile,
promovido por la Junta de Compensacion del Ambito, en esta fase de aprobacién inicial,
cumplen la normativa de obligado cumplimiento y han recogido en lineas generales las su-
gerencias y lineas de actuacidn recogidas en los informes emitidos por los distintos depar-
tamentos, por lo que se informa Favorablemente para someterse al trdmite de Aprobacién
Inicial por el Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes».

Segundo.—El proyecto de Urbanizacién presentado, tal y como establece el articulo
80 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, tiene por obje-
to el disefio y la organizacién de las obras precisas y necesarias para la ejecucién material
de la ordenacién pormenorizada establecida en el Plan Parcial del Sector 1, AR-2, Cerro del
Baile y los elementos de redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios pu-
blicos recogidos en la ordenacidn estructurante del PGOU de San Sebastidn de los Reyes.

Tercero.—La tramitacién y aprobacidn del presente instrumento se realizard por el
mismo procedimiento de aprobacién de los Estudios de Detalle en cumplimiento de lo es-
tablecido en el art. 80.2 ¢) y en los art. 60, 59 y 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo, de la Comunidad de Madrid, asi como en virtud del art. 141 del Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y
aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y de conformidad con
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y legislacion sec-
torial de aplicacion.

La tramitacion del presente Proyecto de Urbanizacién se realizard de la siguiente forma:

1. Admisién a trdmite y Aprobacion inicial. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Lo-
cal corresponde a la Junta de Gobierno las aprobaciones de los instrumentos de planeamien-
to de desarrollo del planeamiento general no atribuidas expresamente al Pleno, asi como de
los instrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos de urbanizacion.

2. Informacién publica. La aprobacion inicial implicard el sometimiento de la docu-
mentacién del Proyecto de Urbanizacién a informacién publica por plazo de veinte dias y
simultdneamente, el requerimiento de los informes de los 6rganos y entidades publicas pre-
vistos legalmente como preceptivos o que, por razén de la posible afeccién de los intereses
publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios por la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid o legislacién sectorial.

La aprobacion inicial y la apertura del tramite de informacién publica se notificara in-
dividualmente a todos los propietarios afectados.

Dicha informacién publica deberd realizarse de forma que garantice una mayor parti-
cipacién efectiva de los ciudadanos, por lo que, en virtud de lo dispuesto en el articulo 45
de la Ley 39/2015 del 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Admi-
nistraciones Publicas, al ir dirigido el acuerdo de aprobacidn inicial y sometimiento a infor-
macién publica a una pluralidad indeterminada de ciudadanos, su publicacidn debera reali-
zarse mediante anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y, segin
dispone el articulo 128 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece
el Reglamento del Planeamiento Urbanistico, en un diario de gran difusién de la misma, al
objeto de que durante el citado plazo puedan formularse las alegaciones que se estimen
oportunas.

De conformidad, con lo anteriormente expuesto, la Técnico que suscribe, a efectos de
su tramitacién y en virtud del art. 88 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimien-
to Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y de los art. 60, 59 y 57 de la
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Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, considera que el Pro-
yecto de Urbanizacién contiene la documentacion suficiente para su admision a tramite y
aprobacion inicial.

Segtin el articulo 127.1 d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, corresponde a la Junta de Gobierno Local la aprobacién de los proyectos
de Urbanizacion.

Por lo anteriormente expuesto, a la Junta de Gobierno Local se eleva la siguiente

PROPUESTA

Primero.—Admitir a trdmite y aprobar inicialmente el Proyecto de Urbanizacién for-
mulado por la Junta de Compensacién del Sector 1, AR-2, Cerro del Baile, presentado en
el Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes por Registro General de Entrada el pasa-
do 03/02/2022, con ntimero 3607/2022 debiendo acreditarse, en cualquier caso, antes de la
aprobacion definitiva, el cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos de obligado
cumplimiento, sefialados por los Servicios Técnicos Municipales que se han transcrito mas
arriba en las Consideraciones Legales, todo ello sin perjuicio de lo que se derive de la ulte-
rior tramitacion.

Segundo.—Someter a trdmite de informacion ptiblica la aprobacion inicial del Proyec-
to de Urbanizacion, mediante publicacién de anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID y anuncio en un periddico de los de mayor difusién, asi como median-
te notificacion individualizada a los propietarios de las fincas, con objeto de que, durante el
plazo de veinte dias puedan formular alegaciones.

La documentacién referida podrd examinarse en la web municipal, asi como en la Sec-
cion de Planeamiento 1.2 planta, El Caserén, en horario de 10:00 a 14:00, solicitando cita
previa en dgterritorio@ssreyes.org los dias hédbiles del plazo indicado, en orden a la formu-
lacién de las alegaciones que, en su caso, se estimen pertinentes y que se presentardn por
escrito en el Registro General del Ayuntamiento.

Tercero.—Solicitar informes de los 6rganos y entidades administrativas previstos le-
galmente como preceptivos y los de la legislacion sectorial necesarios, conforme a lo dis-
puesto en el articulo 59.2 b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid y demds normativa de aplicacion.

Cuarto.—Contra la presente resolucién por ser un acto de tramite, no procede recurso
alguno.

No obstante, esa Junta de Gobierno Local resolvera.

Previa deliberacidn, en los términos del Informe-propuesta elevado a esta Junta de Go-
bierno por la Directora General del Territorio, con la conformidad del Concejal Delegado
de Urbanismo, Vivienda, Obras, Servicios e Infraestructuras.

Por unanimidad de sus Miembros y segtin lo dispuesto en el articulo 127.1.d) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la Junta de Gobier-
no Local

ACUERDA

Aprobar integramente la Propuesta y, en consecuencia, admitir a trdmite y aprobar ini-
cialmente el Proyecto de Urbanizacién del Sector 1-AR-2 “Cerro del Baile”, disponiendo
su tramitacidon conforme a lo indicado anteriormente.

En la notificacién del presente acuerdo se adjuntardn, como anexos, todos los informes
técnicos aqui sefialados, cuyas observaciones deberdn ser cumplidas por los Promotores
como requisito previo a la definitiva aprobacién de este Proyecto.

Y para que asi conste y surta efectos donde proceda, con la reserva del articulo 206 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Loca-
les, expido la presente en San Sebastidn de los Reyes, en la fecha de firma de la fedataria.

San Sebastidn de los Reyes, a 25 de febrero de 2022.—EIl concejal-delegado de Urbanis-
mo, Vivienda, Obras, Servicios e Infraestructuras (resolucion del alcalde-presidente, de 20 de
junio de 2019), Miguel Angel Martin Perdiguero.

(02/4.161/22)
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