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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

82 SAN SEBASTIAN DE LOS REYES
REGIMEN ECONOMICO

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 17 de marzo de 2022, ha
adoptado acuerdo de aprobacién definitiva de las modificaciones a la Ordenanza Fiscal ni-
mero 7, reguladora del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Natura-
leza Urbana, con pronunciamiento expreso al respecto de las alegaciones presentadas.

De conformidad con lo previsto en los articulos 17.4 TRLHL y 107 LBRL, el texto in-
tegro de las modificaciones son objeto de la presente publicacién en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Los apartados 4, 5, 6, 7 y 8 del articulo 2 de la ordenanza quedan como sigue:

“4. No se devengard el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones de
bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Rees-
tructuraciéon Bancaria, S.A. regulada en la disposicién adicional séptima de la Ley 9/2012,
de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucién de entidades de crédito, que se le ha-
yan transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012,
de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de ges-
tién de activos.

No se producird el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o transmi-
siones realizadas por la Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de la Reestructuracién
Bancaria, S.A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al
menos el 50 por 100 del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la enti-
dad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmisién, o como conse-
cuencia de la misma.

No se devengard el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones realiza-
das por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria,
S.A., o por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fon-
dos de activos bancarios, a que se refiere la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012,
de 14 de noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan
entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicion
del Fondo de Reestructuracién Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10
de dicha disposicién adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entendera que el nimero de afios a lo
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se
ha interrumpido por causa de la transmisién derivada de las operaciones previstas en este
apartado.

5. No se producird la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto
de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los va-
lores de dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera de-
clarar la transmisidn, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la ad-
quisicién, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se
refiere el articulo 4.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicion del terreno se tomard en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que
conste en el titulo que documente la operacién o el comprobado, en su caso, por la Admi-
nistracién Tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccion,
se tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total y esta proporcion se aplicard tanto al valor de transmisién como, en su
caso, al de adquisicion.
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Si la adquisicidn o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicardn las reglas
de los parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a compa-
rar seflalados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmisién de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
cémputo del niimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incre-
mento de valor de los terrenos, no se tendrd en cuenta el periodo anterior a su adquisicion.
Lo dispuesto en este parrafo no serd de aplicacién en los supuestos de aportaciones o trans-
misiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apar-
tado 3 de este articulo o en la disposicién adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

6. No se devengard el Impuesto con ocasién de las transmisiones de terrenos de na-
turaleza urbana derivadas de operaciones de fusidn, escision, aportacion de activos y canje
de valores, a las que resulte aplicable el régimen especial regulado en el Capitulo VIII del
Titulo VII del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. No obstante, los terrenos que se aporten
al amparo de lo previsto en el articulo 94 de dicha Ley estardn sujetos al Impuesto cuando
no se hallen integrados en una rama de actividad.

En la posterior transmisién de los mencionados terrenos se entenderd que el nimero
de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor no se ha
interrumpido por causa de la transmision producida mediante las citadas operaciones.

7. No se devengard el Impuesto con ocasién de las adjudicaciones a los socios de in-
muebles de naturaleza urbana, derivadas de la disolucién y liquidacién de sociedades a las
que resulte de aplicacién el régimen fiscal previsto en la Disposicién Transitoria Vigésimo
Cuarta del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. En la posterior transmision de los mencionados
inmuebles se entenderd que éstos fueron adquiridos en la fecha en que lo fueron por la so-
ciedad que se extinga.

8. No se devengard el impuesto con ocasién de la extincién del usufructo. En la pos-
terior transmisién de los mencionados terrenos se entenderd que el nimero de afios a lo lar-
go de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor no se ha interrumpido
por causa de la extincidn del usufructo y se tomard como fecha de adquisicién la de la nuda
propiedad”.

Se da una nueva redaccién al apartado 1.c) del articulo 3 de la ordenanza, que queda
como sigue:

“c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la dacidn en pago
de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cance-
lacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contrai-
das con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional,
realice la actividad de concesién de préstamos o créditos hipotecarios.
Asimismo, estardn exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.
Para tener derecho a la exencidn se requiere que el deudor o garante transmitente
o cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de
poder evitar la enajenacidn de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia
suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumird el cum-
plimiento de este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo
contrario, se procederd a girar la liquidacién tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerard vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma interrumpida durante, al menos, los dos
afios anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicién si dicho pla-
zo fuese inferior a los dos afos.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
y de modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la
Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparard el
matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita”.

El articulo 5 de la ordenanza queda como sigue:

“l1. La base imponible de este impuesto estd constituida por el incremento del valor
de los terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo lar-
go de un periodo madximo de veinte afios, y se determinard, sin perjuicio de lo dispuesto en
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el apartado 4 de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el momento del deven-
go calculado conforme a lo establecido en su apartado 2, por el coeficiente que correspon-
da al periodo de generacién conforme a lo previsto en su apartado 3.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultard de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) Enlas transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo serd
el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que
no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la apro-
bacién de la citada ponencia, se podrd liquidar provisionalmente este impuesto
con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicard el va-
lor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de va-
loracién colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta
fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se
corregirdn aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan, estable-
cidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmue-
ble de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no ten-
ga determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podrd practi-
car la liquidacién cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo
dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucion y transmisién de derechos reales de goce limitativos del domi-
nio, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 3 de este articulo se aplica-
rén sobre la parte del valor definido en el pdrrafo a) anterior que represente, res-
pecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacién
de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados.

¢) En la constitucién o transmision del derecho a elevar una o mds plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin impli-
car la existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales conteni-
dos en el apartado 3 de este articulo se aplicardn sobre la parte del valor definido
en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el médulo de proporcionalidad
fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer
la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o
subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en
el apartado 3 de este articulo se aplicardn sobre la parte del justiprecio que corres-
ponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2
anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecerd este ultimo sobre el justiprecio.

3. El periodo de generacién del incremento de valor serd el nimero de afios a lo lar-
go de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el cdlcu-
lo del periodo de generacidn del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmisién del terreno, se tomard como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto
en el pdrrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el cémputo del nimero de afios transcurridos se tomardn afios completos, es decir,
sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacion sea in-
ferior a un afio, se prorrateard el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.
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El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calcula-
do conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, serd el que corresponda segtin el pe-
riodo de generacion del incremento de valor, segun el siguiente cuadro:

PERIODO DE GENERACION COEFICIENTE
Inferior a 1 afio. 0,14
1 afio. 0,13
2 anos. 0,15
3 anos. 0,16
4 anos. 0,17
5 afos. 0,17
6 anos. 0,16
7 anos. 0,12
8 afnos. 0,10
9 afos. 0,09
10 anos. 0,08
11 afos. 0,08
12 anos. 0,08
13 afos. 0,08
14 anos. 0,10
15 anos. 0,12
16 anos. 0,16
17 anos. 0,20
18 afos. 0,26
19 afos. 0,36
Igual o superior a 20 afios. 0,45

Estos coeficientes serdn actualizados anualmente mediante norma con rango legal. Di-
chas actualizaciones se aplicardn directamente, salvo que a través de la ordenanza fiscal se
decida aprobar otros inferiores.

4. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en
el articulo 2.5, se constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe de
la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de este
articulo, se tomard como base imponible el importe de dicho incremento de valor”.

El parrafo 1 del articulo 6 de la ordenanza queda como sigue:
“El tipo de gravamen del impuesto es del 22,7 %”.
Se modifica el apartado 1 del articulo 9 de la ordenanza, que queda como sigue:

“l. Los sujetos pasivos vendrdn obligados a presentar ante este Ayuntamiento decla-
racion-liquidacién segin el modelo correspondiente, conteniendo los elementos de la rela-
cion tributaria imprescindibles para la liquidacién procedente, asi como la realizacién de la
misma. Ello conllevard el ingreso de la cuota resultante de aquella dentro de los plazos pre-
vistos en el apartado 3 de este articulo. Respecto de dichas autoliquidaciones, sin perjuicio
de las facultades de comprobacién de los valores declarados por el interesado o el sujeto pa-
sivo a los efectos de lo dispuesto en los articulos 2.5 y 5.4, respectivamente, el ayuntamien-
to correspondiente solo podrd comprobar que se han efectuado mediante la aplicacién co-
rrecta de las normas reguladoras del impuesto, sin que puedan atribuirse valores, bases o
cuotas diferentes de las resultantes de tales normas”.

Las presentes modificaciones, salvo que se especifique en la correspondiente ordenan-
za otra fecha distinta, entrardn en vigor a partir de la publicacion del presente en el BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, permaneciendo vigentes hasta su modifica-
cién o derogacién expresa.

Contra los acuerdos definitivos adoptados, los interesados a que se refiere el articu-
lo 18 TRLHL podrén interponer recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Supe-
rior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la pu-
blicacion del presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, si
bien podrd interponerse cualquier otro recurso o reclamacién que se estime pertinente.

San Sebastidn de los Reyes, a 23 de marzo de 2022.—F] alcalde, Narciso Romero Morro.

(03/6.008/22)
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