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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

86 PARACUELLOS DE JARAMA

URBANISMO

Por Decreto de Alcaldia de fecha 25 de noviembre de 2024, ha sido aprobado inicial-
mente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién del S-15 del Plan General de Paracue-
llos de Jarama, de acuerdo con el siguiente contenido:

DECRETO

En cumplimiento de lo establecido en el Plan General de Paracuellos de Jarama, en el
que se determina el sistema de compensacién para el desarrollo y ejecucion del dmbito del
Sector 15, se ha presentado ante este Ayuntamiento el correspondiente Proyecto de Estatu-
tos y Bases de Actuacién de la Junta que ha de llevar a cabo la urbanizacién en los términos
y condiciones fijados en el planeamiento a ejecutar, y de conformidad con lo establecido en
el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y
demads normativa concordante, y en virtud del articulo 59.2.a) de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por medio de la presente, resuelvo:

Primero.—Aprobar inicialmente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién del
Sector 15 “La Perla” del Plan General de Paracuellos de Jarama de forma condicionada a
la aprobacién definitiva del Plan Parcial correspondiente.

Segundo.—Someter el anterior Proyecto a informacién puiblica, mediante la publica-
cién de anuncio junto con el texto completo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, para alegaciones, durante el plazo de quince dias hébiles.

Tercero.—Disponer, asimismo, la notificacién individual a los propietarios afectados
por el sistema de actuacién, haciendo mencién al BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID en que se publiquen los textos para que, durante un plazo de quince dias, a partir
de la notificacion, puedan alegar ante esta Administracion lo que estimaren conveniente a
su derecho y solicitar, en su caso, la incorporacién a la Junta en via de constitucion.

Base primera. Generalidades

1.1. Normativa.

1.1.1. La actividad de la Junta de Compensacién de la unidad de ejecucién del Sec-
tor S15 “La Perta” (“‘S-15" a partir de ahora) se regird por lo establecido en los Estatutos de
la misma y en las presentes Bases de Actuacidn; y, en lo no previsto por unos y otras, por
la siguiente normativa, en la medida en que resulte de aplicacidn:

A) Normativa urbanistica autonémica:
a) Ley9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM/01).
B) Normativa urbanistica estatal:

a) Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU/15).

b) Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Regla-
mento de valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS/11).

¢) Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamen-
to de Gestion Urbanistica (RGU/78).

C) Normativa general estatal:

a) Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954 (LEF/54).

b) Reglamento de Expropiacién Forzosa de 26 de abril de 1957 (REF/57).

¢) Real Decreto 1.093/97, de 4 de julio, de normas complementarias al Regla-
mento para la ejecucioén de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Regis-
tro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (RDLH/97).

D) Las demds normas legales y reglamentarias que sean de aplicacion.
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1.1.2.  Entodo caso deberdn observarse las prescripciones del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Paracuellos de Jarama aprobado definitivamente por acuerdo del Conse-
jo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 2 de agosto de 2001 (“PGOUMO1” a partir
de ahora) y el Plan Parcial del S15 (“PPS15” a partir de ahora), que se presenta conjunta-
mente con estas Bases de Actuacidén, una vez sea objeto de aprobacién definitiva.

1.2.  Ejecucidn del planeamiento.

1.2.1. La ejecucidn del planeamiento urbanistico comprenderd, de conformidad a lo
previsto por el articulo 71 de la LSCM/01, los procesos dirigidos a materializar sobre el te-
rreno las determinaciones del Plan Parcial del Sector y, en especial, las de urbanizacién de
los terrenos comprendidos en el 4mbito del mismo.

Cumplidos los presupuestos legales de la ejecucion habrd de procederse a:

A) La distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién
urbanistica entre los afectados.

B) La obtencién de terrenos, o su valor equivalente, por las Administraciones urba-
nisticas para redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios.

C) Lacesion de terrenos o equivalente econdémico mediante monetizacion de la parte
del aprovechamiento que corresponda a la participacién del Municipio en las plus-
valias urbanisticas.

D) Larealizacion de las obras de urbanizacidn necesarias para que todas las parcelas
edificables incluidas en el 4mbito del S15 alcancen la condicién de solar.

E) La conservacién de las obras de urbanizacidn, hasta la fecha de recepcién de las
mismas por parte de la Administracion.

1.2.2. Correspondera al Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama la direccién, ins-
peccién y control de la actividad de ejecuciéon del planeamiento, a fin de asegurar, dando
cumplimiento a la previsién del articulo 72.a) de la LSCM/01, que se produzca de confor-
midad con la ordenacién del territorio y la urbanistica y los correspondientes instrumentos
de gestion y ejecucion.

1.3. Iniciativa privada.

1.3.1. Los sujetos privados, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 6.3 de la
LSCM/01, participan en la actividad administrativa de gestion en la forma determinada por
el citado texto legal, y en particular, en el régimen privado de gestidn, las acciones y los ac-
tos juridicos y materiales precisos para la transformacion del suelo y, en particular, la urba-
nizacién, la construccién y edificacion.

1.3.2.  En el 4mbito de la tinica unidad de ejecucién del S15, el sistema de ejecucién
previsto por éste es el de Compensacion, regulado en los articulos 104 a 114 y concordan-
tes de la LSCM/01.

1.4.  Planeamiento urbanistico y gestion.

1.4.1. EI PGOUMOI clasifica los terrenos incluidos en el S15 como suelo urbaniza-
ble programado (sectorizado de acuerdo con la nomenclatura de la LSCM/01), siendo el con-
tenido urbanistico del derecho de propiedad el regulado en el articulo 21 de la LSCM/01, que
a su vez se remite al régimen juridico establecido en el articulo 18 de la LSCM/01.

1.4.2. Laactividad de ejecucion del planeamiento urbanistico comportard, conforme
al articulo 71 de la LSCM/01, los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las de-
terminaciones de aquél, y requiere, como presupuestos legales previos, la definicién de la
ordenacién pormenorizada, de la modalidad de gestién urbanistica y de los pertinentes ins-
trumentos de ejecucion material.

1.4.3. De las determinaciones del planeamiento urbanistico del S15 resulta la defini-
cién con las siguientes caracteristicas:

A) Condiciones particulares:

a) Superficie total de 4mbito, incluidas Redes Generales: 610.867,80 m?2.
b) Superficie de Redes Generales: 160.169,48 m?2.
c) Superficie de suelo lucrativa: 450.698,32 m?.
d) Iniciativa de Planeamiento: Privada.
B) Gestién: Compensacion.
C) Aprovechamiento:
a) Aprovechamiento unitario del drea de reparto: 0,34 m?utcVL/m?s.
b) Coeficiente de edificabilidad homogeneizado uso pormenorizado Industrial
Logistico: 0,753644 m?utcL/m?s referenciado al uso multifamiliar libre (VML).
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D) Uso pormenorizado: Industrial logistico.

1.4.4. La superficie de la Unidad de ejecucion, que se corresponde con la totalidad
de la superficie delimitada en el S15 asciende a 610.867,80 metros. No se incluyen en este
ambito ninguna superficie de dominio publico.

1.5. Sistema de compensacién.

1.5.1. Laejecucién privada del planeamiento en actuaciones integradas que deba llevar-
se a cabo por el sistema de compensacién comporta el ejercicio de la iniciativa en suelo urbani-
zable sectorizado por propietarios que representen al menos el 50 por 100 de la superficie total
de la Unidad de ejecucién en los términos previstos por el articulo 104 de la LSCM/01.

1.5.2. Laaplicacion del sistema de compensacién determina, segin el articulo 105 de
la LSCM/01, la afectacién real de la totalidad de los terrenos incluidos en la Unidad de eje-
cucién a los deberes legales y las obligaciones inherentes al mismo, con inscripcién en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal practicada en la forma prevista por el ar-
ticulo 5 del RDLH/97.

1.5.3. Laejecucién directa de los propietarios exige la formalizacién de la iniciativa
mediante la presentacion en el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama de los documentos
enunciados en el articulo 106 de la LSCM/01.

1.5.4. El procedimiento para la aceptacién de la iniciativa y aplicacion del sistema se
ajustard a lo dispuesto por el articulo 107 de la LSCM/01.

1.5.5. El desarrollo del sistema de compensacién, conforme al articulo 108 de la
LSCM/01, determinara:

A) Laasuncion por los propietarios de la actividad de ejecucion bajo la direccién, su-
pervision, intervencién y control del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama.

B) La obligacién de la constitucién de garantia de la correcta ejecucion, a favor del
Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, por importe minimo del 10 por 100 del
importe total previsto de las obras de urbanizacidn del Sector con cardcter previo
al comienzo de éstas.

C) LalJuntade Compensacion ejercerd la actividad de ejecucion del planeamiento por
atribucion legal y asumird frente al Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama la di-
recta responsabilidad de la realizacidon de las obras de urbanizacién del Sector.

D) Los propietarios que no hubieren participado en la iniciativa deberdn incorporarse,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 108.3.b) de la LSCM/01, a la Junta de
Compensacidn, si no lo hubieran hecho ya antes, dentro del plazo de un mes a con-
tar desde la fecha de la notificacién individualizada de la aprobacion definitiva de
los Estatutos y las Bases de Actuacion de aquélla; con la advertencia de expropia-
cidén a favor de la Junta de Compensacién de todos los propietarios que no se hu-
bieran incorporado a ella en el plazo establecido.

Podran incorporarse también a ella las empresas urbanizadoras que deseen partici-
par en la ejecucion del planeamiento y obtengan la conformidad de la Junta de
Compensacion.

1.6. Estatutos y Bases de Actuacion.

1.6.1. El nimero 1.d) del articulo 106 de la LSCM/01 alude a la propuesta de Esta-
tutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.

1.6.2. Los Estatutos se contienen en el presente Proyecto de Estatutos y Bases de Ac-
tuacion de la Junta de Compensacién como documento especifico.

1.6.3. Las Bases de Actuacidn desarrollan su contenido en este documento en los si-
guientes apartados:

A) Generalidades.

B) Constitucién de la Junta de Compensacion.

C) Criterios para valorar las fincas aportadas, valoracién de derechos reales, servi-
dumbres y derechos personales, valoracion de edificaciones, obras, plantaciones e
instalaciones que deberdn derruirse o demolerse.

D) Valoracién de aportaciones de empresas promotoras.

E) Criterios para valorar las fincas resultantes.

F) Cuotas de participacion.

G) Criterios de adjudicacién de las parcelas resultantes.

H) Proyecto de reparcelacion.

I) Obras de urbanizacion.

J) Incumplimiento de obligaciones.
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K) Aportaciones de los miembros.

L) Distribucién de beneficios y pérdidas.
M) Compensaciones en metdlico.

N) Registro de la Propiedad.

1.6.4. El procedimiento de aprobacién de las Bases de Actuacion se integra con la de
los Estatutos en el régimen establecido por el articulo 107 de la LSCM/01 ya expuesto en
el epigrafe 1.5 anterior.

Base segunda. Constitucion de la Junta de Compensacion

2.1.  Acto de constitucion.

Dentro del plazo establecido en el requerimiento que, en su caso, practique el Ayun-
tamiento de Paracuellos de Jarama a los miembros fundadores y adheridos, y, en todo caso,
dentro de los tres meses siguientes a la notificacién del acuerdo de aprobacién definitiva del
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion, se procederd al
otorgamiento de la escritura publica de constitucidn de ésta.

2.2. Convocatoria.

2.2.1. La Comision Gestora del S15 designara Notario autorizante, asi como lugar y
fecha para el otorgamiento de la escritura publica de constitucién; y lo notificard a los
miembros adheridos, a las Entidades Publicas titulares de bienes incluidos en la Unidad de
ejecucion y al Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama con una antelacién de ocho dias hé-
biles a la fecha en que haya de procederse a dicho otorgamiento.

2.2.2. Los miembros fundadores o adheridos que no concurran a la formalizacién de
la escritura de constitucion de la Junta de Compensacién podran otorgar escrituras publicas o
actas notariales de adhesion a la misma dentro del plazo de treinta dias naturales siguientes a
dicha formalizacion; y, sino lo hicieren, perderdn la cualidad de miembro de la Junta de Com-
pensacion, quedando sujetos a expropiacion forzosa los bienes y derechos de su propiedad.

2.3. Escritura de constitucion.

2.3.1. Laescritura publica de constitucién de la Junta de Compensacién deberd con-
tener las siguientes circunstancias:

A) Comparecientes en el acto.

B) Relacidén de propietarios con indicacién de sus respectivos domicilios.

C) Relacioén de las fincas de las que son titulares dichos miembros y, en su caso las
Administraciones Publicas aludidas, con indicacién de la superficie total de 1a uni-
dad de ejecuciodn, porcentaje de cada uno de los miembros y del porcentaje global
representado por los comparecientes.

D) Personas que se designen para ocupar los cargos del Consejo Rector.

E) Acuerdo de constitucion.

F) Ratificacién por los miembros de la Junta de Compensacién de las actuaciones lle-
vadas a cabo con anterioridad por la Comisién Gestora, y subrogacién por tanto
de la Junta de Compensacion en todos los derechos y deberes derivados de las re-
laciones contractuales, convenios urbanisticos, o acuerdos formalizados por la
Comisién Gestora del S15.

2.3.2. A dicha escritura se incorporardn copias de los Estatutos y de las Bases de Ac-
tuacion de la Junta de Compensacioén aprobado por el Ayuntamiento de Paracuellos de Ja-
rama, autenticadas por funcionario competente de éste.

2.3.3. Copia autorizada de la escritura de constitucién y de las de adhesion, en su
caso, se presentardn en el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, adoptdndose, si proce-
de, acuerdo aprobatorio por el érgano competente.

2.3.4. Aprobada la constitucion de la Junta de Compensacion, el Ayuntamiento de Pa-
racuellos de Jarama elevard certificacion del acuerdo, junto con copia autorizada de la escri-
tura o escrituras, a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comuni-
dad de Madrid, para su inscripcioén en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2.3.5. Constituida la Junta de Compensacion, todos los terrenos comprendidos en la
Unidad de ejecucion quedardn directamente afectos al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema.
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Base tercera.  Criterios para valorar las fincas Aportadas, valoracion de derechos
reales y derechos personales, valoracion de edificaciones, obras,
plantaciones e instalaciones que deberdn derruirse o demolerse

3.1. Criterios generales.

3.1.1. La valoracién de los bienes y derechos comprendidos en la Unidad de ejecu-
cién se ajustard a los criterios enunciados en el articulo 87 de la LSCM/01, siendo de apli-
cacion, en su caso, el contenido establecido en el titulo V del TRLSRU/15 “Valoraciones”

3.1.2. Los criterios voluntariamente establecidos, en su caso, por mayoria de cuotas
de participacién de los miembros de la Junta de Compensacién no podrdn ser contrarios a
la Ley o a la ordenacién urbanistica aplicable, en especial al principio de distribucién equi-
tativa de beneficios y cargas, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico.

3.2.  Valoracién de fincas aportadas.

3.2.1. En defecto de los criterios voluntariamente establecidos a que se ha hecho re-
ferencia en el epigrafe 3.1.2 anterior, la valoracidn de las fincas aportadas se realizard con-
forme a lo dispuesto en el articulo del articulo 40.1 del TRLSRU/15.

3.2.2. Sibien lo anterior las presentes bases establecen como criterio de valoracion de
las fincas aportadas el criterio de superficie real, de tal forma que el derecho de los propie-
tarios de los terrenos serd proporcional a la superficie real de sus respectivas fincas, situadas
dentro de la delimitacién de la Unidad de ejecucién desde el momento de la aprobacién de
ésta, sin que proceda la aplicacién de ningtn tipo de coeficiente tales como localizacion, gra-
do de urbanizacion, cercania con viarios, etc.

3.2.3. Por ello en el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de ejecucidn, y a los
efectos de la localizacién de las fincas incluidas en el mismo, asf como para la fijacién de
la superficie real de las mismas, se seguird el siguiente procedimiento:

A) Para la localizacion de las fincas incluidas en el ambito se utilizaran los titulos re-
gistrales de las mismas y datos del Catastro actual; y, en caso de duda, se acudird
a los datos obrantes en los siguientes antecedentes:

a) Catastros anteriores.

b) Instituto Geogréfico y Catastral.
¢) Avance Catastral.

d) Kilométrico.

B) Una vez localizadas y replanteadas las fincas aportadas, la superficie real se acre-
ditardn en el Proyecto de Reparcelacién mediante levantamiento topografico y los
titulos mediante certificacion del Registro de la Propiedad o, en su defecto, me-
diante testimonio notarial del titulo de adquisicién, en ambos casos el titulo habrd
de ir acompaiado de la documentacién catastral correspondiente a efecto de con-
tar con la plena identificacién de las propiedades. También deberdn declarar, bajo
su responsabilidad, las situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus fincas,
sin que su omisidn, error o falsedad puedan afectar al resultado objetivo de la com-
pensacion, pudiendo exigirsele la responsabilidad civil o penal que corresponde si
se apreciase dolo o negligencia.

No obstante, en caso de discordancia entre la superficie de las fincas segin el titu-
lo y la realidad fisica que finalmente resulte con motivo de la medicién de las mis-
mas, prevalecerd ésta sobre la primera de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 103.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica. Una vez definidas las su-
perficies de las fincas afectadas, la Asamblea General de la Junta de Compensa-
cidn fijard las cuotas de participacion de cada una de ellas, de conformidad con lo
establecido en la base sexta.

Al objeto de que la Junta de Compensacion pueda obtener los datos necesarios
para realizar las operaciones antes citadas, los miembros de la misma autorizan
expresamente a los representantes de la Junta de Compensacién para que puedan
obtener de los Registros Ptiblicos correspondientes la informacién necesaria.

3.2.4. A cadauna de las fincas aportadas por los miembros de la Junta de Compensa-
cidn se asignard, en consideracion a su superficie real y con relacién a la total de la Unidad
de ejecucion, un coeficiente o porcentaje que determinard la cuota de participacion para el
reconocimiento de derechos en el aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién y
la adjudicacion de las parcelas resultantes en las que ha de localizarse el aprovechamiento
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correspondiente, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de su propietario como
miembro de la Junta de Compensacion.

3.2.5. Parafijar las cuotas de participacién individualizada de los miembros de la Jun-
ta de Compensacion en los derechos y obligaciones en ésta se seguird el siguiente proceso:

A) Determinacion de la superficie total real del suelo de propiedad privada, y ptiblica
patrimonial en su caso, aportada por los miembros de la Junta de Compensacion.
Para la determinacidn la superficie de las respectivas fincas aportadas se procede-
rd a efectuar un levantamiento topogréfico por la empresa contratada por Junta de
Compensacion.

B) Asignacién de un coeficiente a cada finca aportada, que serd resultante de la pro-
porcionalidad de su respectiva superficie con la total a que se refiere el apartado A.
A los efectos del establecimiento de dicho coeficiente sélo se tendrd en cuenta la
superficie del suelo real sin tener en cuenta otros factores, tales como localizacién,
grado de urbanizacién, cercania con viarios, etc.

C) Siel miembro de la Junta de Compensacién fuera propietario de mds de una finca
o cuota indivisa, se procederd a la suma del coeficiente asignado a las fincas cuyo
resultado determinard su respectiva cuota de participacién en la Junta de Compen-
sacion a efectos equidistributivos.

3.2.6. El aprovechamiento urbanistico resultante del planeamiento, una vez deduci-
do el correspondiente al Municipio de Paracuellos de Jarama, se distribuird proporcional-
mente a sus cuotas de participacidn entre los miembros de la Junta de Compensacion; y los
titulares no incorporados a la misma quedardn, respecto a sus bienes y derechos afectados
por el planeamiento, en situacién de expropiacion forzosa. A tal efecto, el Ayuntamiento de
Paracuellos de Jarama tramitard los expedientes correspondientes, siendo beneficiaria de la
expropiacion la Junta de Compensacion.

3.2.7. Hasta la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién por el érgano
competente del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, la superficie asignada a las fincas,
en funcién de su medicidn real, y, correlativamente, la cuota de participaciéon de cada
miembro de la Junta de Compensacion, tendran cardcter provisional.

Valoracién de derechos reales y personales.

3.2.8. Conforme a lo dispuesto en el articulo 35.4 del TRLSRU/15, la valoracién de
los derechos reales que afecten a los bienes integrados en la Unidad de ejecucion, y que de-
ban extinguirse por su incompatibilidad con el planeamiento, se efectuard con arreglo a las
disposiciones sobre expropiacion que especificamente determinen el justiprecio de los mis-
mos; y, subsidiariamente, segiin las normas del derecho administrativo, civil o fiscal que re-
sulten de aplicacion.

Solo se tendrdn en cuenta, a efectos de su indemnizacién, los derechos reales y perso-
nales, arrendamientos, edificaciones, obras y plantaciones existentes sobre las fincas aporta-
das con anterioridad a la fecha de la aprobacién definitiva del Plan Parcial del Sector; salvo
que con anterioridad ya estuviera aprobada la delimitacién del dmbito.

3.2.9. Con arreglo a lo establecido en los articulos 41 del TRLSRU/15y 98 y 99 del
RGUY/78, las indemnizaciones a favor de los arrendatarios han de fijarse de acuerdo con lo pre-
visto en las disposiciones sobre expropiacion forzosa; y las indemnizaciones consecuentes a
los perjuicios causados por el traslado de actividades econdémicas, cuyo mantenimiento sea in-
compatible con el planeamiento urbanistico, se han de acreditar a favor de los titulares.

Las indemnizaciones aludidas se ponderardn en el documento correspondiente del Pro-
yecto de Reparcelacidn, y se satisfardn a los titulares interesados con cargo al mismo en
concepto de gasto de urbanizacién.

3.3. Valoracién de edificaciones y otros elementos.

3.3.1. Las edificaciones, construcciones e instalaciones que existieren sobre las fin-
cas aportadas, y sean incompatibles con el planeamiento urbanistico, han de valorarse, en
defecto de acuerdo, con independencia del suelo, en funcién del valor de reposicion de las
mismas, afectado por sendos coeficientes de antigiiedad y estado de conservacion, con arre-
glo a lo preceptuado en el articulo 36.1.b) del TRLSRU/15. La extincidén de las edificacio-
nes, construcciones e instalaciones de cardcter provisional que existieran sobre las fincas
aportadas y sean incompatibles con el planeamiento urbanistico o con la ejecucion del mis-
mo, no dardn derecho a indemnizacién econdémica alguna, de conformidad a lo dispuesto
en el articulo 20.1.b) de la LSCM/01.
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3.3.2. En cuanto a las plantaciones y los sembrados que no puedan conservarse por
su incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o con la ejecucién del mismo, se han
de valorar igualmente con independencia del suelo, conforme a los criterios de la LEF/54,
tal como dispone el articulo 36.1.c) del TRLSRU/15.

3.3.3. El valor de las edificaciones y los demds elementos enunciados se satisfard a
los propietarios o titulares interesados con cargo al Proyecto de Reparcelacién, en concep-
to de gasto de urbanizacion.

Base cuarta. Valoracion de aportaciones de empresas promotoras

4.1. Incorporacién de empresas promotoras.

4.1.1. En el proceso urbanizador pueden incorporarse a la Junta de Compensacion
empresas urbanizadoras que hayan de participar con los propietarios en la gestién urbanis-
tica, aportando total o parcialmente los recursos econémicos precisos.

4.1.2. Laincorporacion de la empresa o empresas urbanizadoras que, en su caso, lo so-
liciten habrd de formalizarse con arreglo a lo dispuesto en los Estatutos de la Junta de Com-
pensacidn; y su incorporacion habrd de acordarse por la Asamblea General, determindndose
la valoracién de sus aportaciones, la cuota de participacion de la empresa o empresas y la co-
rreccion de las cuotas del resto de los propietarios provocada por dicha incorporacion.

Los miembros de la Junta de Compensacion podran optar entre ver corregida su cuo-
ta de participacion o sufragar econémicamente la valoracion de la aportacién de la empre-
sa o empresas urbanizadoras en la parte que les corresponda

4.2. Valoracién de la aportacion.

4.2.1. Lacuota de participacién de la empresa o empresas urbanizadoras se fijard por
acuerdo de la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Compensacion en funcién de
la aportacién econémica de aquéllas; y dicha cuota determinard el aprovechamiento urba-
nistico correspondiente.

El referido acuerdo concretard la asuncién total o parcial de los costos de la actuacién
y, en su caso, los miembros de la Junta de Compensacidn respecto a los cudles no se pro-
duce dicha asuncidn.

4.2.2. El Proyecto de Reparcelacion materializard a favor de la empresa o empresas
urbanizadoras el aprovechamiento urbanistico del que resulten adjudicatarias en funcién de
su cuota de participacion.

Base quinta. Valoracion de las parcelas resultantes

5.1. Criterios.

5.1.1. Para la valoracién de las parcelas resultantes se aplicardn en primer lugar los
criterios expresamente manifestados por acuerdo undnime de todos los miembros de la Jun-
ta de Compensacion, siempre que no sean contrarios a la Ley o al planeamiento urbanistico
ni ocasionen perjuicio al interés publico o a terceros. En su defecto, Las parcelas resultantes
se valorardn con criterios objetivos y generales para todo el dmbito de la Unidad de ejecu-
cidn, de acuerdo con lo establecido en el articulo 87.1.d) de la LSCM/01.

5.1.2. Las parcelas lucrativas resultantes, a falta de acuerdo undnime de los miembros
de la Junta de Compensacion, se valorardn en funcién del aprovechamiento homogeneizado
asignado a cada una de ellas conforme a las determinaciones del Plan Parcial. Dicha valo-
racion se efectuard sobre la base del indice de edificabilidad del uso correspondiente, ex-
presado en metros cuadrados de edificabilidad por cada metro cuadrado de suelo bruto. Para
la homogeneizacién de las edificabilidades de los distintos usos, al objeto de su distribucién
entre los miembros de la Junta, no podrén utilizarse ponderaciones que contradigan lo es-
tablecido en el Plan Parcial.

No se tendrd en cuenta la localizacién de las parcelas ni el grado de urbanizacién
como factor de correccidn, por no representar un dato diferencial de beneficios y cargas sin-
gularizado.

5.1.3. El valor obtenido se expresara en Unidades de Aprovechamiento las cuales
habrdn de tasarse en dinero a efectos de determinar el importe de las indemnizaciones que
procedan por diferencias de adjudicacién. En esta tasacién no se incluirdn los costes de ur-
banizacién, o en su caso, se estard a acuerdos compensatorios convenidos previamente entre
los propietarios afectados.
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Base sexta. Cuotas de participacion

6.1. Criterios.

6.1.1. Las cuotas de participacion de los miembros de la Junta de Compensacion se-
rdn proporcionales a la superficie de las respectivas fincas aportadas a la actuacion a la ac-
tuacion con arreglo a lo establecido en el epigrafe 3.2.4 de la base tercera.

6.1.2. En el supuesto de incorporacion de una o mds empresas urbanizadoras se ten-
drd en cuenta, para determinar la cuota de participacion, lo dispuesto en el epigrafe nime-
ro 4.2.1 de la base cuarta.

6.2. Determinacion.

6.2.1. Una vez constituida la Junta de Compensacién se procederd al sefialamiento
de las cuotas de participacién mediante acuerdo de la Asamblea General.

6.2.2. Si, a consecuencia de la incorporacién de una o mds empresas urbanizadoras
o por las adjudicaciones que se realicen en el Proyecto de Reparcelacién, hubieren de mo-
dificarse las cuotas de participacion establecidas inicialmente, la Asamblea General fijard
las nuevas cuotas que correspondan.

6.2.3. El ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligaciones de los
miembros de la Junta de Compensacién habrdn de referirse en cada momento a la cuantia
de las cuotas de participacién a ellos asignados.

Base séptima. Criterios de adjudicacién de las parcelas resultantes

7.1. A los miembros de la Junta de Compensacion.

7.1.1. La adjudicacién a los miembros de la Junta de Compensacién de las parcelas
resultantes de la actuacién urbanistica ha de hacerse en proporcién a las cuotas de partici-
pacion respectivas.

7.1.2. Los criterios basicos y fundamentales para la adjudicacién de las parcelas re-
sultantes entre los propietarios deberd fundamentarse principalmente en dos principios;
(i) adjudicar parcelas completas en pleno dominio evitando en todo lo posible situaciones
de proindiviso; (ii) en el supuesto que no se pudiera adjudicar parcelas en pleno dominio, y
se debiera adjudicar alguna o algunas de las parcelas resultantes en proindiviso, se agrupa-
rdn los aprovechamientos de los propietarios en el minimo nimero de parcelas resultantes.

7.1.3. No podran adjudicarse como parcelas independientes superficies inferiores a
la parcela minima edificable o que no rednan la configuracion y caracteristicas adecuadas
para su edificacién conforme al planeamiento, sin perjuicio de lo establecido para las par-
celaciones y segregaciones destinada a servicios de infraestructuras tales como Centros de
Transformacion.

7.1.4. Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita
que se les adjudiquen parcelas independientes a todos ellos se asignardn en proindiviso a
los mismos.

La regla citada se aplicard, en lo que se refiere a los excesos cuando, por exigencias de
la parcelacion, el derecho de determinados propietarios no quede agotado con la adjudica-
cién independiente que en su favor se haga.

No obstante, si la cuantia de los derechos de los propietarios no alcanzase el quince por
ciento de la parcela minima edificable, la adjudicacién podrd sustituirse por una indemni-
zacion en metdlico; y la misma regla se aplicard cuando los excesos antes aludidos no al-
cancen dicho tanto por ciento.

7.1.5. Se procurard, siempre que lo consientan las exigencias de la ordenacion, que
las parcelas resultantes adjudicadas estén situadas en el lugar mds préximo posible al de las
antiguas propiedades de los mismos titulares.

La anterior regla no serd necesariamente aplicable en el caso de que las antiguas propie-
dades estén situadas, en mds del 50 por 100 de su superficie, en terrenos destinados por el pla-
neamiento urbanistico a redes locales o generales incompatibles con la propiedad privada.

7.1.6. Salvo que viniese impuesto por exigencias de la edificacion existente no se ha-
rdn adjudicaciones que excedan del quince por ciento de los derechos de los adjudicatarios.

Por el contrario, se tratard de ajustar las adjudicaciones siempre por defecto; procuran-
do, cuando sea posible, que éste no rebase el quince por ciento de los expresados derechos.

No obstante, la adjudicacion se producird en todo caso en exceso cuando se trate de
mantener la situacion del propietario de la finca aportada en la que existan construcciones
compatibles con el planeamiento en ejecucién.
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La superficie adjudicable que quedare sobrante, como consecuencia de lo dispuesto en
el parrafo anterior, podrd adjudicarse proindiviso a todos los propietarios con defecto de ad-
judicacién, con el fin de eliminar o reducir la cuantia de las indemnizaciones por diferen-
cias de adjudicacion.

7.1.7. Conforme a lo dispuesto en el articulo 87.2 de la LSCM/01, la adjudicacién de
las parcelas resultantes se producird en cualquiera de los siguientes términos:

A) La superficie precisa para servir de soporte a la entera edificabilidad o que cubra
su valor de indemnizacién sustitutoria a que tenga derecho el propietario, quedan-
do aquélla afecta al pago de las cargas de urbanizacion.

B) La superficie precisa para servir de soporte a la parte de la edificabilidad o del va-
lor correspondiente al propietario que reste una vez deducida la correspondiente
al valor de las cargas de urbanizacion.

7.2. A la Administracion.

7.2.1. Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del Ayuntamiento de Paracuellos
de Jarama se realizardn, por ministerio de la Ley, con la aprobacién definitiva del Proyec-
to de Reparcelacion de la Unidad de ejecucion.

7.2.2.  Enrelacion al 10 por 100 de cesion lucrativa se adjudicard o bien mediante la
adjudicacién al Ayuntamiento de la superficie suficiente de suelo para que se pueda mate-
rializar la misma, o bien, al tratarse de un suelo de uso industrial no afecto a las limitaciones
establecidas en el dltimo pdrrafo del articulo 18.1.b) del TRLSRU/15, mediante la moneti-
zacién de dicho 10 por 100 a favor de la Junta de Compensacidn, o bien de aquellos miem-
bros de la misma que estdn conformes con dicha monetizacion.

Base octava. Proyecto de reparcelacion

8.1.  Equidistribucién.

8.1.1. Elreparto de los aprovechamientos asignados por el planeamiento urbanistico
y la distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados del mismo, entre los pro-
pietarios de suelo comprendidos en la Unidad de ejecucién y con arreglo a lo dispuesto en
el articulo 82 de la LSCM/01, se materializara en el Proyecto de Reparcelacion.

8.1.2. Ello comporta la transformacion, con finalidad equidistributiva, de las fincas
afectadas por la actuacion y de los derechos sobre ellas, para adaptar unas y otros a las deter-
minaciones del planeamiento urbanistico, aplicando el criterio de proporcion directa de los
valores aportados a la operacidn reparcelatoria que establece el nimero 1 del articulo 86 de
la LSCM/01.

8.2.  Ambito, criterios y solucién a conflictos.

8.2.1. El dmbito objeto de la Reparcelacion se corresponde con la Unidad de ejecu-
cién delimitada por el S15.

8.2.2. Los criterios de reparcelacion serdn los establecidos en el articulo 87 de la
LSCM/01, sin perjuicio de lo previsto en las presentes Bases de Actuacidn.

8.2.3. En caso de discrepancia sobre la titularidad del terreno, la propiedad respecto
de la superficie objeto de discrepancia en caso de no afectar a la totalidad de la finca, se con-
ceptuard de dudosa.

8.2.4. Cuando la finca incluida en el proyecto de equidistribucién hubiere sido objeto
de doble inmatriculacién, resultaren ser de titular desconocido o registralmente constare que
su titularidad es controvertida, se aplicardn las reglas previstas en el articulo 10 del RDLH/97.

En caso de fincas doblemente inmatriculadas, o de titularidad dudosa el Proyecto de
Reparcelaciéon de la Unidad de ejecucidn procederd a la segregacion de la porcidn de las
fincas no afectadas por la situacién conflictiva, considerdndola como aportacién indepen-
diente. El resto de aquéllas, al igual que las demds fincas en las situaciones conflictivas del
articulo 10 del RDLH/97, quedardn a resultas del procedimiento declarativo ordinario que
corresponda por su cuantia en el orden jurisdiccional civil, o del convenio celebrado entre
los titulares afectados formalizado en escritura publica.

8.2.5. Enlos casos previstos en los puntos 8.2.3 y 8.2.4 la Administracién asumird la
representacion de los derechos e intereses de tales titularidades, a efectos de la tramitacion
del expediente, si bien los gastos o aportaciones que sean imputables a las fincas referidas
serdn atendidos por todos aquellos que pretendan dichas titularidades, pudiendo hacerse
efectivos por la via de apremio en caso de impago. Se reintegraran las cuotas a favor de aquel
que no resulte ser propietario.
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8.2.6. Las cuestiones relativas a los linderos podrin resolverse en el propio proyec-
to de reparcelacion.

8.2.7. Cuando la finca incluida en el proyecto de equidistribucién no hubiere sido
objeto de inmatriculacion o se rectificara su descripcion, se aplicardn las reglas previstas en
el articulo 8 del RDLH/97.

8.3. Procedimiento de aprobacion y efectos.

8.3.1. El procedimiento de aprobacién del Proyecto de Reparcelacién se ajustard a lo
dispuesto en el articulo 88 de la LSCM/01:

A) Presentacién del Proyecto de Reparcelacién, una vez aprobado por la Asamblea
General de la Junta de Compensacién, de acuerdo con la mayoria exigida en sus
Estatutos, en el 6rgano competente de la Concejalia de Urbanismo del Ayun-
tamiento de Paracuellos de Jarama, acreditando la titularidad y situacién de las
fincas aportadas mediante certificaciéon de dominio y cargas del Registro de la
Propiedad. En el supuesto que se estuviera tramitando un Proyecto de Expropia-
cidn de los terrenos de aquellos propietarios que no se hubieran adherido se pre-
cisard para la presentacion y tramitacion del Proyecto de Reparcelacién que dicho
Proyecto de Expropiacién hubiese sido sometido a informacién publica.

B) Informacién publica por plazo minimo de veinte dias.

C) Audiencia por plazo de quince dias, sin necesidad de nueva informacion ptblica,
de los titulares registrales no tenidos en cuenta en la elaboracién del Proyecto de
Reparcelacion y de aquéllos que resulten afectados por modificaciones acordadas
tras el periodo de informacién publica.

D) Aprobacién dentro del plazo maximo de dos meses desde la presentacion de la to-
talidad de la documentacién exigible o, en su caso, desde el efectivo cumplimien-
to del dnico requerimiento posible de subsanacién de deficiencias de la aportada,
que solo podra practicarse dentro de los quince dias siguientes al de aquella pre-
sentacion.

La no notificacién de resolucién expresa dentro del indicado plazo maximo autori-
zard para entenderla aprobada por acto presunto; debiendo abstenerse el Ayun-
tamiento de Paracuellos de Jarama de cualquier pronunciamiento expreso, distinto
del confirmatorio del presunto, una vez producido éste.

En todo caso en el supuesto que se estuviera tramitando un Proyecto de Expropia-
cidén de los terrenos de aquellos propietarios que no se hubieran adherido se pre-
cisard para la aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacién que se hubieran
cumplido con los requisitos del articulo 21 del RDLH/97.

8.3.2. Las adjudicaciones de terrenos y las indemnizaciones sustitutorias a que dé lu-
gar la reparcelacidon gozardn, cuando se efectien a favor de los propietarios o titulares de
otros derechos comprendidos en la Unidad de ejecucidn, de las exenciones y bonificacio-
nes fiscales en los impuestos que graven, por cualquier concepto, los actos documentados
y las transmisiones patrimoniales, previstas o autorizadas por Ley.

Base novena. Cargas de urbanizacion

9.1. Obras de urbanizacion.

9.1.1. La ejecucién del planeamiento urbanistico en la unidad de ejecucién del S15
impone legalmente a la propiedad del suelo, con caracter real, el deber de sufragar a su car-
go los costes de las obras de urbanizacién incluyendo en todo caso las incluidas en el ar-
ticulo 97.2 de la LSCM/01.

9.1.2. Dada la necesaria realizacién de obras de urbanizacién para la ejecucion del
planeamiento en el Sector, ha de procederse a la formulacién y aprobacién previa del co-
rrespondiente Proyecto de Urbanizacién presentado conjuntamente con el expediente de
iniciativa para la aplicacion del sistema de Compensacion.

9.1.3. EIl Proyecto de Urbanizacién del Sector no podrd contener, con arreglo a lo
previsto en el nimero 2 del articulo 80 de la LSCM/01, determinaciones propias del pla-
neamiento urbanistico; debiendo cumplir las previsiones y, en su caso, requerimientos que
para €l establezca aquél y las normas reguladoras de las obras y los servicios municipales
de urbanizacién previstas en el articulo 97 del mismo texto legal.

9.1.4. Las obras de urbanizacion correspondientes se definirdn detalladamente y se
valorardn econémicamente tanto en el Proyecto de Urbanizacion del Sector, como en su
caso los proyectos de obras de redes exteriores al Sector, y entre ellas los costes de la eje-
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cucién de la MPPGOU SRG Ronda Sur. Todas las cargas de urbanizacion, se distribuird en
el proceso de equidistribucién materializado en el Proyecto de Reparcelacion.

9.1.5. Con independencia de las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacién se
ejecutardn las complementarias que, previa autorizacién del Ayuntamiento de Paracuellos
de Jarama, sean precisas para la actuacion.

9.2. Red Comin MPPGOU Ronda Sur.

9.2.1. EI S15 debe participar en la gestién y ejecucion de la Red Comin MPPGOU
SRG Ronda Sur, en el porcentaje provisional establecido del 24,5423 por 100, viniendo esta
red participada, conjuntamente con el sector 15 en el porcentaje citado, con los Sectores
S13 y dambitos de desarrollo PAU 1 y PAU2.

9.2.2. No obstante, el porcentaje preliminar de participacién en los costes antes refe-
rido, si el S15 requiere de la infraestructura para su puesta en servicio deberd asumir su to-
tal coste, conservando el derecho a ser reembolsado en el marco de las futuras actuaciones
urbanizadoras que se acometan. Por ello, independientemente del porcentaje antes estable-
cido, y hasta el total desarrollo de los tres dmbitos restantes, el coste de ejecucion se repar-
tira entre estos otros sectores segin se vayan incorporando al proceso urbanistico. De esta
forma, el primer dmbito, el S15 en este caso, que se desarrolle, asumird la totalidad de los
costes y en el momento de la incorporacién de un nuevo sector se recalculard la proporcion
que le corresponde con arreglo a la férmula que se incluye en la normativa de la MPPGOU
SGR Ronda Sur, soportando los sectores en desarrollo de manera equitativa los costes.
Cada ambito deberd reembolsar a los anteriores las cantidades que hubieren anticipado, in-
crementadas con el interés legal.

9.2.3. LaJunta de Compensacion o la Comisién Gestora del S15 podrd constituir una
entidad urbanistica colaboradora para su gestion y ejecucion coordinada de la red comiin
MPPGOU SRG Ronda Sur cuyos Estatutos contendrdn, al menos, las circunstancias esta-
blecidas en el punto 2 del articulo 97.bis de la LSCM/01.

9.3.  Ocupacién del suelo.

9.3.1. LaJunta de Compensacién, que actuard como fiduciaria con pleno poder dispo-
sitivo sobre las fincas aportadas a la actuacion, podrd ocuparlas para la realizacién de las obras
de urbanizacién a partir de la fecha de aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion, en
los términos establecidos por el apartado d) del nimero 3 del articulo 108 de la LSCM/01.

9.3.2. A tales efectos se distinguen dos supuestos:

A) De los propietarios miembros, sin mds limitaciones que las establecidas en los Es-
tatutos de la Junta de Compensacidn, desde el momento en que se requiera su dis-
ponibilidad material dentro del proceso de urbanizacion.

B) De los propietarios no adheridos al sistema de compensacion, desde el pago o con-
signacién del justiprecio, salvo que fuera urgente, bastando con el cumplimiento
de los requisitos del articulo 21 del RDLH/97

9.3.3. Los miembros de la Junta de Compensacién no podrdn promover acciones po-
sesorias algunas cuando esta ocupe bienes que sean precisos para la realizacién de las obras
de urbanizacién en desarrollo del planeamiento urbanistico.

9.4. Contratacion.

9.4.1. En el supuesto de que se hubieran incorporado a la Junta de Compensacién
una o mds empresas urbanizadoras, corresponderd a éstas la financiacién y, en su caso, la
ejecucion de las obras de urbanizacién, con arreglo a las condiciones establecidas.

9.4.2. Sino concurriera la circunstancia anterior, la realizacién de las obras de urba-
nizacion sera objeto de un contrato de ejecucién de obra con suministro de materiales.

En el contrato que se formalice, ademds de las cldusulas que constituyen su contenido
tipico, se hardn constar las siguientes circunstancias:

A) El compromiso del contratista de realizar las obras de total conformidad con el
Proyecto de Urbanizacion del Sector aprobado y su obligacion de facilitar la ac-
cion inspectora del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama.

B) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas técnicas de las obras o de los plazos de ejecucion.

C) Laretencion que, de cada pago parcial a cuenta, haya de efectuar la Junta de Com-
pensacidn, en garantia de la correcta ejecucion de las obras; cuyas retenciones no
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serdn devueltas hasta que no se hayan recibido las obras por el Ayuntamiento de
Paracuellos de Jarama.

D) Elmodo y plazos para abono por la Junta de Compensacion de cantidades a cuen-
ta, en funcion de la obra realizada.

9.5. Financiacion.

9.5.1. Sino se hubieren incorporado a la Junta de Compensacién una o mas empresas
urbanizadoras, las obras de urbanizacién serdn financiadas con las aportaciones econdémicas
de los miembros de la Junta de Compensacién. También podrd la Junta de Compensacion
enajenar las parcelas que, en su caso, le hubiesen sido adjudicadas para tal fin en el Proyec-
to de Reparcelacion.

9.5.2. De conformidad con lo previsto en el articulo 177.2 del RGU/78, La Junta de
Compensacion estard facultada para concertar créditos con garantia hipotecaria de las fin-
cas aportadas para la realizacién de las obras de urbanizacidn; y, si se emitieren titulos, se
cumplird lo dispuesto para la constitucién de la hipoteca en garantia de los titulos transmi-
sibles por endoso o al portador en los articulos 154 y concordantes de la Ley Hipotecaria.

9.6. Responsabilidad.

9.6.1. La Junta de Compensacion ejerce la actividad de ejecucion del planeamiento
por atribucién legal, segtin dispone el apartado a) del nimero 3 del articulo 108 de la
LSCM/01, y asume frente al Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama la directa responsabi-
lidad de la realizacion de las obras de urbanizacion del Sector con arreglo a las previsiones
del Proyecto de Urbanizacién aprobado, tanto en lo que afecte a las caracteristicas técnicas
de las obras como a los plazos en que éstas hubieran de terminarse y entregarse.

9.6.2. El Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama tendrd facultades para vigilar la
ejecucion de las obras e instalaciones. Si alguna obra o instalacion, o parte de ella, no se
ejecutare de conformidad con el Proyecto, podra ordenarse la demolicion de la obra o el le-
vantamiento de las instalaciones y la nueva ejecucién con cargo a la Junta de Compensa-
cién; pudiendo ésta repercutir sobre la empresa o empresas urbanizadoras o el contratista
los gastos producidos.

9.7. Afeccién de las parcelas resultantes.

9.7.1. Las parcelas resultantes quedardn gravadas, con cardcter real y en concepto de
afeccion, al pago de la cantidad que corresponda a cada una de aquéllas en funcién del sal-
do definitivo de los costes de la actuacion; y el Proyecto de Reparcelacion determinard, a
los efectos de dicha afeccidn y para su constancia registral, la carga econdémica que, con ca-
rdcter provisional, gravara cada una de dichas parcelas.

9.7.2. Lareferida afeccién se regird por lo dispuesto en los articulos 19 y siguientes
del RDLH/97.

9.7.3. De conformidad a lo establecido en el articulo 20.2.b) del RDLH/97 la afec-
cién podré ser cancelada a instancias de parte interesada, antes de su fecha de caducidad,
cuando a la instancia del titular se acompaiie certificacidon del érgano actuante expresiva de
haber sido recibida la obra de urbanizacién y, ademds, cuando se hubiese constituido Jun-
ta de Compensacion, certificacion de la misma acreditativa del pago de la obligacién a fa-
vor de la entidad urbanistica.

9.7.4. La afeccion caducard y deberd ser cancelada a los dos afios de haberse apro-
bado por la Asamblea General de la Junta de Compensacion el saldo definitivo de los cos-
tes de la actuacion y satisfecho, en su caso, el saldo remanente; y, en todo caso, a los siete
afios de haberse extendido la nota de afeccion.

9.8. Urbanizacion y edificacion simultdneas.

9.8.1. Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacién definitiva del
Proyecto de Reparcelacidn, podrd autorizarse la edificacion vinculada a la simultdnea eje-
cucioén de las obras de urbanizacién inmediata a la parcela de que se trate, siempre que se
cumpla, a tenor de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 19 de la LSCM/01, los siguien-
tes requisitos:

A) Asuncién expresa y formal por el propietario del compromiso de no ocupacién ni
utilizacién de la edificacion hasta la total terminacién y recepcidn de las obras de ur-
banizacion, y el efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes.

B) El compromiso de no ocupacion, ni utilizacion, incluird el de consignacién de tal
condicién, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con
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terceros e impliquen el traslado a estos de alguna facultad de uso, disfrute o dis-
posicién sobre la edificacion o parte de ella.

C) Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las
obras de urbanizacidén en la parte que corresponda.

9.8.2. Entodo caso, la Junta de Compensacion y los solicitantes de licencia simultd-
nea de edificacion deberdn formalizar los convenios de simultaneidad oportunos en los que
se regulen y fijen las condiciones de desarrollo de las obras de edificacion y las garantias a
prestar, mediante aval o depdsito dinerario, a favor de la Junta de Compensacién, segin de-
cision del Consejo Rector, a fin de responder de los eventuales dafios y perjuicios que se
ocasionen a las obras de urbanizacién como consecuencia de la ejecucion de obras de edi-
ficacién con cardcter simultdneo a las de urbanizacion.

9.9. Recepcién.

9.9.1. Larecepcion de las obras de urbanizacion se realizard con arreglo a lo dispues-
to en el nimero 1 del articulo 135 de la LSCM/01 y se cumplimentard mediante la forma-
lizacién del acta correspondiente.

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 7 del precitado articulo, las obras de
urbanizacién podrén ser objeto de recepcién parcial cuando sean susceptibles de ser ejecu-
tadas por fases o unidades funcionales independientes capaces de prestar el uso al que vaya
destinada la fase o unidad funcional y de que puedan ser entregadas al uso o servicio publi-
co de forma auténoma e independiente del resto de fases o unidades funcionales. La recep-
cion parcial de las obras posibilitard, en todo caso, la primera utilizacién y ocupacion de las
edificaciones cuya ejecucién se hubiera autorizado, mediante licencia o declaracién respon-
sable, dentro de la correspondiente fase o unidad funcional.

9.9.2. Levantada el acta, se remitird al Registro de la Propiedad certificacién admi-
nistrativa de ella a los efectos de la prictica de las inscripciones procedentes con arreglo a
la legislacidn hipotecaria, de conformidad a lo dispuesto por el nimero 6 del articulo 135 de
la LSCM/01.

9.9.3. Laentrega de obras de urbanizacién deberd realizarse con arreglo al aparta-
do 5 del articulo 135 de la LSCM/01; y, en el supuesto de que la Administracién no re-
solviera de conformidad a las previsiones del niimero 8 del citado precepto, bastard el
ofrecimiento formal de cesion, a los efectos de entenderse recibidas las obras.

9.10. Conservacion.

9.10.1. La conservacién de la urbanizacidn, con arreglo a lo dispuesto por el niime-
ro 1 del articulo 136 de la LSCM/01, es competencia del Ayuntamiento de Paracuellos de
Jarama.

9.10.2. La Junta de Compensacién deberd conservar las obras de urbanizacién hasta
que sean recibidas por el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el apartado 1 del ar-
ticulo 135 de la LSCM/01.

9.10.3. Una vez formalizada el acta administrativa correspondiente, las obras de ur-
banizacién serdn de conservacién y mantenimiento municipal

Base décima. [Incumplimiento de obligaciones

10.1. De los miembros de la Junta de Compensacion.

10.1.1.  Se consideran supuestos de incumplimiento de obligaciones por parte de los
miembros de la Junta de Compensacion:

A) Falta de pago de las cantidades solicitadas por el Consejo Rector en cumplimiento
de acuerdo adoptado por la Asamblea General.
B) Cuantos resulten de los Estatutos y de la legislacion urbanistica.

10.1.2.  El Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, a solicitud de la Junta de Com-
pensacion, procederd a expropiar los bienes y derechos de los miembros de ésta que hubie-
ren incurrido en incumplimiento; teniendo la Junta de Compensacion la condicién juridica
de beneficiaria, o bien procederd a iniciar el procedimiento de apremio administrativo que
la propia Junta de Compensacioén inste para obtener el pago de las cantidades adeudadas por
los miembros morosos.

10.2. De la Junta de Compensacion.

10.2.1. La Junta de Compensacion serd directamente responsable, frente al Ayun-
tamiento de Paracuellos de Jarama, de la urbanizacién completa del Sector y de las demads
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obligaciones que resulten del planeamiento urbanistico; siendo exigible la responsabilidad
de urbanizar tanto en lo que afecte a las caracteristicas técnicas de las obras como a los pla-
zos en que éstas deban terminarse y entregarse al Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama.

10.2.2. Cuando la Junta de Compensacion incurra en infracciones que hayan de cali-
ficarse de graves segun la legislacion urbanistica, y con independencia de la sancién econé-
mica que corresponda, el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama podrd desistir de ejecutar
el planeamiento por el sistema de compensacién y su sustitucién con arreglo a lo dispuesto
por el articulo 103 de la LSCM/01.

10.2.3. El Ayuntamiento podrd utilizar, en su caso, la ejecucion forzosa y la via de
apremio para exigir el cumplimiento de sus obligaciones a los propietarios en los términos
previstos en el articulo 59 del TRLSRU/15.

Base undécima. Aportaciones de los miembros

11.1. Naturaleza de las aportaciones.

11.1.1. Los miembros de la Junta de Compensacién vendran obligados a realizar las
aportaciones econémicas que correspondan a sus respectivas cuotas de participacion.

11.1.2.  En los casos de titularidad dudosa, controvertida, litigiosa o de dobles o mds
inmatriculaciones, totales o parciales, detectadas por la Junta de Compensacion, y a los
efectos de realizar las aportaciones econdmicas correlativas a la titularidad sobre las fincas
o parcelas que presenten dichas situaciones, la totalidad de tales aportaciones les serdn so-
licitadas a cada uno de los propietarios; regularizdndose oportunamente sus aportaciones
una vez resueltas las dudas, controversias, litigio o dobles o mds inmatriculaciones en los
cauces legalmente adecuados.

11.1.3.  El Consejo Rector de la Junta de Compensacién, de conformidad a lo que
acuerde la Asamblea General, determinard la naturaleza especifica de tales aportaciones.

11.2.  Forma de pago.

11.2.1. El titulo VII de los Estatutos de la Junta de Compensacién contiene el régi-
men econdémico aplicable a los miembros de la Junta de Compensacion.

11.2.2.  En los supuestos de no realizarse el pago, la Junta de Compensacién podra
recaudar de sus miembros, por delegacién del Municipio, las cuotas de urbanizacion por via
de apremio; pudiendo formularse contra las liquidaciones recurso de alzada ante el 6rgano
competente del Ayuntamiento.

Base duodécima. Distribucion de beneficios y pérdidas

12.1. Balance econémico.

12.1.1. Enla Memoriay Cuentas de cada ejercicio econémico, cuya formulacién anual
compete al Consejo Rector para su aprobacién ulterior por la Asamblea General, debera con-
tenerse el balance econdmico correspondiente a la actuacién de la Junta de Compensacion, en
el periodo a que se refieran los documentos contables, a los efectos de la distribucion de be-
neficios y pérdidas.

12.1.2. La Asamblea General podrd acordar transferir al ejercicio econémico si-
guiente tales resultados, o bien distribuir entre los miembros de la Junta de Compensacion
los beneficios obtenidos o imputarles las pérdidas producidas; sefialando en este dltimo su-
puesto la forma y cuantia de pago de las cuotas extraordinarias.

12.2. Liquidacién de la Junta de Compensacion.

12.2.1. Llegado el momento de la disolucién de la Junta de Compensacion, se pro-
cederd a la distribucién entre los miembros de aquélla, en proporcién a sus cuotas de parti-
cipacién, del patrimonio comtin, si lo hubiere.

12.2.2. En el supuesto de que en tal momento existieren obligaciones pendientes de
cumplimiento deberd procederse a su cancelacién o afianzamiento antes de que el 6rgano
competente del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama apruebe la disolucién de la Junta
de Compensacion.

Base decimotercera. Compensaciones en metdlico

13.1.  Supuesto.

13.1.1. El Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de ejecucion determinard las
compensaciones en metdlico que resulten procedentes por diferencias de adjudicacion en la
distribucién del aprovechamiento urbanistico.
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13.1.2. Dichas compensaciones podrdn tener signo positivo o negativo, en funcién
del cardcter acreedor o deudor de los saldos provisionales.

13.2. Cuantia.

13.2.1. La cuantia de las compensaciones en metélico sustitutivas que procedan por
diferencias de adjudicacidn se fijard atendiendo a los criterios de valoracion establecidos en
el articulo 40.2 del TRLSU/15.

13.2.2.  En los saldos provisionales de la carga de financiacién del Proyecto de Repar-
celacion citado se incluirdn las indemnizaciones que correspondan a las diferencias de adjudi-
cacién que se produzcan, tanto por defecto como por exceso, y cualquiera que sea su cuantia.

Base decimocuarta. Registro de la propiedad

14.1. Afeccién de las fincas aportadas.

14.1.1. Del articulo 4 del RDLH/97 resulta que estdn sujetos al procedimiento de
equidistribucién las fincas, partes de fincas o derechos de aprovechamiento urbanistico
comprendidos en la Unidad de ejecucidn.

14.1.2. El Registrador de la Propiedad, a requerimiento del Ayuntamiento de Para-
cuellos de Jarama o de la Junta de Compensacion, practicard la nota al margen de cada fin-
ca afectada con arreglo a lo dispuesto en el articulo 5 siguiente, expresando la iniciacién del
procedimiento; y expedird, haciéndolo constar en la nota, certificacién de dominio y cargas.

La nota marginal tendrd una duracién de tres afios y podra ser prorrogada por otros
tres, produciendo los efectos previstos en los articulos 14 y siguientes del RDLH/97.

14.2. Titulo inscribible.

14.2.1. La certificacién del acuerdo municipal acreditativa de la aprobacién defini-
tiva del Proyecto de Reparcelacion serd titulo para la inscripcion en el Registro de la Pro-
piedad segtin el articulo 6 del RDLH/97.

Dicha certificacién podra protocolizarse mediante el acta a que se refiere el articulo 211
del Reglamento notarial.

14.2.2.  Eltitulo inscribible, sin perjuicio de los requisitos exigidos por la legislacién ur-
banistica aplicable, debera contener las circunstancias exigidas por el articulo 7 del RDLH/97.

14.2.3. La aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién serd titulo suficien-
te, como resulta del articulo 8 del RDLH/97, para la inmatriculacién de fincas aportadas que
carecieren de inscripcién y la rectificacién de su extension superficial o de sus linderos o
de cualquier otra circunstancia descriptiva, sin necesidad de otro requisito, asi como para la
realizacién de las operaciones de modificacion de entidades hipotecarias que sean precisas
para la formacién de las fincas aportadas que han de ser incluidas en la Unidad de ejecucidn.

14.2.4.  Los supuestos de reanudacidn del tracto sucesivo interrumpido sobre las fincas
aportadas, de doble inmatriculacién, de titularidad ‘desconocida o controvertida o de titular
en ignorado paradero, asi como el régimen de las titularidades limitadas y de los derechos y
gravamenes inscritos sobre las fincas aportadas se regulan por los articulos 9, 10 y 11 del
RDLH/97.

14.2.5. Los derechos o cargas compatibles con la ordenacién urbanistica o con su
ejecucion, pero cuya subsistencia no fuese posible por la situacidn, caracteristicas o usos de
la parcela resultante, quedan sujetos a las normas especificas del articulo 12 del RDLH/97;
debiendo el Registrador de la Propiedad hacerlo constar asi en el asiento respectivo.

En todo caso, los titulares activos y pasivos del derecho o carga de que se trate podran
convenir en escritura publica su cancelacion o conversion en un derecho de crédito garan-
tizado, en su caso, con hipoteca.

14.3. Inscripcién de las parcelas resultantes.

14.3.1. El titulo idéneo para la inscripcion del Proyecto de Reparcelacion serd, se-
gun establece el articulo 6 del RDLH/97, la certificacion municipal acreditativa de la apro-
bacién definitiva de aquél.

La certificacién podrd protocolizarse mediante el acta a que se refiere el articulo 211 del
Reglamento Notarial, a requerimiento del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama o de la
Junta de Compensacion.

14.3.2. Dicha inscripcién se practicard, segun el articulo 13 del RDLH/97, a favor
del titular registral, salvo los supuestos de reanudacion del tracto o lo previsto en los articu-
los 14 y siguientes del texto citado.

Si las fincas del origen constasen inscritas a favor de varios titulares en proindivisién o
de personas casadas y el Proyecto de Reparcelacién no especificase la forma de la adjudica-
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cion, las parcelas resultantes se inscribirdn en la proporcién en que constasen inscritas las fin-
cas aportadas o con sujecion, en su caso, al régimen matrimonial que a éstas fuese aplicable.

14.3.3. La inscripcién del Proyecto de Reparcelacidn se practicard con arreglo a lo
previsto en el articulo 18 del RDLH/97.

14.4. Afeccién a la obligacién de urbanizar.

14.4.1. El articulo 19 del RDLH/97 dispone que las parcelas resultantes quedardn
afectas al cumplimiento de la obligacién de urbanizar y de los demds deberes dimanantes
del Proyecto de Reparcelacidon y de la legislacion urbanistica.

De dicha obligacién responderan todos los titulares del dominio u otros derechos rea-
les, incluso aquellos cuyos derechos constasen inscritos en el Registro de la Propiedad con
anterioridad a la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién, con excepcion del Estado en
cuanto a los créditos a que se refiere el articulo 78 de la Ley General Tributaria y a los de-
mds de este cardcter, vencidos y no satisfechos, que constasen anotados en el Registro de la
Propiedad con anterioridad a la practica de la afeccion.

14.4.2. Dicha afeccién se hard constar con observancia de las reglas contenidas en
los nimeros 1 a 4 del articulo 19 del RDLH/97.

14.5. Caducidad y cancelacién de la afeccién.

14.5.1. La afeccién de las parcelas resultantes aludida en el epigrafe 14.4. anterior
caducard, procediéndose a su cancelacién, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 20 del
RDLH/97.

14.5.2. Como regla general se establece la caducidad a los siete afios de la fecha del
asiento registral.

No obstante, si durante su vigencia se hubiera elevado a definitiva la cuenta provisional
de liquidacién del Proyecto de Reparcelacion, la caducidad tendrd lugar por el transcurso de
dos afios a contar de la constatacion en el Registro de la Propiedad del saldo definitivo de la
cuenta de liquidacion; sin que, en ningiin caso, pueda exceder de siete afios desde la fecha ori-
ginaria de la afeccién.

14.5.3. La cancelacién de la afeccion antes de producirse su caducidad procedera
cuando a la solicitud del titular de la parcela resultante se acompaiie certificacién del Ayun-
tamiento de Paracuellos de Jarama expresiva de haber sido recibidas las obras de urbaniza-
cién y certificacion de la Junta de Compensacion acreditativa del pago de las obligaciones
econdmicas a favor de la misma.

14.6. Titulares no adheridos a la Junta de Compensacion.

14.6.1. En el supuesto de los propietarios de terrenos localizados en la Unidad de
ejecucién no adheridos a la Junta de Compensacion, si el expediente expropiatorio que ha
de seguirse, puntualiza el articulo 21 del RDLH/97, fuere declarado de urgencia conforme
a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, podrdn aplicarse las normas contenidas en los
articulos 22 a 28 del citado texto sobre inscripcién registral de la expropiacidn por tasa-
cién conjunta.

14.6.2. En tal supuesto, una vez tomada la anotacion preventiva a que se refiere la
legislaciéon expropiatoria, el Proyecto de Reparcelacién concluird en forma ordinaria; y, una
vez aprobado definitivamente, la parcela o parcelas resultantes que correspondan por sub-
rogacion real a la finca aportada ocupada se inscribirdn a favor de la Junta de Compensa-
cién en concepto de beneficiario de la expropiacidn, sin perjuicio de las acciones atribuidas
al propietario por la legislacién urbanistica en orden a la determinacién del justiprecio.

14.7. Inscripcidn de las cesiones obligatorias.

14.7.1. Los articulos 29 a 32 del RDLH/97 regulan la inscripcién de las cesiones
obligatorias previstas en la legislacién urbanistica a favor. de la Administracién y para su
afectacion al destino previsto en el planeamiento.

Los terrenos objeto de cesion deberdn estar libres de cargas, gravamenes y ocupantes.

14.7.2. La inscripcion registral de las cesiones obligatorias consecuentes a las ope-
raciones urbanisticas de equidistribucion se efectuara en virtud de la certificacion adminis-
trativa del Proyecto de Reparcelacion.

En cuanto a las cesiones que no tengan legalmente el cardcter de obligatorias o que no
resulten de convenios urbanisticos se observaran los requisitos formales exigidos para las
donaciones de bienes inmuebles.
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ESTATUTOS
TITULO I
Generalidades

Articulo 1. Denominacion, naturaleza y composicién.—1. Con la denominacién
de “Junta de Compensacién del Sector 15 “La Perla” Paracuellos de Jarama (Madrid), se
constituye una Entidad Urbanistica Colaboradora para la ejecucion del planeamiento urba-
nistico del Plan Parcial del Sector 15 “La Perla” del Plan General de Ordenacién Urbana de
Paracuellos de Jarama.

2. La Junta de Compensacion tiene la consideracion de entidad urbanistica colabo-
radora, ente corporativo de derecho publico, con personalidad juridica propia y plena capa-
cidad de obrar desde su inscripcién administrativa en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras correspondientes.

3. La Junta de Compensacién estard compuesta por las personas fisicas o juridicas
propietarias de suelo en el ambito del Plan Parcial del Sector 15, incluidos los Sistemas Ge-
nerales adscritos, que se integren en aquélla y, en su caso, la empresa o empresas urbaniza-
doras incorporadas a la misma.

Art. 2. Régimen juridico—1. La Junta de Compensacidn se regird por lo estable-
cido en los presentes Estatutos, con observancia de las prescripciones contenidas en las
Bases de Actuacién de la misma; y en lo no previsto por unos y otras, serd de aplicacion
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM/01); el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU/15); el Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS);
la Ley de Expropiacidn Forzosa de 16 de diciembre de 1954 (LEF/54); el Reglamento de
Expropiacién Forzosa de 26 de abril de 1957 (REF/57); el Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, de Normas Complementarias al Reglamento para la ejecuciéon de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica
(RDLH/97), en cuanto resulten de aplicacién y, supletoriamente, por lo dispuesto en el Re-
glamento de Gestién Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto
(RGU/78), y en lo no previsto en los presentes Estatutos se estard a lo dispuesto en la le-
gislacion urbanistica pertinente.

2. Entodo caso deberdn observarse las prescripciones del Plan Parcial del Sector 15.

Art. 3. Domicilio—1. El domicilio de la Junta de Compensacién queda estableci-
do en Madrid, calle Arturo Soria 65.

2. Dicho domicilio podrd ser trasladado dentro del término municipal de Madrid o al
término municipal de Paracuellos de Jarama, por acuerdo de la Asamblea General, debien-
do notificarlo al Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama con constancia en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.

Art. 4. Objeto—1. Constituye el objeto de la Junta de Compensacion ejercer la ac-
tividad de ejecucién del planeamiento urbanistico mediante el sistema de compensacion,
asumiendo la directa responsabilidad de la realizacién de las obras de urbanizacion, la equi-
distribucién en el dmbito de la Unidad de ejecucion y la cesion de los terrenos a dotaciones
publicas, de aquellos en los que se localice el aprovechamiento correspondiente al Ayun-
tamiento y demds cesiones que, en su caso, procedan asi como el cumplimiento de las de-
mds obligaciones urbanisticas en los términos de la legislacion aplicable.

2. Los fines especificos de la Junta de Compensacion son todos los precisos para el
cumplimento de su objeto y entre ellos, con caracter indicativo y no limitativo:

A) Agrupar a los propietarios de terrenos comprendidos en la Unidad de ejecucion, los
cuales, manteniendo la titularidad de sus bienes y derechos, se unen en una accién
comtin para ejecutar el planeamiento urbanistico y distribuir equitativamente entre
los miembros de la Junta de Compensacion las cargas y beneficios resultantes de la
actuacion.

B) Interesar la inscripcién de la Junta de Compensacién en el Registro de Entidades
Urbanisticas

C) Redactar el Proyecto de Reparcelacion, en los términos precisos para la gestién y
ejecucion del mismo, y llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas y materia-
les en él previstas que se practicardn de conformidad a lo establecido en la legis-
lacién urbanistica, interesando su tramitacidon administrativa hasta su aprobacién
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D)

E)

F)

G)

H)

D
J)

K)

A)

B)

&)

definitiva del Proyecto de Reparcelacion en orden a su sucesiva inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente.

Redactar Proyectos de Urbanizacion, adjudicar y ejecutar las obras en ellos pre-
vistas, las cuales se podrdn realizar de conformidad a lo que acuerde el Consejo
Rector, por un procedimiento con la debida concurrencia, y sea ratificado por la
Asamblea General, o mediante la incorporacion, en su caso, de una empresa urba-
nizadora a la Junta de Compensacion, ejerciendo en todo caso el control de su eje-
cucidn hasta la recepcion de las obras de urbanizacion.

Interesar del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama la aprobacién del Proyecto
de Reparcelacién, Proyecto de Urbanizacién y demds instrumentos que sean ne-
cesarios para la ejecucion juridica y material del planeamiento.

Establecer los medios econémicos y reglas para la exaccién de las aportaciones
que, con cardcter tanto ordinario como extraordinario fueran necesarias para aten-
der el correcto desarrollo del 4mbito y llevar a cabo su ejecucién y seguimiento.
Interesar del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, la ocupacién y expropia-
cién a favor de la Junta de Compensacion de los suelos de los propietarios inclui-
dos o adscritos al 4mbito de actuacién que no se haya incorporado o adherido a la
Junta de Compensacion.

Solicitar del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama el beneficio de la expropiacion
de las fincas de los propietarios que incumplan las obligaciones que legalmente les
correspondan de conformidad con el articulo 108.3.c) de la LSCM, y recaudar de
sus miembros, siendo en todo caso competencia municipal la recaudacion en via de
apremio, las respectivas cuotas de urbanizacién conforme a la delegacion que a su
favor se deriva de la aprobacién de los presentes Estatutos, y acceder, en su caso, a
la via jurisdiccional competente con el mismo fin.

Interesar el otorgamiento de los beneficios fiscales urbanisticos previstos en las
disposiciones legales.

En su caso, colaborar con la Administracién con los medios materiales y humanos
para la efectividad del desalojo de los ocupantes de las fincas incluidas dentro de
la Unidad de ejecucion en el supuesto de que sobre los terrenos que se encuentren
ocupados exista cualquier tipo de ocupacién que impida o dificulte la ejecucién
del planeamiento.

En dicho supuesto, la Junta de Compensacién deberd solicitar, si fuera necesario,
del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama que se requiera de la autoridad judi-
cial competente la autorizacion necesaria para proceder al desalojo de los terrenos
ocupados, ejecutando materialmente dicho desalojo y, en todo caso, la ocupacién
de la finca con sus propios medios personales y materiales.

Suscribir con organismos y entidades que resulten oportunas cuantos documentos
y/o convenios de cardcter publico o privado sean precisos en orden a la consecu-
cidn de la transformacién urbanistica del &mbito y a su dotacion de los servicios y
suministros necesarios para tal fin.

Para el cumplimiento de tales fines, la Junta de Compensacion debera:
Solicitar del Ayuntamiento:

a) La aprobacién de la constitucidon de la Junta de Compensacién y su inscrip-
cién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comuni-
dad de Madrid.

b) La aprobacion del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de ejecucion

¢) La aprobacién del Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de ejecucidn.

d) Latramitacion de los expedientes expropiatorios que procedan en los supues-
tos de no incorporacién de propietarios de terrenos comprendidos en la Uni-
dad de ejecucién o de incumplimiento de sus obligaciones por los miembros
de la Junta de Compensacion; siendo ésta beneficiaria en ambos supuestos de
la actuacion expropiatoria.

e) Larecepcién de las obras de urbanizacion.

Ejecutar las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacidn, asi como las demds
obras complementarias y precisas para la ejecucion urbanistica de la Unidad de
ejecucion que se acuerden por la Asamblea General, y solicitar su recepcién por
el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama.

Formalizar a favor del Ayuntamiento las cesiones previstas en la legislacion y el
planeamiento urbanisticos.
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D) Interesar del Registro de la Propiedad:

a) La constancia, por nota marginal, de la afeccién al sistema de compensacion
de los terrenos comprendidos en la Unidad de ejecucion, una vez aprobado
definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de
Compensacion.

b) La inscripcién de la reparcelacion, una vez aprobado definitivamente por el
6rgano competente del Ayuntamiento el Proyecto de Reparcelacion.

4. Con caricter facultativo, la Junta de Compensacién podra:

A) Adquirir, poseer, gravar, enajenar, permutar o ejercer cualesquiera otros actos de
dominio o administracién de los bienes constitutivos de su patrimonio.

B) Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas aportadas; pu-
diendo ocuparlas a los efectos de la realizacién de todas las obras de urbanizacion,
incluidas las complementarias, que se ejecuten:

a) De los propietarios miembros de la Junta de Compensacion, sin mds limita-
ciones que las establecidas en los presentes Estatutos, desde el momento que
se fije al efecto en las Bases de Actuacion.

b) De los propietarios no adheridos a la Junta de Compensacion, desde el pago o
consignacion del justiprecio, salvo que la ocupacién fuera urgente.

C) Solicitar del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama la instrumentacién de la via
de apremio o la expropiacién forzosa para el cobro de las cantidades adeudadas
por los miembros de la Junta de Compensacion; y acceder, en su caso, a la via ju-
risdiccional civil con el mismo fin.

D) Formalizar operaciones de crédito para atender los costos de la actuacién, con garan-
tia hipotecaria, en su caso, de las fincas aportadas pertenecientes a los miembros de
la Junta de Compensacion o de las parcelas resultantes adjudicadas a esta ultima.

E) Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro Mercantil de
Madrid para el supuesto de que se emitan obligaciones o se estime conveniente a
otros efectos.

F) Asumir la gestién y defensa de los intereses de la Junta de Compensacion ante las
Administraciones Estatal, Autonémica y Municipal, asi como ante los Jueces y Tri-
bunales en todos sus grados y jurisdicciones, y frente a los particulares y terceros.

G) Solicitar la concesién de los beneficios fiscales aplicables a la gestién urbanistica.

H) En general, el ejercicio de cuantos derechos y facultades le correspondan segtin las
normas legales vigentes.

Art. 5. Ambito.—El dmbito de la Junta de Compensacién lo constituye el ambito de
actuacion del Plan Parcial del Sector 15 “La Perla” del término municipal de Paracuellos
de Jarama, incluidos los Sistemas Generales adscritos.

Art. 6. Duracion.—La Junta de Compensacién tendrd la duracién exigida por el
cumplimiento de su objeto y fines, salvo que se produzca su disolucién anticipada en los
términos establecidos en el articulo 54.2 de los presentes Estatutos.

TITULO Il
Administracion actuante

Art. 7. Administracion actuante—Es Administracion actuante el Ayuntamiento de
Paracuellos de Jarama, ello sin perjuicio de las competencias que legalmente estén atribui-
das a la Comunidad de Madrid.

Art. 8. Facultades—Corresponden al Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama las
siguientes facultades:

A) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién
de la Junta de Compensacion, designando el representante municipal en la misma.

B) Aprobar la constitucién de la Junta de Compensacion y solicitar su inscripcion en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.

C) Tramitar y aprobar los expedientes de expropiacion forzosa de terrenos en los su-
puestos previstos en estos Estatutos y en las disposiciones legales de aplicacion.

D) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

E) Tramitar y aprobar el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de ejecucién y soli-
citar su inscripcidn en el Registro de la Propiedad.
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F) Formalizar la recepcion de las obras de urbanizacién que se ejecuten.

G) Aplicar o delegar en la Junta de Compensacién la instrumentacién de la via de
apremio administrativo para que ésta pueda recaudar de sus miembros las cuotas
de urbanizacién en los supuestos de incumplimiento de sus obligaciones econd-
micas; pudiendo formularse contra las liquidaciones recurso de alzada ante el 6r-
gano competente del Ayuntamiento.

H) Resolver los recursos de alzada que se formulen contra los acuerdos y decisiones
de la Asamblea General de la Junta de Compensacion.

I) Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.

J) Aprobar la disolucién de la Junta de Compensacion.

K) Cuantas facultades le estén atribuidas por los Estatutos o las Bases de Actuacién o
resulten de la normativa legal vigente.

TITULO III
Junta de Compensacion

Art. 9. Composicion—1. La Junta de Compensacién se compone de la persona o
personas fisicas o juridicas propietarias de terrenos en la Unidad de ejecucién definida en
el articulo 5 de estos Estatutos que presenten ante el Ayuntamiento de Paracuellos de Jara-
ma la iniciativa a que se refiere el articulo 106 de la LSCM/01 o se incorporen voluntaria-
mente a ella, asi como las Administraciones Publicas titulares de bienes.

2. También podran formar parte de la Junta de Compensacion la empresa o empre-
sas urbanizadoras que deseen participar en la ejecucion de las obras de urbanizacién y sean
admitidas por acuerdo de la Asamblea General.

3. En los supuestos de aportacién a la Junta de Compensacion de fincas registrales
pertenecientes a una comunidad en proindiviso, éstos deberdn designar, mediante el docu-
mento oportuno, a una sola persona fisica para el ejercicio de sus facultades como miembros
de la misma, respondiendo solidariamente todos ellos de cuantas obligaciones dimanen de
tal condicién de tal forma que seran considerados como un solo miembro de la Junta de
Compensacion. Si en el plazo de un mes desde la constitucion o incorporacién a la Junta de
Compensacion no designaren tal representante, lo nombrard el Ayuntamiento de Paracuellos
de Jarama, debiendo recaer dicho nombramiento en quien detente mayor cuota de propiedad,
y en igualdad de cuota en quien conste en primer lugar de acuerdo con la inscripcidn regis-
tral. La responsabilidad del cumplimiento de las obligaciones, y especialmente el pago de las
cuotas, sera solidaria de todos sus miembros

Cualquier proindivisario estard facultado para solicitar, en el acto de su incorporacién
a la Junta de Compensacion, que sea considerado como miembro de la Junta de Compen-
sacion independiente del resto de la comunidad de propietarios de la que forma parte. Esta
misma facultad y condiciones se aplicardn a la agrupacién de varios proindivisos del mis-
mo propietario. Dadndose estas condiciones, el Consejo Rector aceptard la incorporacion de
este proindivisario o grupo asociado de proindivisos. La responsabilidad del cumplimiento
de las obligaciones, y especialmente el pago de las cuotas, y los derechos como miembro
de la Junta serd del proindivisario adherido cuya solicitud haya sido aceptada, no respon-
diendo solidariamente del cumplimiento de las obligaciones por parte del resto de la comu-
nidad de propietarios a la que perteneciera.

4. En el supuesto de que alguna o algunas de las fincas afectadas pertenezcan a me-
nores de edad o a personas que tengan limitada su capacidad de obrar, estardn representa-
dos en la Junta de Compensacién por quienes ostenten su representacion legal.

5. Siuna finca perteneciere en nuda propiedad a una persona y cualquier derecho real
limitativo del dominio sobre la misma a otra, la cualidad de miembro de la Junta de Com-
pensacion corresponderd a la primera; ello sin perjuicio de que el titular del derecho real
perciba el rendimiento econdmico que, en su caso, constituya el contenido del mismo.

6. El régimen indicado se aplicard a cualesquiera otros derechos limitativos del
dominio.

7. La incorporacién de los propietarios a la Junta de Compensacién no implica la
transmision a la misma de los terrenos comprendidos en la actuacién; quedando estos direc-
tamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de actuacidn.

Art. 10.  Miembros de la Junta de Compensacion.—1. La Junta quedard integrada
por las personas fisicas o juridicas propietarias de terrenos en la unidad de ejecucién que
otorguen la correspondiente escritura de constitucién o queden incorporados mediante es-
critura publica de adhesion otorgada dentro de los plazos establecidos a continuacion y las
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que, por causa de transmision de terrenos queden subrogadas en el lugar y puesto del trans-
mitente; asi como las Administraciones Publicas titulares de bienes; y en su caso la empre-
sa o empresas urbanizadoras que deseen participar en la ejecucién y sean admitidas por
acuerdo del Consejo y ratificado por la Asamblea.

2. El plazo para solicitar la incorporacién a la Junta, si no se hubiera hecho ya antes,
serd de treinta dias naturales desde la notificacién del acuerdo de aprobacién definitiva de
los Estatutos y Bases de Actuacion. Una vez solicitada la adhesion se le notificard dia 'y hora
para su firma en notaria.

3. Los propietarios que no hubieran participado en la adhesion para la aplicacion del
sistema de compensacion, ni hubieran solicitado la incorporacidn a la Junta en la forma se-
fialada en el nimero anterior, serdn expropiados por el Ayuntamiento de Paracuellos de Ja-
rama en favor de la Junta, quien tendrd la condicién juridica de beneficiaria.

4. No obstante lo dispuesto en los nimeros anteriores, previa aprobacién por el Con-
sejo Rector y ratificacion de la Asamblea General, cualquier propietario podrd, en cualquier
momento anterior a la aprobacion del proyecto de reparcelacién, incorporarse a la Junta de
Compensacién mediante escritura de adhesion, siempre que abone la parte de los gastos ya
producidos proporcional a su superficie en el &mbito de actuacion.

5. En caso de cotitularidad sobre una finca incluida en el ambito de la actuacion, la
expropiacion se aplicard solo sobre las cuotas indivisas cuyos titulares no hubieran solici-
tado su incorporacién a la Junta.

6. Las Administraciones y Entidades Publicas titulares de bienes en el ambito de la
Unidad de ejecucién quedardn integradas en la Junta de Compensacién una vez se cumplan
con las condiciones establecidas en el articulo 139.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

7. Cuando una finca incluida en el Proyecto de Reparcelacion hubiere sido objeto de
doble o multiple inmatriculacidn, o resultare ser de titular desconocido, o registralmente cons-
tare que su titularidad es controvertida, serd de aplicacidn lo dispuesto en el articulo 10 del
RDLH/97 y en el articulo 103.4 del RGU/78.

Se denominardn miembros fundadores los propietarios que hubieran presentado en el
Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama la Iniciativa para la aplicacion del sistema de com-
pensacion, y miembros adheridos aquellos propietarios afectados por el sistema de actua-
cién, distintos de los miembros fundadores, que hubieran solicitado su incorporacién a la
junta segun lo indicado el apartado 2 anterior.

Art. 11.  Incorporacion de empresas urbanizadoras.—1. La incorporacién a la
Junta de Compensacién de empresas urbanizadoras, que aporten total o parcialmente los
fondos necesarios para la urbanizacion, a propuesta del Consejo Rector, requerird acuerdo
favorable de la Asamblea General adoptado por propietarios que representen el 60 por cien-
to de las cuotas de participacion en el que se determinardn las condiciones de la incorpora-
cién, conforme a las Bases de Actuacion y, en especial, los compromisos y garantias de su
gestion, en la forma y cuantia que se determinen por la Junta de Compensacién. En este su-
puesto, la empresa o empresas urbanizadoras estard representada en la Junta por un solo re-
presentante, conforme al articulo 166 f) del Reglamento de Gestién Urbanistica.

La empresa urbanizadora deberd instar su incorporacién mediante escrito, presentado
en el domicilio de la Junta de Compensacion, en el que se haga constar expresamente su so-
licitud y la aceptacion del contenido del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la
Junta de Compensacién aprobado definitivamente por el érgano competente del Ayun-
tamiento Paracuellos de Jarama.

2. Lavaloracién de las aportaciones de la empresa o empresas urbanizadoras que se
incorporen y, en su caso, la adjudicacién de parcelas en contrapartida de tales aportaciones,
se realizardn de conformidad con lo dispuesto en las Bases de Actuacion.

3. Los propietarios que hayan votado en contra de la incorporacién y que se compro-
metan a sufragar los gastos de urbanizacién que les correspondan, no serdn afectados por la
incorporacion, a cuyo fin no podrd ver mermada su correspondiente cuota de participacion.

TITULO IV
Constitucion de la Junta de Compensacion

Art. 12, Acto de constitucion—1. Dentro del plazo establecido en el requerimien-
to que practique el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama a los miembros fundadores y
adheridos, y, en todo caso, dentro de los tres meses siguientes a la notificacion del acuerdo
de aprobacidn definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensa-
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cién y siempre que sea firme en via administrativa el aludido acuerdo, se procederd al otor-
gamiento de la escritura publica de constitucién de esta con asistencia, al menos, del titular
o titulares que representen el 50 por 100 de la superficie privativa de la Unidad de ejecucion.

2. Atal efecto, los miembros fundadores designardn notario autorizante, fecha y hora
para el otorgamiento de la escritura publica aludida; y lo comunicardn a los miembros ad-
heridos, a los domicilios expresamente facilitados por estos a tal efecto, y al Ayuntamien-
to de Paracuellos de Jarama con una antelacién de al menos cinco dias hdbiles a la fecha en
que haya de procederse a dicho otorgamiento.

En la escritura publica constitutiva debera constar:

a) Comparecientes en el acto.

b) Relacién de propietarios con indicacién de sus respectivos domicilios.

¢) Relacidén de las fincas de las que son titulares dichos miembros y, en su caso las
Administraciones Publicas aludidas, con indicacion de la superficie total de la uni-
dad de ejecucién, porcentaje de cada uno de los miembros y del porcentaje global
representado por los comparecientes.

d) Personas que se designen para ocupar los cargos del Consejo Rector.

e) Acuerdo de constitucion.

f) Ratificacion por los miembros de la Junta de Compensacién de las actuaciones lle-
vadas a cabo con anterioridad por la Comisién Gestora.

4. Los miembros fundadores o adheridos que no concurran a la formalizacién de di-
cha escritura podrdn otorgar actas notariales de adhesion a esta dentro del plazo de treinta
dias naturales, a contar desde el dltimo dia del mes concedido para la adhesién; y, si no lo
hicieren, perderdn el derecho a adquirir la cualidad de miembro de la Junta de Compensa-
cién, quedando sujetos a expropiacion forzosa a favor de la misma los terrenos y derechos
de su propiedad afectados por la actuacién urbanistica.

5. No obstante, mediante acuerdo del Consejo Rector, que habrd de ser ratificado por
la Asamblea General, con el voto favorable de miembros que representen al menos el cin-
cuenta por 100 de las cuotas de participacion, se podrdn adherir a la Junta de Compensa-
cién, mediante la formalizacidn de la escritura publica pertinente, los titulares de suelo
afectados por la actuacidn urbanistica que acrediten su propiedad con posterioridad a la fi-
nalizacion del plazo de adhesién previsto en el apartado anterior, debiendo darse traslado
al Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama con acompafiamiento de la referida escritura.

6. A laescritura publica de constitucién se incorporard un plano parcelario con defi-
nicion grafica de todas las fincas de la Unidad de ejecucion e indicacién de las superficies
provisionales de las mismas.

Art. 13.  Aprobacion e inscripcion.—1. Copia autorizada de la escritura publica de
constitucién y del plano incorporado a la misma, asi como, en su caso, de las actas notaria-
les de adhesidn, se presentardn en el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama; adoptdndose
por este acuerdo aprobatorio, si procede, de la constitucién de la Junta de Compensacidn.

2. Aprobada dicha constitucién, el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama elevard
certificacion del acuerdo, en unién de copia autorizada de la escritura ptiblica de constitucién
y, en su caso, de las actas notariales de adhesion, a la Comunidad de Madrid para la inscrip-
cién de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

TITULO V
Organos de gobierno y administracion

Art. 14, Organos—1. Los Organos de gobierno y administracién de la Junta de
Compensacion son:

A) La Asamblea General.
B) El Consejo Rector.

2. Ejercerdn funciones especificas en la Junta de Compensacién:

A) El Presidente.
B) El Vicepresidente.
C) EI Secretario.
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Capitulo 1
La Asamblea General

SECCION 1

Naturaleza y facultades

Art. 15.  Naturaleza—1. La Asamblea General es el Organo de gobierno y admi-
nistracién superior de la Junta de Compensacién y estard compuesta por todos los miem-
bros de la misma, quienes decidirdn en los asuntos propios de su competencia; quedando
obligados aquellos al cumplimiento de los acuerdos adoptados, sin perjuicio de los recur-
sos pertinentes.

2. La Asamblea General estd compuesta por todos los miembros de la Junta de Com-
pensacion, incluido el representante del 6rgano urbanistico de tutela. Este, como 6rgano de
tutela que es, solo tiene voz, pero no voto, sin perjuicio del que le corresponda como titu-
lar aportante de terrenos y derechos. Los miembros de la Junta de Compensacién podran
asistir a las reuniones de la Asamblea General acompaifiados por un invitado, el cual, no ten-
dra ni voz ni voto y quedara registrado con nombre, apellido y DNI en un listado de invita-
dos a la Asamblea General.

Art. 16.  Facultades—Son facultades de la Asamblea General:

A) Designar los componentes del Consejo Rector en la forma prevista por el articu-
lo 26 de estos Estatutos y, en su caso, los Censores de Cuentas.

B) Disponer el cese, en su caso, de uno o varios de los componentes del Consejo Rector,
asf como nombrar a quienes hubieren de sustituirles hasta la inmediata renovacién
estatutaria del mismo; y, en los supuestos a que se refiere el articulo 28.2, confirmar
las designaciones hechas por el Consejo Rector o nombrar los sustitutos hasta la re-
novacion estatutaria aludida.

C) Fijjar las cuotas de participacién de los miembros de la Junta de Compensacion.

D) Aprobar los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios.

E) Aprobar la Memoria y Cuentas de cada ejercicio econdmico, previo informe de la
Auditoria externa contratada a tal fin o, en su defecto, de los Censores de Cuentas
designados por la Asamblea General.

F) Aprobar el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de ejecucion y elevarlo al Ayun-
tamiento de Paracuellos de Jarama para su tramitacion y aprobacion definitiva.

G) Autorizar la formalizacion de toda clase de contratos y convenios civiles, mercan-
tiles y administrativos, asi como cualesquiera actos de dominio y administracién
relativos a los bienes y derechos de los que sea titular la Junta de Compensacion,
o que no afectando directamente a ellos, tengan por finalidad la dotacién de servi-
cios y suministros del 4mbito de actuacién o la consecucién de los objetivos gene-
rales y/o especificos de la Junta de Compensacién sin perjuicio de la posibilidad
que se acuerde delegar en el Consejo Rector.

H) Acordar el ejercicio de la facultad fiduciaria, con pleno poder dispositivo, sobre
los bienes comprendidos en el 4mbito de la Junta de Compensacion y pertenecien-
tes a los miembros de la misma en los supuestos de negativa a la ocupacién de los
terrenos necesarios para la ejecucién de las obras de urbanizacién.

I) Acordar la formalizacion de créditos para atender a los costos de la actuacién, con
garantia hipotecaria, en su caso, de las fincas propiedad de los miembros de la Jun-
ta de Compensacién en el dmbito de la misma o de las parcelas resultantes del Pro-
yecto de Reparcelaciéon adjudicadas a esta tltima.

J) Resolver sobre la incorporacion de una o mds empresas urbanizadoras a la Junta
de Compensacion.

K) Adjudicar las obras de urbanizacién del &mbito en el supuesto de no haberse incor-
porado a la Junta de Compensacién una o mds empresas urbanizadoras, previa
propuesta del Consejo Rector.

L) Aprobar, en su caso, las modificaciones de los Estatutos y de las Bases de Actua-
cidén de la Junta de Compensacion.

M) Aprobar el cambio del domicilio social de la Junta de Compensacion.

N) Solicitar del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama la tramitacién del correspon-
diente expediente para la aprobacion de la disolucién y liquidacién de la Junta de
Compensacion.
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O) Cuantas correspondan legal o reglamentariamente a la Junta de Compensacion y
no hayan sido atribuidas al Consejo Rector por estos Estatutos o delegadas en el
mismo por acuerdo de la Asamblea General.

SECCION 2

Clases y derecho de asistencia

Art. 17.  Clases de Asamblea General.—Las Asambleas Generales podran ser ordi-
narias o extraordinarias.

Art. 18.  Asamblea General ordinaria—1. Dentro del primer semestre de cada afo
se celebrard Asamblea General ordinaria para censurar la gestién de la Junta de Compen-
sacién y aprobar, en su caso, la Memoria y Cuentas del ejercicio econémico anterior, pre-
vio informe de la auditoria externa contratada a tal fin o, en su defecto, de los Censores de
Cuentas designados por la Asamblea General.

2. Enel cuarto trimestre de cada afio se convocard para aprobar el Presupuesto ordina-
rio del ejercicio econdmico siguiente, designar la auditoria externa o, en su defecto, nombrar
a los Censores de Cuentas para dicho ejercicio y elegir, cuando proceda, los componentes del
Consejo Rector.

3. Enlas reuniones de la Asamblea General ordinaria podrdn adoptarse acuerdos so-
bre cualesquiera otros asuntos que figuren en el Orden del Dia, salvo los que sean propios
de la Asamblea General extraordinaria.

4. En caso de urgencia, y con arreglo a lo dispuesto en el articulo 23.3 siguiente, po-
drd la Asamblea General ordinaria conocer y resolver sobre asuntos no incluidos en el Or-
den del Dia, en todo caso con la limitacién prevista en el apartado 3 anterior.

Art. 19. Asamblea General extraordinaria—1. Toda reunién de la Asamblea Ge-
neral que no sea de las sefialadas en el articulo anterior tendrd la consideracién de Asam-
blea General extraordinaria.

2. La Asamblea General extraordinaria se reunird cuando el Consejo Rector lo acuer-
de o cuando lo soliciten al presidente de la Junta de Compensacién miembros de la Junta
de Compensacion que representen al menos un 10 por 100 del total de las cuotas de parti-
cipacién en la misma, debiendo expresarse en este supuesto los asuntos a tratar.

3. En las reuniones de la Asamblea General extraordinaria solamente podrdn adop-
tarse acuerdos sobre los asuntos que figuren en el Orden del Dia.

4. Son atribuciones de la Asamblea General Extraordinaria:

a) Modificar los Estatutos, sin perjuicio de la necesaria aprobacién posterior por la
Administracion actuante.

b) Aprobar presupuestos extraordinarios o imponer derramas de este cardcter para
atender a los gastos no previstos en el presupuesto anual o para atender a insufi-
ciencias temporales de tesoreria.

¢) Ratificar a propuesta del Consejo Rector, el nombramiento y el cese de uno o va-
rios de los miembros del Consejo Rector, asi como del presidente y, de la misma
forma el nombramiento de quienes hubieren de sustituirles hasta la inmediata re-
novacién reglamentaria.

d) Realizar toda clase de actos de riguroso dominio, tales como adquirir, enajenar y
gravar toda clase de bienes y derechos; modificar garantias hipotecarias; consti-
tuir, modificar o cancelar derechos reales impuestos sobre los bienes o derechos
pertenecientes a la Junta de Compensacion, a propuesta del Consejo Rector,

e) Aprobar los Planes, Proyecto de Reparcelacion y, en general, cuantos instrumen-
tos urbanisticos sean precisos para el desarrollo de la actuacién, para someterlos a
la correspondiente tramitacién administrativa,

f) Formalizar créditos y emitir titulos, incluso prestando garantia hipotecaria sobre
los terrenos integrados en la Junta.

g) Resolver sobre la incorporacién a la Junta de empresas urbanizadoras, sefialando
la cuota o cuotas de participacién que les correspondan y modificando las atribui-
das a los socios.

h) Constituir sociedades para la urbanizacion, edificacion o explotacién de servicios.

1)  Acordar la disolucién y liquidacién de la Junta de Compensacién, sin perjuicio de
su aprobacidn por la Administracion actuante.

j)  Acordar las cuotas provisionales de participacién de los miembros de la Junta de
Compensacion.
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k) Acordar, para su posterior incorporacion al Proyecto de Reparcelacidn, la adjudi-
cacion a la Junta de Compensacion de la superficie que se determine a fin de su-
fragar los gastos de urbanizacion.

1) Aprobar el proyecto de expropiacion de bienes y derechos de titulares no adheri-
dos a la Junta de Compensacién del dmbito.

m) Todas aquellas facultades no atribuidas o delegadas en el Consejo Rector.

Art. 20.  Derecho de asistencia—1. Podran asistir a las reuniones de la Asamblea
General las personas fisicas, o quienes acrediten poder notarial bastante o delegacién ex-
presa otorgada por estas, y los representantes de las personas juridicas, en quienes concu-
rra la cualidad de miembro de la Junta de Compensacion.

2. Lapresentacién del documento justificativo al secretario de la Junta de Compen-
sacion serd requisito indispensable para la participacién en la misma.

3. Asimismo podrdn asistir a las reuniones de la Asamblea General los miembros del
Consejo Rector y los técnicos y colaboradores que se estime oportuno por el Consejo Rec-
tor y el presidente de la Junta de Compensacion.

SECCION 3

Convocatoria y constitucion

Art. 21.  Convocatoria—1. Las reuniones de la Asamblea General serdn convoca-
das, previo acuerdo del Consejo Rector y por orden del presidente de la Junta de Compen-
sacioén, mediante escrito del secretario de la Junta de Compensacién remitido con ocho dias
naturales de antelacion, cuando menos, a la fecha en que hayan de celebrarse, por correo
certificado, medios telemadticos, fax o por cualquier otro medio que permita acreditar la
préctica de las notificaciones; reputdndose vdlidas estas siempre que se dirijan al domici-
lio, direccién de correo electrénico o nimero de fax a que se refieren el articulo 43.1.C) de
estos Estatutos.

En caso de urgencia, la convocatoria de la Asamblea General Extraordinaria podra de-
cidirse por el presidente de la Junta de Compensacion sin necesidad de acuerdo previo del
Consejo Rector.

2. Lacelebracion de Asamblea General Extraordinaria a peticién de miembros de la
Junta de Compensacién segin lo indicado en el apartado 19.2 anterior habrd de ser acorda-
da por el Consejo Rector dentro de los ocho dias naturales siguientes a la presentacién en
el domicilio de la Junta de Compensacidn de la solicitud; y la reunidn deberd tener lugar
dentro de los ocho dias naturales siguientes a la adopcién de dicho acuerdo.

3. Laconvocatoria de la Asamblea General sefialard la fecha y hora de la reunién en
primera y en segunda convocatoria, el lugar donde haya de celebrarse y los asuntos inclui-
dos en el orden del dia que han de someterse a conocimiento y resolucién de la misma. En-
tre la primera y la segunda deberd mediar, por lo menos, un plazo de media hora.

La convocatoria sefialard la forma de celebracién que podra ser:

a) De forma presencial,

b) A distancia mediante la utilizacion de medios telemadticos (incluida la videoconfe-
rencia) que garanticen el reconocimiento e identificacién de los asistentes y la per-
manente comunicacion entre ellos; o

¢) Simultaneando la forma presencial y a distancia mediante la utilizacién de medios
telemdticos.

5. La convocatoria de la Asamblea General contendrd ademads la indicacién de que
en el domicilio de la Junta de Compensacion estard a d1spos1010n de los miembros de esta,
en horas hdbiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunién, la documentacién que pro-
ceda, que serd en todo caso para las Asambleas Generales ordinarias la Memoria y Cuentas
del ejercicio econdémico precedente, o el Presupuesto para el ejercicio econémico siguien-
te, segin corresponda.

6. Cuando, a juicio razonable del presidente de la Junta de Compensacién, proceda
el conocimiento anticipado por los miembros de la misma de los antecedentes documenta-
les relativos a asuntos que han de someterse a la Asamblea General, tanto Ordinaria como
Extraordinaria, se hard en la convocatoria la advertencia de su disponibilidad previa.

Art. 22.  Constitucién.—1. La Asamblea General, ordinaria o extraordinaria, queda-
rd validamente constituida, en primera convocatoria, cuando concurran a ella, por si o por re-
presentacion, miembros de la Junta de Compensacién que representen mas del 50 por 100 del
total de las cuotas de participacion.
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2. Transcurrida media hora sin alcanzar el quérum indicado, se entenderd vdlida-
mente constituida la Asamblea General en segunda convocatoria, cualquiera que sea el por-
centaje de cuotas de participacidn presentes.

3. Si, halldndose presentes o representados la totalidad de los miembros de la Junta
de Compensacioén, acordasen por unanimidad celebrar Asamblea General, quedard esta va-
lidamente constituida sin necesidad de previa convocatoria; pudiendo adoptarse cuales-
quiera decisiones relacionadas con el objeto de la Junta de Compensacion.

SECCION 4

Acuerdos

Art. 23.  Adopcién de acuerdos.—1. El presidente de la Junta de Compensacion
presidird la Asamblea General, dirigird los debates y declarard los asuntos suficientemente
considerados, pasando a la votacién de acuerdo si procediere; actuando como secretario el
de la Junta de Compensacion.

2. En caso de ausencia del Presidente y vicepresidente, o del secretario se designa-
rdn por la Asamblea General, antes de iniciarse la sesion y entre los miembros del Consejo
Rector que se hallen presentes, la persona o personas que hayan de ejercer accidentalmen-
te tales funciones.

3. Solamente podrédn ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Or-
den del Dia, sin que sean vélidos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstante,
previa declaracién de urgencia, podrdn someterse a su conocimiento y resolucién asuntos no
incluidos en el Orden del Dia de la Asamblea General ordinaria mediante acuerdo adoptado
por miembros, presentes o representados, que representen mas 80 por 100 de las cuotas de
participacion.

4. Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple de cuotas de participacién, presen-
tes o representadas; ello sin perjuicio de lo dispuesto en los niimeros 5 y 6 siguientes.

5. Los acuerdos de (i) aprobacién del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de eje-
cucion, (ii) modificacion de los Estatutos y Bases de Actuacion; (iii) enajenacidn de bienes
inmuebles propiedad de la Junta de Compensacién y (iv) incorporacién de empresa/s urba-
nizadora/s a la Junta de Compensacion, requerirdn, en todo caso, el voto favorable de
miembros, presentes o representados, que representen al menos el 60 por 100 de las cuotas
de participacion.

6. Los acuerdos de formalizacién de operaciones de crédito, incluyendo la emision
de obligaciones, para atender los costos de la actuacién con garantia hipotecaria de las fin-
cas aportadas por los miembros de la Junta de Compensacion, y en su caso, requerirdn, en
todo caso, el voto favorable de miembros que representen al menos el 75 por 100 de las cuo-
tas de participacion.

7. Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediatamente ejecutivos, siempre
que hayan sido adoptados con arreglo a lo dispuesto en estos Estatutos; ello sin perjuicio de
los recursos pertinentes.

Art. 24.  Actas y certificaciones.—1. De cada sesion de la Asamblea General se le-
vantard acta por el secretario de la Junta de Compensacion o por quien hubiere ejercido acci-
dentalmente tales funciones en la Asamblea General, en la que se hardn constar el resultado
de las votaciones celebradas y los acuerdos adoptados; debiendo designarse en la misma se-
sién un Interventor para que, en unién del presidente y secretario actuantes, procedan a su
aprobacion en el plazo de los treinta dias naturales siguientes. Dicho Interventor no podra ser
una persona vinculada al presidente o secretario actuante.

2. Dichas actas, una vez aprobadas, serdn notificadas a todos los miembros de la Jun-
ta de Compensacién y figurardn en el Libro de Actas correspondiente, diligenciado por el
presidente y el secretario de la Junta de Compensacién; y serdn firmadas por el presidente
y secretario de la Junta de Compensacién que hubieran desempeiiado tales funciones en la
Asamblea General, asi como por el Interventor designado al efecto. )

3. A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacidn, o de los Organos ad-
ministrativos o jurisdiccionales, deberd el secretario de la Junta de Compensacién, con el
visto bueno del presidente de la misma, expedir certificaciones de los acuerdos adoptados
en las sesiones de la Asamblea General, independientemente del proceso arbitrado para la
aprobacion del Acta y de que figure o no esta en el Libro de Actas correspondiente.
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Capitulo 2
El Consejo Rector

SECCION 1

Naturaleza, composicién, facultades y duraciéon

Art. 25.  Naturaleza—E] Consejo Rector es el Organo de gobierno y administracién
permanente de la Junta de Compensacidn, sujeto a la superior competencia de la Asamblea
General.

Art. 26.  Composicion.—1. El Consejo Rector estard compuesto por un mdximo de
seis cargos, que serdn: el Presidente, el Vicepresidente, el Secretario y hasta tres vocales,
de los cuales uno serd el representante del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama y otro
el representante de los miembros minoritarios. Este nimero maximo se incrementard en
uno mds para el supuesto previsto en el articulo 11.1 de estos Estatutos. Todos los cargos
del Consejo Rector tendrdn voz y voto en el mismo, excepto el Secretario que tendrd voz,
pero no voto.

2. Se denomina “miembros minoritarios” a aquellos que ostenten una cuota de par-
ticipacion igual o inferior al tres por ciento de la totalidad de la Unidad de Actuacién

3. Los cargos electivos del Consejo Rector, que podrdn ser tanto personas fisicas
como juridicas, en este caso designando la correspondiente persona fisica como represen-
tante, y sus respectivos cargos, serdn designados por la Asamblea General en virtud de
acuerdo adoptado por mayoria simple de cuotas de participacion presentes o representadas,
entre las personas que hayan sido propuestas por los miembros de la Junta de Compensa-
cién, con las limitaciones establecidas en el punto 4 siguiente.

4. Los miembros de la Junta de Compensacidon que ostenten como minimo un 33
por 100 del total de las cuotas de participacion de la misma, ya sea individualmente o en
asociacién con otros miembros, tendrdn el derecho a designar cargos en el Consejo Rec-
tor, a razén de un consejero por cada 33 por 100 de cuota de participacién que ostente, con
el limite de designacién de tres cargos.

5. ElConsejo Rector determinard su régimen de actuacidn y el sistema de sustitucién
por fallecimiento, renuncia, enfermedad, etcétera, de sus componentes.

6. Larepresentacion de los miembros del Consejo Rector para concurrir a las reunio-
nes de éste podrd otorgarse a favor de cualesquiera personas fisicas son sujecién a las re-
glas del Cédigo Civil sobre el mandato, siendo suficiente la designacién en escrito dirigido
al Presidente de la Junta de Compensacién, siempre que se trate de otro miembro del Con-
sejo Rector.

Art. 27. Facultades—1. Corresponden al Consejo Rector las mds amplias faculta-
des de gestién y representacion de los intereses de la Junta de Compensacién, sin més limi-
taciones que la necesidad de someter al previo conocimiento y resolucién de la Asamblea
General los asuntos que estatutariamente estén reservados a esta o por la misma se avoquen.

2. Seran funciones especificas del Consejo Rector:

A) Acordar la convocatoria de las reuniones de la Asamblea General, Ordinarias o
Extraordinarias.

B) Ejecutar los acuerdos adoptados por la Asamblea General.

C) Proponer a la Asamblea General el Presupuesto ordinario anual de ingresos y gas-
tos, asi como los Presupuestos extraordinarios, y aplicarlos en la medida corres-
pondiente.

D) Elevar a la Asamblea General la Memoria y Cuentas correspondiente a cada ejer-
cicio econémico.

E) Instar del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama la expropiacion forzosa de los
terrenos localizados en la Unidad de ejecucién cuyos propietarios, en la cuota de
titularidad que ostenten sobre dichos terreno, no se hubieren incorporado a la Jun-
ta de Compensacién, asi como de los pertenecientes a miembros de la Junta de
Compensacién que hubieren incumplido sus obligaciones. En el supuesto de in-
cumplimiento por miembros de la Junta de Compensacién que ostenten sus dere-
chos dominicales en régimen de cotitularidad con las caracteristicas indicadas en
el parrafo segundo del articulo 9, el expediente expropiatorio correspondiente se
instard, exclusivamente respecto a la cuota indivisa que, en su caso, incumpliese
sus obligaciones.
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F) Administrar los recursos econdémicos de la Junta de Compensacién, autorizando
pagos, cobros y liquidaciones cualesquiera que sean su causa o su naturaleza juri-
dica, en ejecucion de las disposiciones adoptadas por la Asamblea General.

G) Abrir, mantener, disponer y cancelar cuentas y depdsitos en establecimientos banca-
rios o de crédito, y realizar en ellos cuantas operaciones sean precisas para la activi-
dad de la Junta de Compensacién, asi como operaciones con la Hacienda Publica en
cualesquiera de sus Cajas, con Bancos de cardcter oficial o privado, Cajas de Aho-
1o, sociedades, empresas, particulares, etcétera; todo ello con arreglo a las instruc-
ciones acordadas, en su caso, por la Asamblea General.

H) Proponer a la Asamblea General la aprobacion de las cuotas de participacion co-
rrespondientes a los miembros de la Junta de Compensacidn, asi como las modi-
ficaciones que fueren pertinentes.

I) Acordar la cuantia de las cantidades a satisfacer por los miembros de la Junta de
Compensacion en funcién de las previsiones presupuestarias y de las cuotas de par-
ticipacién de aquellos, y requerir el pago de las cantidades precisas para atender los
gastos de la actuacion, fijando la forma y plazos en que han de satisfacerse; asi como
proceder contra los miembros que incumplan con su obligaciones econémicas en la
forma establecida para hacer efectivo el pago de las cantidades adeudadas.

J) Contratar directamente los proyectos y la ejecucién de obras de demolicién de edi-
ficaciones existentes incompatibles con el planeamiento, asi como de obras de ur-
banizacién previas o complementarias al Proyecto de Urbanizacién, con arreglo a
los acuerdos adoptados por la Asamblea General.

K) Proponer a la Asamblea General el ejercicio de la facultad fiduciaria de disposi-
cién sobre bienes de los miembros de la Junta de Compensacion en el supuesto de
negativa a la ocupacion de los terrenos necesarios para la ejecucion de las obras
de urbanizacién del dmbito de la misma.

L) Acordar la constitucién de las garantias econdmicas que se exijan por el Ayun-
tamiento de Paracuellos de Jarama para asegurar el cumplimiento de las obliga-
ciones urbanisticas de la Junta de Compensacion.

M) Solicitar del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama la recepcién de las obras de
urbanizacién del dmbito de la Junta de Compensacion.

N) Acordar la formulacién de demandas y de recursos ordinarios, especiales y ex-
traordinarios, asi como plantear y seguir los procedimientos judiciales, ante cual-
quier jurisdiccidn; y, en general, ejercer todas las facultades previstas en las leyes
procesales de aplicacién, incluso allanarse, desistir y transigir, dando cuenta en es-
tos supuestos a la Asamblea General, y acordar el otorgamiento de poderes a fa-
vor de abogados y procuradores.

O) Nombrar y separar al personal administrativo al servicio de la Junta de Compensa-
cidn, en su caso, y fijar su retribucién y régimen de trabajo.

P) Elevarala Asamblea General, en su caso, la propuesta de traslado del domicilio de
la Junta de Compensacion.

Q) Cuantas facultades resulten de los presentes Estatutos, de los acuerdos de la
Asamblea General o de la legislacion urbanistica.

Art. 28.  Duracién.—1. El nombramiento de miembro electivo del Consejo Rector
tendrd una duracidn de tres afios, pudiendo procederse a la reeleccién indefinida, por perio-
dos iguales, en virtud de acuerdo expreso de la Asamblea General; y los nombramientos
acordados en la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion, cualquiera que fue-
re su fecha, tendrdn vigencia hasta la Asamblea General Ordinaria que se celebre en el cuar-
to trimestre de la tercera anualidad contada a partir de la fecha en que se hubiera procedido
al otorgamiento de la citada escritura.

2. En caso de fallecimiento, renuncia, pérdida de la condicién de miembro de la Jun-
ta de Compensacion o incapacidad de uno o mds miembros electivos del Consejo Rector,
podrd este designar a quienes hayan de sustituirles hasta la primera sesion de la Asamblea
General en la que se tomard conocimiento de aquellas situaciones, pudiendo ratificar las de-
signaciones realizadas o nombrar a la persona o personas que hayan de sustituirles hasta la
renovacidn estatutaria del mismo.

3. La designacion del representante de la empresa o de las empresas urbanizadoras
en su caso, tendrd duracién indefinida; pudiendo ser sustituidos en cualquier momento por
decisién de la empresa o empresas citadas.
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SECCION 2

Convocatoria y constitucion

Art. 29. Convocatoria—1. El Consejo Rector se reunird cuantas veces sea nece-
sario para los intereses de la Junta de Compensacion, a iniciativa del presidente de la Junta
de Compensacién o a peticion de cualquiera de sus miembros con derecho a voto.

2. Laconvocatoria, con indicacién de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora de
la sesidn, serd cursada por el secretario de la Junta de Compensacién con un minimo de cua-
tro dias naturales de antelacidn; y, en caso de urgencia, con veinticuatro horas.

Art. 30. Constitucion—1. El Consejo Rector quedard vdlidamente constituido
cuando concurran a la reunién, presentes o representados, al menos tres de sus miembros
con derecho a voto.

2. Si, estando presentes o representados la totalidad de los miembros del Consejo
Rector con derecho a voto, acordaren celebrar sesién del mismo, podrd llevarse a cabo esta
sin previa convocatoria y adoptar cualesquiera acuerdos en las materias de su competencia.

SECCION 3

Acuerdos y actas

Art. 31.  Adopcion de acuerdos.—1. El presidente de la Junta de Compensacion
presidird el Consejo Rector; actuando como secretario el de la Junta de Compensacion.

2. En caso de ausencia del presidente y/o secretario de la Junta de Compensacion se
designard/n por el Consejo Rector entre los presentes, antes de iniciarse la sesion, la/s per-
sona/s que haya/n de ejercer accidentalmente tales funciones.

3. Los acuerdos del Consejo Rector serdn adoptados por mayoria de votos, presentes
o representados y seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de los recursos pertinentes.

4. Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Orden
del Dia, sin que sean vdlidos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstante, y pre-
via declaracion de urgencia acordada por unanimidad de los miembros que estatutariamente
integran el Consejo Rector, podrdn adoptarse acuerdos sobre cualesquiera otras cuestiones
que sean competencia del mismo.

Art. 32.  Actas y certificaciones.—1. De cada sesion del Consejo Rector se levan-
tard acta por el secretario que hubiere ejercido tal funcién en la misma, en la que se hardn
constar el resultado de las votaciones celebradas y los acuerdos adoptados; procediéndose
a su aprobacion en la siguiente sesion del citado érgano.

2. Dichas actas, una vez aprobadas, figuraran en el Libro de Actas, diligenciado por
el presidente y el secretario de la Junta de Compensacion; y serdn firmadas por quienes hu-
bieren desempefiado tales funciones en la correspondiente sesiéon del Consejo Rector.

3. A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacién, o de los 6rganos admi-
nistrativos o jurisdiccionales, deberd el secretario de la Junta de Compensacién, con el vis-
to bueno del presidente de la misma, expedir certificaciones de los acuerdos adoptados en
las sesiones del Consejo Rector, independientemente el procedimiento arbitral para la apro-
bacién del Acta y de que figure o no esta en el Libro de Actas correspondiente.

Capitulo 3
El presidente

Art. 33.  Nombramiento.—El presidente del Consejo Rector, que lo serd también de
la Junta de Compensacién y de la Asamblea General, se designard por acuerdo de la Asam-
blea General.

Art. 34.  Duracién del cargo.—El cargo de presidente tendrd una duracién de tres
afos, pudiendo procederse a su reeleccién indefinidamente, por periodos iguales, en virtud
de acuerdo expreso; siendo de aplicacidn lo dispuesto en el articulo 28.1 anterior para la de-
signacién hecha en la escritura de constitucion de la Junta de Compensacién y su voto ten-
drd cardcter dirimente en el supuesto de empate en el seno del Consejo Rector.

Art. 35.  Funciones.—Seran funciones del presidente:

A) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y
del Consejo Rector y dirigir las deliberaciones.

B) Notificar a los Organos administrativos y jurisdiccionales competentes los acuer-
dos que hayan de surtir efecto ante los mismos.
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C) Ostentar la plena representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensa-
cioén y de sus Organos de gobierno y administracion; pudiendo otorgar poderes no-
tariales a cualesquiera personas, previa autorizacién del Consejo Rector, para el
ejercicio de dicha representacion.

D) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector a cuyas sesiones
asista, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

E) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

F) Realizar toda clase de actuaciones y formular escritos de cualquier naturaleza ante
los Organos de la Administracién Publica, asi como respecto a los particulares, sin
perjuicio de las competencias de la Asamblea General y del Consejo Rector.

G) Otorgar poderes notariales a favor de abogados y procuradores para actuaciones
jurisdiccionales.

H) Suscripcién de acuerdos de conformidad técnica y andlogos con compaiias sumi-
nistradoras y actas de recepcion para la entrega gratuita de las infraestructuras que
formen parte de las obras de urbanizacién para su gestién por aquellas

I) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o
el Consejo Rector.

Capitulo 4
El Vicepresidente

Art. 36. Nombramiento.—El vicepresidente del Consejo Rector, que lo serd también
de la Junta de Compensacién y de la Asamblea General, se designard por acuerdo de la
Asamblea General.

Art. 37. Duracién del cargo.—El cargo de vicepresidente tendrd una duracién de
tres afios, pudiendo procederse a su reeleccion indefinidamente, por periodos iguales, en
virtud de acuerdo expreso; siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 28.1 anterior para
la designacion hecha en la escritura de constitucién de la Junta de Compensacion.

Art. 38.  Funciones.—Serén funciones del vicepresidente, las atribuidas al presiden-
te de la Junta de Compensacién en el articulo de estos Estatutos cuando deba actuar en sus-
titucién de aquel.

Capitulo 5
El secretario

Art. 39. Nombramiento.—El secretario del Consejo Rector, que lo serd también de
la Junta de Compensacién y de la Asamblea General, se designard por acuerdo de la Asam-
blea General.

Art. 40. Duracion del cargo.—El cargo de secretario tendrd una duracién de tres
afos, pudiendo procederse a su reeleccién indefinidamente, por periodos iguales, en virtud
de acuerdo expreso; siendo de aplicacion, en su caso, lo dispuesto en el articulo 28.1 ante-
rior para la designacion hecha en la escritura de constitucién de la Junta de Compensacidn.

Art. 41. Funciones.—Serén funciones del secretario:

A) Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, a fin de levan-
tar actas de las mismas.

B) Transcribir las actas de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rec-
tor, una vez aprobadas, en los Libros de Actas diligenciados al efecto, y notificar
a los miembros de la Junta de Compensacién los acuerdos de la Asamblea Gene-
ral, asf como los del Consejo Rector relativos a las materias enumeradas en los
apartados E) e I) del articulo 27.2 de estos Estatutos; debiendo practicarse la no-
tificacion en el plazo de los quince dias hébiles siguientes a la aprobacion del
Acta de la respectiva sesion, con indicacion de los recursos pertinentes.

C) Expedir certificaciones del contenido de los Libros de Actas, con el visto bueno
del presidente de la Junta de Compensacidn, asi como de los concretos acuerdos
adoptados en las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, con in-
dependencia del procedimiento arbitrado para la aprobacién de sus correspondien-
tes Actas y de que figuren o no estas en el Libro de Actas correspondiente.

D) Ser depositario de la documentacién de la Junta de Compensacion.

E) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean asignadas por la Asamblea General o
el Consejo Rector.
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TITULO VI
Derechos y obligaciones de los miembros

Art.42.  Derechos.—1. Son derechos de los miembros de la Junta de Compensacién:

A) Ejercer el derecho a urbanizar por medio de la Junta de Compensacion.

B) Ostentar las facultades dominicales que les correspondan sobre los bienes de su
propiedad, tanto de las fincas aportadas como de las parcelas resultantes adjudica-
das en el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de ejecucién, con las limitacio-
nes resultantes de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién
y de la legislacién y del planeamiento urbanistico vigentes.

C) Ser indemnizados del valor de las obras, edificaciones, instalaciones y plantaciones
de que sean propietarios, asi como de los perjuicios por traslado de actividades eco-
némicas en la Unidad de ejecucién, incompatibles con el planeamiento urbanistico.

D) Tener garantizada la distribucidn equitativa de los beneficios y cargas resultantes
de la actuacién urbanistica por medio del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad
de ejecucién.

E) Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la adopcién de
acuerdos proporcionalmente a sus respectivas cuotas de participacion.

F) Participar como elector, y candidato en su caso, en la designacién de los miembros
electivos del Consejo Rector.

G) Enajenar, gravar o realizar cualesquiera otros actos de dominio o administracion
de los terrenos de su propiedad; quedando subrogado el adquirente en los derechos
y obligaciones del transmitente dentro de la Junta de Compensacién, con arreglo
a lo dispuesto en el articulo 43 de estos Estatutos, y sin perjuicio de lo sefialado en
los apartados 2 y 3 del citado articulo.

H) Adquirir la titularidad, individual o en copropiedad, de la parcela o parcelas que
les sean adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de ejecucidn;
asi como percibir, en su caso, las compensaciones en metalico procedentes.

I) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los Organos de gobierno y administra-
cion de la Junta de Compensacion, en la forma y con los requisitos establecidos
en estos Estatutos.

J) Ser informado en todo momento, previa peticién por escrito al secretario de la
Junta de Compensacion, de las actividades de esta en el cumplimiento de su obje-
to estatutario.

K) Percibir, al tiempo de la disolucién de la Junta de Compensacion, la parte de patri-
monio de esta, si lo hubiere, que le corresponda por su cuota de participacion.

L) Solicitar al Consejo Rector la adopcion del acuerdo de instar la cancelacién en el
Registro de la Propiedad de las afecciones econémicas de la parcela o parcelas que
le hubieren sido adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de eje-
cucidn, una vez cumplidas integramente sus obligaciones econdmicas y recibidas
las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento.

M) Los demds derechos que les correspondan, de acuerdo con lo dispuesto en los pre-
sentes Estatutos y en las Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, asi
como en las disposiciones legales vigentes.

2. Enlos supuestos de doble inmatriculacion de fincas serd de aplicacion lo dispues-
to en el articulo 10 del RDLH/97; y en los casos de fincas dudosas se estard a lo previsto en
el articulo 103.4 del RGU/78. Cuando la titularidad litigiosa, la doble inmatriculacién o la
duda afecte a una porcién o parte concreta de la finca de origen, pero no a la totalidad de
esta dltima en el Proyecto de Reparcelacién, procedera:

A) Cuando sea una sola la finca de resultado, el expediente de equidistribucidn deberd
fijar en ella una participacién indivisa proporcional al valor de la porcién litigiosa
o en situacién de doble inmatriculacion de la finca de origen aportada. Asimismo,
deberd solicitarse del Registrador de la Propiedad el traslado de la situacién litigio-
sa o de doble inmatriculacién a esa participacion indivisa de la finca de resultado,
con peticidn expresa de que las demads participaciones indivisas queden plenamen-
te independizadas o excluidas de tal situacién y del pleito que pueda seguirse sobre
la participacién afectada.

B) Cuando fueren varias las fincas de resultado adjudicadas en sustitucién de la tinica
de origen afectada parcialmente por situacion litigiosa o de doble inmatriculacién,
el expediente deber4 fijar la finca de resultado, o la cuota indivisa de una o varias
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de las fincas de resultado correlativas a tales afecciones, calculada igualmente en
funcién del valor de la porcion litigiosa o en situacion de doble inmatriculacién de
la finca de origen. Asimismo, deber4 solicitarse al Registrador de la Propiedad que
tanto el resto de la finca, como las demds de resultado, queden plenamente inde-
pendizadas o excluidas de dicha situacién y del pleito que pueda seguirse sobre la
participacién afectada.

3. Los titulares, en situacién de litigio o doble o multiple inmatriculacién o de titu-
laridad dudosa total o parcialmente, deberdn realizar, cada uno de ellos, las aportaciones
econdmicas correspondientes a las fincas afectadas o, en su caso, a las parcelas resultantes,
correspondiendo la representacion de dichas titularidades conflictivas a la Administracién
actuante, inicamente respecto de las superficies en litigio supuestamente duplicadas o de
titularidad dudosa.

Las aportaciones para tales fincas o porciones de las mismas serdn regularizadas una vez
resulte dilucidada la duda o resuelto el procedimiento judicial sobre su titularidad respectiva.

Art. 43.  Obligaciones—1. Seran obligaciones de los miembros de la Junta de Com-
pensacion, ademads de los deberes enunciados en la legislacion urbanistica, las siguientes:

A) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente y de los Estatu-

tos y Bases de Actuacion.

B) Cumplir los acuerdos vdlidamente adoptados por la Asamblea General o el Conse-
jo Rector y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos
a que hubiere lugar.

C) Determinar a efectos de notificaciones en el momento de su incorporacion a la
Junta de Compensacién, un domicilio, direccién de correo electrénico o niimero
de fax, en su caso; reputdndose bien practicada cualquier notificacién que al cita-
do domicilio, direccién telemdtica o nimero de fax se dirija la misma en tanto no
se comunique por el interesado su cambio, con indicacién del nuevo que corres-
ponda, al presidente de la Junta de Compensacion.

D) Regularizar, en su caso, la situacion registral de los terrenos de su propiedad loca-
lizados en la Unidad de ejecucidn, dentro de los plazos sefialados por el Consejo
Rector.

E) Entregar en el plazo de quince dias hébiles, a contar del requerimiento que al efecto
se le formule por el secretario de la Junta de Compensacién, una relacion con las
circunstancias de los titulares de los derechos personales y reales que graven, en su
caso, los terrenos de su propiedad, con expresion de la naturaleza y cuantia de las
cargas y gravdmenes. En el caso de que se modifiquen las situaciones incluidas en
la relacion antes citada, o se establezca otras nuevas, el propietario miembro de la
Junta de Compensacion deberd comunicar a ésta dichas circunstancias en el plazo
maximo de quince dias desde que estas se produjeren.

F) Designar un representante en los supuestos de cotitularidad, salvo en el supuesto
de integracién individual de proindivisario previsto en el segundo parrafo del ar-
ticulo 9.3 anterior.

G) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender los gastos ordina-
rios y extraordinarios de la Junta de Compensacidn, en funcién de las respectivas
cuotas de participacién acordadas por la Asamblea General.

H) Cumplir las obligaciones y cargas impuestas por la legislacién vigente en el siste-
ma de compensacion, afectindose los terrenos de su propiedad comprendidos en
la Unidad de ejecucion, al cumplimiento de aquella.

I) Consentir que la Junta de Compensacién ponga a disposicién de quien realice las
obras de urbanizacion del dmbito los terrenos sobre los que se vayan a ejecutar
aquellas, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién por el 6r-
gano competente del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, asi como los que
sea necesario ocupar temporalmente al indicado fin, sin que ello signifique mer-
ma alguna de los derechos de los propietarios en el sistema de compensacion. Los
miembros de la Junta de Compensacién no podrdn promover acciones posesorias
algunas cuando esta ocupe bienes que sean precisos para la realizacion de las
obras de urbanizacién en desarrollo del planeamiento urbanistico.

J)  Cumplir los acuerdos de la Asamblea General adoptados en virtud de la facultad
fiduciaria de disposicion sobre las fincas o parcelas de los miembros de la Junta
de Compensacion.

K) Sufragar las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacidn, aprobado definitivamen-
te por el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, asi como las obras complementa-
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rias ejecutadas por acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacién; y
atender su conservacidn hasta su recepcion por aquel con arreglo a las prescripciones
de las Bases de Actuacion.

L) Satisfacer las indemnizaciones procedentes por construcciones, plantaciones,
obras e instalaciones y traslado de actividades econémicas incompatibles con el
planeamiento urbanistico.

2. La condicién de miembro de la Junta de Compensamon es inherente a la titulari-
dad de terrenos o parcelas localizados en la Unidad de ejecucidn; por lo que en la transmi-
sidén inter vivos o mortis causa de la propiedad de aquellos opera con cardcter automatico
la subrogacidén del adquirente en los derechos y obligaciones del transmitente, aunque no
se haga constar expresamente dicha circunstancia en el titulo, y la asuncién de la condicién
de miembro de la Junta de Compensacidn; ello sin perjuicio de la obligacion del adquiren-
te en las transmisiones inter vivos o el sucesor en las mortis causa, de acreditar la adquisi-
cion mediante copia autorizada de la escritura puiblica otorgada o con certificacién registral
de dominio y cargas.

3. Sien la escritura piblica de transmisién “inter vivos” de la propiedad retuviera el
transmitente los derechos y obligaciones consecuentes a la cualidad de miembro de la Jun-
ta de Compensacion, seguird este ostentado dicho cardcter, sin que el adquirente se incor-
pore a la misma.

4. Sin embargo, y en relacién a lo establecido en los apartados 2 y 3 precedentes, ha-
brd de tenerse en cuenta, en todo caso, que superado el periodo de informacién publica al
que ha de ser sometido el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de ejecucién por el
Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, conforme al articulo 88.1.1 de la LSCM/01, dicho
Proyecto adjudicard las parcelas resultantes a los titulares registrales de las fincas aporta-
das que constaren como tales en la fecha en que se hubiere realizado la afeccién registral
de dichas fincas, siempre que el titular registral posterior a aquel no hubiera hecho constar
su derecho registral ante la Junta de Compensacién y el Ayuntamiento de Paracuellos de
Jarama, mediante la aportacion de la correspondiente certificacién registral, dentro del pe-
riodo de informacién publica arriba citado, o con anterioridad al mismo; todo ello de acuer-
do con lo establecido en los articulos 13 y 14.2 del RDLH/97.

Art. 44.  Cuotas de participacion.—1. Las cuotas de participacion de los miembros
de la Junta de Compensacioén se determinardn en proporcién a la superficie real de las fin-
cas aportadas, de acuerdo con lo establecido en las Bases de Actuacion.

2. Una vez constituida la Junta de Compensacion se procedera al sefialamiento de las
cuotas de participacién mediante acuerdo de la Asamblea General, las cuales se entenderan
como provisionales hasta la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

3. Si, a consecuencia de la incorporacién de una empresa o empresas urbanizadoras,
de las adjudicaciones que se realicen en el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de eje-
cucidn o de transmision de las titularidades de las fincas aportadas o de las parcelas resul-
tantes, hubieren de modificarse las cuotas de participacién establecidas inicialmente, la
Asamblea General fijard las nuevas cuotas que correspondan.

4. El ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligaciones de los miem-
bros de la Junta de Compensacién habrdn de referirse, en cada momento, a la cuantia de las
cuotas de participacién asignadas por acuerdo de la Asamblea General o del Consejo Rec-
tor, en el supuesto de la modificacién de cuotas prevista en el apartado 2 anterior.

TITULO VII
Régimen econémico

Art. 45.  Ejercicio—1. El ejercicio econémico de la Junta de Compensacion coin-
cidird con el afio natural.

2. No obstante, el primer ejercicio econdmico serd el que medie entre la fecha de
constitucion de la Junta de Compensacidn y el dltimo dia del afio natural en que haya teni-
do lugar.

Art. 46. Ingresos.—Serdn ingresos de la Junta de Compensacion:

A) Las aportaciones econdmicas de sus miembros.

B) Las subvenciones, créditos y cualesquiera otros bienes que se reciban.

C) El producto de la enajenacién o arrendamiento de los bienes de su propiedad.

D) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras Entidades u
Organismos o con particulares para la realizacién de fines urbanisticos.
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E) Los pagos hechos por terceros en virtud de cualesquiera causas.
Art. 47. Gastos.—1. Serén gastos de la Junta de Compensacion los de:

A) Gestion de la actuacién urbanistica, comprendidos los eventuales convenios de
colaboracién externa que, en su caso, puedan formalizarse.

B) Costes de las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion del dmbito y de las
que acuerden los Organos de gobierno y administracion de la Junta de Compen-
sacidn, incluyendo los relativos a los gastos derivados de la ejecucion de las redes
exteriores. Expresamente se considera que serd un gasto exigible a los propieta-
rios el anticipo para la ejecucién de las redes precisas, sin perjuicio del derecho al
reintegro de dichos anticipos.

C) Expropiacién de bienes y derechos de los propietarios no incorporados a la Junta
de Compensacion, o de los miembros de esta que incumplieren sus obligaciones.

D) Indemnizaciones correspondientes al valor de las obras, edificaciones, instalacio-
nes y plantaciones, asi como de perjuicios por traslado de actividades econémicas
incompatibles con el planeamiento urbanistico.

E) Honorarios profesionales correspondientes a los instrumentos de planeamiento y
de gestion, asi como costes de los servicios de asesoramiento de la actuacién ur-
banistica. )

F) Funcionamiento de los Organos de gobierno y administracion y los consecuentes a
la actividad de la Junta de Compensacion.

G) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compen-
sacion.

2. Para atender a los gastos de la actuacion se realizardn por los miembros de la Jun-
ta de Compensacion las aportaciones economicas correspondientes requeridas por el Con-
sejo Rector previa solicitud de la correspondiente derrama.

Art. 48. Pago de aportaciones.—1. En defecto de acuerdo expreso del Consejo
Rector, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los miembros de la Junta de Compen-
sacion se realizard en el plazo de un mes a contar desde la fecha de la notificacién al inte-
resado del requerimiento de pago; y, transcurrido dicho plazo sin hacer efectivo el abono,
se incurrird automdticamente en un recargo del tipo del interés del dinero sefialado en la Ley
de los Presupuestos Generales del Estado vigente en la anualidad de la cantidad no satisfe-
cha mds 2 puntos porcentuales calculado sin computar el plazo de pago voluntario.

2. Transcurrido el plazo de un mes indicado en el nimero 1 anterior sin haberse efec-
tuado el pago, el Consejo Rector procederd contra el miembro moroso, o bien instando del
Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama la actuacidn expropiatoria pertinente o solicitando
el cobro por la via de apremio administrativo; a cuyo efecto se expedird por el secretario de
la Junta de Compensacion, con el visto bueno de su presidente y a los indicados fines, la co-
rrespondiente certificacién que tendrd eficacia ejecutiva.

3. En el supuesto de instrumentarse la via expropiatoria, el pago de las cantidades
adeudadas a la Junta de Compensacioén, con los intereses y recargos procedentes, realizado
en cualquier momento anterior al levantamiento del acta de ocupacién, dard lugar a la can-
celacién del expediente expropiatorio.

4. Si se utilizase la via de apremio administrativo, las cantidades cobradas se entre-
gardn por la Administracién Actuante a la Junta de Compensacion.

TITULO VIII
Régimen juridico

Art. 49. Vigencia de los Estatutos.—1. Los presentes Estatutos, una vez aprobado
definitivamente por el érgano competente del Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama el
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién e inscrita la apro-
bacidn de la constitucién de esta en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
la Comunidad de Madrid, tendrdn cardcter obligatorio para los miembros de aquella y para
la Administracion, asi como plena eficacia frente a terceros.

2. Cualquier modificacién de los Estatutos que por la Asamblea General se acuerde
requerird los mismos tramites de aprobacion e inscripcién indicados en el nimero 1.

Art. 50. Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.—En el Registro de En-
tidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, ademas de la inscripcién de
la Junta de Compensacién, constaran las modificaciones que se produzcan en los Estatutos de
esta y las designaciones de los miembros del Consejo Rector; a cuyo objeto, y a solicitud de
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la Junta de Compensacidn, el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama dard traslado a aquel
de tales modificaciones.

Art. 51. Naturaleza juridico-administrativa.—1. Tendrdn naturaleza juridico-
administrativa todas las cuestiones que se suscitaren con ocasién o como consecuencia de
los actos regulados en la legislacién urbanistica aplicable en el sistema de compensacion.

2. En su caso serd procedente la via civil incidental. .

Art. 52.  Ejecutividad de actos y acuerdos.—Los actos y acuerdos de los Organos de
gobierno y administracion de la Junta de Compensacién serdn inmediatamente ejecutivos,
salvo aquellos que precisen autorizacién ulterior de los Organos Urbanisticos; ello sin per-
juicio de los recursos pertinentes.

Art. 53. Recursos—1. Los acuerdos del Consejo Rector relativos a las materias
enumeradas en los apartados E) e I) del articulo 27.2 de estos Estatutos podrdn ser impug-
nados por los miembros de la Junta de Compensacién ante la Asamblea General dentro del
plazo de un mes siguiente a la notificacion de aquellos, mediante la presentacién del recur-
so correspondiente en el domicilio de la Junta de Compensacion.

No serdn impugnables los acuerdos del Consejo Rector que constituyan propuestas a
la Asamblea General, sean actos de mero tramite o inherentes al funcionamiento de la Junta
de Compensacidn, o sean adoptados en ejecucién de los acuerdos de la Asamblea General.

2. En el supuesto de no notificarse al interesado, en el plazo de dos meses a partir de
la presentacién del recurso, acuerdo alguno de la Asamblea General resolviendo aquel, se
entenderd desestimado, y quedard expedita la via ante el Ayuntamiento de Paracuellos de
Jarama; cuyo recurso de alzada habrd de presentarse en cualquier momento a partir del dia
siguiente al vencimiento del plazo sefialado.

3. Contra los acuerdos expresos de la Asamblea General podra formularse recurso de
alzada ante el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama dentro del plazo de un mes a contar
desde el dia siguiente a la notificacién del acuerdo al interesado.

4. Enel caso de que el interesado hubiese asistido a la Asamblea General en la que
hubiese votado en contra del acuerdo adoptado por la misma que desee impugnar, el citado
plazo de un mes para la formulacién de recurso de alzada se computard a partir del dia si-
guiente al de la celebracién de la sesion de la Asamblea General en la que se adoptd.

5. No podran ser recurridos los acuerdos de la Asamblea General por los miembros
de la Junta de Compensacién que, por si o por representacion, hubieren votado a favor en
la sesion en que fueron adoptados.

6. El Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama concederd trdmite de audiencia a la
Junta de Compensacion; y, a solicitud de esta o del recurrente, podrd recibir el recurso a
prueba antes de adoptar el acuerdo correspondiente.

7. La interposicion del recurso ante el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama no
producird la suspension de la ejecutividad de los acuerdos expresos o tcitos de la Asam-
blea General, salvo que aquel lo acordase; pudiendo establecer, en tal caso, de oficio o a
instancias de la Junta de Compensacidn, si el Ayuntamiento lo estima oportuno, la garantia
econdmica a prestar por el recurrente en concepto de caucion por los dafios que tal suspen-
sién pudiese ocasionar de ser desestimado el recurso planteado.

8. Los miembros de la Junta de Compensacién podran utilizar cualesquiera otros re-
cursos que estimen pertinentes de conformidad a la normativa legal aplicable.

9. El acuerdo que resuelva el recurso de alzada o la desestimacion de este, serd sus-
ceptible de recurso en via contencioso-administrativa.

TITULO IX
Disolucién y liquidacion

Art. 54.  Disolucion—1. La Junta de Compensacién se disolverd una vez cumpli-
do el objeto enunciado en el articulo 4 de estos Estatutos.

2. También podrd disolverse por prescripcion legal o por mandato judicial.

3. Ladisolucién de la Junta de Compensacion requerird acuerdo de la Asamblea Ge-
neral; el cual no podra ser adoptado hasta que se haya formalizado por el Ayuntamiento de
Paracuellos de Jarama la recepcidn de todas las obras de urbanizacién ejecutadas y estén
cumplidas las demds obligaciones de la Junta de Compensacion.

4. El procedimiento de disolucién de la Junta de Compensacion se iniciard median-
te acuerdo del érgano competente del Ayuntamiento, a solicitud de aquella; el cual se pu-
blicard en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en uno de los periédicos
de mayor difusion de esta.
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5. Durante el plazo de treinta dias hébiles, contados desde la tltima de las publicacio-
nes aludidas, podran formularse alegaciones ante el Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama;
y, transcurrido dicho plazo, se dictard resolucién por el érgano competente del Ayuntamiento
aprobando o denegando la disolucidn de la Junta de Compensacion, con el mismo tramite de
publicidad.

6. El Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, en el supuesto de haber sido acorda-
da la disolucidn, dard traslado de la resolucién al Registro de Entidades Urbanisticas Cola-
boradoras de la Comunidad de Madrid, a fin de proceder a la cancelacién de la inscripcién
de la Junta de Compensacion en el citado Registro.

Art. 55. Liquidacién.—Acordada validamente por la Asamblea General la disolu-
cién de la Junta de Compensacién, y obtenida la aprobacion del 6rgano competente del
Ayuntamiento, se procederd a la practica de las operaciones de liquidacién por la Comision
designada al efecto por la Asamblea General en el acuerdo de disolucién de la Junta de
Compensacion.

Art. 56. Destino del patrimonio.—Terminadas las operaciones de liquidacion, el pa-
trimonio de la Junta de Compensacion, si lo hubiere, se distribuird entre los miembros de la
misma, en proporcidn a las cuotas de participacion en aquella.

DISPOSICION FINAL

Unica.—La Comisién Gestora dard cuenta a la Asamblea General de la Junta de Com-
pensacion, en la primera reunién posterior a su constitucion, de cuantos gastos se hayan sa-
tisfecho anticipadamente en relacién con el desarrollo del sector a los efectos de lo dispues-
to en el articulo 100.4 y 5 del Reglamento de Gestién Urbanistica, ratificando las
actuaciones llevadas a cabo por la Comisién Gestora siempre que resulten procedentes se-
glin la normativa urbanistica y se justifiquen adecuadamente ante la Asamblea General; im-
putdndose la parte proporcional que proceda al resto de los propietarios.

Paracuellos de Jarama, a 26 de noviembre de 2024 —E] alcalde (firmado).

(02/19.658/24)
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