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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

43 EL BERRUECO
REGIMEN ECONOMICO

Habiéndose instruido por los servicios competentes de esta entidad expediente de im-
posicién y ordenacién del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de natura-
leza urbana que se detalla a continuacion, el Pleno de esta Entidad, en sesién extraordina-
ria celebrada el dia 27 de diciembre de 2024, acord¢ la aprobacién definitiva de la referida
imposicién y ordenacién del impuesto.

ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1. Fundamento legal —Esta Entidad Local, en uso de las facultades conte-
nidas en los articulos 133.2 y 142 de la Constitucién Espaiola, y de acuerdo con lo dispues-
to en los articulos 105 y 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y de conformidad a lo dispuesto en el articulo 15 en concordancia con el
articulo 59.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, establece el impuesto so-
bre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana, que se regird por la presen-
te ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo previsto en los articulos 104 y siguientes del
citado Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

La ordenanza serd de aplicacién en todo el término municipal.

Art. 2. Naturaleza juridica—el impuesto sobre el incremento de valor de los terre-
nos de naturaleza urbana es un tributo directo, que no tiene cardcter periddico.

Art. 3. Hecho imponible —FEl hecho imponible del impuesto sobre el incremento de
valor de los terrenos de naturaleza urbana estd constituido por el incremento de valor que ex-
perimentan los terrenos de naturaleza urbana, que se pone de manifiesto a consecuencia de:

— La transmisién de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo.
— La constitucién o transmisién de cualquier Derecho Real de goce, limitativo del
dominio, sobre los referidos terrenos.

El titulo podrd consistir en:

a) Negocio juridico mortis causa, tanto sucesion testada como ab intestato.
b) Negocio juridico inter vivos, tanto oneroso como gratuito.

¢) Enajenacién en subasta publica.

d) Expropiacion forzosa.

Art. 4. Terrenos de naturaleza urbana—JL.a clasificacion del suelo se recoge en el
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislati-
vo 1/2004, de 5 de marzo.

A tales efectos, tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:

A) Elclasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano, urbaniza-
do o equivalente.

B) Los terrenos que tengan la consideracién de urbanizables o aquellos para los que
los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica aprobados prevean o per-
mitan su paso a la situacién de suelo urbanizado, siempre que se incluyan en sec-
tores o ambitos espaciales delimitados y se hayan establecido para ellos las deter-
minaciones de ordenacién detallada o pormenorizada, de acuerdo con la
legislacion urbanistica aplicable.

C) Elintegrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios de los
nucleos de poblacién.

D) El ocupado por los niicleos o asentamientos de poblacién aislados, en su caso, del
nucleo principal, cualquiera que sea el hdbitat en el que se localicen y con inde-
pendencia del grado de concentracién de las edificaciones.
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E) El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por la
legislacién urbanistica o, en su defecto, por disponer de acceso rodado, abasteci-
miento de agua, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica.

F) El que esté consolidado por la edificacion, en la forma y con las caracteristicas que
establezca la legislacién urbanistica.

La condicién de terreno urbano se tendrd en cuenta en el momento del devengo, es de-
cir, cuando se efectie la transmisidn, independientemente de la situacién habida durante el
periodo de generacién del incremento de valor.

Art. 5. Supuestos de no sujecion—No estd sujeto a este impuesto el incremento de
valor que experimenten los terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos del
impuesto sobre bienes inmuebles.

No se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor
y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de sus
haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumpli-
miento de Sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual
sea el régimen econémico matrimonial.

Art. 6. Exenciones objetivas—ZEstdn exentos de este impuesto los incrementos de
valor que se manifiesten a consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitucién y transmisién de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado
como Conjunto Histérico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de
interés cultural, segtin lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patri-
monio Histdrico Espaiiol, cuando sus propietarios o titulares de Derechos Reales
acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o rehabili-
tacion en dichos inmuebles.

En estos supuestos, la solicitud de exencién debera acompaiiarse de la documentacion
que acredite la realizacién de las obras de conservacion, mejora o rehabilitacion.

Asi mismo, se presentard licencia de obras, documentos que acrediten el pago de la
tasa por la licencia tramitada, y certificado de finalizacién de las obras.

Se presentardn igualmente los documentos que acrediten que el bien se encuentra den-
tro del perimetro delimitado como Conjunto Histérico-Artistico.

Art. 7. Exenciones subjetivas—Asimismo, estdn exentos de este impuesto los incre-
mentos de valor correspondientes cuando la obligacién de satisfacer dicho impuesto recai-
ga sobre las siguientes personas o Entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales a las que perte-
nezca el Municipio, asi como sus respectivos Organismos Auténomos del Estado
y las Entidades de derecho publico de andlogo caracter de las Comunidades Au-
ténomas y de dichas Entidades Locales.

b) El Municipio de la imposicién y demds Entidades Locales integradas o en las que
se integre dicho Municipio, asi como sus respectivas Entidades de derecho publi-
co de andlogo caracter a los Organismos Auténomos del Estado.

c) Las Instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutualidades de Prevision
Social reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Super-
vision de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos
afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en Tratados
o Convenios Internacionales.

Art. 8. Sujetos pasivos—Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) Transmisiones gratuitas. En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o
transmisién de Derechos Reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo,
la persona fisica o juridica, o la Entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno o a
cuyo favor se constituya o transmita el Derecho Real de que se trate.

BOCM-20250117-43



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 204 VIERNES 17 DE ENERO DE 2025 B.O.C.M. Nim. 14

b) Transmisiones onerosas. En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o
transmisiéon de Derechos Reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso,
la persona fisica o juridica, o la Entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que transmita el terreno, o
que constituya o transmita el Derecho Real de que se trate.

En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendrd la considera-
cion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la Entidad a
que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el Derecho Real de que se
trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafa.

Art. 9. Base imponible—La base imponible de este impuesto estd constituida por el
incremento real del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el
momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afos.

Art. 10. Cdlculo de la base imponible—1. La base imponible de este impuesto
serd el resultado de multiplicar el valor del terreno en el momento del devengo por el coe-
ficiente que corresponda al periodo de generacién conforme a los coeficientes previstos en
el 107.4 del texto refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

2. Para determinar el valor del terreno, en las operaciones que grava el impuesto, se
atenderd a las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, aun siendo de naturaleza urbana o integrados en
un bien inmueble de caracteristicas especiales:

El valor del terreno en el momento del devengo serd el que tenga determinado a
efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

En las transmisiones de inmuebles en las que haya suelo y construccién:

El valor del terreno en el momento del devengo serd el valor del suelo que resulte
de aplicar la proporcién que represente sobre el valor catastral total.

b) En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce limitativos del domi-
nio: el valor del terreno en el momento del devengo serd el que represente el va-
lor de los derechos, calculado mediante las normas del impuesto sobre transmisio-
nes patrimoniales y actos juridicos documentados, sobre el valor del terreno a
efectos de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determina-
do a efectos del impuesto de bienes inmuebles.

¢) Enlaconstitucién o transmision del derecho a elevar plantas sobre un edificio o te-
rreno, o el derecho de realizar la construccidn bajo suelo sin implicar la existen-
cia de un derecho real de superficie: el valor del terreno en el momento del deven-
go serd el que represente la proporcionalidad fijada en la escritura de transmisién
0, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre superficie de plan-
tas o subsuelo y la totalidad de la superficie una vez construida, sobre el valor del
terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga
determinado a efectos del impuesto de bienes inmuebles.

d) En expropiaciones forzosas: el valor del terreno en el momento del devengo serd
el menor, entre el que corresponda al porcentaje de terreno sobre el importe del
justiprecio y el valor del terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es decir,
sobre el valor que tenga determinado a efectos del impuesto de bienes inmuebles.

3. Determinado el valor del terreno, se aplicard sobre el mismo el coeficiente que co-
rresponda al periodo de generacion.

El periodo de generacion del incremento de valor serd el niimero de afios a lo largo de
los cuales se hayan puesto de manifiesto dicho incremento, las que se generen en un perio-
do superior a 20 afios se entenderdn generadas, en todo caso, a los 20 afios.

En el coémputo del niimero de afios transcurridos se tomardn afios completos sin tener
en cuenta las fracciones de afio.

En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a un afio, se prorrateard el coe-
ficiente anual teniendo en cuenta el niimero de meses completos, es decir, sin tener en cuen-
ta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecién, salvo que por ley se indique otra cosa, para el cdlcu-
lo del periodo de generacidn del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmision del terreno, se tomard como fecha de adquisicidn, a los efectos de lo dispuesto
en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.
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El articulo 107.4 del texto refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, establece unos coeficientes
mdximos aplicables por periodo de generacion.

Sobre la base de dichos coeficientes mdximos este ayuntamiento dispone aplicar los
siguientes coeficientes a cada periodo de generacién, que, en ningiin caso, exceden de los
maximos establecidos por la normativa estatal.

PERIODO ) COEFICIENTE MAXIMO APLICABLE AL
DE GENERACION AYUNTAMIENTO DE EL BERRUECO
Inferior a 1 ano 0,15
1 afio 0,15
2 afios 0,14
3 afios 0,14
4 afios 0,16
5 afios 0,18
6 afos 0,19
7 afos 0,20
8 afos 0,19
9 afos 0,15
10 afios 0,12
11 afios 0,10
12 afios 0,09
13 afos 0,09
14 afios 0,09
15 anos 0,09
16 anos 0,10
17 ahos 0,13
18 afnos 0,17
19 afos 0,23
Igual o superior a 20 afios 0,40

A estos efectos, dichos coeficientes se actualizardn de acuerdo con las variaciones que
sobre los mismos realice la normativa estatal en cada ejercicio.

No obstante, lo anterior, dado que los coeficientes mdximos serdn actualizados anual-
mente mediante norma con rango legal, si como consecuencia de dicha actualizacién, algu-
no de los coeficientes aprobados en la presente ordenanza fiscal resultara superior al nuevo
maximo legal, se aplicard este directamente hasta que entre en vigor la nueva ordenanza fis-
cal que corrija dicho exceso.

4. Cuando el interesado constate que el importe del incremento de valor es inferior
al importe de la base imponible determinada con arreglo al método objetivo, debera solici-
tar a esta administracion la aplicacién del cdlculo de la base imponible sobre datos reales.

El valor del terreno, en ambas fechas, serd el mayor de:

— El que conste en el titulo que documente la operacion:

* En transmisiones onerosas, serd el que conste en las escrituras publicas.
* En transmisiones lucrativas, serd el declarado en el impuesto sobre sucesiones
y donaciones.
— El comprobado, en su caso, por la Administracién Tributaria.

En el valor del terreno no deberd tenerse en cuenta los gastos o tributos que graven di-
chas operaciones.

Art. 11.  Cuota tributaria—La cuota tributaria serd el resultado de aplicar a la base
imponible el tipo de gravamen del 26 %.

Art. 12.  Devengo del impuesto—El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, in-
ter vivos o mortis causa, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier Derecho Real de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

A los efectos de lo dispuesto se considerard como fecha de transmisién:

a) En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del documento publico.

b) Cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacion o inscripcién en
un Registro Pablico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su
oficio.
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¢) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

d) Enlas subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del Auto
o Providencia aprobando su remate.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del Acta de ocupacion y pago.

f) Enel caso de adjudicacién de solares que se efectien por Entidades urbanisticas a
favor de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento distintos de los pro-
pietarios originariamente aportantes de los terrenos, la protocolizacién del Acta de
reparcelacion.

Art. 13.  Devoluciones—Cuando se declare o reconozca judicial o administrativa-
mente por Resolucidn firme haber tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucién del acto o
contrato determinante de la transmisién del terreno o de la constitucién o transmision del
Derecho Real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del
impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lu-
crativos y que reclame la devolucion en el plazo de cinco afios desde que la Resolucién que-
do firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los intere-
sados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1295 del
Cédigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la resci-
sién o resolucién se declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del
impuesto, no habrd lugar a devolucién alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no proce-
derd la devolucion del impuesto satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a
tributacién. Como tal mutuo acuerdo se estimard la avenencia en acto de conciliacién y el
simple allanamiento a la demanda.

En los actos o contratos en que medie alguna condicidn, su calificacion se hard con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liqui-
dard el impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se exigird el
impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna de-
volucidn segin la regla del apartado anterior.

Art. 14. Gestion—1. Los sujetos vendrdn obligados a presentar ante el Ayun-
tamiento correspondiente la declaracién, segin modelo determinado por el mismo (véase
modelo que se adjunta en el Anexo I).

2. Dicha declaracién deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde
la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo serd de treinta dias hdbiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses prorroga-
bles hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

A la declaracién se acompaiiard el documento en el que consten los actos o contratos
que originan la imposicion.

3. Conindependencia de lo dispuesto en el punto anterior de este articulo, estan obli-
gados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en los mismos pla-
zos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en el parrafo a) del articulo 106 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, siempre que se hayan producido por
negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o transmita el
derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en el parrafo b) de dicho articulo 106 del Real De-
creto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, el adquirente o la persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Las liquidaciones del impuesto se notificardn integramente a los sujetos pasivos con
indicacion del plazo de ingreso y expresion de los recursos procedentes.

4. Los Notarios estardn obligados a remitir al Ayuntamiento respectivo, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacidon o indice comprensivo de todos los documen-
tos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o
negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este im-
puesto, con excepcion de los actos de dltima voluntad. También estardn obligados a remi-
tir, dentro del mismo plazo, relacién de los documentos privados comprensivos de los mis-
mos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento
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o legitimacidn de firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio del deber
general de colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

En la relacién o indice que remitan los Notarios al Ayuntamiento, estos deberdn hacer
constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se corres-
ponda con los que sean objeto de transmision.

Art. 15. Comprobaciones —La Administracidn tributaria podrd por cualquiera de los
medios previstos en el articulo 57 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributa-
ria comprobar el valor de los elementos del hecho imponible.

Art. 16.  Inspeccion—La inspeccidn se realizard segun lo dispuesto en la Ley Gene-
ral Tributaria y en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Art. 17.  Infracciones—En los casos de incumplimiento de las obligaciones estableci-
das en la presente Ordenanza, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Regu-
ladora de las Haciendas Locales, se aplicara el régimen de infracciones y sanciones regula-
do en la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementen y desarrollen.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza fiscal, aprobada por el Pleno de este Ayuntamiento, entrard en
vigor en el momento de su publicacién integra en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, y sera de aplicacién a partir del 1 de enero de 2025, permaneciendo en vigor
hasta su modificacién o derogacion expresa.

Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19 del texto refundido de la Ley Re-
guladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, se podrd interponer por los interesados recurso contencioso-administrativo, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
de Madrid, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion del pre-
sente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Asimismo, estard a disposicion de los interesados en la sede electrénica de este Ayun-
tamiento:
https://elberrueco.sedelectronica.es/transparency/47f89cf2-219c-4e15-93dd-d5ffd9alb4b2/

El Berrueco, a 7 de enero de 2025.—EIl alcalde, Jaime Sanz Lozano.
(03/191/25)
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