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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

45 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

Con fecha 12 de febrero de 2025, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid,
adopta acuerdo por el que se aprueba definitivamente la modificacién del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 en el drea de reparto ADP 11.02, para la creacién
del drea de planeamiento especifico 11.16 “Antiguo estadio de San Miguel” y delimitacién
de unidad de ejecucién tnica, en el Distrito de Carabanchel.—Expediente 135-2020-02142.

Dicho acuerdo de aprobacién definitiva ha sido publicado en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, de 24 de febrero de 2025 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID niimero 46).

Segtn el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, en relacidn con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Ré-
gimen Local, corresponde a este Ayuntamiento publicar en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID el contenido integro de la parte del Plan que exija la legislacion de
Régimen Local. Es por lo que mediante el siguiente anuncio se procede a dar cumplimien-
to al mismo publicando la normativa urbanistica aplicable, y que es la siguiente:
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FICHAS APE 11.16

AMBITOS DE ORDENACION . SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE

Cadigo de Plan General APE.11.16
Nombre: ANTIGUO ESTADIO SAN MIGUEL
Tipo de Actuacion: ACTUACION DE REFORMA Y RENOVACION DE URBANIZACLON

Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) ORDENACION SINGULAR (LSCM)

Distrito: 11. CARABANCHEL Hoja referencia del Plan General: 0-082/1

Situacion en el municipio
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AMBITOS DE ORDENACION . SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Codigo de Plan General APE.11.16
Nombre: ANTIGUO ESTADIO SAN MIGUEL

Tipo de Actuacion:

ACTUACION DE REFORMA Y RENOVACION DE URBANIZACLON

Figura de ordenacion:

ORDENACION ESPECIFICA (PG97) ORDENACION SINGULAR (LSCM)

Distrito: 11. CARABANCHEL Hoja referencia del Plan General: 0-082/1

|APE.11.04

Delimitacion del ambito de ordenacion

CLRNVRY

MODIFICACION DE PLAN GENERAL
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AMBITOS DE ORDENACION. SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Condiciones particulares
Cédigo de Plan General APE.11.16
Nombre: ANTIGUO ESTADIO SAN MIGUEL
Tipo de Actuacion: ACTUACION DE REFORMA Y RENOVACION DE URBANIZACION
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) ORDENACION SINGULAR (LSCM)
Distrito: 11 CARABANCHEL 0-0821
Area Homogénea (AH) / Ambito de actuacién (AA)
Denominacion del AH / AA APE 11,16 Antiguo Estadio San Miguel
Superficie del AH/AA (m’s) 25.138,75
Uso global: Residencial
Usos pormenorizados: J?cta_anTaI Indushrial Residencial Libre Residencial  Servicios ferciarios Deportiva pivado
' ber il X [ Froteaide =4 X

Objetivos de ordenacion

1. REGENERAR Y RENOVAR EL AMBITO E IMPULSAR EL EQUILIBRIO URBANO Y LA TRANSFORMACION SOCIALY ECONOMICA:
- COMPLETAR EL TEJIDO URBANO CON UNA ORDENACION QUE COHESIONE EL CASCO DEL BARRIO CON LOS APE COLINDANTES,
- ABRIR NUEVOS VIARIOS QUE POSIBILITEN LA COHESION.
- IMPLANTAR USOS RESIDENCIALES, TERCIARIO COMERCIAL Y EQUIPAMIENTO DEPORTIVO,
2. AMPLIAR LA RED DE DOTACIONES MEDIANTE LA NUEVA IMPLANTACION DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS
BASICOS Y POSIBILITAR LA CONEXION CON DISTINTAS DOTACIONES LOCALES:
- OBTENER UNA NUEVA ZONA VERDE QUE CONECTE EL CASCO CON LAS ZONAS VERDES EXISTENTES HASTA EL PARQUE DF|
COMILLAS.
- PONER EN VALOR EL CENTRO CULTURAL LAZARO CARRETER COMO HITO DENTRO DE LAS ZONAS VERDES.
- OBTENER SUELO PARA DOTACIONES DE CARACTER PUBLICO.

3. CONCENTRAR LA EDIFICABILIDAD CORRESPONDIENTE A LA RESERVA DEL 10% DE VIVIENDA CON PROTECCION EN UNA UNICA
PARCELA.

Gestion / Unidad de ejecucién (UE)

Sistema de ejecucion / actuacion: COMPENSACION
Area homogénea / dambito de actuacion: APE.11.16
Superficie (m’s) 25,138,75
Coeficiente de edificabilidad (m?c/m?s): 0,84
Coeficiente de edificabilidad homogeneizada (m%cuc/m’s): 0,70

Coeficientes de Homogeneizacion

Residencial Vivienda Libre 1

Residencial vivienda con algin Régimen de Proteccion 10,5269
Terciario comercial 1,06
Deportivo privado 0,63

N? de unidades de ejecucion: 1

Superficies estimadas de suelo actuales en el APET1.16 (m’s)

SUPERFICIES PUBLICAS EXISTENTES 0
SUPERFICIES PRIVADAS EXISTENTES 25.138,75

Ambito de actuacién / UE: Superficies de suelo de usos lucrativos (m?s)

RESIDENCIAL 4.478,15
INDUSTRIAL 4]
TERCIARIO a
DEPORTIVO PRIVADO 12.254,60
EQUIPAMIENTO PRIVADO 0
Total superficies de usos lucrativos: 16.732,75

Ambito de actuacién / UE: Edificabilidades de usos lucrativos (m2c)

RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE 10.216,86
RESIDENCIAL VIVIENDA CON ALGUN REGIMEN DE PROTECCION 3.339,75
INDUSTRIAL 0
TERCIARIO 2.000,00
DEPORTIVO PRIVADO 5.556,44
OTROS ]
Total edificabilidad de usos lucrativos: 21.113,05

Ambito de actuacién/UE: Superficies cesion suelo de usos dotacionales pablicos de la red puablica local (m?s)

EQUIPAMIENTO SOCIAL 1.001,59
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 5.613,10
VIAS PUBLICAS 1.791,31
Total superficies usos dotacionales puiblicos: 8.406,00

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
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AMBITOS DE ORDENACION. SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Condiciones particulares

Cdédigo de Plan General APE.11.16
Nombre: ANTIGUO ESTADIO SAN MIGUEL
Tipo de Actuacion: ACTUACION DE REFORMA Y RENOVACION DE URBANIZACION
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) ORDENACION SINGULAR (LSCM)
Distrito: 11 CARABANCHEL W o - owsn

Observaciones y determinaciones complementarias

1.EL ARF_A DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO (APE) SE RIGE POR LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 3.2.8 Y SIGUIENTES DE LAS NORMAS
URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID DE 1997.

2. LA EDIFICABILIDAD MAXIMA LUCRATIVA DEL AMBITQ SERA LA ESTABLECIDA EN LA CASILLA DE "EDIFICABILIDADES DE
USOs LUCRATIVOS™. EL APROVECHAMIENTO TIPO DEL AMBITO SERA EL QUE RESULTE DE DIVIDIR EL APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO TOTAL POR LA SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO, EXCLUIDOS LOS TERRENQOS AFECTOS A DOTACIONES PUBLICAS YA
EXISTENTES.

3. LAS EDIFICABILIDADES Y SUPERFICIES DE SUELO DE USOS LUCRATIVOS SE RECOGEN EN LA CASILLA CORRESPONDEN A LAS
NUEVAS EDIFICACIONES INCLUIDAS EN LA UNIDAD DE E[ECUCION PROPUESTA.

4.T.AS PARCELAS RESULTANTES SE REGULARAN POR LAS CONDICIONES FIJADAS EN EL DOCUMENTO DE NORMAS URBANISTICAS
RECOGIDO EN EL DOCUMENTO DE ORDENACION PORMENORIZADA (DOP) DE ESTA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL.

5. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS DE ORDENACION Y GESTION SEGUN DOCUMENTACION ANEXA A NIVEL DE PLAN ESPECIAL.

6. LA FICHA d) DEFINE GRAFICAMENTE LA ORDENACION PROPUESTA.

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
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11. CARABANCHEL

AMBITOS DE ORDENACION . SUELO URBANO

Areas de planeamiento espec

Codigo de Plan General
Tipo de Actuacion:
Figura de ordenacion:

Nombre:
Distrito:

Ordenacion propuesta del ambito de ordenacion

s
.WvW Dine,
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FICHAS AH-AA APE 11.16

FICHA DEL AMBITO DE ACTUACION (AA)
APE 11.16 ANTIGUO ESTADIO DE SAN MIGUEL

PLANO/HOJA
0-082/1

CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION COINCIDENTE CON EL APE.11.16

AREA HOMOGENEA EN QUE SE DELIMITA

APE.11.16 (coincidente con el APE)

USO GLOBAL

RESIDENCIAL

CLASE / CATEGORIA DE SUELO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE (m? suelo) 25.138,75
SUPERFICIE EDIFICABLE (m?%c) 21.113,05
SUPERFICIE EDIFICABLE HOMOGENEIZADA (m?cuc) 17.597,13
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA (m?cuc/m?s) 0,70
NUMERO DE VIVIENDAS 176
USOS PORMENORIZADOS LUCRATIVOS PREVISTOS
SUPERFICIE DE SUPERFICIE COEFICIENTE DE  SUPERFICIE EDIFICABLE
USO PORMENORIZADO EDIFICABLE PONDERACION HOMOGENEIZADA
SUELO (m2s)
{m2c) (m2cuc)
RESIDENCIAL VL 3.651,64 10.216,86 1 10.216,86
RESIDENCIAL VPPL 826,51 3.339,75 0,5269 1.759,71
TERCIARIO 2.000 1,06 2.120,00
DEPORTIVO 12.254,60 5.556,44 0,63 3.500,56
TOTAL 16.732,75 21.113,05 17.597,13
SUPERFICIES DE SUELO REDES PUBLICAS PREVISTAS EN EL AA {m?s) {de nueva creacién)
Espacios Libres y Zonas Verdes 5.613,10
Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 1.001,59
HEDESTOLALES Infraestructuras 1.791,31
TOTAL RL 8.406,00

REDES GENERALES

Espacios Libres y Zonas Verdes

Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos

Infraestructuras

TOTAL RG

REDES SUPRAMUNICIPALES

Espacios Libres y Zonas Verdes

Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos

Infraestructuras

TOTAL RS

BOCM-20250325-45
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FICHA DEL AMBITO DE ACTUACION (AA)
APE 11.16 ANTIGUO ESTADIO DE SAN MIGUEL

PLANO/HOIA
0-082/1

DEBERES DERIVADOS DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN EL AA

SUPERFICIES MINIMAS DE CESION PARA REDES PUBLICAS (art. 36 LSCM)

REAEAMA MR REDES LOCALES REDESEPi%?LY;:EsES '

m? % m? %
RED LOCAL 30 m?/100 m“c 30 6.333,915 3.166,958 50
RED GENERAL 0,00 0,00

SUPERFICIES DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS en la MPG (art. 36 LSCM)

hel) IJZJSEPigINO':SL\IJ;:;ES ¥ EQU Iii?\"l?EENTDS RED DE INFRAESTRUCTURAS
SOCIALES
m? % m? % m? %
RED LOCAL 5.613,10 66,77 1.001,59 | 11,92 1.791,31 21,31
RED GENERAL 0,00 0,00 0,00

OBSERVACIONES:

1. SIN REDES PUBLICAS EXISTENTES

CESION 10% SUPERFICIE EDIFICABLE HOMOGENEIZADA (PARTICIPACION EN LAS PLUSVALIAS)

Superficie edificable homogeneizada Cesion 10% sup. edificable
Uso =
(m2cuc) homogeneizada
RESIDENCIAL 11.976,57 1.197,66
TERCIARIO 2.120,00 212,00
DEPORTIVO 3.500,56 350,05
TOTAL 17.597,13 1.759,71

RESERVA DE SUELO PARA VIVIENDAS SUJETAS A REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA

% SOBRE EDIFICABILIDAD

Uso Superficie edificable (m2c) RESIDENCIAL
RESIDENCIAL VL 10.216,86 75,36
RESIDENCIAL VPPL 3.339,75 24,64
TOTAL 13.556,61 100

BOCM-20250325-45
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FICHA DEL AREA HOMOGENEA (AH)
APE 11.16 “ANTIGUO ESTADIO SAN MIGUEL”

PLANO/HOJA
0-082/1

CARACTERISTICAS GENERALES DEL AREA HOMOGENEA

NOMBRE DEL AREA HOMOGENEA

APE 11.16 ANTIGUO ESTADIO SAN MIGUEL

SUPERFICIE AREA HOMOGENEA(m?s) 25.138,75

USO GLOBAL RESIDENCIAL
CLASE DE SUELO URBANO
CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO

AMBITOS DE ACTUACION EN EL AH

AMBITO DE ACTUACION UNICO COINCIDENTE CON EL AH

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (georreferenciado en coordenadas UTM)
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SITUACION Y DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

El dmbito de actuacién comprende una parcela que se ubica en el barrio de Opafel, distrito de
Carabanchel, en el municipio de Madrid. Adopta la forma de un poligono muy irregular que comprende
una superficie de 25.138,75 m’. En la actualidad esta parcela se encuentra parcialmente edificada desde
el afio 2016, con un complejo deportivo.

Se delimita un Gnico @mbito de actuacion que constituye toda el area homogénea.

ORDENANZA DE SUELO COEFICIENTE DE
USOS LUCRATIVOS
URBANO HOMOGENEIZACION/
PORMENORIZADOS/CUALIFICADOS
PONDERACION
Residencial Colectivo de Vivienda libre 1
. . . - i Ordenacion 0.5269

Residencial Colectivo de Vivienda Protegida .

pormenorizada APE.11.16
Terciario 1.06
Deportivo privado 0.63

BOCM-20250325-45
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FICHA DEL AREA HOMOGENEA (AH) PLANO/HOJA
APE 11.16 “ANTIGUO ESTADIO SAN MIGUEL” 0-082/1
DATOS INICIALES PG97
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA (m?suelo) 25.138,75
SUPERFICIE EDIFICADA (m’c) 12.568,36
SUPERFICIE EDIFICADA HOMOGENEIZADA (m“cug) 7.918,69
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m‘c/m?s) 0.50
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA (m?cug/m?s) 0.315
SUPERFICIES DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTENTES (m’s)
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos
REDES LOCALES
Red de Infraestructuras
TOTAL RL 0
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos
REDES GENERALES
Red de Infraestructuras
TOTAL RG 0
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos
REDES SUPRAMUNICIPALES
Red de Infraestructuras
TOTALRS 0
Total Superficie Redes Locales (m’s) 0
Estéandar de Redes Locales {m?s/m’cug) 0,00
DATOS FINALES AH
SUPERFICIE AREA HOMOGENEA {m? suelo) 25.138,75
SUPERFICIE EDIFICABLE (m’c) 21.113,05
SUPERFICIE EDIFICABLE HOMOGENEIZADA (m‘cug) 17.597,13
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m’c/m’s) 0,84
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA (m’cug/m?’s) 0,70
SUPERFICIES DE SUELO REDES PUBLICAS PREVISTAS (m?s) (de nueva creacién)
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes 5.613,10
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos 1.001,59
REDES LOCALES
Red de Infraestructuras 1.791,31
TOTALRL 8.406,00
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos
REDES GENERALES
Red de Infraestructuras
TOTAL RG 0
Red de Espacios Libres y Zonas Verdes
Red de Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos
REDES SUPRAMUNICIPALES
Red de Infraestructuras
TOTALRS 0
Total Superficie Redes Locales de nueva creacién (m’s) 8.406,00
Total Superficie Redes Locales existentes (m?s) 0
TOTAL SUPERFICIE REDES LOCALES EN EL AH (ms) 8.406,00
Estandar de Redes Locales en el AH {m?s/mZcug) 0,4777

BOCM-20250325-45
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PROPUESTA PLAN GENERAL
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Madrid, a 7 de marzo de 2025.—Fl director general de Planeamiento, Javier Hernandez
Morales.—El secretario general de Pleno, Federico Andrés Lopez de la Riva Carrasco.

(03/3.961/25)
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