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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

64 MAJADAHONDA
URBANISMO

Para su conocimiento y efectos consiguientes le hago saber que, mediante acuerdo
de 9 de abril de 2025, del Consejo de Gobierno, se aprobd definitivamente la modifica-
cién puntual con ordenacién pormenorizada del Plan General de Ordenacién Urbana de
Majadahonda relativa a la ordenacién de los 4mbitos de suelo urbano Arcipreste de Hita,
La Leontina y Nortron.

En cumplimiento del punto tercero de dicho acuerdo, se procede a publicar, a conti-
nuacién el contenido normativo de dicha modificaciéon puntual (anexo 1), consistente en:

— La modificacién de las Normas Urbanisticas, seccion 18: articulos 139bis y 160.

— Modificacién del documento de Areas Remitidas a Planeamiento Posterior: indice
de dmbitos.

— Fichas AA-2 “Nortron”, AA-1 “La Leontina” y AD-1 “Arcipreste de Hita”.

La modificacién de los planos de ordenacion: plano 2.2.2 de calificacién y regulacion del
suelo, hojas 19-3 y 20-3, plano 2.2.3 de gestién del suelo (acciones, hojas 19-3 y 20-3 y pla-
no 2.2.4 de alineaciones, hojas 19-3 y 20-3, se encuentra publicada en el siguiente enlace:

https://transparencia.majadahonda.org/documents/36614/2499836/MPGOUM+3+%
C3%81mbitos.pdf/e6e17d1d-2c46-¢027-454b-0eelcea50d93

Todo ello conforme a lo dispuesto en el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.
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ANEXO 1.- Normas Urbanisticas
3.2.1. J. SECCION 182 - CONDICIONES AMBIENTALES

Articulo 139 bis. Condiciones de Proteccién Ambiental en el &mbito de la Modificacién Puntual de 3

zonas de suelo urbano (Arcipreste de Hita, La Leontina y Nortron)

A) MEDIDAS PREVISTAS EN FASE DE OBRA

A pesar del caracter reducido y local de las actuaciones propuestas, durante las actuaciones de
urbanizacion podrian producirse efectos sobre el medio, tales como la emision de polvo y particulas,
asf como el incremento de los niveles sonoros como consecuencia del funcionamiento de la
maquinaria de obra. Para evitar dichos efectos, se proponen las siguientes medidas:

A.1)  Medidas en materia de calidad del aire

e Los itinerarios que se disefien para el movimiento de maquinaria de obra se ubicaran, siempre
que resulte posible, en los puntos mas alejados de las residencias existentes.

e Los desplazamientos de los vehiculos en la zona de obras se planificaran de modo que se
minimice la distancia recorrida y, por consiguiente, la emisién de polvo y de contaminantes a la
atmosfera.

e Con el fin de evitar la emision de polvo y particulas, se realizaran, con la periodicidad adecuada,
riegos en los viales interiores de las zonas de obras. Dichos riegos seran de especial importancia
en las épocas y estaciones con bajo régimen pluviométrico.

e Las tierras e inertes que puedan emitir polvo, se deberan regar para evitar la emision durante su
transporte en el interior de la zona de obras.

e El transporte de materias que produzcan polvo se efectuara siempre cubriéndolas total y
eficazmente.

e La maquinaria de obra debera contar con marcado CE y tener en vigor los requisitos técnicos
exigidos para su funcionamiento (en la actualidad Inspeccién Técnica de Vehiculos, ITV), al objeto
de garantizar que sus emisiones estén dentro de los limites exigibles.

e Losequipos que no se estén utilizando deberan apagarse para evitar la emision de contaminantes.
A.2) Medidas en materia de calidad de los suelos e hidrogeologia

Se proponen las siguientes medidas de prevencién y proteccién de la calidad del suelo y las aguas
subterraneas durante la fase de obras:

e Sefializacion y control de accesos a la zona de obras, con el fin de evitar el acceso a personal y
maquinaria no autorizados.

e Medidas de proteccion del suelo en las zonas de almacenamiento temporales y parques de
maquinaria mediante pavimento resistente a hidrocarburos y canalizacion y gestion de drenajes
superficiales en zonas conflictivas. Estas zonas se realizaran minimizando la superficie ocupada
por los mismos y en ningun caso se acopiaran en zonas del Dominio Publico Hidraulico o en zonas
de escorrentia natural.
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Gestion de acopios temporales de suelo: con el objetivo de producir un excedente cero, el disefio
de las excavaciones se realizara para equilibrio con rellenos y separacion y acopio diferencial de
suelo soporte de vegetacion para su reutilizacion posterior.

Identificacion, etiquetado y gestién de residuos segun tipologia, mediante un plan de gestion
preparado por el contratista de las obras previo al inicio de las mismas que garantice su
reutilizacion o eliminacion mediante una entidad autorizada.

Si las obras interceptaran un nivel piezométrico local debera realizarse un seguimiento mediante
instalacion de al menos 2 piezémetros (aguas arriba y aguas debajo de la zona de obras) para
registrar variaciones de nivel y realizar un control de la calidad del agua subterranea. Este control
consistira en el muestreo con periodicidad cuatrimestral, y en todo caso antes y después de las
obras, en ambos piezémetros para determinacion del contenido de hidrocarburos (TPH C10-C40,
BTEX y PAHs) y metales pesados (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Zn).

Las instalaciones auxiliares de obra deberéan instalarse sobre suelo hormigonado.

El' mantenimiento de los vehiculos, en caso de llevarse a cabo en la obra, se realizara sobre solera
impermeabilizada con cubeto de retencion. El area destinada al mantenimiento de los vehiculos
dispondra de material absorbente para recoger los posibles derrames que puedan producirse.

Si se produjeran derrames accidentales de combustible o aceites sobre suelo no pavimentado
durante el mantenimiento de la maquinaria, se procedera a retirar el suelo afectado de visu y a
acopiarlo en una zona adecuada considerandolo como un residuo peligroso, que deberd ser
caracterizado y gestionado adecuadamente. Se verificara la calidad del suelo remanente en el
hueco excavado, y en su caso las aguas subterraneas, mediante la toma de 2 muestras de suelo
por cada 10 m3 excavados, una del fondo de excavacion y la otra de las paredes del hueco de
excavacion. El programa analitico contemplara la determinacion de hidrocarburos (TPH C10-C40,
BTEX y PAHs) y metales pesados (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Zn).

Los acopios de materiales deberan centralizarse en una zona habilitada al efecto, sefializada e
impermeabilizada.

Las instalaciones de obra destinadas al almacenamiento de sustancias susceptibles de
contaminar el suelo y/o las aguas subterraneas deberan ser estancas. Debera verificarse
periddicamente la estanqueidad de las mismas.

El agua contaminada por potenciales derrames de hidrocarburos debera recogerse y
almacenarse en contenedores estancos hasta su retirada por transportista autorizado en la
Comunidad de Madrid y posterior gestion.

Medidas en materia de residuos

Se llevard a cabo una segregaciéon de los residuos generados en obra (residuos peligrosos,
domésticos, comerciales, industriales, de construccion y demolicion, vegetales). Los residuos
segregados se dispondran en contenedores especificos por tipologia de residuo, los cuales se
localizaran en un punto limpio, con facil acceso y convenientemente sefializado.

Se deberan reutilizar los residuos considerados como reutilizables conforme a las
especificaciones de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Los residuos de construccion y demolicion (RCD) se trasladaran a plantas de reciclado para que,
una vez tratados, puedan ser reutilizados como materiales constructivos en ejecucion de viales o
similares.
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e Los RCD se mantendran segregados de otras tipologias de residuos, como cubiertas de
fibrocemento o tierras contaminadas, para evitar su contaminacion y favorecer su posterior
reutilizacion.

e |atierra vegetal retirada seréa acopiada y mantenida en condiciones 6ptimas para su reutilizacion
posterior, en pargues y jardines durante las fases de urbanizacion y explotaciéon de los &mbitos.

e Losrestos de poda y jardineria, aptos para ello, se destinaran a la elaboracién de mulch que sera
utilizado en el mantenimiento de las zonas verdes y espacios libres municipales.

e Laretirada de residuos se deberé llevar a cabo por transportistas autorizados en la Comunidad
de Madrid. Del mismo modo, la gestién de los residuos retirados, se llevara a cabo por gestores
autorizados en la Comunidad de Madrid.

A.4) Medidas para el arbolado

Sera en la fase de ejecucion del planeamiento (proyectos de urbanizacion y de ejecucion) cuando se
analizaran en detalle las posibilidades de integracion del arbolado presente en los 3 &mbitos. Una vez
se determinen los pies a conservar, se deberan establecer las medidas necesarias para su proteccion,
tales como:

e Eldreade influencia del pie debera protegerse evitando el transito de maquinaria sobre la misma.

e El tronco del arbol debera protegerse cuando éste no se encuentre dentro de una zona de
proteccion.

e Los trayectos, giros y zonas de estacionamiento de la maquinaria de obra deberan planificarse
de modo que eviten, en la medida de lo posible, la zona de influencia de los arboles. Dichos
trayectos, asi como las zonas de giro y estacionamiento, deberan estar balizados.

e Elacopio de materiales no debera realizarse en el area de influencia de los pies arboéreos.

e Encaso de pavimentar zonas con presencia de arboles, no se debera pavimentar en su totalidad
el area de influencia de los mismos.

e En las areas de influencia de los arboles se debera evitar, en la medida de lo posible, la
excavacion de zanjas. Para el paso de servicios se priorizara la construccion de tuneles en lugar
de trincheras en caso de ser necesario atravesar la zona de influencia de un arbol.

A.5) Medidas en materia de contaminacién acustica

Considerando un uso residencial, no se producen superaciones de los Objetivos de Calidad Acustica
en ninguno de los @mbitos de la Modificacion Puntual. Por lo tanto, no serian necesarias medidas
correctoras.

Unicamente en el caso que se implantara un uso docente o sanitario — uso méas sensible acusticamente
—en el ambito Nortron, podria presentarse un conflicto acustico en el periodo nocturno, alcanzandose
en una franja de 10 m en el frente de la Avenida de Espafia niveles de ruido inferiores a 53 dB(A). La
configuracién urbana de la parcela no permite la adopcion de medidas correctoras consistentes en
pantallas acusticas por lo que se recomienda que, en caso de implantarse un uso de este tipo, se
localicen las estancias menos sensibles en la fachada de la Avenida de Espafia.
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Se plantean a continuacion una serie de medidas preventivas genéricas, de aplicacion durante la fase
de obras:

A.B)

B)

Se estara a lo dispuesto en las ordenanzas municipales en cuanto a los trabajos en horario
nocturno.

Las actividades en las que interviene maquinaria potencialmente ruidosa se planificaran para
evitar o minimizar su impacto en el entorno.

La maquinaria de obra deberéa disponer del certificado de conformidad CE para garantizar que
las emisiones de ruido cumplen con la normativa en vigor.

El funcionamiento de la maquinaria méas ruidosa (maquinaria de corte, perforacion y pulido) se
limitara al horario menos sensible dentro de los periodos diurnos. La sustitucion de los
contenedores para acopio de materiales y/o segregacion de residuos se realizara, siempre que
sea posible, también en dichos periodos.

Si la maquinaria supera el nivel de ruido admisible se instalaran silenciadores que cumplan las
caracteristicas técnicas establecidas por la normativa en vigor.

El emplazamiento de infraestructuras temporales y de acceso a las obras se debera disefiar de
modo que se minimicen las molestias por ruido a la poblacion.

Los desplazamientos de los vehiculos de obra por los viarios de las zonas residenciales existentes
se planificaran temporalmente minimizando dichos desplazamientos en horas de descanso.

La velocidad de los vehiculos en el interior de la obra se limitara y se favorecera, mediante la
sefializacion adecuada, una conduccion fluida que evite aceleraciones y frenazos bruscos.

Medidas para la proteccién del medio nocturno

Se estara a lo dispuesto en las ordenanzas municipales en cuanto a los trabajos en horario
nocturno.

Las luminarias a instalar en la zona de obras contaran con lamparas de alta eficiencia, asi como
con dispositivos que eviten que puedan quedarse encendidas cuando no sea necesaria la
iluminacion artificial.

El posicionamiento y la orientacion de las luminarias a instalar en la zona de obras se deberan
planificar con detalle para evitar deslumbramientos y permitir el descanso nocturno de los
residentes proximos.

El'haz de luz de las luminarias se debera dirigir en sentido descendente. En caso de no ser posible
dirigir en sentido descendente la iluminacion, se deberan emplear pantallas para evitar la
dispersion del haz luminoso.

Se priorizara la implantacion de baculos con luminarias a doble altura que permitan alumbrados
independientes de diversas zonas.

El color utilizado para la iluminacién de la obra no debe cambiar o influir en la nocién de la
sefalética de los viarios proximos circundantes.

MEDIDAS GENERICAS PREVISTAS EN LA FASE DE EXPLOTACION
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Tras el andlisis efectuado en el capitulo 11, de la ejecucion de las actuaciones propuestas en la
Modificacion Puntual no se esperan efectos significativos sobre el medio ambiente. Se plantean no
obstante a continuacion una serie de medidas preventivas genéricas orientadas, fundamentalmente,
a los ambitos propuestos como residenciales:

Ahorro de agua y saneamiento de aguas residuales. Para aumentar la eficiencia en el uso de agua
de abastecimiento, se incorporaran medidas que reduzcan su consumo, tales como griferfas con
aireadores, regulador de caudal y temporizador, reduccion de la capacidad de descarga de los
inodoros y urinarios, utilizacion de cisternas con interruptor de descarga, etc.

Con la finalidad de reducir el consumo de agua para riego, el disefio de las zonas ajardinadas se
realizara incorporando los conceptos y técnicas de la xerojardineria y tratando de conseguir una
cubierta vegetal lo més autosostenible que sea posible.

Integracion paisajistica. Se prestaré especial atencion al disefio de las nuevas edificaciones de
manera que los materiales y acabados sean acordes con los de la zona.

Gestion de residuos. Los residuos generados durante la fase de explotacion se gestionaran de
acuerdo a su naturaleza, segun establece la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados y la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Ademas, se propone la siguiente medida, enfocada a la lucha contra el Cambio Climatico:

C)

C.A.

Ahorro y eficiencia energética. Respecto a las instalaciones fijas de climatizacion (calefaccion,
refrigeracion y ventilacion) y/o de produccion de agua caliente sanitaria, destinadas a atender la
demanda de bienestar térmico e higiene de las personas, se debera cumplir lo establecido en el
Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios.

OTRAS MEDIDAS (INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO)
Medidas de caracter sanitario

Considerando la antigliedad de las citadas instalaciones y la presencia de elementos como la
uralita, en las actuaciones previstas para llevar a cabo la demolicion debera tenerse en cuenta la
posible presencia en su estructura de materiales con contenido en fibras de amianto (cubiertas,
depdsitos, canalizaciones,...) que pudieran liberarse al ambiente. Dada la importancia del amianto
como residuo peligroso para la salud, la manipulacion, eliminacion y gestion de dicho material
sera realizada obligatoriamente por empresas especializadas y registradas en el Registro de
Empresas con Riesgo de Amianto (RERA), por personal que debera poseer la formacion
adecuada y los medios de proteccién personal correspondientes, conforme a lo establecido en la
legislacion vigente, Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al
amianto. Habida cuenta de lo anterior, la modificacion de las NNUU debera recoger esta
obligacion en el capitulo A.3) Medidas en materia de residuos.

Respecto a los efectos sobre la calidad de los suelos e hidrogeologia, el estudio histérico realizado
ha puesto de manifiesto la existencia de posibles fuentes de alteracion de la calidad de los suelos
y las aguas subterraneas debido a las actividades potencialmente contaminantes del suelo
llevadas a cabo anteriormente como son, la actividad de fabricacién de componentes electrénicos
y el centro de transformacion en Nortron, y la actividad de reparacion de vehiculos, cabina de
pinturas, deposito de combustible y depdsito enterrado en la zona de Arcipreste de Hita. El
Informe de situacién de suelo (Fase |) aportado como Anexo V, considera necesaria la realizacion
de trabajos de caracterizacion analitica (Fase Il) para ambas parcelas, que deberan desarrollarse
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antes de la aprobacién de los proyectos de Urbanizacion/edificacion. Incluira una valoracion
detallada de los riesgos que estos suelos puedan suponer para la salud humana, teniendo en
cuenta los usos previstos, principalmente dotacional publico y residencial.

En relacion con las Medidas en materia de contaminacion acustica, y al objeto de proteccion de
la salud de la poblacién que pudiera resultar afectada, recalcar la situacién de superacion del
Obijetivo de Calidad Acustica para el periodo noche en la fachada de la avenida de Espafia en el
ambito Nortron. En consecuencia, se deberan contemplar las medidas de disefio, preventivas y
correctoras necesarias durante la fase de urbanizacion y edificacion para evitar la afeccion por
ruido en la poblacién usuaria en caso de uso como establecimiento considerado vulnerable como:
centros de salud, centros educativos y establecimientos de mayores.

Deberan contemplarse en las fases de urbanizacion/edificacion medidas de vigilancia de plagas
urbanas con repercusion en la salud publica (principalmente artrépodos y roedores) durante la
ejecucion de las obras, ya que los movimientos de tierra, como excavaciones y desbroces,
pueden ocasionar la dispersion y proliferacion de éstas por destruccion de habitats, con el
consiguiente riesgo de trasmision de enfermedades y molestias a la poblacion cercana. medidas
de prevencion y control durante la fase de obras en los proyectos de urbanizacion y edificacion
con respecto al entorno residencial proximo a cada ambito. La adopcion de medidas de control
se llevara a cabo a través de un Plan de Gestion de Vectores, que disponga de procedimientos
de actuacién basados en la normativa y en los principios de Gestién Integrada de Plagas (GIP).
Asimismo, deberé contemplar indicadores en relacion al sistema de gestion de avisos/incidencias
o denuncias de la poblacion que puedan surgir al respecto.

Con respecto a las instalaciones de climatizacion y agua caliente sanitaria, que puedan ser
dispositivos con riesgo de proliferacion y diseminacion de Legionella, deberan cumplir con lo
establecido en el Real Decreto 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos
sanitarios para la prevencion y el control de la legionelosis.

Medidas de caracter ambiental

Vertido de aguas residuales a la red de saneamiento:

En el caso de requerirse la ejecucion de nuevas redes de alcantarillado, el Proyecto a redactar
ser& informado por los servicios técnicos municipales. En este sentido se debe indicar que, en
prevision de una futura gestion de la red de alcantarillado por Canal de Isabel I, S.A., M.P. el
Proyecto debera cumplir las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il
(Version 3.2020).

Conexién a la red de abastecimiento existente:

El suministro de agua para consumo humano de los tres a@mbitos podréa derivar de la red de
distribucién gestionada por Canal de Isabel I, S.A., M.P, que existe en las calles adyacentes y
que cuenta con capacidad suficiente. En particular, se deberan realizar las siguientes conexiones:

o AD-1 *Arcipreste de Hita”: suministro desde la tuberia de 150 mm y Fundicion Ductil (FD)
existente en la calle Arcipreste de Hita.

o AA-1“LalLeontina”: suministro desde la tuberia de 150 mm y FD existente en la calle Peru
o0 bien desde la tuberfa de 300 mm y Fundicion gris (FG).

o AA-2 “Nortron”: suministro desde la tuberia de 150 mm y FD existente en la calle Costa
Rica o bien desde la tuberia de 150 mm y FD existente en la calle Nicaragua.
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e En el caso de requerir el suministro desde otras calles distintas a las mencionadas, el promotor
de la actuacion debera ejecutar el tramo necesario de tuberia de abastecimiento, a su costa.

Cumplimiento de la Ley 37/2003. de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos que la

desarrollan.

e Dado que el estudio acustico sefala la superacion de los objetivos de calidad acustica en el
ambito Nortron para los usos docentes 0 sanitarios, en caso de implantarse un uso de este tipo,
se deberan tomar las medidas correctoras adecuadas en las estancias de la fachada de la
Avenida de Espafia.

e El Ayuntamiento debera velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de prevencion
de la contaminacion acustica, no se supere ningun valor limite aplicable y, en todo caso, se
apliquen medidas correctoras especificas dirigidas a mejorar la calidad acustica.

Cambio climético y proteccién frente a la contaminacién atmosférica.

e Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética,
la planificacion y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre
sus objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion
progresiva y resiliencia frente al cambio climatico. En este sentido, el futuro desarrollo del plan
debera considerar en la fase de proyecto actuaciones de mitigacion sobre el cambio climatico,
en particular, para compensar la emision de gases de efecto invernadero.

Proteccion de la calidad de los suelos.

e En los ambitos Nortron y Arcipreste de Hita, al haber sido desarrolladas en los emplazamientos
actividades potencialmente contaminantes aunque no se encuentren actualmente en
funcionamiento, sera de aplicacion el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracion de suelos contaminados. El Estudio de caracterizacion de la
calidad del suelo se debera realizar con anterioridad a cualquier obra a realizar sobre los ambitos
afectados. Estos Estudios deberan ser aportados en la Direccion General de Economia Circular
para su Informe con caracter previo al otorgamiento de cualquier licencia, autorizacion o
aprobacién urbanistica, para garantizar la calidad de los suelos y, consecuentemente, la
viabilidad de los usos previstos. Se debera incluir en el documento normativo que en el caso de
instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, tanto la implantacién de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado
Real Decreto.

e Sobre los residuos encontrados en el foso del &mbito Arcipreste de Hita, debera procederse a su
caracterizacion mediante métodos adecuados (inspeccion visual, organolépticos, analiticos in-
situ 0 en laboratorio). En el caso de detectarse residuos peligrosos o indicios de afeccion al suelo,
se llevarg a cabo la correspondiente investigacion.

e En general, en cuanto a la gestion de los residuos que se detecten, ésta se llevara a cabo de
acuerdo con los criterios fijados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos
Contaminados para una economia circular, acreditdndose todo ello mediante la documentacion
exigida en dicha norma y en sus disposiciones de desarrollo.

Condiciones para las zonas verdes, espacios libres y arbolado urbano.
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e Se asegurara la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas de
ocio, diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los elementos de
proteccion de infraestructuras.

e Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar
deberan ser autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitdndose en lo
posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices
verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.

e En las zonas verdes se reduciran en lo posible los pavimentos rigidos a fin de facilitar la
permeabilidad del ambito.

e Se tomaran todas cuantas medidas sean necesarias para la proteccion del arbolado existente,
recogido en el Estudio de Arbolado de la modificacién puntual. Deberan cumplirse las
determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Protecciéon y Fomento del Arbolado
Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicién de tala y podas dréasticas e
indiscriminadas. Para nuevas plantaciones se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar
posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil
conservacion. En entornos préximos a redes viarias, parques y jardines se debera dar prioridad a
la plantacién de especies tanto arbéreas como herbaceas que no produzcan los pélenes mas
alergénicos en la Comunidad de Madrid, evitando especies como el platano, el olivo o las
arizénicas, evitando en la medida que sea posible el uso de especies con polinizacion anemdfila
con objeto de minimizar el impacto negativo que se produce sobre una determinada parte de la
poblacién que sufre alergias.

Vigilancia ambiental.

e Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el 6rgano
sustantivo debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién o
ejecucion del plan.

e A estos efectos, el promotor remitira al érgano sustantivo, en los términos establecidos en el
informe ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe.

3.2.2. E.SECCION 232 - USO DOTACIONAL

Articulo 160. Definicién y Aplicacién

Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su
educacion, su enriguecimiento cultural, su saluda y en fin, su bienestar, y a proporcionar los servicios
propios de la vida en la ciudad tanto de caracter administrativo como de abastecimiento o
infraestructurales.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del establecimiento de condiciones
particulares se estara a la normativa sectorial que le sea de aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para las dotaciones seran de aplicacion en las parcelas que el
planeamiento destina para ello y que a tales efectos se representan en la documentacion gréafica del
Plan General.

Seréan también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa de dotacion, se
destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la normativa de aplicaciéon en la zona en que se
encuentren.
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Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificacién —posicion,
ocupacion, volumen y forma- sélo seran de aplicacion en obras de nueva edificacion y, cuando
proceda, en las de reestructuracion.

Cuando la parcela con calificacién dotacional no estuviera incluida en ninguna zona de normativa
particular, se entendera sometida a las condiciones de posicion y de edificabilidad y aprovechamiento
sefialadas para la zona de bloque abierto.

En las parcelas dotacionales incluidas en el ambito de la “Modificacion Puntual del Plan General sobre
las condiciones de ordenacion de 3 zonas de suelo urbano (Arcipreste de Hita, La Leontina y Nortron)”,
seran de aplicacion las condiciones de la ordenanza de bloque abierto, con las siguientes precisiones:

- Ocupacion maxima: 60%

- Edificabilidad maxima: 2 m2/m2

- Altura méaxima: 15 metros.

- Numero méaximo de plantas: 4 méas aprovechamiento bajo cubierta o 5% planta retranqueada.

- Dimensiones de las edificaciones: no se definen.

- Condiciones higiénicas: segun condiciones de la normativa sectorial aplicable en cada caso.

- Condiciones estéticas: deberan emplearse materiales de calidad y durabilidad en fachadas y
cubiertas, admitiéndose la cubierta plana.

- Oftras condiciones: se admite superar la altura maxima con elementos singulares como
torreones, cubiertas singulares, elementos ornamentales, etc.

{NDICE

AREAS REMITIDAS A PLANEAMIENTO POSTERIOR

1. HUERTA VIEJA 20. HUERTO DEL PARRITO

2. GUADARRAMA 21. ARROYO DEL ARCIPRESTE
3. - 22. LA CARRAVIEJA

4. PLASMASA 23. ROZA MARTIN

5. CERRO DEL ESPINO 24. LA CUMBRE

6. PUERTO DE LOS LEONES 25. PLAZA DE LA IGLESIA

7. PINAR DEL PLANTIO 26. GRANJA DEL CONDE

8. FREMAP 27. LA GRANADILLA

9. JARDILAND 28. GRAN ViA

10. VIRGEN DE LOURDES 29. EL PAULAR

11. FRONDA 30. REYES CATOLICOS

12. EL CERRILLO 31. SALTOS DEL SIL

13. LAS MONJAS 32. -

14. CARLOS Il 33. MISTRAL

15. LOS VALLES 34. LAS FUENTES

16. LOS NEGRILLOS 35. AD-1 ARCIPRESTE DE HITA
17. LOS SATELITES 36. AA-1 LA LEONTINA

18. CARRIL DEL TEJAR 37. AA-2 NORTRON

19. VALLE DE LA MINA
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AMBITO DE ACTUACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(ACTUACION DE REFORMA/RENOVACION DE LA URBANIZACION)

AA-2 “NORTRON”

PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:
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CARACTERISTICAS: OBJETIVOS:
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?) 10.648 - Camplar el uso de una parcela de
] uso industrial a una parcela
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m?) 0 dotacional publica, a incorporar al
] 10.648 sistema de redes generales del
TOTAL: municipio.
HOJA DEL PLANO 2.2.2 DE ORDENACION DEL PGOU 20-3 - Creacion de un vial al sur de la
parcela que sirva de elemento de
transicion de usos y mejore la

EQUIPAMIENTO

funcionalidad de la trama urbana.

USO CARACTERISTICO

REDES PUBLICAS:

SUPERFICIES PARA REDES PUBLICAS
USoS ZONAS VERDES/ | EQUIPAMIENTO | INFRAESTRUCTURA
ESPACIOS LIBRES SOCIAL VIARIA TOTAL
NIVELES V) (EQ) )
m? m? m? m?

RED LOCAL (RL) 0 0 1.542 1.542
RED GENERAL RG) 0 9.044 62 9.106
TOTAL 0 9.044 1.604 10.648
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EJECUCION Y GESTION:

TIPO DE ACTUACION DE TRANSFORMACION

ACTUACION DE REFORMA O RENOVACION DE LA

URBANISTICA

URBANIZACION

MODALIDAD DE GESTION ACTUACION INTEGRADA

SISTEMA DE EJECUCION EXPROPIACION

PROYECTO DE URBANIZACION

FIGURAS DE GESTION Y EJECUCION PROYECTO DE PARCELACION

OBSERVACIONES, CONDICIONES DE DESARROLLO Y CARGAS URBANISTICAS:

Condiciones de desarrollo generales:

- En el desarrollo del ambito se cumpliran las condiciones generales de la edificacién y los usos de
las Normas Urbanisticas del Plan General (capitulos 1y 2 del Titulo I) y las de la presente ficha.

- Enlaaplicacion de las condiciones recogidas en las Normas Urbanisticas del PGOU, se exceptian
aquellas determinaciones de normativas actualmente derogadas y aquellas condiciones que se
contradigan con las contenidas en normas vigentes de caracter sectorial (Codigo Técnico de la
Edificacion y otras).

Condiciones de desarrollo particulares (suelo equipamiento publico, RG-E):

- Para el suelo lucrativo se aplicaran las condiciones de la Norma Zonal B, Bloque Abierto, de las
Normas Urbanisticas del Plan General, con las siguientes precisiones complementarias:
o Sereservara 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? construidos, en el interior de la
parcela.
Ocupacion maxima: 60%
Edificabilidad maxima: 2 m?/m?
Altura maxima: 15 metros.
Numero méaximo de plantas: 4 mas aprovechamiento bajo cubierta o 52 planta
retranqueada.
Dimensiones de las edificaciones: no se definen.
o Condiciones higiénicas: segun condiciones de la normativa sectorial aplicable en cada
caso.

O O O O

o

o Condiciones estéticas: deberan emplearse materiales de calidad y durabilidad en fachadas
y cubiertas, admitiéndose la cubierta plana.

o Ofras condiciones: se admite superar la altura maxima con elementos singulares como
torreones, cubiertas singulares, elementos ornamentales, etc.

Condiciones particulares (suelos de cesién red viaria, RL-V):

- Paralos suelos de cesion calificados como red local de infraestructura viaria, se cumpliran las
condiciones generales de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Condiciones de proteccién ambiental:

- Con caracter general, se cumpliran las condiciones ambientales especificadas en el Documento
Ambiental Estratégico, en el Informe Ambiental Estratégico y en los informes sectoriales.

- Con caracter particular se cumpliran todas las medidas establecidas en el Documento Ambiental
Estratégico, para las fases de obras, explotacion y de vigilancia ambiental, recogidas también en el
articulo 139bis (tras del 139 -Definicion y aplicacién) de las NNUU del PGOU, denominado
“Condiciones de Proteccién Ambiental en el ambito de la Modificaciéon Puntual de 3 zonas de suelo
urbano (Arcipreste de Hita, La Leontina y Nortron)”.
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AMBITO DE ACTUACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(ACTUACION DE REFORMA/RENOVACION DE LA URBANIZACION)

AA-1 "LA LEONTINA”

PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:

L
i '“f“.'“_'-'--:-_-r,,_?._f'___g..f?nfﬂ.y} 1 |
r—?—h—r,i..JJBRE_._J__._.

-

CARACTERISTICAS: OBJETIVOS:
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?) 6.070 -Reorde“nar el a_lml?‘lto C!e__suelo
] urbano “La Leontina”, posibilitando
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m?) 0 la implantacion de una manzana
TOTAL: 6.070 |residencial, frente a la actual
: situacion de actividades 'y
HOJA DEL PLANO 2.2.2 DE ORDENACION DEL PGOU 20-3 | edificaciones no integradas en la

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA EL AMBITO DE ACTUACION:
EL AMBITO CONSTITUYE SU PROPIO AREA HOMOGENEA

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL AREA DE REFERENCIA

AH-2 (m?%e Residencial /m?s) 0,985

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL AMBITO (m?%

Residencial /m?s) 0,985

RATIO REDES LOCALES AREA HOMOGENEA (m?s rl / 100m?e) 24

trama circundante.

- Establecer una reserva de zona
verde en el frente de la manzana a
la calle Doctor Calero, que integre
el arbolado existente pero
destinandolo al uso publico.

- Ampliacion de la calle Perq,
esponjando la trama urbana.

- Reserva de suelo para vivienda
protegida (VPPL).

USO GLOBAL AREA HOMOGENEA: RESIDENCIAL
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USOS Y COEFICIENTES:

ORDENANZA DE COEF[')CE'ENTE
USOS PORMENORIZADOS REFERENCIA DE SUELO | |\ /oo e
URBANO
CION
RESIDENCIAL LIBRE (USO CARACTERISTICO) B (AA-1) ]
BLOQUE ABIERTO (1)
RESIDENCIAL PROTEGIDO (VPPL) B(AA-1) 0.50
BLOQUE ABIERTO (1) ’

(1) Con las condiciones particulares que se sefialan en el apartado de observaciones de la presente ficha.

CESIONES:
SUPERFICIES PARA REDES PUBLICAS
USOS ZONAS VERDES/ | EQUIPAMIENTO | INFRAESTRUCTURA |_
ESPACIOS LIBRES SOCIAL VIARIA
NIVELES @v) (EQ) )
m? m? m? m?
RED LOCAL (RL) 1130 0 810 1.940
RED GENERAL RG) 0 0 60 60
TOTAL 1130 0 870 2.000
SUELOS LUCRATIVOS:
SUPERFICIE DE SUPERFICIE EDIFICABLE | ORDENANZA
Uso SUELO (m?) (m?e)
RESIDENCIAL (BLOQUE 3.256
ABIERTO) 4.992 B (AA-1)
RESIDENCIAL (BLOQUE 814
ABIERTO) 1.248 B (AA-1)
TOTAL 4.070 6.240
N° MAXIMO DE VIVIENDAS REGIMEN LIBRE 45
N° MAXIMO DE VIVIENDAS REGIMEN DE PROTECCION (VPPL) 11
TOTAL 56

EJECUCION Y GESTION:

TIPO DE ACTUACION DE TRANSFORMACION
URBANISTICA

ACTUACION DE REFORMA O RENOVACION DE LA
URBANIZACION

MODALIDAD DE GESTION

ACTUACION INTEGRADA

SISTEMA DE EJECUCION

COMPENSACION

FIGURAS DE GESTION Y EJECUCION

PROYECTO DE URBANIZACION
PROYECTO DE REPARCELACION

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

90%

OBSERVACIONES, CONDICIONES DE DESARROLLO Y CARGAS URBANISTICAS:

Condiciones de desarrollo generales:

Edificacion y otras).

- Enel desarrollo del ambito se cumpliran las condiciones generales de la edificacion y los usos de
las Normas Urbanisticas del Plan General (capitulos 1y 2 del Titulo I) y las de la presente ficha.

- Enla aplicacion de las condiciones recogidas en las Normas Urbanisticas del PGOU, se exceptdan
aquellas determinaciones de normativas actualmente derogadas y aquellas condiciones que se
contradigan con las contenidas en normas vigentes de caracter sectorial (Codigo Técnico de la
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Condiciones de desarrollo particulares (suelo lucrativo residencial, B (AA-1)):

- Para el suelo lucrativo residencial se aplicaran las condiciones de la Norma Zonal B, Bloque
Abierto, de las Normas Urbanisticas del Plan General, con las siguientes precisiones
complementarias:

o Sereservara 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? construidos, en el interior de la
parcela.

o Se admite, como uso compatible, el uso terciario comercial en clases “a” (local comercial)
y “b” (mediana superficie), en situacion de planta baja, inferiores a la baja y en edificio
exclusivo. En todo caso, el uso terciario comercial podra suponer un maximo del 25% de la
superficie edificable maxima del &mbito, debiendo ubicarse en la zona sur, con frente a la
calle Doctor Calero, en una franja con un fondo maximo 20 metros medido desde la
alineacién del ambito al espacio libre de cesion.

o Laaltura libre de las plantas sera de 2,50 metros para el uso residencial y de 3,00 metros
para los usos dotacional y de servicios terciarios.

Condiciones de desarrollo particulares (suelos de cesion zona verde, RL-ZV):

- Para los suelos de cesion calificados como red local de zona verde, se cumpliran las condiciones
generales de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Condiciones particulares (suelos de cesion red viaria, RL-V y RG-V):

- Paralos suelos de cesion calificados como red local o general de infraestructura viaria, se
cumpliran las condiciones generales de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Cargas urbanisticas generales:

- Cesion del suelo capaz de acoger el 10% del aprovechamiento total del ambito.

- Cesion de redes publicas urbanizadas.

- Costear y ejecutar la totalidad de las obras de urbanizacioén incluida la parte de las infraestructuras
necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales
redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en
uso del ambito de actuacion o sector, de acuerdo con lo establecido en los articulo 18 y 21 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el texto refundido de la Ley de Suelo
y en el capitulo Ill del Titulo Il del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién
de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de
25 de agosto.

Condiciones particulares de gestion:

- Se prevé una Unica etapa para la ejecucion de las obras de urbanizacion relativas a las redes locales
y generales, y su conexion con las existentes.
- A partir de la aprobacion definitiva de la modificacién de planeamiento de la que es parte integrante
se determinan los siguientes plazos de desarrollo:
o Presentacion de la iniciativa: Seis meses desde la aprobacién definitiva del planeamiento.
o Presentaciéon de los proyectos completos de reparcelacion y urbanizacion: ocho meses
desde la aprobacion de la iniciativa.
o Inicio de las obras de urbanizacién y demolicion: cinco meses desde la aprobacion definitiva
del proyecto de urbanizacion.
o  Finalizacion de las obras de demolicion y urbanizacion: diez meses desde el inicio de las
mismas.
- En caso de incumplimiento de los anteriores plazos el Ayuntamiento podra proceder al cambio de
sistema de actuacion y, en su caso, a ejecutar las obras de urbanizacion pendientes de forma
subsidiaria y con cargo a los propietarios.
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Condiciones de proteccion ambiental:

Con caracter general, se cumpliran las condiciones ambientales especificadas en el Documento
Ambiental Estratégico, en el Informe Ambiental Estratégico y en los informes sectoriales.

Con caracter particular se cumpliran todas las medidas establecidas en el Documento Ambiental
Estratégico, para las fases de obras, explotacion y de vigilancia ambiental, recogidas también en el
articulo 139bis (tras del 139 -Definicién y aplicacion) de las NNUU del PGOU, denominado
“Condiciones de Proteccién Ambiental en el ambito de la Modificacion Puntual de 3 zonas de suelo
urbano (Arcipreste de Hita, La Leontina y Nortron)”.
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ACTUACION DE DOTACION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
AD-1 “ARCIPRESTE DE HITA”

PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:

OBJETIVOS:

CARACTERISTICAS:
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?) 3.132
REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m?) 0
TOTAL: 3132
HOJA DEL PLANO 2.2.2 DE ORDENACION DEL PGOU 19-3
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
DOTACION MINIMA REDES LOCALES (m?s rl / 100m2e) 30

-Cambiar el uso de una edificacion
industrial en desuso, a fin de
completar la trama urbana con una
edificacion de uso residencial, mas
acorde con el entorno.

- Obtencion de una banda de suelo
destinado a espacios libres que
esponje la trama urbana y permita un
espacio de paseo y relacion a nivel de
barrio.
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PARAMETROS URBANISTICOS:

A) ESTADO INICIAL (PGOU):

USO/ORDENANZA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD m2c N° viviendas
INDUSTRIAL/PLANEAMIENTO | 3.132 - 1.852(1) 0
HEREDADO E-20

TOTAL 3.132 - 1.852(1) |0

(1) Al no asignar el PGOU un aprovechamiento concreto a la parcela, se adopta la superficie construida de la

edificacion existente que figura en la ficha catastral.

B) ESTADO FINAL (MODIFICACION PUNTUAL):

USO/ORDENANZA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD m?c N° viviendas
RESIDENCIAL/BLOQUE 2.225 2,15 4784 43
ABIERTO B (AD-1)
RED LOCAL ZONA VERDE 829 R
RED LOCAL INFR. VIARIA 78 -
TOTAL 3.132 - 2.932 43
USOS Y COEFICIENTES:
ORDENANZA DE COEFB%'ENTE
USOS PORMENORIZADOS REFERENCIA DE SUELO | ||\ 0omy ca
URBANO ;
CION
RESIDENCIAL LIBRE (USO ARACTERISTICO) B (AD-1) ;
BLOQUE ABIERTO (1)

EJECUCION Y GESTION:

(1) Con las condiciones particulares que se sefialan en el apartado de observaciones de la presente ficha.

TIPO DE ACTUACION DE TRANSFORMACION
URBANISTICA

ACTUACION DE DOTACION

FIGURAS DE GESTION Y EJECUCION

PROYECTO DE OBRAS DE URBAN]ZACION
PROYECTO DE PARCELACION

CESION DE APROVECHAMIENTO
PATRIMONIALIZABLE

5% DEL INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD MEDIA
PONDERADA (160,49 m? edificables uso
residencial)

OBSERVACIONES, CONDICIONES DE DESARROLLO Y CARGAS URBANISTICAS:

Condiciones de desarrollo generales:

Edificacién y otras).

- Enel desarrollo del ambito se cumpliran las condiciones generales de la edificacion y los usos de
las Normas Urbanisticas del Plan General (capitulos 1y 2 del Titulo 1) y las de la presente ficha.

- Enla aplicacién de las condiciones recogidas en las Normas Urbanisticas del PGOU, se exceptian
aquellas determinaciones de normativas actualmente derogadas y aquellas condiciones que se
contradigan con las contenidas en normas vigentes de caracter sectorial (Cédigo Técnico de la

Condiciones de desarrollo particulares (suelo lucrativo residencial, B(AD-1)):

complementarias:

parcela.

- Para el suelo lucrativo residencial se aplicaran las condiciones de la Norma Zonal B, Bloque
Abierto, de las Normas Urbanisticas del Plan General, con las siguientes precisiones

o Sereservara 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? construidos, en el interior de la
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o Se admite, como uso compatible, el uso terciario comercial en clases “a” (local comercial)
y “b” (mediana superficie), en situacién de planta baja e inferiores a la baja. En todo caso,
el uso terciario comercial podra suponer un maximo del 25% de la superficie edificable
maxima del &mbito y debera situarse en el fondo maximo de 2° metros desde la alineacién
de la manzana residencial a la zona verde contigua a la calle Doctor Calero.

o La altura libre de las plantas sera de 2,50 metros para el uso residencial y de 3,00 metros
para los usos dotacional y de servicios terciarios.

o La ocupacién maxima sobre rasante sera del 50%.

Condiciones de desarrollo particulares (suelos de cesién zona verde, RL-ZV):

- Para los suelos de cesion calificados como red local de zona verde, se cumpliran las condiciones
generales de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Condiciones particulares (suelos de cesion red viaria, RL-V):

- Para los suelos de cesion calificados como red local de infraestructura viaria, se cumpliran las
condiciones generales de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Cargas urbanisticas generales:

- Cesion del suelo capaz de acoger el 5% del incremento de la superficie edificable del ambito,
mediante monetizacién por su valor equivalente.

- Cesion de redes publicas urbanizadas.

- Costear y ejecutar la totalidad de las obras de urbanizacién incluida la parte de las infraestructuras
necesarias para asegurar la conexion con las redes generales.

Condiciones de protecciéon ambiental:

- Con caréacter general, se cumpliran las condiciones ambientales especificadas en el Documento
Ambiental Estratégico, en el Informe Ambiental Estratégico y en los informes sectoriales.

- Con caracter particular se cumpliran todas las medidas establecidas en el Documento Ambiental
Estratégico, para las fases de obras, explotacién y de vigilancia ambiental, recogidas también en el
articulo 139bis (tras del 139 -Definicién y aplicacion) de las NNUU del PGOU, denominado
“Condiciones de Proteccién Ambiental en el ambito de la Modificacién Puntual de 3 zonas de suelo
urbano (Arcipreste de Hita, La Leontina y Nortron)”.

Majadahonda, a 21 de mayo de 2025.—FI concejal-delegado de Urbanismo, Vivien-
da, Obras e Infraestructuras, Raul Terrén Ferndndez.

(03/7.353/25)
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