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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

94 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 25 de noviembre de 2025,
expediente 135-2024-00357, adopt? el siguiente acuerdo:

“Primero.—Aprobar definitivamente el Plan Especial para la parcela municipal situa-
da en la ronda de Segovia niimero 95 y otros suelos publicos en el Area de Planeamiento
Incorporado 01.01 “San Francisco el Grande”, distrito de Centro, de iniciativa publica, de
conformidad con lo establecido en el articulo 59.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo, de la Comunidad de Madrid, en relacién con los articulos 57 y 62.2 de la citada Ley.

Segundo.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, con indica-
cién de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la
Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Regu-
ladora de Bases de Régimen Local, a continuacién se publican los documentos con conte-
nido normativo:

NORMAS URBANISTICAS

Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 1.  Objeto—FEl presente documento contiene las normas urbanisticas de la
ordenacién establecida en el Plan Especial en la parcela municipal ubicada en la Ronda de
Segovia niimero 95 y otros suelos publicos en el API1.01.01 “San Francisco el Grande” (en
adelante PE), del Distrito de Centro, hoja O-73/5 del plano de ordenacion del Plan General
de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 (en adelante Plan General).

Art. 2. Ambito territorial—1. El ambito del PE se circunscribe a las dos parcelas
recogidas en el Plano PO-01. Calificacién suelo.

Art. 3. Alcance, relacién con otras disposiciones normativas e interpretacion—I.
Los usos del suelo y la edificacién establecidos en las presentes normas cumplirdn las con-
diciones generales definidas en el Plan General, asi como todo lo referente al régimen ur-
banistico de las Areas de Planeamiento Incorporado.

2. Paratodo lo que no esté regulado en estas normas, serd de aplicacién lo dispuesto
en los Titulos 6 y 7 de las normas urbanisticas NNUU del Plan General (en adelante NNUU).

3. Encaso de existir contenidos contradictorios entre el Plan General y las presentes
normas, prevalecerdn estas tltimas sobre las primeras, en virtud de su mayor especificidad,
siempre que no se modifique alguna de las condiciones estructurantes de aquella.

Capitulo Il
Régimen urbanistico del suelo

Art. 4. Clasificacion del Suelo—1. A todos los efectos, al suelo ordenado en este
PE le corresponde la clasificacién y categorizacion de suelo urbano consolidado.

Art. 5. Calificacion del Suelo. Usos—1. Es la establecida en el plano de ordena-
cion O-73/5 M.

2. Los usos cualificados del dmbito son los siguientes: uso dotacional de servicios
colectivos en su clase de zona verde, nivel de implantacién bdsico y uso dotacional de servi-
cios colectivos en su clase de servicios publicos, nivel de implantacién bdsico.

3. La parcela 1, se califica con el uso dotacional de servicios colectivos en su clase
de servicios publicos nivel de implantacién bdsico.
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4. La parcela 2, se califica con el uso dotacional de servicios colectivos en su clase
de zona verde nivel de implantacién bésico.

Capitulo lll
Condiciones particulares de la parcela 1

Art. 6.  Uso cualificado y regulacion—1. El uso cualificado de la parcela 1 es el
uso dotacional de servicios colectivos en su clase de servicios publicos.

2. Categoria de uso de servicios publicos: Servicio Bdsico (SB).

Se incluyen los cantones de limpieza, comisarias, parques de bomberos, mercados de dis-
trito, instalaciones de suministro de combustible para vehiculos y otros servicios semejantes.

3. Seregula de acuerdo con lo recogido en este capitulo y con lo dispuesto en el ca-
pitulo 7.11 Condiciones particulares del uso dotacional de servicios publicos de las NNUU,
ademds queda sometida a las condiciones de la norma zonal 1, grado 5.°.

4. Eledificio estd incluido en el Catdlogo General de Edificios Protegidos, con el ni-
mero 06101, con Nivel 2 de proteccion, grado estructural y en consecuencia le son de apli-
cacion las determinaciones establecidas en el Titulo 4 de las NNUU conforme a su nivel de
proteccion.

Art. 7.  Compatibilidad de los usos no cualificados—1. El régimen de compatibi-
lidad de usos se regird por lo establecido en el articulo 7.11.4 de las NNUU, con las particu-
laridades reguladas en el Titulo 4 de las NNUU dado su nivel y grado de proteccion.

Art. 8. Régimen de obras—1. El régimen de obras de aplicacion es el establecido
en el Titulo 4 de las NNUU dado su nivel y grado de proteccidn.

Art. 9. Obras autorizadas por el PE—1. Con este PE se autorizan las siguientes
obras, que exceden del régimen general previsto por el Plan General, conforme a lo esta-
blecido en el art. 4.3.13 de las NNUU.

— Obras de ampliacion:

* Construccién de aparcamiento subterrdneo, de dos plantas bajo rasante, en el
espacio libre de parcela.

* Construccion de edificio de dos plantas adosado a la medianera del edificio
existente en linea con la alineacién oficial de la parcela.

* Ampliacién de una planta de altura, adosada a medianera del edificio existente
en el espacio libre al fondo de la parcela.

— QObras exteriores:

e Apertura de huecos de paso en planta baja, en muro medianero.
e Ampliacién de hueco de paso en planta baja, al patio torre.
e Sustitucién de valla exterior en la ronda de Segovia.

Art. 10.  Prescripciones para la proteccion del patrimonio histérico—1. En el tra-
mite de proyecto de edificacidn se valorardn los materiales, los acabados, la composicién
de los huecos y la formalizacién de la volumetria.

2. La materialidad del cerramiento del espacio libre de parcela deberd disefiarse en
relacion con el lienzo de la tapia de Felipe IV que existe.

3. El color y material propuesto para el edificio de ampliacién, asi como la formali-
zacion volumétrica del mismo, se valoraran en tramite de licencia.

4. Se deberdn llevar a cabo estudios previos, consistentes en la realizacién de son-
deos arqueoldgicos, para determinar la posible afeccion de los movimientos de tierras pre-
vistos en el proyecto (aparcamiento subterrdneo, cimentacién del nuevo edificio, sustitu-
cioén del vallado, modificacion o ejecucién del trazado de nuevas instalaciones, etc.). La
empresa de Arqueologia responsable de los trabajos deberd presentar un proyecto para la
solicitar la autorizacion de trabajos arqueoldgicos ante la Direccién General de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid.

Capitulo IV
Condiciones particulares de la parcela 2

Art. 11.  Uso cualificado y regulacion—1. El uso cualificado de la parcela 2 es el
uso dotacional de servicios colectivos en su clase de zona verde.
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2. Categoria del uso dotacional de zona verde: Parque de Distrito. Se corresponde
con zonas ajardinadas o arboladas de superficie media y grande con diversidad de activida-
des que garanticen distintas posibilidades de esparcimiento dentro del dmbito distrital.

3. Nivel de implantacion territorial bdsico (VB).

4. Seregula de acuerdo con lo recogido en este capitulo y con lo dispuesto en el ca-
pitulo 7.8 Condiciones particulares del uso dotacional zona verde.

Art. 12.  Compatibilidad de los usos no cualificados—1. El régimen de compatibi-
lidad de usos serd el establecido en el articulo 7.8.4 de las NNUU.

B s |MADRID

Plan General
de Ordenacion
Urbana
1997

Ordenacion

559/5-5/5

0-73/5M

Informacién de Femantes dsl Docurmenta

MADRID

POOT

Informacién de Firmanies g0l Dosumenta

A A R PR TG S BOA TR
e

3] B

MADRI

BOCM-20251219-54



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 204 VIERNES 19 DE DICIEMBRE DE 2025 B.O0.C.M. Num. 302

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido un ejemplar del Plan Especial al Registro Administrativo de la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacion urbanistica y que el transcrito acuerdo pone fin a la via admi-
nistrativa, pudiendo interponer contra el mismo Recurso Contencioso Administrativo ante
la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos me-
ses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de
la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa,
todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime perti-
nente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 9 de diciembre de 2025.—La directora general de Planeamiento, Marfa An-
geles Ferndndez Hernando.—El secretario general de Pleno, Federico Andrés Lépez de la
Riva Carrasco.

(03/20.462/25)
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