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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

48 ALCOBENDAS
URBANISMO

Por Decreto de Alcaldia-Presidencia nimero 9080, de 8 de junio de 2026, se ha adop-
tado la siguiente resolucion:

La Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Ac-
tividad Econémica y la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid,
introdujo el articulo 85 bis en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, regulando el régimen juridico de las transferencias de aprovechamiento urbanisti-
co en suelo urbano consolidado y estableciendo la obligacién de que cada municipio dis-
ponga de un registro administrativo municipal especifico en el que se anoten y custodien
las transferencias autorizadas.

El citado precepto establece que la eficacia de las transferencias de aprovechamiento ur-
banistico queda condicionada a su inscripcion tanto en el Registro de la Propiedad como en
el correspondiente Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico,
constituyendo dicha inscripcién un requisito indispensable para el otorgamiento de licencias
urbanisticas o la admisién de declaraciones responsables relativas a la parcela receptora.

Con fecha 13 de marzo de 2026, por la Subdireccién General de Urbanismo se ha emi-
tido Informe Técnico Juridico en el que se fundamenta la creaciéon del Registro Municipal
de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Alcobendas, asi
como la aprobacién de los criterios basicos para su organizacion y funcionamiento y del
modelo normalizado de ficha registral.

Mediante Decreto de Concejalia-Delegada de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda
y Obras nimero 7490/2026, de 12 de mayo, se acordd la creacién del Registro Municipal
de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Alcobendas. A
fin de adecuar el ejercicio de la competencia al érgano competente, procede dejar sin efec-
to dicho Decreto y adoptar nuevo acuerdo conforme a Derecho.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 29 y 33 del Reglamento Organico de
Gobierno y Administracién del Ayuntamiento de Alcobendas y en el articulo 124.1.i de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, corresponde a la Al-
caldia Presidencia la adopcidn de este acuerdo, al tratarse de una medida de cardcter orga-
nizativo derivada de la legislacién autonémica en materia de urbanismo.

En consecuencia, y en ejercicio de las competencias atribuidas a esta Alcaldia,

HE RESUELTO

Primero.—Dejar sin efecto el Decreto nimero 7490/2026, de 12 de mayo, por el que
se crea el Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico del
Ayuntamiento de Alcobendas.

Segundo.—Crear el Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urba-
nistico del Ayuntamiento de Alcobendas, como registro administrativo de cardcter publico
y electrénico, adscrito al drea municipal competente en materia de Urbanismo.

Tercero.—Aprobar los criterios de organizacion y funcionamiento del Registro Muni-
cipal de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico, que se incorporan como Anexo I,
asi como el modelo normalizado de ficha registral, que se incorpora como Anexo II.

Cuarto.—Que por la Concejalia-Delegada de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda
y Obras y por la Oficina de la Junta de Gobierno Local se lleven a cabo las actuaciones ne-
cesarias para la ejecucion del presente Decreto, realizando las actuaciones necesarias para
su buen fin, incluida la gestidn, custodia y publicidad del Registro conforme a la normati-
va aplicable.

Quinto.—Dar cuenta de este Decreto al Pleno en la primera sesién ordinaria que se ce-
lebre, a fin de que quede enterado del mismo.
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Sexto.—Que por la Direccién General de Urbanismo, Vivienda y Licencias se proce-
da a publicar este Decreto en la pagina web del Ayuntamiento de Alcobendas, asi como en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Séptimo.—Contra la presente resolucion que pone fin a la via administrativa, podrdn
interponerse los recursos sefialados en el Régimen de Recursos indicado en el documento
que se acompafia con la resolucién.

ANEXO |

CRITERIOS DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO ELECTRONICO DEL REGISTRO
MUNICIPAL DE TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
DEL AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS

1.- Naturaleza y finalidad.

1.1. El Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico es un registro
administrativo del Ayuntamiento de Alcobendas (en adelante, el Registro), que tiene por finalidad
cumplir con las previsiones del articulo 85 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid en el que quedaran anotadas las transferencias autorizadas por el
Ayuntamiento de Alcobendas en suelo urbano consolidado, con las consecuencias previstas en
dicho precepto.

1.2. El Registro se ajustara, en su organizacion y funcionamiento, a lo dispuesto en el articulo 85
bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, y a lo establecido en el presente acuerdo.

2.- Adscripcion.

El Registro quedara adscrito a la concejalia delegada en materia de urbanismo, correspondiendo
su gestion a la Oficina de la Junta de Gobierno Local, conforme al apartado D de la Disposicion
Adicional Octava de la Ley 7/1985, de Bases de régimen local.

3.- Las resoluciones de las transferencias de aprovechamiento urbanistico y su inscripcion.

3.1.Las transferencias de aprovechamiento urbanistico seran aprobadas por alcaldia a
propuesta de la concejalia delegada en materia de urbanismo. Su tramitacidon se ajustara al
régimen general establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, sin perjuicio de lo previsto en el articulo
85 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

3.2.La persona interesada dirigirda su solicitud al érgano competente para su autorizacion,
acompanada de la siguiente documentacion:

a) Justificacion del solicitante o de quien ostente su representacion que acredite su
legitimacion mediante el titulo de propiedad de las parcelas o solares objeto de la
transferencia o que ostentan las mismas facultades de disposicion sobre las parcelas o
solares, en virtud de negocio o contrato.

b) Descripcion de las parcelas o solares de suelo urbano consolidado objeto de la transferencia
de aprovechamiento, con indicacion de su localizacion, referencia catastral, dimensiones,
edificaciones existentes, condiciones urbanisticas de aplicacion e informacion del Registro
de la Propiedad mediante notas simples o certificaciones de las parcelas o solares
afectados, asi como el a&rea homogénea de suelo urbano de las identificadas en el apartado
3.2. f) 0 ambito de actuacion o sectores en que se ubiquen.
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La transferencia de aprovechamiento urbanistico solo es posible cuando a la parcela solar
cedente y cesionaria les resulte aplicable la misma Ordenanza Zonal y mismo Grado, o
misma ordenacion pormenorizada, debiendo estar ubicadas, ambas parcelas solares, en
una misma area homogénea, sector o ambito de actuacion.

c) Delimitacion de las parcelas o solares afectados en formato GML de parcela catastral (GML-CP).

d) Descripcion de la transferencia de aprovechamiento que se pretende, donde se refleje la
edificabilidad originaria asignada por el planeamiento en cada parcela o solar, la
edificabilidad materializada incluyendo, en su caso, la resultante de las infracciones
urbanisticas prescritas y la edificabilidad que se transfiere.

e) Justificacién de la viabilidad urbanistica y del cumplimiento de las condiciones establecidas
en el articulo 85 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, tanto en la parcela/solar cedente como
de la parcela/solar receptora de aprovechamiento.

f)  Plano de situacion de las parcelas/solares en relacion con el area homogénea (AH), area
de planeamiento incorporado (API), sector o ambito de suelo urbanizable en régimen
transitorio (SURT) que han adquirido la condicién de suelo urbano consolidado, asi como
en relacion con la norma zonal u ordenanza urbanistica de aplicacién, que deberan ser
coincidentes.

g) Plano de las parcelas/solares a escala 1/50 o 1/100 en atencion a la entidad del proyecto,
debidamente acotado y superficiado, reflejando las edificaciones existentes con detalles de
la superficie construida, y plano topogréafico visado acreditativo de la superficie real de
ambas parcelas/solares.

h) Plano de la parcela/solar cedente de aprovechamiento donde se refleje la viabilidad
urbanistica de la edificabilidad remanente.

i) Plano de la parcela/solar cesionaria del aprovechamiento donde a nivel de anteproyecto se
refleje la viabilidad urbanistica de su materializaciéon y los parametros urbanisticos de
aplicacion a dicha parcela.

3.3.La documentacién de acceso al registro se presentard en formato electrénico o como
documentos digitalizados, cumpliendo en todo caso los requisitos, condiciones y exigencias
establecidas en el Reglamento del Archivo Municipal del Ayuntamiento de Alcobendas (BOCM
de 28/05/1999), en la Politica de Gestion Documental aprobada por Decreto n? 11953, de
10/08/2023, asi como en la normativa que las complemente o sustituya. Toda la documentacién
serd archivada conforme a los criterios de clasificacion, ordenacion y conservacion establecidos,
y en particular por orden cronoldgico de fecha.

3.4. El expediente se tramitara a través del gestor de expedientes electronico. La resoluciéon que
autorice la transferencia ordenara expresamente que una vez firme en via administrativa, se proceda
a su anotacion en el Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico del
Ayuntamiento de Alcobendas.

En la resolucion se debera indicar que su eficacia queda sujeta a su posterior formalizaciéon en
escritura publica e inscripcién, tanto en el en el Registro de la Propiedad como en el Registro
Municipal. Dicha inscripcion debe efectuarse en las fincas registrales afectadas.

3.5. La inscripcion en ambos Registros sera requisito para la concesion de la correspondiente
licencia o presentacion de declaracion responsable para la ejecucién de obras o implantacién de
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actividades sobre la parcela o solar en la que se autorice el incremento de aprovechamiento
transferido.

3.6. La resolucion que autorice la transferencia de aprovechamiento urbanistico, su expediente
completo y la ficha de transferencia de aprovechamiento urbanistico prevista en el anexo I, deberan
remitirse al 6rgano gestor del Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico
de Alcobendas para su inscripcién y custodia.

4.- Funcionamiento electrénico.

El funcionamiento del Registro sera electronico a través de un sistema informatico de gestion
documental que garantice la inalterabilidad y permanencia de sus datos, asi como la seguridad en
el acceso y uso. Debera ajustarse a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, en el Real Decreto 203/2021, de 30 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de actuacion y funcionamiento del sector publico por medios
electronicos.

5.- Actos sujetos a inscripcion y clases de asientos.

5.1. En el Registro se inscribirdn, como asiento de inscripcion, las resoluciones de autorizacién de
transferencias de aprovechamiento urbanistico, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 85 bis de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, debiendo incluir los datos contenidos en la ficha de inscripcion segun
se detalla en el anexo Il.

5.2. Se inscribiran igualmente, como asiento de anotacion, los actos administrativos firmes en via
administrativa y las resoluciones judiciales que condicionen o suspendan la eficacia de la
transferencia.

5.3. Se inscribiran en el registro, como asiento de anotacion, los titulos habilitantes de naturaleza
urbanistica otorgados para la materializacién del aprovechamiento urbanistico previamente
autorizado.

5.4. Se inscribiran en el registro, como asiento de cancelacion, las resoluciones judiciales firmes que
declaren la nulidad de la transferencia de aprovechamiento anteriormente autorizada e inscrita.

5.5. Asimismo, constaran como anexo a la inscripcion la totalidad de la documentacion del
expediente en los términos remitido por el servicio instructor del expediente.

6.- Organizacion del Registro.
El Registro se organizara mediante los siguientes libros electronicos:

a) Libro de inscripciones, en el que se almacenara un registro de base de datos por cada
transferencia de aprovechamiento. Cada inscripcion tendra una numeracion correlativa y
contendra todos los datos administrativos relativos a la transferencia necesarios para
elaborar la ficha de inscripcion detallada en el anexo Il. En el mismo Libro se practicaran las
anotaciones que resulten procedentes y, en su caso, el asiento de cancelaciéon de la
inscripcion de la transferencia, almacenandose cada uno de ellos en un registro de base de
datos con referencia a la inscripcion a que se refieren.
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b) Libro indice de fincas, que tendra como soporte informatico una base de datos geografica
unica para todo el Registro y término municipal de Alcobendas, en el que se indicaran las
parcelas o solares cuyo aprovechamiento urbanistico se transfiere, con indicacion de su
condicién de cedentes o cesionarias, los aprovechamientos que sobre ellas se transfieren,
asi como los datos urbanisticos, registrales y catastrales, en concreto, el Codigo Registral
Unico (CRU)- el antiguo Identificador Unico de Fincas Registrales (IDUFIR)-, las referencias
catastrales y las titularidades dominicales, necesarios para elaborar la ficha de inscripcion
detallada en el anexo Il, y con su obligatoria referencia a la inscripcién existente en el Libro
de inscripciones.

7.- Publicidad registral.

7.1. El Registro se ajustara al régimen de publicidad y acceso previsto en la legislacion estatal y
autondmica en materia de transparencia, garantizando su acceso con el debido cumplimiento de la
normativa de proteccion de datos personales.

7.2. El ejemplar completo de la resolucion firme de la transferencia de aprovechamiento urbanistico
y la documentacion anexa al mismo, inscrita en el Registro, sera custodiada en este, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 85 bis 5) de la Ley 9/2001 de 17 de julio.

7.3. La expedicion de certificados relativos a la resolucion de autorizacién de transferencias de
aprovechamiento urbanistico y los documentos inscritos y custodiados en el Registro, correspondera
al Titular de la oficina de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Alcobendas.

8.- Proteccion de datos de caracter personal.

8.1. Seran objeto de especial proteccion los datos personales contenidos en la informacion que
conste en el Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico del
Ayuntamiento de Alcobendas, por lo que se estableceran en el funcionamiento del registro las
medidas de seguridad que impidan cualquier trazabilidad personal no amparada por la finalidad o el
consentimiento.

8.2. Con caracter general se estara al cumplimiento del Reglamento (UE) 2016/679, del Parlamento
Europeo y del Consejo, y de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protecciéon de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales, especialmente en lo que respecta a los principios
de proteccion de datos, legitimacion de los tratamientos, derechos de las personas afectadas,
proteccion de datos desde el disefio y por defecto, encargados del tratamiento, brechas de seguridad
y medidas de seguridad acordes al Esquema Nacional de Seguridad resultantes de la realizacién de
los correspondientes analisis de riesgos y, en su caso, evaluaciones de impacto.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA. Funcionamiento electrénico transitorio

El ayuntamiento de Alcobendas se encuentra en proceso de implantacion del expediente
administrativo electrénico. Hasta su plena implantacion, el Registro Municipal de Transferencias de
Aprovechamiento Urbanistico se gestionara mediante el archivo ordenado de los expedientes y el
apoyo de en una base de datos auxiliar que garantice el control de las anotaciones, su fecha y la
incorporacioén y conservacion de la documentacion,

Una vez declarada formalmente la plena operatividad del expediente administrativo electrénico, la
tramitacion, gestion y archivo del Registro se realizaran exclusivamente por medios electrénicos,
quedando automaticamente sin efecto el presente régimen transitorio.
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ANEXO Il

FICHA DEL REGISTRO MUNICIPAL DE TRANSFERENCIAS DE

Por razones de eficiencia administrativa, el anexo Il del presente acto administrativo no se
transcribe en este anuncio. El documento integro se encuentra incorporado al expediente
electrénico de su razén y estara disponible para su consulta publica permanente y descarga
en la Sede Electrénica de este Ayuntamiento.

Lo que se publica en cumplimiento de lo establecido en la resolucién transcrita, significando que la
citada resolucién pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer contra la misma los recursos
que se indican a continuacion:

B) CON CARACTER GENERAL:

1. Frente a otro tipo de acuerdos podra presentar potestativamente recurso de reposicion ante
la misma autoridad que haya adoptado la resolucién en el plazo de un mes, o directamente
recurso contencioso-administrativo ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir de la fecha siguiente a la de su notificacion, y
transcurrido dicho plazo, Unicamente podra interponerse recurso contencioso-
administrativo segun establecen los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y 8, 10 y 46.1
de la ley 29/98 de 13 de julio Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. La
interposicion de este recurso no suspendera la ejecucién del acto impugnado, sin perjuicio
de lo dispuesto en el articulo 117.2 de la citada ley 39/2015.

2. Contra la resolucién de un recurso de reposicion no podra interponerse de nuevo dicho
recurso, pudiendo interponer recurso contencioso-administrativo conforme se indica en el
apartado anterior, en el plazo de dos meses a partir de la fecha siguiente a la de su
notificacion.

C) Contra esta resolucion, por tratarse de materia en que asi se dispone, podra interponer recurso
de alzada ante el Sr. Alcalde o Ayuntamiento-Pleno, en su caso, en el plazo de un mes a partir del
dia siguiente al de la notificacion, de acuerdo con los articulos 112.1, 121 y 122 de la ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

D) No obstante, podra ejercitar a tenor del articulo 40.2 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas cualquier otro que estime
pertinente.

Alcobendas, a 14 de julio de 2026.—La alcaldesa-presidenta, Rocio Sara Garcia
Alcéntara.

(03/11.820/26)
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