BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 82 MARTES 22 DE SEPTIEMBRE DE 2026 B.O.C.M. Num. 226

III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

32 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 21 de julio de 2026,
expediente 135-2025-00043, adoptd el siguiente acuerdo:

«Primero.—Desestimar la alegacion presentada durante el periodo de informacién pu-
blica, por las razones y en los términos sefialados en el informe de la Direccién General de
Planeamiento de 3 de julio de 2026. Dicho informe estard a disposicién de los alegantes y
de los ciudadanos en general, formando parte de la documentacién que se publique en la
pdgina de transparencia del Ayuntamiento de Madrid, una vez que el planeamiento se
apruebe definitivamente.

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Especial para la parcela situada en la calle
de Lépez de Hoyos niimero 220, ubicada en el Area de Planeamiento Especifico 05.12 “Co-
lonia Jardin de la Rosa”, Distrito de Chamartin, promovido por particular, de conformidad
con lo establecido en el articulo 59.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid, en relacion con los articulos 57 y 62.2 de la citada Ley.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, con indicacién
de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la Conse-
jeria competente en materia de ordenacién urbanistica».

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Bases de Régimen Local a continuacién se publica los documentos con
contenido normativo:

NORMAS URBANISTICAS
1. REGULACION URBANISTICA Y NORMAS DE PROTECCION DE LAS PARCELAS

El Plan Especial NO modifica ninguna de las Normas establecidas por la APE 05.12 “Jardin de la
Rosa” en la que se engloban las parcelas, por lo que el texto a continuacién se extrae sin modificar
del texto original.

lll. NORMAS
Articulo 1. Ambito y Caracteristicas (N-1)

1. Corresponden estas Normas Particulares a la parcela MATRIZ situada en la calle Lopez de
Hoyos N2 220 que queda dividida en las parcelas 220A y 220B.

2. Es objeto de estas Normas la proteccion y conservacion de las caracteristicas morfologicas y
tipologicas del tejido urbano, de la edificacion y del uso residencial, y la proteccion del patrimonio
histdrico existente, asi como la integracion ambiental de la nueva edificacion.

3. Su edificacion pertenece, a las tipologias de edificacion aislada, destinada a vivienda unifamiliar.
4. El uso cualificado es el residencial.
Articulo 2. Alcance y regulacion complementaria (N-1)

1. Estas Normas tienen el alcance de aplicacién directa para regular las condiciones a que debe
sujetarse la edificacion y se complementan con el resto de la documentacion que incluye este APE
con caracter de normativa grafica. Ademas, contiene los parametros y condiciones de la edificacion
y Us0s que particularizan para este ambito la norma zonal 2 de las NNUU.
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SECCION PRIMERA. CONDICIONES ESPECIALES
Articulo 3. Alcance y condiciones de protecciéon (N-1)

1. Afin de conseguir los objetivos de proteccion de las caracteristicas basicas y tipoldgicas de los
edificios protegidos se establecen los siguientes conceptos:

a) Edificacion principal es la constituida por el edificio proyectado y construido en origen y que
define un conjunto arquitectonico de caracteristicas unitarias y homogéneas en cuanto a
posicion, volumen y composicion, cuya identidad requiere su conservacion y proteccion.

b) Edificacién afadida la constituyen aquellos volumenes anadidos a la edificacién principal o
dispuestos en el espacio libre de parcela, cuyas caracteristicas de posicion o volumen
desvirtuan la composicion, alterando y contradiciendo la identidad de aquélla.

2. Siendo uno de los objetivos la conservacion y proteccion del tejido y del medio urbano del
conjunto de la colonia, la proteccién alcanza a las parcelas propuestas en el plano de Delimitacion,
Alineaciones y Parcelacion, sin que se permitan las agregaciones o segregaciones, salvo en aquellos
casos sefialados expresamente en este APE como "parcelacion admitida”.

3. Se consideran caracteristicas béasicas de los edificios objeto de proteccién la disposicion de
volumenes y alturas de la edificacion principal, la composicién, tratamiento y elementos de fachadas,
el ritmo y disposicién de sus huecos y la solucién de cornisas y cubiertas. Cuando se realicen obras
que afecten a alguno de estos elementos y estuvieran modificados, alterados o desaparecidos, se
deberan restituir y recuperar conforme a las condiciones establecidas en el Catdlogo de la
Edificaciéon (Modelos).

4. En caso de declaracién de ruina o que se produzca una demoliciéon no autorizada, cualquiera
que. sea su causa, Y sin perjuicio de la sancién a que hubiere lugar, sélo se autorizaran obras de
reconstruccion o recuperacion tipoldgica del modelo asignado.

5. Elarbolado existente queda protegido como elemento integrante del medio ambiente urbano de
esta Colonia y debera ser mantenido y conservado para preservar el caracter singular y el tipo
genérico de urbanizaciéon como ciudad jardin.

Cuando por accidente, deterioro u otras causas desaparezcan los ejemplares existentes sobre la via
publica o sobre los espacios libres de parcela, sera obligatoria la reposicion a cargo del responsable
de la pérdida, sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen de acuerdo con la Ordenanza
General de Proteccion de Medio Ambiente Urbano.

La sustitucion se hara por especies iguales a las desaparecidas o empleando las dominantes en la
alineacién o, agrupacion de arbolado, o en la parcela. La necesidad de suprimir algun ejemplar
situado en la parcela debera justificarse debidamente, y su posible sustitucion estara condicionada
al compromiso de reposicion en la misma parcela por otro ejemplar de la misma especie y como
minimo de 20/22 cm. de perimetro de tronco, y al cumplimiento de la Ordenanza General de
Protecciéon de Medio Ambiente Urbano.

6. Los cerramientos de parcela constituyen elementos integrantes de la edificacion y como tales,
las intervenciones sobre ellos deben realizarse de acuerdo con las condiciones establecidas para
los cerramientos en estas normas y en el Catalogo de la Edificacion (Modelos).

Articulo 4. Catalogo de la Edificacion-Modelos (N-1)

Como instrumento de proteccién de la edificacion, se catalogan modelos de los edificios existentes
en esta Colonia y se definen graficamente en los planos correspondientes, donde se describen las
caracteristicas basicas de los edificios y las condiciones generales, de edificacion y estéticas que
deben respetarse o recuperarse en su caso.

En el plano de Tipologias y Modelos se asigna a cada parcela unas siglas correspondientes a los
siguientes modelos:

1. Modelo tipico existente (A, B, C, D)

2. Modelo atipico pero original (EO)
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En estos casos el modelo de referencia sera el que proporciona la documentaciéon de su proyecto
original y solo en el caso de no existir se utilizar4d como referencia el que resulta de la edificacién
principal existente.

3. Modelos de referencia (MR)

Se definen cuando no estan claramente diferenciados modelos edificatorios completos, pero se
pueden identificar en los edificios de la colonia unas caracteristicas basicas en estilo, volumetria e
invariantes compositivos y constructivos. Su definicion grafica se entiende en su caso, como ejemplo
de referencia en posibles intervenciones. Ademas de ello, las obras de nueva edificacion se
regularan por aplicacion de los parametros de ocupacién y volumen definidos en estas normas
particulares y en su caso, en el catéalogo.

4. Modelo a recuperar (RA, RB...)

Son modelos asignados a parcelas con edificios existentes no protegidos que constituyen un impacto
negativo en el conjunto urbano donde se integran, que distorsionan el &mbito superior de proteccion,
y en los que, por los antecedentes, se conoce la existencia previa de un modelo tipico de la Colonia.
En estos edificios solo se admite la obra de recuperaciéon del modelo asignado.

5. Edificios sin asignacion de modelo (SM)

Son aquellos edificios no protegidos que no se les asigna ningun modelo tipico por no existir
antecedentes que asi lo constaten. En estos edificios las obras de nueva edificacion se regularan
por aplicacion de los parametros de ocupacién y volumen definidos en estas normas particulares,
pudiendo en todo caso utilizarse como referencia cualquier modelo tipico de los documentados
Catélogo de la Edificacion (Modelos) de este APE. En el caso de edificios que tengan sefialado un
modelo en el catalogo de edificacion, cuando se demuestre documental o materialmente que fueron
construidos en origen con caracteristicas o elementos dispares a los que define el catalogo, servira
también como modelo el que proporciona la documentacion de su proyecto original.

Articulo 5. Ambitos de regulacién de parcela (N-1)

1. Dentro de cada parcela y con el objeto de concretar el alcance de la protecciéon y de la
intervencion sobre la misma, se distinguen tres ambitos sobre los que se regulan las condiciones de
la edificacion, usos y el régimen de obras:

a) Ambito A1 edificable. Define la parte de parcela ocupada o susceptible de ser ocupada por
la edificacién principal.

b) Ambito A2 libre interior. Comprende el espacio libre interior de parcela sefialado en funcion
de su menor relacién con la via publica.

c) Ambito A3 libre exterior. Conjunto de espacios de la parcela que separan los &mbitos A1y
A2 de la alineacion oficial exterior y, en su caso, de los linderos laterales.

2. La delimitacién de estos ambitos se establece graficamente en el plano de Ambitos de
Regulacion.

Para el replanteo de cada uno de ellos se utilizaran referencias geométricas respecto de la propia
parcela y de la edificacion principal existente en la misma y en las colindantes, las cuales
prevaleceran sobre las medidas efectuadas sobre plano.

En los casos en los que no se sefala graficamente esa delimitacion, estos ambitos se indican en las
normas particulares para las obras de nueva edificacion, en funcion de los retranqueos a linderos y
a la alineacion oficial.

Articulo 6. Edificacidon en ambitos libres de parcela (N-2)
1. Ambito A2, libre interior

a) Se toleran cuerpos secundarios de edificacién, siempre que no superen una superficie
edificada total de quince (15) metros cuadrados, sin ocupar méas del 25% de la superficie
de este ambito, respetando las dimensiones minimas indicadas a continuacion.
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Seran de construccion ligera, no admitiéndose forjados de hormigoén. Se ajustaran a una de
las dos siguientes soluciones, que tienen el caracter de alternativas excluyentes:

i)  Se podran construir cuerpos cerrados de una planta adosados a la edificacion principal,
sujetos a las siguientes condiciones:

. Elfondo edificado, no superara los tres metros, respetando una separaciéon minima
al lindero testero de tres metros.

. Solo podran adosarse al lindero medianero si la edificaciéon principal también es
medianera y existe un acuerdo reciproco entre propietarios colindantes, inscrito en
el Registro de la Propiedad, en el que se unifiquen el fondo y la altura de estos
cuerpos. En caso contrario, la separacion minima a los linderos laterales sera de
dos (2) metros.

. Laaltura maxima de coronacion no superara los cuatro (4) metros, respetando los
huecos de planta superior y excluyendo el acceso desde los mismos a la cubierta
de estos cuerpos.

i) Alternativamente, se podran levantar construcciones auxiliares adosadas al lindero
testero, sin superar la altura de coronacion de dos metros y medio (2,50) sobre la propia
parcela ni exceder la de cuatro metros (4) sobre parcelas colindantes mas bajas.

b) En este ambito se admite la construccidn de piscinas, siempre que su obra e instalaciones
no rebasen en ningun punto quince (15) centimetros sobre la rasante del terreno, respeten
una separacién minima a linderos desde el borde del vaso de un (1) metro en parcelas
particulares.

2. Ambito A3, libre exterior

No se permite ninguna construccidon provisional o fija, salvo una marquesina o cubricién ligera
adosada a la edificacion principal sobre la puerta de entrada, que estara sujeta a la correspondiente
concesion de licencia de obra exterior.

lll. NORMAS: SECCION SEGUNDA. OBRAS
Articulo 7. Obras admisibles en edificios protegidos (N-1)

1. Obras en los edificios. Se admiten todas las definidas en las NNUU, sujetas a las siguientes
limitaciones y siempre conforme al Catalogo de la Edificacién (Modelos):

a) No se podra alterar la envolvente de la edificacion principal o la sefialada en el modelo,
excepto en aquellos casos sefialados en el Catalogo de la Edificacion (Modelos).
b) Se podra incrementar la superficie de la edificacion principal mediante las siguientes obras:

i)  Acondicionamiento del espacio bajo cubierta, incluso con obras de reestructuracion que
posibiliten el aumento de altura libre interior en éste.

ii) Construcciéon de una planta inferior a la baja sin que pueda rebasar los limites de
posicién ni ocupacion establecidos para el ambito A1 edificable.

2. Obras de demolicion. Se podran ejecutar obras de demolicidn parcial, siempre que estén ligadas
a alguna de las obras admisibles o se trate de edificacion ahadida. La demolicion total sera admisible
cuando se vincule a la obra de sustitucion y reconstruccion.

3. Obras de nueva edificacion

a) Se admiten las obras denominadas de Modificacion Controlada que corresponde, por lo
general, a las obras de ampliacién que son admisibles en edificios cuya modificacion se
regula graficamente mediante modelos en el Catalogo de la Edificacion (Modelos), y de
acuerdo con las condiciones establecidas en el mismo.

b) Obras de sustitucion admitidas exclusivamente para edificios que tengan asignado un
modelo cuya Modificacion Controlada implique ampliacion del volumen en altura, o en caso
de obras de reestructuracion total, cuando se justifique técnicamente que el estado y las
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condiciones constructivas del edificio existente asi lo aconsejen. En estos casos, la
sustitucion se vinculara obligatoriamente a la realizacion de obras de recuperacion
tipologica incluida, en su caso, la modificacion controlada del modelo asignado.

c) Obras de ampliacién resultantes de las obras de Modificacion Controlada sujetas a los
parametros y condiciones sefialadas para el modelo y aquellas destinadas a la construccion
de cuerpos secundarios o auxiliares en el Ambito Libre Interior de las parcelas con sujecion
a las condiciones establecidas.

d) Obras de reconstruccion y recuperacion tipoldgica en edificios que se les haya asignado un
modelo y tengan declaracion de ruina, se produzca una demolicién no autorizada o estén
vinculadas a lo previsto en el punto b).

Articulo 8. Obras admisibles en edificios no protegidos (N-1)

Se admiten todas las definidas en las NNUU, sujetas a las siguientes limitaciones:

1. No se podra incrementar la superficie edificada.

2. No se admiten las obras de ampliacién de la edificacién en altura ni sobre los ambitos libres de parcela.

3. Se admiten siempre las obras de recuperacion tipoldgica ajustandose al modelo asignado o en
el caso de que éste no se determine, a cualquier otro modelo de su misma tipologia, existente en la
Colonia. En estas obras, la recuperacion podra incorporar los incrementos de superficie autorizados
y la Modificacién Controlada en su caso.

Articulo 9. Condiciones en las obras en los edificios (N-1)

En las intervenciones sobre los edificios se deberan cumplir, con independencia de las condiciones
a aplicar en relacion con el tipo de obra, las siguientes condiciones:

1. Se define como planta baja la inferior del edificio cuyo piso esta por encima de la rasante del
terreno en contacto con la fachada de acceso al edificio, sin superar la cota de ciento cincuenta (150)
centimetros desde la misma hasta el pavimento acabado. Si se rebasa esa cota, el semisétano se
considerara como planta sobre rasante a todos los efectos.

2. Plantas inferiores a la baja:

a) Se entiende por sétano la totalidad o parte de planta cuyo techo se encuentra en todos sus
puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la fachada de
acceso al edificio.

b) Se entiende por semisétano la planta que tiene su piso y parte de su altura por debajo de
la rasante del terreno en contacto con la fachada de acceso al edificio.

3. Cabra eximir a los locales resultantes de obras en los edificios protegidos, de la condicién de
altura libre sefialada para el uso residencial en las NNUU.

4. Se autoriza la instalacion de piezas habitables en plantas inferiores a la baja, siempre que la
altura libre no sea inferior a dos con cincuenta (2,50) metros y se cumplan las condiciones de
ventilacion e iluminacién natural; a tal efecto la superficie de los huecos no serd inferior al diez por
ciento (10%) de la superficie util de las piezas, siendo admisible la construccion de tragaluces o de
patios ingleses, aunque éstos ultimos sélo podran abrirse en ambito A2 Libre Interior y sin restar
mas el 25% de la superficie de éste.

5. En edificios protegidos se autoriza el aprovechamiento del espacio bajo cubierta para piezas
habitables siempre que, al menos, el cincuenta por ciento (50%) de la superficie Uutil supere una
altura libre de dos con veinte (2,20) metros.

6. Laimposibilidad de cumplimiento de las condiciones establecidas en los anteriores articulos de estas
normas, por las caracteristicas y tipologia del edificio, implicara la inadecuacion de las obras pretendidas.

Articulo 10. Recuperacion de ambitos libres de la parcela (N-1)

1. La ejecucion de obras de Modificacién Controlada, reconstruccion y recuperacion tipolégica, en
todos los casos, y las de reestructuracion total que se realicen conforme establece el Articulo 7, 3b,
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llevan implicita la eliminacién y demolicion de los cuerpos, volimenes o elementos afiadidos
existentes sobre los ambitos libres de parcela, a excepcion de aquellos que cumplan con lo
establecido en el APE para cuerpos secundarios en el Ambito Libre Interior (A2).

2. Las intervenciones en los edificios protegidos mediante ejecucidon de obras sin variar la
envolvente, aun cuando impliquen incremento de la superficie edificada por utilizacién del bajo
cubierta o construcciéon de la planta inferior a la baja, no obligan a la demolicién de cuerpos,
volumenes o elementos afadidos.

3. Sobre los ambitos libres de parcela sefalados, no se permitirdan mas obras que las reguladas
en el articulo 6 y las plantaciones arbéreas y jardineria.

Articulo 11. Tramitacion de licencias (N-2)

Las solicitudes de licencia de obras deberan ser informadas por la Comision Institucional para la
Proteccién del Patrimonio Historico Artistico Natural (CIPHAN).

Documentacion:

Ademas de la documentacion del estado actual y del proyecto que para cada tipo de obras sefalen
las Normas y la Ordenanza Especial de Tramitacion de Licencias, los proyectos técnicos incluiran
las siguientes determinaciones.

Cuando las obras afecten a edificios protegidos, se incluiran memoria pormenorizada especificando
en qué medida las obras afectan a sus caracteristicas basicas y constructivas.

En cualquier obra o instalacién que se realice en los diferentes ambitos de parcela se acompafara
un plano de informacién donde figuren todos los arboles existentes con indicacién de especie, porte
y proyeccion, asi como otras caracteristicas que contribuyan a definir su estado actual, en base al
cual se determinaran en el propio plano las especies a conservar, las talas parciales necesarias y
las medidas para su proteccion durante las obras.

ll. NORMAS: SECCION TERCERA. CONDICIONES DE LAS OBRAS DE NUEVA EDIFICACION
Articulo 12. Condiciones de la parcela (N-1)

1. Tendran la consideracion de parcela minima y maxima todas las parcelas que se sefialan como
“propuestas”, en el plano de Delimitacion, alineaciones y parcelacion de este APE.

2. En parcelas sefaladas como "admitidas" es parcela minima aquella cuya superficie y forma
permiten desarrollar, en una sola planta, una vivienda con el programa minimo establecido para el
uso residencial en las NNUU, cumpliendo el resto de las determinaciones de este APE; las
parcelaciones admitidas no tienen caracter vinculante y su materializacién esta sujeta a la obtencion
de la licencia correspondiente.

3. Enlas parcelas no protegidas, a efectos de agregacion y segregacion de parcelas, se establecen
las siguientes condiciones particulares:

a) Superficie igual o superior a:
Doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, para edificacién aislada.
Doscientos (200) metros cuadrados, para edificacion pareada.
Ciento cincuenta (150) metros cuadrados, para edificacion adosada.

b) Frente minimo igual o superior a (se regula en funcién de la parcela):
Doce (12) metros, para edificacion aislada.
Ocho (8) metros, para edificaciéon pareada.
Cinco (5) metros, para edificacion adosada.

4. La forma de las parcelas resultantes debera permitir la inscripcion de un circulo de diametro
igual o superior a la longitud sefialada para el lindero frontal.

5. En parcelaciones de viviendas adosadas, agrupadas o en hilera, la proporcién entre el fondo de
la parcela y su frente no excedera de cinco a uno (5:1).

BOCM-20260922-32



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 88 MARTES 22 DE SEPTIEMBRE DE 2026 B.O.C.M. Num. 226

Articulo 13. Retranqueo y separacion a linderos y edificacion colindantes (N-1)
1. La separacion a la alineacidn oficial y linderos se regula en funcion de cada parcela:

a) Retranqueo a la alineacién exterior: 5 m.
b) Separacion a linderos laterales: 3 m. 6 H/3
c) Retranqueo a lindero testero: 4 m.

2. Los espacios correspondientes al retranqueo y separacion a linderos quedan regulados por el
articulo 6 asimilandose a todos los efectos como Ambito Libre Exterior los que se refieren a la
alineacion exterior y linderos laterales y como Ambito Libre Interior el que se refiere al lindero testero.

3. Cabra adosarse a uno o ambos linderos laterales en los siguientes casos:

a) Cuando la parcela tenga asignada la tipologia pareada (a un lindero) o adosada (a ambos
linderos).

b) Cuando, con la asignacion anterior, la edificacion colindante esté construida sobre el
lindero, debiendo mantener en tal caso el mismo retranqueo que aquélla; el adosamiento
serd sobre el lienzo medianero. En caso de adosarse a edificios incluidos en algun nivel de
proteccion, se respetaran todas las alineaciones interiores de los mismos.

¢) Cuando se actue conjuntamente en dos o varias parcelas colindantes, en soluciones de
proyecto unitario.

d) Cuando exista acuerdo entre propietarios de fincas colindantes, que debera inscribirse en
el Registro de la Propiedad en el que se contemplara las condiciones especificas de
adosamiento a que ambos se someten.

Articulo 14. Ocupacion (N-1)

1. Coincide con la ocupada por la Edificacion Principal y, en cualquier caso, con el Ambito
A1edificado en parcelas protegidas o en aquellas en las que este ambito se sefale. En las demas
no podra ocuparse sobre o bajo rasante una superficie de parcela superior a la resultante de aplicar
a la superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes de ocupacion, en funcion de la
tipologia asignada:

a) Vivienda unifamiliar aislada, veinticinco porciento (25%)
b) Vivienda unifamiliar pareada, treinta y cinco por ciento (35%)
c) Vivienda unifamiliar adosada, cuarenta y cinco por ciento (45%)

2. Lasuperficie ocupada bajo rasante, se cefira siempre a la superficie ocupada por la edificacion
sobre rasante, con un limite maximo de una (1) planta bajo rasante.

En ningun caso podran ser ocupados bajo rasante los espacios de retranqueo y separacion a
linderos establecidos o sefialados graficamente en el plano de Ambitos de Regulacion.

Articulo 15. Condiciones de edificabilidad (N-1)

1. La edificabilidad de cada una de las parcelas protegidas sera la que se deduzca del tipo o
modelo de la edificaciéon que se asigna a cada una de ellas en el APE, incluyendo los incrementos
de superficie edificados que pudieran obtenerse en funcion de las obras permitidas.

2. La superficie maxima edificable en las parcelas no protegidas, no podra exceder del valor
resultante de multiplicar por tres (3) la superficie ocupable.

3. Enla estimacion de la superficie edificada computaran todos los espacios de la edificacién, con
independencia de su destino, incluidas las plantas bajo cubierta y bajo rasante.

Articulo 16. Condiciones de volumen y forma (N-2)

1. La altura total de los edificios, expresada en nimero de plantas por encima de rasante, no
superara la sefialada en los planos. Dicha cifra expresa la limitacién de alturas referida a plantas
completas sobre rasante, sin incluir los sétanos o semisétanos, bajo cubiertas o torreones, en
Su caso.
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2. Enlas parcelas no protegidas, la altura de la edificaciéon no podra superar dos plantas mas bajo
cubierta, en su caso, ni setecientos cincuenta (750) centimetros a cornisa, medidos desde la rasante
del terreno en contacto con la fachada de acceso. La planta baja no podra situarse a mas de ciento
cincuenta (150) centimetros sobre dicha rasante.

En esta dimensién, el numero maximo de plantas sobre la cota de referencia de la planta baja sera
de dos mas, en su caso, el bajo cubierta.

En caso de adosarse a edificios protegidos se ajustara a sus alturas de cornisas, admitiendo
desniveles no superiores a ciento veinte (120) centimetros en calles en pendiente.

3. Las plantas bajo cubierta no contaran en la limitacion de altura maxima cuando carezcan de
huecos a fachada principal (salvo en muros pifiones) y la altura medida entre las caras inferiores del
forjado de piso y del forjado o tablero de cubierta -en su interseccion con el plano de fachada no sea
mayor de uno con cincuenta (1,50) metros.

4. La altura de pisos serd igual o superior a doscientos ochenta (280) centimetros.
Se exceptuan de esta condicion, las obras que se realicen en interiores de edificios protegidos.
Articulo 17. Condiciones estéticas (N-2)

Los planos de Catalogo de la Edificacion (Modelos) sefialan pormenorizadamente para cada modelo
las condiciones estéticas que afectan a materiales, tratamiento de fachadas, cubiertas, salientes y
vuelos, asi como las determinaciones particulares sobre las obras en tales edificios.

Las obras en los edificios existentes o las obras de nueva planta que se realicen en el ambito de
esta Colonia, acreditaran su respeto a las caracteristicas basicas de las edificaciones existentes y a
las condiciones que a continuacion se establecen, a cuyos efectos aportaran documentacion grafica
suficiente.

1. Volumen

El catdlogo de edificacion de la Colonia protege de forma general la envolvente de la edificacion
principal y detalla en particular las variantes admitidas en cada modelo y los elementos que no deben
considerarse vinculantes. Los edificios pareados y los adosados en hilera se trataran como un unico
edificio en las obras que afecten al volumen o a las fachadas comunes incluidos su altura, sus huecos
y sus acabados o a la disposicién de la cubierta.

Las modificaciones que afecten a la fachada principal, la disposicidon de la cubierta y tamafio y
disposicion de huecos sélo podran efectuarse mediante estudio previo del conjunto, con la
conformidad de los propietarios y el compromiso de atenerse al mismo cuando realicen obras en su
parcela.

2. Fachadas

En edificios existentes, se permite la apertura de huecos para iluminacion y ventilacion de
semisétanos, siempre que no superen la anchura de los huecos de planta baja y guarden eje con
los mismos.

No podran abrirse huecos en muros medianeros ni en fachadas paralelas a linderos de parcelas
situadas a distancia inferior a H/3 (siendo H la altura de coronacién de la fachada en que recaiga el
hueco), salvo soluciones particulares admitidas en el Catalogo de Edificacion (Modelos).

En fachadas de edificios protegidos, no se podran practicar nuevos huecos, salvo en obras que
restituyan la fachada de acuerdo con las caracteristicas basicas del modelo de referencia, sus
variantes y las modificaciones admitidas en el Catalogo de Edificacion.

En caso de cegar algun hueco, se debera tabicar a haces interiores de fachada y disponer por fuera
la carpinteria original, sin llegar a haces exteriores, de modo que no se pierdan las aristas y
recercados del hueco y se pueda restituir la situacion original en cualquier momento.
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No se permite la instalacidon de carpinterias a haces exteriores; no se aceptan materiales con brillo
metdlico, como el aluminio anodizado y el acero inoxidable. Con objeto de preservar la imagen
original de los huecos, quedan excluidas las persianas con caja al exterior.

Se autoriza en general el cierre acristalado de los porches de entrada, siempre que se construya con
material transparente sobre perfileria delgada. Como criterios de aprobacién de una solucion se
tendran en cuenta su adecuacion a la composicidon arquitectonica de la fachada, su diafanidad,
ligereza y reversibilidad y el menor grado de intervencion posible sobre la construccion original.

Cuando se ajusten a estos criterios, podran servir de referencia las soluciones existentes que mas
se repitan en la colonia. En fachadas de edificios protegidos se podran practicar nuevos huecos o
modificar los existentes con las siguientes condiciones:

a) Se podran modificar los huecos existentes variando sus dimensiones en un 15% en mas o
en menos de la dimensién original y se adaptaran o reconstruiran las molduras y recercados
originales.

b) Cuando se abran huecos nuevos en fachadas, se respetaran las alturas de alféizar y dintel,
la proporcién, orientacion (vertical o apaisada) y el tamano del resto de los huecos, con el
mismo margen de variacion dimensional antes admitido.

c) Se admite el rasgado de huecos en sentido vertical para permitir la salida desde planta baja
a la parcela en una sola fachada no visible desde la via publica.

3. Materiales de fachada

Las fachadas exteriores habran de ser de materiales, tono y textura no disonantes con los modelos
protegidos de la Colonia. Se ajustaran a las caracteristicas constructivas indicadas para cada modelo
en el Catalogo de Edificacion (Modelos). Los muros medianeros y las fachadas ciegas visibles desde
la via publica se trataran con los mismos materiales y calidades que la fachada principal.

No se admiten en fachadas instalaciones ni aparatos de aire acondicionado, evacuaciéon de humos
0 extractores. Se prohiben los tendidos aéreos de instalaciones urbanas; los tendidos existentes
deberan ser eliminados por las compafias suministradoras.

4. Salientes y vuelos

Se podran autorizar marquesinas y cubriciones ligeras en la puerta del acceso principal de la
vivienda, con saliente maximo de uno con veinte (1,20) metros y ancho maximo de uno con ochenta
(1,80) metros en paralelo a fachada, centrados con dicha puerta. En aquellos modelos que carezcan
de vestibulo en su distribucion original, se podra autorizar también el cierre acristalado del espacio
bajo estos salientes. Las marquesinas y los cierres tendran las mismas caracteristicas y criterios de
aprobacién que en el caso de los porches.

5. Cubiertas

a) Seran de teja ceramica y alero volado; la forma, trazado y disposicion de faldones remates
y aleros se ajustaran a la solucién de los modelos existentes.

b) La pendiente del plano de cubierta no superara el 45%. La disposicion de cubiertas evitara
la formacién de limahoyas en las lineas de medianeria.

c) Se admite la instalacion de paneles solares, en faldones poco visibles desde la via publica
y con su misma pendiente.

6. Huecos en cubierta.

Podran abrirse lucernarios planos en los faldones de cubierta -con la misma inclinacién que ésta y
sin salirse de su plano, armonizando con la composicion de la fachada. Se prohibe la apertura en
los paramentos de fachada de huecos de la planta bajo cubierta, salvo en muros pifiones.

7. Cerramiento de parcela.

Las caracteristicas de los cerramientos de parcela que figuran en el Catdlogo de Edificacion
(Modelos) sirven de referencia para cualquier modelo de los edificios de la colonia. Su disefio
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particular, en lo que se refiere a composicién y materiales, es vinculante. Las obras que afecten a
los cerramientos tendran que respetar con caracter general las siguientes caracteristicas:

a) Cerramiento perimetral del ambito A3 Libre exterior. Sera de fabrica enfoscada hasta una
altura maxima de noventa (90) centimetros; en este peto deberan quedar integrados los
armarios de las acometidas de instalaciones. Se podra completar con machones de fabrica
y cierres de rejeria metalica didfana hasta una altura de uno con cincuenta (1,50) metros
sobre la rasante de la calle o de la parcela mas baja a ambos lados de los linderos
medianeros, sin superar la altura de los machones existentes. No se podra trasdosar dicha
rejeria mas que con setos o cierres vegetales; en parcelas con frente a vias principales se
admite en cada parcela trasdosar la rejeria con pantallas transparentes sobre perfileria
ligera, hasta una altura de doscientos cincuenta (250) centimetros. El color del enfoscado
se armonizara con el de las fachadas; el de la rejeria sera blanco, negro o verde.

b) Cerramiento perimetral del ambito A2 Libre interior. La altura maxima sera de uno con
ochenta (1,80) metros para cierres opacos y de dos con veinte (2,20) metros para cierres
diafanos, medidas ambas sobre la rasante de la parcela mas baja a ambos lados de los
linderos medianeros. Esta altura podra ser superada por los cuerpos de edificacién que
resulten admisibles por aplicacion de las normas en este ambito.

8. Tratamiento de los espacios libres

a) Los espacios libres, tanto los de uso privado como publico, deberan arbolarse, ajardinarse
y mantenerse en buen estado por sus propietarios, permitiendo en el segundo caso el libre
acceso publico en todo momento.

b) La superficie de estos espacios debera tratarse preferentemente con vegetacion, por lo que
no podra pavimentarse mas del 33% de la superficie del &mbito A3 Libre exterior ni del 50%
de la del ambitoA2 Libre Interior. No se permite sobre ellos ninguna construccion
provisional, desmontable o fija, salvo lo establecido en las normas de edificacion para el
ambito A2 Libre interior.

¢) En el ambito A3 Libre exterior lindante con la via publica, sera preceptiva la plantacion de
especies vegetales.

Articulo 18. Dotaciéon de aparcamiento (N-2)

Las parcelas destinadas a vivienda unifamiliar en edificios protegidos quedan exentas de la dotacion
obligatoria de plazas de aparcamiento. No obstante, podran resolver la dotacién con aparcamiento
descubierto en el &mbito A3 Libre exterior o con garaje edificado bajo la planta baja de la edificacion
principal; en tal caso, se autorizan pendientes de rampa de hasta el 20% respetando integramente
la superficie de aceras.

ll. NORMAS: SECCION CUARTA. REGIMEN DE USOS
Articulo 19. Usos compatibles (N-1)

1. Uso cualificado. El uso cualificado de este APE es el Residencial, en su clase de vivienda en
edificacion unifamiliar.

2. Dotaciones compatibles. Son compatibles los usos dotacionales existentes en edificios, siempre
que tengan licencia de actividad y se sefialen expresamente como tales en el plano de Calificacién
y Regulacion de Usos. Revertiran al uso residencial en caso de cese de la actividad o cambio de la
misma.

3. Compatibilidad y localizacién de otros usos. A los efectos de compatibilidad y localizacion
referentes a otros usos no residenciales, se distinguen varias configuraciones que definen las
distintas localizaciones y compatibilidad de los usos en sus distintas clases.

4. Configuraciones de usos compatibles. Son usos compatibles los que a continuacion se
establecen, en las categorias y condiciones que asimismo se sefialan:

a) Configuracion CA

i) Terciario Despacho profesional anexo a vivienda, en situaciéon de planta inferior a la
baja o baja, y con un maximo de cincuenta (50) metros cuadrados de superficie.
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Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido un ejemplar del Plan Especial al Registro Administrativo de la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacion urbanistica y que el transcrito acuerdo pone fin a la via admi-
nistrativa, pudiendo interponer contra el mismo Recurso Contencioso-Administrativo ante
la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos me-
ses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de
la Ley 29/1998 de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa,
todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime perti-
nente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 3 de septiembre de 2026.—La directora general de Planeamiento, Maria An-
geles Ferndndez Hernando.—FEI secretario general del Pleno en funciones, el vicesecreta-
rio general del Pleno, Juan José Orquin Serrano.

(02/14.315/26)
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